TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HOA BINH Daoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH HOA BINH

Ban 4n so6: 02/2024/DS-ST
Ngay: 17 - 01 - 2024
(VIV tranh chdp hop dong tin dung)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HOA BINH, TINH HOA BINH
Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chi toa phién toa: Ong Dinh Truong Son
Céc Hoi thAm nhan dan: Ong Bui Thanh Nhién va ba Pham Thi Nga
Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thao - Thu ky Toa an.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hoa Binh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2024 tai Try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Hoa Binh,
xét Xt so tham cong khai vu én dén sy thu Iy s6: 139/2023/TLST-DS, ngay 02 thang
11 nam 2023 vé viéc: Tranh chap hop ddng tin dung. Theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr sO: 65/2023/QDXXST-DS, ngay 08 thang 12 nim 2023 va Quyét dinh hodn
phién toa s6: 01/2024/QDST-DS, ngay 02 thang 01 nim 2024 dbi véi:

1. Nguyén don: Ngan hang NN&PTNT Vi¢t Nam (Agribank)
Dia chi: S6 02 — Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, Ha Ni.
- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V — Tong giam ddc

- Nguoi dugce uy quyén tham gia t6 tung: Ba Piang Quynh N — Giam ddc PGD
Pong Tién - Agribank Chi nhanh Song Pa Hoa Binh. (Theo Gidy iy quyén sé
206/NHNo.SD-UQ ngay 16/10/2023).

2. Bi don: Ba Lé Thi Ph, sinh nam 1963 (Véng mat)

Noi cu tra: to 10, phudng DT, TP Hoa Binh, tinh Hoa Binh.
3. Ngudi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1963 (Ving mit)

3.2. Anh Nguyén Lé Ch, sinh nim 1990 (Ving mait)



3.3. Anh Nguyén Trung H, sinh nim 1994 (Ving mit)
Déu ¢ noi cu tra: t6 10, phuong DT, TP Hoa Binh, tinh Hoa Binh.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién va 101 khai tiép theo, trong qua trinh toa an giai quyét
vu an nguyén don la Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam (sau
day goi tat 1a ngan hang Agribank) trinh bay:

Ngay 13/5/2022 Ngan hang Agribank - Chi nhanh Hoa Binh va ba Lé Thi Ph
d3 ky Hop dong tin dung s6: 3011LAV202200505. Theo d6 Ngan hang Agribank
cho ba Lé Thi Ph vay s6 tién 1.500.000.000 ddng. Thoi han vay 1a 12 thang ké tur
ngay ky hop dong. Lii suat 9,5%/nam. Lai suat qua han bang 150% muc 13i suat
trong han ké tir thoi diém phat sinh ng qua han. Muc dich sir dung vén: Kinh doanh
do dién dan dung, dd sanh st, chan ga géi dém, hang luong thuc, thuc phém.

Pé dam bao cho cic khoan vay tin dung, ba Lé Thi Ph cing céc thanh vién
trong gia dinh la 6ng Nguyén Vin C, anh Nguyén Lé Ch anh Nguyen Trung H cé
thé chap véi Ngén hang Agribank tai san la toan bo quyen su dung dat + tai san trén
dat tai thira dat s6 18, to ban dd 13, dién tich 45,4 m? , dia chi: t6 17, phuong BT, TP
Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Gidy ching nhan QSD dat s6 CN921502, s6 vao s cap
GCN: CH02424 do UBND thanh phd Hoa Binh cap ngay 11/12/2018 mang tén ho
ba Lé Thi Ph.

Qua trinh thyc hién hop dong, dén ngay 24/02/2023 thi ba Ph da vi pham
nghia vu tra ng doi voi ngn hang. Tinh dén thoi di€ém ngay 15/11/2023 ba Lé Thi
Ph da tra cho ngan hang so tién ng goc la 199.973.075 dong, no 1ai la 43.778.084
ddng.

Nay Ngan hang Agribank khoi kién yéu cau ba Lé Thi Ph phai thanh toan sb
tién da vay tam tinh dén ngay 30/11/2023, téng s6 no phai tra 1a: 1.544.931.877
ddng. Trong d6: No gbc 1a 1.300.026.925 dong, no 13i 13 244.904.952 dong (No 1ai
trong han: 38.156.1644 va 1ai qué han 1a 206.748.7884@).

DPong thoi ba Ph con phai tiép tuc chiu cac khoan no 13i phat sinh theo thoa
thudn cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

deng hop ba Lé Thi Ph khong thuc hi§n duogc nghia vu trd ng hoac tra ng
khong day du thi Ngan hang Agribank c6 quyén d€ nghi xu ly toan b¢ tai san the
chap theo hop dong thé chap bat dong san da ky dé thu hoi no.

2. Pbi voi bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, qua trinh giai
quyét vu an Toa an nhan dan TP Hoa Binh di nhiéu lan tong dat thong bao thu 1y vu
an va giao cac Giay triéu tap, thong bao cua Toa an. Ba Lé Thi Ph, 6ng Nguyén Van
C, anh Nguyén Lé Ch, anh Nguyen Trung H mic du da nhan dugc cac vin ban to
tung cua Toa an nhung di khong dén Toa an lam viéc, khong giri van ban trinh bay y



ki€n cua minh doi véi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang cling nhu khong dua ra yéu
cau phan to.

Do vay Toa an nhan dan TP Hoa Binh da tién hanh niém yét cac van ban t6
tung trén tai UBND phuong Pong Tién noi bi don va nguoi c6 quyén lgi nghia vu
lién quan cu tra theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 01/12/2023, Toa an nhan dan TP Hoa Binh tién hanh mo phién hop Ve
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ctr, dong thodi cling niém yét
Thong béo két qua phién hop trén.

Pai dién phia Ngan hang da co don dé nghi Toa an khdng tién hanh hoa giai
do bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong thién chi hop tac. Do do,
vu an khéng thé tién hanh hoa giai dugc va phai dua ra xét xu.

Phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa:

Vé viéc tudn theo phap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky toa an da thuc hién
dung cac quy dinh cia BLTTDS trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho
dén trudc khi mo phién toa. Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién dung cac
quy dinh cia Bo luat to tung dan su tai phién toa. Nguyén don da thuc hién dung cac
quyén, nghia vu theo quy dinh cia BLTTDS. Bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan khong thuc hién dung cac quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cta
BLTTDS.

Vé noi dung vu an: bPé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don budc ba Lé Thi Ph phai thanh toan tra Ngin hang Agribank tong s tién
no gdc va l13i phat sinh tinh dén ngay 30/11/2023. Truong hop ba Ph khong thuc
hién dugc nghia vu tra no hodc tra no khong diy du thi Ngan hang Agribank c6
quyén dé nghi xir 1y toan bo tai san thé chip theo cac hop dong thé chip bat dong
san d3 ky dé thu hi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung:

- Ngan hang Agribank khoi kién tranh chap hop dong tin dung voi bi don 1a
ba Lé Thi Ph, ¢6 noi cu tra tai: to 10, phuong Dong Tién, TP Hoa Binh. Theo quy
dinh tai khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta
Bo luat T6 tung dan su thi vy an thudc tham quyén giai quyét theo loai viéc va lanh
thd ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hoa Binh.

- Toa 4n di tién hanh triéu tap, thong bao hop 18 cac van ban td tung cho bi
don ba Lé Thi Ph va nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Nguyén Vin C,

anh Nguyén Lé Ch, anh Nguyén Trung H. Theo quy dinh tai Diéu 70 cua Bo luat t6
tung dan sy thi duong su phai c6 nghia vu tén trong Toa an, phai cé mat theo giay
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triéu tap va chap hanh quyét dinh caa Toa an trong qué trinh giai quyét vu an. Nhu
vay, viéc bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong dén Toa an lam
viéc duoc coi 1a da tir bo quyén lgi cua minh vé viéc duge néu quan diém, y kién va
cung cap chang ctir chitng minh. Theo Diéu 91 cua Bo luét t tung dan su thi Toa chi
can clr vao cac chung cu, tai li¢u do nguyén don cung cap cing nhu cac tai liéu ma
Toa 4n di tién hanh xac minh, thu thap dé 1am cin ct giai quyét vu an.

- Vé su c6 mit cua duong su, Toa an da triéu tap hop 1€ lan tha 2 nhung bi
don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit khong c6 1y do. Cin ctr Biéu
227, 228 cua Bo luat t6 tung dan sy, Toa &n nhan dan TP Hoa Binh van tién hanh xét
xtr dung quy dinh cua phap luat.

[2] V& noi dung vu an:

2.1. Ve no goc Ngay 13/5/2022 Ngan hang Agribank da cho ba L& Thi Ph
vay tong sb tién 1a 1.500.000.000 dong (Theo Hop dong tin dung so
3011LAV202200505). Thuc hién dung hop dong ngan hang di giai ngan du s tién
vay trén cho ba Ph. Ba Lé Thi Ph da nhan du tién va qua trinh thyc hién hop dong
cling da thanh toan cho ngan hang tinh dén ngay 15/11/2023 s6 tién 1a: 199.973.075
ddng tién gbc va 43.778.084 dong tién 14i.

Hoi ddng xét xir nhan thay, Hop dong tin dung duogc cac bén xac lap va ky két
trén co s& hoan toan ty nguyén, cé hinh thic va ndi dung, muc dich khong vi pham
diéu cam cua phap ludt va khong trai dao dtrc x4 hoi, phu hop véi cac quy dinh cua
phap luat tai khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Piéu 91, diém a khoan 3 Diéu 98 Luit cac to
chtrc tin dung ndm 2010 nén co6 hi€u luc phap luat va cadc bén phai c6 nghia vu thuc
hién theo dting cam két.

2.2. Vé sb tién no 14i: Can ¢t vao khoan 2 Diéu 91 Luit céac td chirc tin dung
nam 2010, dugc sua d6i bd sung nam 2017 quy dinh “ ..T6 chirc tin dung va khach
hang c6 quyén thoa thuan vé 13i sudt, phi cip tin dung trong hoat dong ngan hang
ctia to chirc tin dung theo quy dinh phap luat”. Theo hop dong tin dung thi i sut
cho vay la tu 9,5%/nam, duoc diéu chinh khi c6 thay d01 theo thong bao cua
Agribank trong tung thoi ky va lai sudt qua han = 150% lai suat trong han trén s6 ng
gbc thuc té chua thanh todn. Xét thoa thuan vé 14i suét trong hop dong trén khong
trai voi quy dinh cta Bo luat dan su 2015, Luét cac Té chuc tin dung nam 2010 cling
nhu quy ché cho vay cua céc t6 chuc tin dung tai thoi diém ky két hop dong nén cé
hi¢u luc.

Tt nhitng nhéan dinh trén, can budc ba Lé Thi Ph phai c6 nghia vu trd Ngan
hang Agribank toan bo sb tién ng gdc va lai phat sinh, tam tinh dén ngay
30/11/2023 1a: 1.544.931.877 ddng .Trong d6: No goc 1a 1.300.026.925 dong, no 13i
14 244.904.952 dong (No 1ai trong han: 38.156.164d va 14i qua han 1a 206.748.7884).

Theo diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019. K¢ tir ngay 01/12/2023 ba Ph con phai tiép tuc chiu 1ai trén so tién phai



thanh toan tra Ngan hang theo muc 13i sudt qua han thoa thuan trong hop dong tin
dung.

2.3. Xét yéu cau vé viée xir 1y tai san bao dam:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6: CN
921502/2018/HDTC ngay 18/12/2018 va cac Vin ban sira doi, bd sung hop dong thé
chap QSD dat ngay 07/01/2021; ngay 11/5/2022 duoc cong chimg tai Phong Cong
ching s6 01 tinh Hoa Binh. Pbi tuong thé chap 1a toan bd quyén sir dung dat + tai
san trén dat (Nha xay cdp 3, 03 tang, dién tich san 90 m?) tai thira dat sé 18, to ban
d6 13, dién tich 45,4 m? dia chi: t6 17 (nay 14 t6 10) phuong DT, TP Hoa Binh, tinh
Hoa Binh. Gidy chimg nhan QSD dat s6 CN921502, s6 vao s6 cap GCN: CH02424
do UBND thanh phé Hoa Binh cap ngay 11/12/2018 mang tén hd ba Lé Thi Ph.Tai
san d3 duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh pho
Hoa Binh ngay 18/12/2018.

Xét tinh phap 1y hop dong thé chip trén da tuan thu dung quy dinh cta phap
luat vé nodi dung cling nhu hinh thirc cua phép luat dan su vé giao dich bao dam dugc
quy dinh tai Piéu 298 B luat dan su 2015; khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai 2013;
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam va Nghi dinh
s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé stra ddi, bo sung Nghi dinh s6 163. Theo d6
thoa thuan trong hop dong thé chip néu trén c6 hiéu luc phap luat thi hanh.

Do vdy, yéu cau ctia nguyén don dé nghi dugc xir 1y tai san bao dam trong
truong hop bi don khong thanh toan dugc khoan ng 1a ¢é can ctr theo quy dinh tai
khoan 7 Piéu 323 B6 luat dan sy 2015 va phu hop véi cac thoa thuan cta hop dong
thé chép, duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[3] V& an phi: Do toan bd yéu ciu ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don
phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi. Nguyén
don duoc hoan lai s tién tam tng 4n phi da ndp.

[4] V& quyén khang céo: Cac duong su co quyén khang cdo theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 273 Bo Luat Té tung dan sy 2015.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Piéu 35; Dicu 39; Piéu 70;
Diéu 91; khoén‘l biéu 147; diém b lghoén 2 biéu 227; khoan 3 Diéu 228; Dicu 266;
biéu 271 va biéu 273 cua B luat T6 tung dan su;

Can ct cac Diéu 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan sy 2015;

Can ct Diéu 91; Diéu 95; Piéu 98 Luat cac T6 chirc tin dung nam 2010;

Can cur Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 Huong dan ap
dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham;
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~ Cian cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu quoc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Vit Nam.

Bugc ba L& Thi Ph phai thanh toan tra Ngén hang Nong nghi¢p va phat trién
nong thén Viét Nam, tong sd tién no tam tinh dén ngay 30/11/2023 la:
1.544.931.877 dong (Mot ty nam tram ndm muwoi tw triéu chin trdm ba mwoi mot
nghin tam tram bay mwoi bay dong). Trong d6: No gbe 1a 1.300.026.925 dong, no 14i
13 244.904.952 dong (No 14i trong han: 38.156.164d va 1di qua han 13 206.748.7884).

2. Ké tir ngay 01/12/2023 cho dén khi thi hanh 4n xong ba Lé Thi Ph con phai
tiép tuc chiu 13i sut trén s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat qua han thoa
thuan trong hop dong tin dung di ky nhung phai phu hop v6i quy dinh ctia phap luat.
Truong hop trong Hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viée dicu chinh 14i
suat cho vay theo timng thdi ky ctia Ngan hang cho vay thi 1di suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo Quyét dinh ctia Toa an
cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho
vay.

3. Vé xtr 1y tai san thé chap: Trudng hop ba Lé Thi Ph khong tra ng hodc tra
no khong day du thi Ngan hang Ngéan hang NN&PTNT Vi€t Nam c6 quyén dé _nghi
co quan thi hanh an c6 thAim quyén xu ly khéi tai san thé chap 1a: Toan bd quyén sir
dung dat + tai san trén dat (Nha xay cép 3, 03 tang, dién tich san 90 m?) tai thira dat
s6 18, to ban dd 13, dién tich 45,4 m?, dia chi: t6 17 (nay la t6 10) phuong DT, TP
Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Gidy ching nhan QSD dat s6 CN921502, s6 vao sb cap
GCN: CH02424 do UBND thanh pho Hoa Binh cap ngay 11/12/2018 mang tén ho
ba L& Thi Ph. Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat
s6: CN 921502/2018/HDTC ngay 18/12/2018 va cac Vin ban stra doi, b sung hop
dong thé chap QSD dit ngay 07/01/2021; ngay 11/5/2022 dugc cong chung tai
Phong Cong ching s6 01 tinh Hoa Binh.

3. V& 4n phi dan sy so tham: Bi don 1a ba L& Thi Ph phai chiu 58.348.000
dong (Ndm muwoi tam triéu ba tram bon mwoi tim nghin dong) tién 4n phi dan sy so
tham. Tra lai cho Ngin hang Nong nghiép va phat trién ndéng thon Viét Nam
31.793.000 dong (Ba muoi mot triéu bay tram chin mwoi ba nghin dong) tién tam
rmg 4n phi d4 ndp tai Chi cuc THADS thanh phd Hoa Binh theo bién lai s6 0000085
ngay 02/11/2023.

4. Trudng hop Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo céc quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan



su; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n
dan su.

6. Vé quyén khang cio: Buong su co mit co quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so thAim. Puong sy vang mit co quyén khang cdo trong
thot han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€ém yet./ .

Noi nhin: _TM HOI DONG XET XAU .
- TAND tinh Hoa Binh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hoa Binh (da ky)

- VKSND TP Hoa Binh;
- Chi cuc THADS TPHB;
- Céc duong su;

. Pinh Truwon n
- Luu ho so vu an. wong So






