TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUNG TAU Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4an s6: 38/2021/DS-PT
Ngay 22 - 3 - 2021
V/v “Tranh chp hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Cdc tham phan: Ong boan Ngoc Thién
Ong Ping Puc Hao

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Ba Ria - Viing
Tau, xét xu phic tham vy an dan sy thu 1y s6 01/2021/TLPT-DS ngay 07 thang 01
nam 2021, ve viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugong quyén sur dung dat”.

Do ban an déan sy so tham s6 38/2020/DS-ST ngay 21 thang 10 nam 2020 cia
Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

~ Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 23/2021/QD-PT ngdy 22-2-2020,
quyet dinh hodn phién toa so6 28/2021/Qb-PT ngay 10-3-2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Hoang Phuong T, sinh nam 1971 (c6 mat);
Pia chi: T6 X, ap T, xa L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pang Vian Q,
luat su thudc Cong ty TNHH L, doan Luat su tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

, 2. Bi don: Ba Van Thi L, sinh nam 1948 (Véng mat); dia chi: SO X, duong Y,
thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguroi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Xuan Hoang Minh H, sinh
nam 1980; dia chi: So X, duong Y, Quéan Z, Thanh phd Ho Chi Minh; 1a dai dién
theo uy quyén theo gidy Uy quyén ngay 28-8-2018 (co mit).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Truong Hiru H, sinh ndm 1978 (c6 mat).;
Dia chi: thon L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.
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3.2. Chj Tran Hitu Thi Phuong T1, sinh nim 1995 (c6 mat);

Dia chi: T6 X, ép T, xa L, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.3. Anh Nguyén Minh Th, sinh ndm 1993 (c6 mit);

Dia chi: T6 X, ép T, xa L, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.4. Anh Tran Tr, sinh ngay 25-7-2000 (ving mit);

Dia chi: T6 X, ép T, xa L, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.5. Ong Tran Hitu D, sinh ndm 1950 (ving mat);

Pia chi: To X, ap T, xi L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.6. Ba Tran Thi Hiru C, sinh nim 1958 (vang mit);

Pia chi: To X, ap T, xa L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.7. Ong Pham Xuan H, sinh nim 1964 (ving mait);

Pia chi: To X, ap T, xi L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.8. Uy ban nhan dan xa L, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Vian D - chirc vy: Chu tich (vang mit).

4. Ngwoi lam chirng: Ba Tran Thi D, sinh naim 1947 (ving mat); dia chi: 10421
FERN AVE APT Stanton, CA 90680, Hoa Ky.

5. Nguoi khang cao: Ba Truong Hoang Phuong T, sinh nam 1971, la nguyén
don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 07-7-2018, don khoi kién bo sung ngay 26-11-
2019 va trong qua trinh to tung tai Toa, nguyén don ba Truwong Hoang Phuong T
va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Bé Truong Hoang Phuong T la vo cua Ong Tran Hitu T2 va 14 con dau cua
ong Tran Hiru T3 va ba Tran Thi D.

Nguon goc thira 39 (goi tat 1a thira s6 1) va thira sb 197 (thira s6 2) to ban do
sb 22 toa lac tai x& L, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau cua gia toc nha
chong Tran Hitu T2 khai pha. Nam 1995, cha me 6ng T2 1a Tran Hiru T3 va Tran
Thi B 1am vin ban chuyén nhugng cho 6ng Tran Hiru T2 d6i voi 02 thira dat néu
trén va dugc Uy ban nhan dan thi xd Ba Ria cdp gidy chiing nhan quyén st dung dat.
Niam 2005, 6ng T2 chét thi gia toc dng T2 hop va thong nhét phan chia. Trén cd s&
d6, ba T dugc Uy ban nhan dan thi xa Ba Ria cap 02 gidy chiing chiing nhan quyén
str dung dat gdbm: Thira dét sb 39 t& ban dd sb 22 c6 dién tich 7.770.3m? va thira dat
s6 197 t& ban d6 s6 22 c6 dién tich 10.553m? déu tai xa L, thanh phé Ba Ria cung
ngay 09-6-2006.
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Ba Van Thi L 1a tru tri cua Tinh x4 N, noi gia dinh 6ng T2 déu lam phat tr
ctia chiia. Nam 2005, khi 6ng T2 con sdng, ba L thay gia canh nha dng T2 kho khin,
chd & bi hu hong nén ba L dé nghi xay dung cho gia dinh 6ng T2 ba T 01 cin nha
va dugc 6ng T2 ddng y. Ba L bo tién xay 01 cin nha cap 4 véi gia 80.000.000d trén
01 phan cua thira dét s6 39 to ban dd s6 22 c6 dién tich 7.770. 3m?. Cong trinh hoan
cong, ong T2 sinh song khoang 3- 4 thang sau thi mat. Khi ng T2 chet thi ba L
cling bo tién 1am ma chay cho 6ng T2. Mot thoi gian sau, ba L yéu cau ba T kiém
tién thanh toan cho chua 2 khoan 13 khoan x4y nha va khoan tién ma chay cho dng
T2. Lic dau ba T ¢t nghi ngudn tién dé xdy nha do ba me chong 6ng T2 cho nhung
sau khi hoi lai thi ba L cho biét tién xdy nha do nha chua bo ra chir ba me dng T2
khong gui tién vé. Nhiéu 1an ba L yéu cau ba T kiém tién tra cho chua nhung ba T
khéng co tién de tra. Mot thoi gian sau, ba L biét ba T da dugc Uy ban cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat nén dé nghi ba T giao glay ching nhan quyén sur
dung dat dién tich 10.553m? thudc thira dat s6 197 to ban do s0 22 c6 tai xa L, thanh
ph6 Ba Ria de gio1 thiéu nguoi chuyén nhugng dat 1y tién tra cho chua con du lai
thi cho mot s6 von lam an va mua 01 Xe may. Ba T co thoa thuan véi ba L, chi dong
¥ ban phan dat rudng con phan dat mo ma tra lai cho ba T, ba L ciing dong y theo
yéu cau cta ba T. Tuy nhién théa thuan nay khong 1am vin ban. Vi tin tuong ba L
nén ba T di giao gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia thira 197 cho ba L gitr. Pau
nam 2007, tai chiia Tinh x4 N thi ba L ¢6 goi ba T ky tach thira dat vi tin tuong nén
ba T ky ma khong doc ndi dung van ban ghi gi. Mot thoi gian sau, ba T xuong chua
dé yéu cau ba L thuc hién viéc mua xe va cho ba T von lam an nhu d& htra nhung
khong gap. Trong thoi gia nay, ba L c6 giao cho ba C 80.000.0004d twong duong véi
phan ruong ma ba C duoc hudng trong tong s6 10.553m?.

Thang 12 nam 2006, ba T da vay 150.000.000d tir Ngan hang BIDV Ba Ria
dé 1am thém cin nha phia sau va xay hang rao, mua cay dé trong; c6 thé chap cho
Ngan hang thura s6 39/7.770.3m? t& ban do s6 22 toa lac tai xa L, thanh phé Ba Ria,
tra 14i hang thang. Pén cubi nam 2008, khi biét ba T vay tién va c6 thé chap thira s6
39/7.770.3m? nén ba L lién lac voi ba T va dé nghi sé tra tién tai Ngan hang cho ba
T, dong thoi ba L gitr gium dat. Nghe vay, nén ba T dong y dé ba L gitr gium dat cho
ba T. Viéc thoa thuan nay chi no6i miéng, khong lam van ban. Thang 02/2008, ba L
dén Ngan hang BIDV tra tién khoang 150.000.000d tién goc va 03 thang tién 4i.
Khoang 1 tuan sau, ba L yéu cau ba T dén Uy ban nhan dan x& L, thanh phd Ba Ria
dé ghi gidy nhan no. Tai ddy, ba L c6 dua ra gidy viét tay c6 ghi ndi dung “...n¢
200.000.000d...”. bahoi ba L “... sao ng Ngén hang ¢6 150.000.000d ma lai ghi ng
200.000.0004..” ba L tra 101 ghl vay cho chan. Nghe vay ba ciing ky vao gidy ghi
ng nay. Khoang 01 thang sau, ba T cung 6ng Pham Xuan H dén Uy ban nhén dan xa
L dé ky vin ban tach thira rudng va phan 8o co md mé theo yéu cau ciaba L. BAT
da ky vao nhitng van ban do 6ng H yéu cau ma khong doc ndi dung, ky xong thi ba
T ra vé.

Thoi gian vé sau, ba T cir nghi chi nhd ba L giit giim dat nén ba T khong yéu
cau ba L giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Pén khoang cubi ndm 2017 - dau
2018, ba T m&i phat hién ba L da dung tén 02 thira dat s6 39 to ban dd s6 22 ¢6 dién
tich 7.770.3m? va thira dat s6 197 t& ban do s6 22 c6 dién tich 10.553m? deu tai xa
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L, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau. Do bi ba L lira d6i nén ba T lam don
khoi kién ngay 17-7-2018, sau do don khoi kién bo sung ngay 26-11-2019, yéu cau
Toa an giai quyét:

- Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit chimg thuc s6 144/2007,
quyén s6 01/TP/CC-SCT/HDPGD ngay 05-4-2007 tai UBND xa L, thanh pho Ba Ria,
tinh Ba Ria — Viing Tau vo6 hi¢u do bi Itra doi.

Hau qua cua hop déng vo hiéu: Do hop ddng bi vo hiéu toan bo nén yéu cau
Tda an xem xét dén gidy chimg nhén quyén su dung dat da cap cho ba L. Cu the,

x0a ndi dung cap nhat bién dong tén ciia ba Van Thi L ngay 25-3-2008 dé tra vé chu
sir dung ban dau 1a ba Truong Hoang Phuong T.

- Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat chtng thuce sb 65/2008,
quyén s6 01/TP/CC-SCT/HDGD ngay 19/02/2008 d61 vdi thira 197 (m6i 89) to ban
do 22 (méi 33) v6 hiéu mdt phan do bi ltra doi.

Do hop déng vo hiéu mot phan nén dién tich dat 7.415m? ba Van Thi L da
nhan dat nén doi voi phan nay van cé hiéu luc phap luat. Con dbi véi dién tich dat
3.138,1m? bi v6 hiéu vi vay sb tién ma trudc day ba L tra ng thay cho ba T la
331.000.000 dong dugc can trir vao dién tich 7.415m? ba L da nhan. Ngoai ra, ba
khong c6 yéu cau nao khac.

Trong qua trinh 16 tung tai Toa an, bi don ba Van Thi L va dai dién hop phap
cua bi don trinh bay:

Vé ngudn gdc dat vé co ban ding nhu dai dién nguyén don va ba T trinh bay.
Ngudn gbc thira 39 va thira s6 197 to ban d6 s6 22 toa lac tai xa L, thanh phd Ba
Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau cua gia toc nha 6ng Tran Hitu T2 khai pha. Trudc khi
di dinh cu & M¥ vao nim 1995 thi cha me 6ng T2 1a Tran Hitu Tai va Tran Thi
lam van ban chuyén nhugng cho ong Tran Hiru T2 ddi véi 02 thira dat néu trén va
dugc Uy ban nhéan dan thi xd Ba Ria cp gidy chirmg nhan quyén stir dung dat. Nam
2005, dng T2 chét, gia toc 6ng T2 hop va théng nhat phan chia di san. Trén cd s&
d6, ba T duoc Uy ban nhan dan thi xa Ba Ria cap 02 gidy chimg ching nhan quyén
str dung dat gom: Thura dat s6 39 to ban dd s6 22 ¢6 dién tich 7.770m? va thira dat
s6 197 to ban d6 s6 26 ¢6 dién tich 10.553,3m? déu tai xa L, thanh phd Ba Ria cing
ngay 09-6-2006.

Trude do, vao nam 2004, do nha ctra dot nat nén ong T2 da dién thoai cho ba
P dé xin phép ban dién tich 10.553,3m? thudc thira s6 197. Ba B dong y voi thoa
thuan: Ong T2 phai cho ba C 02 Sao (tri gia 80.000.000d), tién ban dat con lai thi
dua cho ba L xay nha va chuyén cho ba B 300.000.0004d (thoa thuan giita 6ng T2 va
ba P chi bang dién thoai khong ¢ vian ban). Sau khi xay nha khoang 1 thang thi 6ng
T2 chét. Pé co tién 1am ma chay cho 6ng T2 thi ba P ciing nhd ba L lo liéu. Sau d6
thay vi ba T phai tiép tuc thyc hién thoa thuan cua 6ng T2 va ba B, nhung khi dng
T2 chét ba T khong thyc hién. Ba T d4 lam thi tuc sang tén ba T thong qua bién ban
hop gia toc. Pén nam 2007 dé co tién tra cho ba L thi ba T lam thu tyc sang nhuong
thira dat co dién tich 10.553.3m?, theo Hop dong ngay 05-4-2007 c6 xac nhan cia
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Uy ban nhan dan x& L. Do d6 viéc ba T trinh bay thira nhan chi ban mot phan dat
rudng la khong hop 1y.

Niam 2008 do khong c6 tién tra Ngan hang thi ba T co6 lién hé ba L débaL tra
ng thay. Hai bén ddng y chuyén nhuong quyén str dung dat d6i vé6i thira dat 7.770m?
theo hop ddng ngay 19/2/2008 c6 sy xac nhan cta Uy ban nhén dan xa L. Hai bén
thoa thun gia tri chuyén nhuong twong duong voi s tién ba T no tai Ngan hang.
Tuy nhién, dé giam thué nén hai bén dong y ghi trong hop déng chuyén nhuong 1a
100.000.000d. Ba L va ba T la 02 nguoi khong quen biét ma lai tra ng thay va gitr
ho dat cho nguoi khéc 1a khong phu hop. Thyc té ba T ban dat cho ba L dé tra no.
Bén canh do ba T ky hop dong ty quyén dé ong H tién hanh thi tuc thay ba T nham
thuc hién thi tuc chuyén nhuong tir ba T sang ba L. Viéc thoa thuan sé tién ghi trong
hop d6ng 13 02 bén thoa thuan véi nhau. Nhu vay hop d6ng co hiéu luc dya trén thoa
thuan cta hai bén. Do d6, dé nghi bac toan bd yéu cau cuia nguyén don.

Tuy nhién, do so suat trong qué trinh ky hop dong chuyén nhuong, khong
kiém tra trén thyc té sir dung nén da khong dé cap can nha va cic ngdi mo trén dat.
Vi vay, phia bi don dong y hd tro cho nguyén don s tién 68.000.000d tuong duong
gia tri cia can nha.

Theo don yéu cdu déc Idp ngdy 11-9-2019 va trong qud trinh t6 tung nguroi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trwong Hitu H trinh bay:

Ong H va ba Truong Hoang Phuong T sdng chung v&i nhau nhu vo chong tir
nam 2012 dén nay nhung khong dang ky két hon.

Trong thoi gian sdng chung, tir nam 2012 dén nay, 6ng H da dén nha dat cia
ba T tai thira dit sb 39 to ban dd s6 22 c6 dién tich 7.770m? toa lac tai Xa L, thanh
phé Ba Rja dé canh tac. C)ng H d3 tién hanh cai tao dat; tréng trot cay an trai, hoa
mau; chin nudi va dau tu chudng trai trén manh dat nay; Pong thoi 6ng H tién hanh
cai tao dét, trong cdy va lam hang rao trén phan dat go cta thira 197 to ban d6 sb 26
c6 dién tich 10.553,3m?. Trong thoi gian canh tac 6ng H khong vap phai sy phan dbi
nao tur phia bi don.

Do da dau tu trén dat rat nhleu cong strc, tién ctia nén dng H ¢6 don yéu cau
doc lap dé yéu cau Toa an giai quyét:

Truong hop cong nhan dién tich dat cho ba T hodc ba L thi ho phai thanh toan
cho 6ng tong sb tién 2.168.000.000 dong; trong d6: Cong nhan tai san trén dat gom
trai cdy hoa mau va mot s6 cong trinh trén dat tranh chap thudc thira s6 138 (cii 39),
to ban d6 22 (moi 24) toa lac X4 L, thanh phd Ba Ria c6 gié tri 1.868.000.000 dong
va cong gin gitt, khai pha vun dép trén thira dat s6 89 (cii 197) to ban d6 33 (cii 26)
toa lac X4 L, thanh ph6 Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau tir ¢du nam 2018 dén nay la
300.000.000 dong.

Tai ban tir khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa ngudi cé quyén loi, nghia
vu lien quan chi Tran Hitu Thi Phuwong T1 va anh Tran Troy trinh bay:

Chi T1, anh Tr 1a con cua ba Truong Hoang Phuong T va 6ng Tr?}n Hiru T2.
Hién tai anh chi song chung tai can nha cap 4 trén thira dat 39 to ban do so6 22 toa
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lac tai x4 L, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau. Qua trinh sinh song, chi T1,
anh Tr khong coi ndi, dau tu thém gi trén dat. Trong vu 4n nay chi T1, anh Tr khdng
c6 yéu cau gi. Tuy nhién, sau khi c6 két qua xét xtr néu ai thing thi dé nghi ho c6
trach nhiém giai quyét chd ¢ cho chi T1, anh Tr. Béi véi dién tich dat c6 cin nha thi
chi T, anh Tr nghe ba noi (ba D) ndi ba T ky ¢é muc dich ba L giit dum chr khéng
chuyén nhuong, con dat rudng thi khong biét.

Tai ban ty khai, quda trinh 16 tung va tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan anh Nguyen Minh Th trinh bay:

Anh T21a chéng ctia chi T1, con ré ctia ba T. Hién tai anh T2 séng chung tai
can nha cap 4 trén thira dat 39 to ban dé s0 22 toa lac tai X4 L, thanh phé Ba Ria,
tinh Ba Ria — Viing Tau. Qua4 trinh sinh sdng, anh Thuén khong coi nai, dau tu thém
gi trén dat. Trong vy 4n ndy anh Thuan khong ¢ yéu cau gi.

 Tai ban ty khai, qud trinh 16 tung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng
Tran Hiru D trinh bay:

Nguodn goc dat dang tranh chap 1a ctiia 6ng ba noi dé lai cho ba 6ng tén la 6ng
Tran Ta V. Sau d6 ong Van ting cho lai ong Tran Hitu T3 va ba Tran Thi Hiru C.
Ong T3, ba C phan chia dat, khi ong T3 di My thi ba C, 6ng T2 (con 6ng T3) duoc
Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nam 2005, éng T2 chét thi ong,
ba C, ba T hop gia tdc, theo ndi dung bién ban hop thi 6ng va ba C cho ba T sir dung
canh tac dé c6 thu nhap nudi con chir khong cho dinh doat. Ong D khong biét viéc
chuyén nhugng nén khong c6 y kién gi trong vu an. Tuy nhién, do 02 thira dét tranh
chap déu c6 mo cua gia toc nén dng D d& nghi duoc quyén thim viéng cac ngdi mod
ma khong bi céan tro.

Tai ban ti khai, qud trinh 6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Trdn Thi Hiru C trinh bay:

Ngudn gbc dat dang tranh chép 1a cua ong ba ndi dé lai cho ba cta ba tén 1a
ong Tran Tir V. Sau d6 6ng V ting cho lai anh trai 6ng Tran Hiru T3 va ba. Trudc
khi 6ng T3 dén M¥ dinh cu thi da giao 02 thtra dat cho & ong Tran Hiru T2 quan ly.
Khi ong T2 chét nam 2005 thi ba, ong D, baT hop lai va thong nhat giao quyén sur
dung dat cho ba T. Trén ca 02 thira dit déu c6 md ma ctia cha me va gia toc nha ba.
Trong phan dat c6 ruong co dién tich 10.553m? thi ba c6 3.000m?, nhung ba déng y
cho 6ng T2 dung tén chu quyén sir dung dat. Khi nghe tin ba P (chi dau) di chuyén
nhuong dat cho nha chua thi ba c6 xudéng chuia va duoc nha chia thanh toan khoan
tién 80.000.000 dong.

Ba C khong c6 v kién gi vé viéc chuyén nhugng quyén st dung dat trén. Ba
C dé nghi khong dugc ai xam pham dén cac phan md cua gia toc.

Tai ban tir khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa ngwoi cé quyén loi, nghia
vu lien quan ong Pham Xudn Hién trinh bay:

Ong H 1a phat tir ciia Tinh x4 N, noi su phu (ba Van Thi L) 1am try tri. Viéc

ba Van Thi L va ba Truong Hoang Phuong T thoa thuén vé vige chuyen nhugng 02
thira dat 197/10.553m? va thira dat 39/7.770,3m?; thoa thuan vé gia ca; giao tién nhu
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thé nao 6ng H hoan toan khong biét. Sau khi 02 bén thoa thuan xong thi ba T ¢6 nhd
ong (uy quyén) dé lam thu tuc chuyén nhuong. Vi ba T khong biét quy trinh va
khéng c6 thoi gian di lai. Trong vu an dng H khong c6 yéu cau gi nén dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Tai ban tw khai, qud trinh t6 tung dai dién theo vy quyén cia Uy ban nhdn
dan xa L trinh bay:

Ngay 05-4-2007, dai dién Uy ban nhan dan xa L khi do 1a 6ng Nguyén Van
Tr da chung thuc Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat chung thuc sb
14472007, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HDGD ngay 05/4/2007 dugc ching thuc tai Uy
ban nhan dan x4 L giita ba Truong Hoang Phuong T va ba Vin Thi L lién quan dén
quyén sir dung dién 10.553m? thuoc thira s6 197 t& ban d6 26 x4 L, thanh phd Ba
Ria;

Ngay 19-02-2008, dai dién Uy ban nhan dan xa L khi d6 12 6ng Nguyén Vin
Tr da ching thuc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ching thuc sé
65/2008, quyén s 01/TP/CC-SCT/HPGD ngay 19/02/2008 giita ba Truong Hoang
Phuong T va ba Van Thi L lién quan dén quyén sir dung dién tich 7.770.3m? thugc
thira s6 39 to ban d6 22 x& L, thanh pho Ba Ria;

Déi vai 02 hop dong ching thuc tai Uy ban nhan dan x4 L dya trén co s tu
nguyén cua cac duong su, Viéc xac 1ap hop dong c6 du gidy to vé quyen sé hitu, st
dung va ké khai cua cac duong sy theo quy dinh. V4n dé nhan thiic caa ngudi chuyén
nhuong va nhan chuyen nhuong qua tlep xuc truc tiép va dva vao cam quan xac dinh
ho & trang thai minh man. Hai hop dong chuyén nhuong dat néu trén déu thuc hién
tai tru s& Uy ban nhan dan x& L.

Do d6, d¢ nghi Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria can ¢t vao quy dinh cua
phap luat dé giai quyét vu an.

Tai ban ty khai Ié[n ching ngay 31-8-2018; bién ban lam viéc ngay 14-9-2018
nguwoi lam chung ba Tran Thi D trinh bay:

Ba P 1a me chong cua chi Truong Hoang Phuong T va la phat tir caa Tinh xa
N do ba Vian Thi L lam tru tri.

Nguon goc 02 thira dat dang tranh chap giita 2 duong su 1a cia cha chong ba
P khai pha. Sau khi cha chong chét di thira ké dé lai cho chong ba (6ng Tran Hitu
T3) tir trude nim 1975 va vo chong ba B ¢ va canh tac. Pén nam 1995, vo chong ba
P sang M¥ sinh séng, con nha cira, dat dai dé lai cho con trai 13 Tran Hiru T2 canh
tac, st dung. Nam 2005, 6ng T2 xin vo chéng ba ban dat dé xay nha nén ba b déng
¥ va nho ba L giéi thiéu ngudi mua dat. Sau ndy, ba D méi biét ba Van Thi L da
nhan chuyén nhuong 2 thira dat trén.

Y kién ctia ba D vé vu 4n nhu sau: Ba D dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién
ctia chi T vi dat dai 1a cia gia toc nha chong ba; ba T 1a con dau nén khong duoc
thira ké dat ciia gia toc. Tuy nhién, hién gio ba T da chuyén nhuong hop phap 02
thira dat trén cho ba Vin Thi L thi dé nghi Toa an bao vé cho ba L vi ba L 1a nguoi
mua ngay tinh va dé nghi cong nhan viéc chuyén nhuong 02 thira dat trén 14 hop
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phép. Riéng doi v6i 1.500m? dat mo ma thi ba P va ba L d thoa thuan s& dé lai cho
02 chau la Tran Thi Phuong T1 va Tran Tr dung tén.

Tai ban dan dan su so tham s6 38/2020/DS-ST ngay 21 thang 10 nam 2020 ciia
Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau da:

Ap dung: biéu 26, 35, 39, 147, 227 va 228 cua B0 luat to tung dan su; cac
didu 122, 123, 127, 129, 401, 402, 405, 471, 476, 689 va 697 BJ luat dan su 2005;
Piéu 158, 166 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-
12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va str dung an phi va 1€ phi toa an;

Tuyén xu:

1. Chg?ip nhan mot phép yéu cé}l khoi kién cua nguyén don ba Truong Hoang
Phuong T vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat” doi voi
bi don ba Van Thi L, cu thé:

1.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chimg thuc s6
65/2008, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD ngay 19-02-2008 giita ba Truong Hoang
Phuong T va ba Van Thi L d6i véi dién tich 7.770,3m? thudc thira s6 39 (mdi 138)
to ban do sb 22 (moi 24) toa lac tai Xa L, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau,
dat thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 743280 ngay 09-6-2006 dung
tén ba T 1a giao dich dan su vo hiéu.

1.2. Ba Truong Hoang Phuong T dugc quyén sir dung dién tich dat 7.770,3m?
(trong d6 dat & 12 200m?, dat néng nghiép 1a 7.570,3m?) thudc thira s6 39 (mai 138)
to ban dd sb 22 (moi 24) toa lac tai x4 L, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau
cung nha va tai san gan lién trén dat.

1.3. Budc ba Vian Thi L phai ndp lai ban chinh gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AD 743280 do Uy ban nhéan dén thi xa Ba Ria cap ngay 09-6-2006 cho
ba Truong Hoang Phuong T, cip nhat bién dong ngay 25-3-2008 cho ba Vin Thi L
d6i voi thira s6 s6 39 (méi 138) to ban d6 s6 22 (méi 24) toa lac tai xa L, thanh phd
Ba Ria cho Uy ban nhan dan thanh phd Ba Ria dé xur 1y theo quy dinh ctia phap luét.

]:.4.’Bél Truong Hoang Phuong T ¢6 nghia vu lién h¢ v6i co quan quan Iy Nha
nudc ve dat dai de tién hanh cac thu tuc cap giay chimg nhén quyén s dung dat theo
quy dinh cua phép luét.

1.5. Bugc ba Truong Hoang Phuong T phai thanh toan cho ba Van Thi L tong
s6 tién 271.258.4004 (hai trim bay muoi mot tri¢u hai trém ndm muoi tdm ngan bén
trim dong (trong d6: 126.328.4004 tién gbc va 144.930.000 dong tién I&i).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Truong Hoang Phuong T Ve
viéc yéu cau tuyén hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat chimg thyuc sb
144/2007, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD ngay 05-4-2007 tai Uy ban nhan dan x4
L, thanh phé Ba Rija, tinh Ba Rja — Viing Tau dbi véi dién tich 3.138m%10.553m?
thudc thira s6 197 (méi 89) td ban do sd 26 (mdi 33) toa lac tai x& L, thanh phd Ba
Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau vo6 hi¢u. Ba Van Thi L dugc tiép tuc su dung di¢n tich
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3.138m?10.553m? thudc thira s0 197 (mdi 89) to ban d6 s6 26 (mai 33) toa lac tai
xa L, thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Truong Hiru H;

3.1. Bugc ba Truong Hoang Phuong T tra cho 6ng Truong Huu H sO tién
268.224.0004 (hai trdm sau muoi tam tri¢u hai tram hai muoi bdn ngin ddng) 1a tién
cay c01 hoa mau va cong trinh xay dyng trén dat. Ba Truong Hoang Phuong T duoc
quyén sir dung, quyén s¢ hitu toan b cdy trai hoa mau va cong trinh do 6ng H dau
tu trén thira dat s6 39 (méi 138) t ban do sb 22 (mdi 24) toa lac tai xa L, thanh phé
Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.2. Budc ba Vian Thi L phai tra cho ong Truong Hiru H s6 tién 36.720.0004d
(Ba muoi sau triéu bay tram hai muoi ngan dong) 1a tién dau tu va cay trong trén
dat. Ba Vian Thi L duoc quyén sir dung, quyén s hitu toan bo cdy trai hoa mau va
cong trinh do 6ng H dau tu trén thira s6 197 (mai 89) to ban do sd 26 (m&i 33) toa
lac tai Xa L, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang cio
theo luat dinh.

Ngay 04 thang 11 nam 2020, nguyén don — ba Truong Hoang Phuong T lam
don khang cao yéu cau Toa phuc thim stra ban an so tham, theo hudng chap nhin
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham: Ngudi khang cdo ba Truong Hoang Phuong T thay
d6i noi dung khang cao theo hudng huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat chimg thue sé 144/2007, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD ngay 05-4-2007 dbi
v6i thira 197 (méi 89) to ban d6 22 (méi 33) vo hiéu toan bo, yéu cau cong nhan cho
ba T dugc quyén st dung dién tich dat 10.553 m? (khong phai 1a 3.138 m? nhu 4n so
tham d3 xac dinh). Dong thoi ba T thay doi toan bo 161 trinh bay ctua minh tai Toa
an cap so tham va cho rang: khong chuyén nhuong dat cho ba Van Thi L, khéng
nhan tién chuyén nhuong cua ba L, khong giao dat cho ba L.

Céc duong su trong vu an khong thoa thudn dugce véi nhau veé viée giai quyét
toan b vu an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién kiéem sat nhu sau:

- V& viéc tuén theo phap luat ctia Hoi déng xét xu, thu ky va cac duong su 1a
dang theo quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung khang cao: Xet 101 trinh bay vé yéu cau khang cdo cua ba T tai
phién toa so tham 13 vuot qua yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo ban dau, nén
khong duoc xem xét.

Can ctr vao tai liéu, chirng ctr ¢6 trong ho so vu 4n va 1oi tranh tung cua cac
duong su tai phién toa thi thdy: D6i véi dién tich dat go hién nay la 3.138,1m?
khéng co viée ban giao dit trén thyc té gitra ba T v6i ba L; ba L ciing khong quan 1y
va sir dung dat ddi v6i phan dién tich dat gdo ma hién nay do ba T va 6ng H quan 1y,
str dung dat dé trong chudi va 1 noi c6 md ma cia gia dinh ba T; ba L khdng thanh
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toan tién chuyén nhugng cho ba T. Tai Toa an cip so thiam, ba T thira nhan cén trir
tién xay nha, tién chi phi ma chay, tién ctia ba Chi vao phan dit ruéng 7.415 m?, 15i
khai ndy hoan toan phu hop véi 10i khai ctia ba Chi, ba L. Do d6, can chap nhan hop
déng chuyén nhuong giita ba T va ba L vao ngay 05-4-2007 co gia tri phap 1y dbi
v6i phan dién tich dat 7.415 m2. Con lai phan dién tich dat go 3. 138 m?, ba T khong
thtra nhan chuyén nhuong nén khong co gia tri phap ly. Do do, can chép nhan yéu
cau khang cdo ban dau cua ba T theo hudng chip nhin yéu cau khoi kién ctuia ba T.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cta ba Truong Hoang
Phuong T; can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T tung dan su; Stra Ban an
so tham s6 38/2020/DS-ST ngay 21/10/2020 ciia TAND thanh phd Ba Ria, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Pon khang céo cta ba Truong Hoang Phuong T dam bao dung thu tuc,
ndi dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac Dicu 272, 273 ciia Bo luat t6
tung dan su nén hop 1€. Ho1 déng x&t x1r phuc tham chép nhan xem xét lai ban an so
tham theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Xét sy vang mit cua duong su tai phién tdoa: Cac duong su 13 cac 6ng
(b&): Tran Tr, Tran Hiru D, Tran Thi Hiru C, Pham Xuan H, UBND x4 L va ba Tran
Thi P da duoc triéu tap hop 1& dé tham gia phién toa nhung van ving mat lan thir
hai; cin ctr DPiéu 296 Bo luat to tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xt vu 4n.

[1.3] Yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc tuyén Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat chtng thue s 65/2008 ngay 19/02/2008 gitra ba Truong
Hoang Phuong T va ba Vian Thi L d6i v6i thia s6 39 (mo1 138) c6 dién tich
7.770,3m?, to ban dd s6 22 (moi 24) toa lac tai Xa L, thanh phd Ba Ria va giai quyét
héu qua cua hop ddng vo hiéu va d01 v6i yéu cau doc 1ap cua ong Truong Hiru H da
dugc Toa an cap so tham giai quyét, cac duong su trong vu an khong bi khang cao,
khang nghi nén Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét, giai quyét theo thu tuc
phuc tham.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cdo cua ba Truong Hoang Phuong T dé
nghi cap phuc tham chap nhan khang céo theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién
Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chimg thyc s 144/2007,
quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD ngay 05-4-2007 giita ba T va ba Van Thi L dbi vai
thira 197 (mo1 89) to ban d6 22 (méi 33) v6 hi¢u mot phan do bi lira doi, cu thé tuyén
giao dich chuyen nhuong vo hi¢u d6i voi phan dién tich dat 3.138,1 m? thudc thira
80 to ban d6 sb 33, toa do (1234567891011121314151617
18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,1) thé hién trén Manh trich do dia
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chinh ngay 06-8-2020 ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai thanh phd Ba Ria
thi thay:

[2.1] V& ngudn gbc dién tich dat dang tranh chap 3.138,1 m%

Di¢n tich dat 3.138,1 m? 1a mot phan trong téng dién tich dat 10.553m? thudc
thira sO 197 (mo1 89) to ban dd s6 22 (mol 33) toa lac tai xa L, thanh phd Ba Ria ¢
ngudn gbc 1a cua 6ng Tran Hiru T3 va ba Tran Thi B duoc thira hudng tir cha me
trede nam 1975; ong T3 ba D canh tac dén nam 1995 thi sang My dinh cu nén da
chuyén nhu’ong cho con trai la ong Tran Hitu T2 va da dugc Uy ban nhan dan thi xa
Ba Ria cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H 120277 vao ngay 13/6/1996
cho 6ng Tran Hitu T2 véi dién tich 22.761 m?. ‘Nam 2005 6ng T2 mat, thong qua
bién ban hop gia toc ngay 12/01/2006 ba T da tién hanh lam thi tuc nhan thira ké tir
6ng T2 va di dugc Uy ban nhan dan thi x Ba Ria cip gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 AD743281 ngay 09-6-2006 cap cho ba Truong Hoang Phuong T. Do
d6, ba T 1a nguoi sir dung dat hop phap thira dat s6 197 (moéi 1a 89) to ban d6 sé 22
dia chi x& L, thanh phé Ba Ria.

[2.2] Xét diéu kién co hiéu lyc cta giao dich chuyén nhuong ngay 05-4-2007
giita ba T va ba L thi thay:

Ngay 05/4/2007 tai tru s& Uy ban nhan dan xa L, ba T ¢6 ky hop dong chuyén
nhuong cho ba Van Thi L, so chimg thyc so 144/2007, quyén s6 01/TP/CC-
SCT/HPGD d6i thira dat s6 197 véi dlen tich 10.553m? (nay thira 89), t& ban do s6
22 cii (nay to ban d6 sb 33) toa lac tai ap Tay, xa L. Nhu vay, tai thoi diém chuyen
nhuong thi dién tich dat chuyen nhuong thudc thira 197/10. 553m? da duoc cap
GCNQSD dat dung tén ba T, dat chuyén nhuong khong cé tranh chip va hop dong
chuyen nhuong dat gitra ba T va ba L duogc ching thuc 1a pht hop véi quy dinh tai
Piéu 127 Luat dat dai nam 2003.

Vé gia tri chuyén nhuong dat: Hop doéng chuyén nhuong s6 144 ngay
05/4/2007 tai UBND xa L thé hién tong gia tri chuyen nhuong cua thua
197/10.553m?1a 200.000.000 dong. Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp so tham
thi phia bi don cho rang: Tong gia tri chuyén nhuong thira 197 12 460.000.000 dong,
trong d6 tién dé 6ng T2, ba T xay nha trén thira 39 néu trén 1a 80.000.000 dong, tién
tra cho ba Tran Thi Hiru Chi (tuong tng vai 02 sao dat 1a 80.000.000 dong) va tién
chuyén cho ba P 14 300.000.000 dong. Tai cap so tham, nguyén don c6 16i khai cho
rang: SO tién ba L da bo ra dé xay nha 80.000.000 dong, tra cho ba Chi 80.000.000
ddng tién lo ma chay cho 6ng T2 1a 13.000.000 dong, tong cong 1a 173.000.000
doéng, ba T s& can trir vao dién tich 7.415m%10.553m? thudc thira 197, con
3.138,1m%197 1a dat go gia dinh ba T dung dé chon cat ngudi than nén khong dong
y ban.

Nhu vay, can cir vao 101 khai cua nguyén don, cua bi don, cua ba C va cua ba
P tai cap so tham c6 cin cir xac dinh viéc giao két hop dong chuyén nhuong thira
197 thyc chat 13 thoa thuan dé can trir ng nhung 1i khai ciia cac bén vé gia tri thoa
thuan chuyén nhugng ciing nhu dién tich dat chuyén nhuong 13 mau thuin nhau
nhung ciing du cin c xac dinh gia tri chuyén nhuong thuc té khong phai 1a
200.000.000 ddng ghi trén hop dong chuyén nhuong.
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Xet nghia vy thanh toan tién cta bén nhan chuyén nhuong 1a ba L thi thay
Tai thoi diém ky hop ddng chuyén nhuong cac bén khong co viéc giao nhén so tién
200.000.000 ddng. Boi 18, theo ba L thi thoi diém ba L dua sd tién trén vao nim
2003, tic 1a trude khi ba T duge dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat
va trude thoi diém ky hop ddng chuyén nhuong. Ba L khong thuc hién viéc thanh
toan tién 200.000.000 ddng thé hién trong hop dong chuyén nhuwong cho ba T.

Theo 16 khai caa ba L thi ba L d4 thanh toan tién nhan chuyén nhuong thong
qua viéc can trir tién x4y nha 80.000.000 déng, tra cho ba Chi 80.000.000 dong tién
lo ma chay cho 6ng T2 va giao cho ba B (me¢ 6ng T2) 300.000.000 dong Xét thay
Néu dua vao 10i khai ctia ba L thi ba L phéi c6 nghia vu thanh toan $O tién chuyén
nhuong cho ba T, tuy nhién ba L di giao cho ba B; trong khi d6, vé thi tuc phan
chia di san thtra ké ctia 6ng T2 khéng ai yéu cau va tranh chip, do d6 vé mat phap
Iy thi toan bo thira 197/10.553m? thudc quyén s& hiru, sir dung cia ba T nén viée ba
L thanh toan gi4 tri chuyén nhugng cho ba B s tién 300.000.000 dong khi khong
dugc sy dong ¥ cta ba T 1a khong dung ddi tuong. Tai phién toa phuc tham, ba T
khang dinh: gitta ba T va ba L khong c6 thoéa thuan vé viéc can trir cac khoan no
truge day. Vi vy, khong c6 co s xac dinh ba L dé thanh toan cho ba T do c6 phat
sinh tir giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat.

Vé viéc giao nhan dat: Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so thAm nguyén don
va bi don déu thira nhan khong c6 viéc ban giao dat dang tranh chap trén thyc té tir
ba T cho ba L. Piéu nay duoc thé hién: Trong tong dién tich dat 10.553m? thudc thira
197 thi ¢ 7.415m?1a dat rudng va 3.138,1 m?1a dién tich dat go c6 03 ngdi mo trén
dat; dbi voi dién tich dat ruong ba T di cho ong P thué dé trong lua; ddi voi dién
tich dat go thi phia ba T cho ba Th thué vé&i thoi han 08 nam. Hét thoi han thué thi
ba T da 1y lai va giao cho 6ng H sir dung trong chudi.

Mat khac, theo xac nhan cua bi don thi ba Van Thi L la try tri cia Tinh Xa N,
khong phai 1a nguoi truc tiép san xuat noéng nghiép; trong khi do dién tich dat 3.138,1
m? thudc thira 197 c6 muc dich sir dung dat trong cay hang nam (st dung vao nong
nghiép); can cir vao Piéu 191 Luat Pat dai nam 2003 thi ba L khong dugc nhin
chuyén nhuong quyén sir dung dat nay. Do vay, giao dich chuyén nhuong dat giita
ba L va ba T bi v6 hiéu do vi pham diéu cdm cua phép luat.

Tai Toa 4n cip so tham, ba T khong tranh chap dién tich dat ruong véi ba L
nén cap so tham khéng xem xét 1a hoan toan phu hop.

Tt nhitng phan tich trén, c6 da cin ct xac dinh: Dbi vai dién tich dat go hién
nay la 3.138,1 m? khong c6 viéc ban giao dat trén thuc té gilta ba T véi ba L; ba L
cung khong quan ly va su dung dat d01 voi phan dién tich dat g0 ma hién nay do ba
T va 6ng H quan 1y, str dung dat dé trong chudi va 13 noi c6 mdé ma cua gia dinh ba
T; ba L chwa thanh toan gia tri chuyén nhuong cho ba T. Cén cr vao 10i khai ctia ba
Trﬁn Thi Hiru C tai ban ty khai ngay 30/7/2019 thi trong tong dién tich 10.553m?ba
Chi c6 quyén sir dung 1 03 sao va khi ba T chuyén nhugng dat cho ba L thi ba Chi
nhan gié tri chuyén nhugng twong ng vai gia tri cia 02 sao dat 1a 80.000.000 dong;
noi dung nay phu hop véi 16i khai ctia ba T. Do d6, d6i chiéu véi 10i trinh bay cta
ba T va ba L thi: ba L nhan chuyén nhuong dé céan trir no trude d6, ba T khong dugc
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nhan tién chuyén nhuong cua ba L, khéng co viéc ban giao giao dét trén thuc dia.
Nay, ba T yéu cau Toa 4n huy mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat chimg thuc s6 144/2007 ngay 05/4/2007 tai Uy ban nhan dan x4 L, thanh ph6 Ba
Ria d6i v6i dién tich 3.138,1 m? thudc mot phan thira s 197 (méi 89) t& ban d6 sb
22 (m&i 33) toa lac tai X4 L, thanh phé Ba Ria giita ba Truong Hoang Phuong T va
ba Vian Thi L, céng nhén cho ba T duoc quyén st dung dién tich 3.138,1 m? thudc
mot phﬁn thira 197 1a ¢6 co sé. Do do, co can cur chép nhan yéu cau khai kién, yéu
cau khang cao ctia nguyén don:

Do ba T duoc cong nhan quyen str dung dat nén ba T c6 nghia vu thanh toan
gia tri cay trong trén dat 6.720.000 d6ng cho 6 ong Truong Hiru H. Tai phién toa phic
tham, 6ng H khong yéu cau ba T phai hoan tra gia tri cdy trong nén Hoi dong xét xir
khong xem xet.

Ba L khong giao cho ba T s6 tién tién xay nha, chi phi ma chay, tién da giao
cho ba Chi, ba B nén Toa an khong c6 co s¢ dé xem xét khi giai quyéet hau qua cua
hop dong vo hi¢u 01 phan trén.

Toa an cap so tham chi can ctr vao viéc ba L duoc dimg tén trén gidy ching
nhan quyén st “dung dat ma khong cin ctr vao viéc thanh toan tién va viéc ban giao
dat trén thuc té, dé tir do cong nhan giao dich chuyén nhugng giira ba TvabaL la
hop phéap, qua d6 d3 bac yéu cau khoi kién ctia ba T 13 chwa di co sd vitng chic.

Tai phién toa phuc tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia ba T yéu
cau Toa an huy toan bo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét chimg thuc sd
144/2007 ngay 05/4/2007 tai Uy ban nhan dan x4 L, thanh phd Ba Ria d6i véi thira
s6 197 (mébi 89) to ban d6 s6 22 (mdi 33) toa lac tai X3 L, thanh phd Ba Ria giira ba
Truong Hoang Phuong T va ba Vin Thi L, cong nhan cho ba T duoc quyén st dung
dién tich 10.553 m? thudc thira 197 (trong d6 c6 3.138,1 m? dat go va 7.415 m? dat
rudng); xét trong qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham, ba T khﬁng ¢ yéu cau
Toa an huy giao dich chuyén nhuong d6i vai phén dat ruong 7.415 m?, khong yéu
cau cong nhan cho ba T dién tich dat 7.415 m?; cip so tham khong giai quyet phan
dat rudng la phu hop, do véay khong c6 can ctr de xem xét theo thu tuc phuc tham doi
véi yéu cau cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba T.

[2.3] Vé yéu cau huy GCNQSD dat do UBND thanh phd Ba Ria di cap cho ba
Vin Thi L:

Cin ctr vao GCNQSD dat so AD743281 véi dién tich 10.553,0 m? thudc thira
197, t ban d6 22 do UBND thi xa Ba Ria cap cho ba Truong Hoang Phuong T vao
ngay 09/6/2006 Trén co so cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sb
chtng thuc sd 144/2007, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD tai UBND x4 L nén da
dugc chinh 1y sang tén cho ba Van Thi L vao ngay 10/5/2007 trén GCNQSD dét cap
cho ba T 1a ding quy dinh caa phap luat nén khong c6 cin cir dé tuyén huy ndi dung
chinh 1y bién dong nay. Do d6, kién nghi UBND thanh phé Ba Ria chinh 1y giam
trén GCNQSD dat s6 AD743281 cap ngay 09/6/2006 cho ba Truong Hoang Phuong
T, chinh ly sang tén cho ba Van Thi L ngay 10/5/2007 theo huéng giam 3.138,1 m?
tuong tmg v6i phan dién tich dat ba T dugc quyén sir dung. Ba T ¢ quyén lién hé
v6i co quan nha nudc cd tham quyén dé lam tha tuc cap GCNQSD dat dbi véi dién
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tich deflt 3.138,1 m? thudc thira 197 theo quyét dinh ctia ban 4n va quy dinh cta phap
luat vé dat dai.

[3] V& chi phi t6 tung: Tong cong 10.018.000 ddng, tai phién toa phiic thim,
ba T tu nguyén chiu, da nép xong.

[4] V& an phi dan sy so thAm: Do stra ban 4n so thdm theo hudng chip nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, nén bi don - ba L phai chiu 4n phi dan sy so thAm
khéng c6 gia ngach d6i voi phan yéu cau khoi kién cua ba T dugc chip nhan. Tuy
nhlen ba L 1a ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi la thugc truong hop duoc
mién 4n phi theo quy dinh tai Didu 12 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 16 phi Toa 4n nén duoc
mién an phi dan su so tham theo quy dinh.

[5] An phi dan sy phic tham: Do chap nhan yéu cau khang cdo nén ba T khong
phai chiu.

[6] Céac ndi dung khac ctia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
nén c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat T tung Dan su,

Chép nhén yéu cau khang cao cua ba Truong Hoang Phuong T; stra Ban an
dan sy so tham so 38/2020/DS-ST ngay 21 thang 10 nam 2020 cta Toa an nhan dan
thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ap dung: Cin cir cac Diéu 26, 35, 39, 147 va Diéu 296 cua Bo luat td tung
dan su; cac Diéu 121, 128, 135, 410, 691 Va Piéu 701 Bo luat dan sy 2005; Diéu
158, 166 Bo luat dan su 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Qhép nhén yéu cﬁg khoi kién cua ba Truong Hoang Phuong T vé viéc
“Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat” doi voi ba Van Thi L;

1.1. Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ching thuc sd
65/2008, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD ngay 19-02-2008 giita ba Truong Hoang
Phuong T va ba Van Thi L d6i v6i dién tich 7.770,3m? thudc thira s6 39 (moi 138)
to ban d6 sb 22 (ma1i 24) toa lac tai Xa L, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau,
dat thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat s AD 743280 ngay 09-6-2006 dung
tén ba T 1a giao dich dan su vo hiéu.

Ba Truong Hoang Phuong T dugc quyén str dung dién tich ,dét 7.770,3m?
(trong d6 dat & 1a 200m?, dat nong nghiép 1a 7.570,3m?) thudc thira s6 39 (mdi 138)
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t& ban d6 s6 22 (méi 24), toa lac tai xa L, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau
cung nha va tai san gan lién trén dat.

Budc ba Vin Thi L phai ndp lai ban chinh gidy chtng nhan quyén st dung dat
s6 AP 743280 do Uy ban nhan dén thi x3 Ba Ria cap ngay 09-6-2006 cho ba Truong
Hoang Phuong T, cap nhat bién dong ngay 25-3-2008 cho ba Van Thi L d6i véi thira
s6 56 39 (m&i 138) to ban dd sb 22 (méi 24) toa lac tai X4 L, thanh phd Ba Rja cho
ba Truong Hoang Phuong T.

Ba T duoc quyén lién hé véi co quan Nha nudc co tham quyen dé chinh ly,
huy bo phan ndi dung da cap nhat bién dong ngay 25-3-2008 thé hién trong giay
chu’ng nhan quyén str dung dat sé AP 743280 do Uy ban nhan dan thi xa Ba Ria cip
ngay 09-6-2006 cho ba Truong Hoang Phuong T theo quy dinh cua phap luat.

Budc ba Truong Hoang Phuong T phai thanh toan cho ba Van Thi L téng sb
tién 271.258.400d (Hai trim bay muoi mét triéu hai trim ndim muoi tdm ngan bén
tram dong, (trong do: tién gdc 1a 126.328.400d (Mot tran hai muoi sau tridu ba trim
hai muoi tdm ngan bén traim dong) va tién 13i 1a 144.930.000d (Mot trim bon muoi
bdn triéu chin trim ba muoi ngan dong).

1.2. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chung thuc sb
144/2007, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD ngay 05-4-2007 tai Uy ban nhan dan x4
L, thanh phd Ba Rija, tinh Ba Ria — Viing Tau d6i voi dién tich 3.138,1 m? thudc mot
phan thira s6 197 (méi 89) to ban d6 s6 26 (mdi 33) toa lac tai xa L, thanh phd Ba
Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau bi v6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua phap luat.

Cong nhan cho ba Truong Hoang Phuong T dugc stir dung hop phap dién tich
dat 3.138,1 m? thudc thtra 89 t& ban d6 sb 33, toa do (1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,
13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,1) toa lac tai X L,
thanh phd Ba Ria, tinh Ba Rja — Viing Tau. Vi tri thira dat dugc thé hién trén Mang
trich do dia chinh ngay 06-8-2020 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh
phd Ba Ria. BaTco quyen lién h¢ vdi co quan nha nudc o tham quyén dé lam thu
tuc cap GCNQSD dit theo quyét dinh ctia ban an va quy dinh cua phéap luat vé dat
dai.

Kién nghi t6i UBND thanh ph6 Ba Ria thu h6i va chinh Iy GCNQSD dat s
AD743281 cap ngay 09/6/2006 cho ba Truong Hoang Phuong T, chinh 1y sang tén
cho ba Vian Thi L ngay 10/5/2007 theo huéng giam 3.138,1 m? tvong Ung voi phan
dién tich dat ba T duoc quyén st dung.

Céac duong su dugc quyén lién hé t6i co quan Nha nudc co tham quyén dé
chinh ly, dang ky bién dong va thuc hién quyén va nghia vu cua nguoi su dung dat
theo quyét dinh ctia ban 4n va quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

2. Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Truong Hiru H.
Bugc ba Truong Hoang Phuong T tra cho 6ng Truong Hiuu H sO tién

268.224.000d (Hai tram sau muoi tam triéu hai tram hai muoi bbén ngan dong) la
tién cay cdi, hoa mau va cong trinh xdy dung trén dat. Ba Truong Hoang Phuong T
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dugc quyén st dung, quyen sO hitu toan b cdy trai hoa mau va cong trinh do ong H
dau tu trén thira dat s6 39 (moi 138) to ban d6 sb 22 (mébi 24) toa lac tai X4 L, thanh
phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Ké tir ngdy bén dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong cac khoan tién, néu bén phai thi hanh an cham thi hanh nghia vu phai
thue hién thi bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di caa s6 tién cham thi
hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su 2015.

4. Vé chi phi t6 tung: Ba T ty nguyén chiu, da ndp xong.
5. V& an phi dan sy so tham:
5.1. Ba Vian Thi L dugc mién toan bd an phi dan su so tham.

5.2. Ba Truong Hoang Phuong T phai ndp an phi d6i v6i phan yéu cau cla
ong H 13. 411.200d (Muoi ba triéu bbn tram muoi mot ngan hai tram ddng), dugc
trir vao sd tién 600.000d (sau trim ngan dong) tién tam g an phi da ndp theo bién
lai thu tam @mg an phi, 1& phi Toa an s6 TU/2017/0003652 ngay 19-7-2018 va bién
lai thu tam ng 4n phi, 18 phi Toa an s6 TU/2019/0003064 ngay 29-11-2019 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba T con phai
ndp thém 12.811.200d (Mudi hai triéu tam trim mudi mot ngan hai trim dong).

5.3. Ong Truong Hitu H phai ndp 13.164.000d (Mudi ba triéu mot tram sau
muoi bon ngan déng) an phi dan sy so tham co gia ngach, duge trir vao sb tién
37.680.000d (Ba muoi bay triéu sau trim tdm muoi ngan dong) tién tam Gng an phi
d3 nop theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 18 phi Toa an s6: TU/2019/0000838 ngay
01-10-2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd ba Ria, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

6. V& an phi dan su phac thim: Ba T khong phai ndp, hoan tra lai cho ba T sb
tién 300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6 0003067 ngay 20-11-2020 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd ba Ria, tinh
Ba Ria — Viing Tau.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh &4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

8. Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay 22-3-
2021).

(Kém theo Ban an la Manh trich do dia chinh ngay 06-8-2020 cua Chi nhanh
Van phong Pang ky dat dai thanh pho Ba Ria).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Ba Ria;
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- THADS thanh phd Ba Rija;
- Cac duong su;
- Luu.

Cao Xuan Long



