TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
Bén 4n s6: 62/2024/DS-PT
Ngay: 09-5-2024
V/v: Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong Quyén st dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic thim gém co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van D

Cac Tham phan: Ong Huynh Chau T

Ong Nguyén Thanh T

- Thuw ky phién tod: Ba Tran Thi N — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan dan tinh
Lam Pong.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Lam Pong: Ba Nguyén Thi Thu —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong 02 ngay 07 va 09 thang 5 nam 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh
Lam Ddng; Xét xir phic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 50/2024/TLPT-DS ngay
28/3/2024, vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat”.

Do Ban &n Dan su so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 04/01/2024 cua Toa &n
nhan dan huyén B, tinh Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 223/2024/QD-PT ngay 10/4/2024;
Quyét dinh hoan phién toa sb 88/2024/Qb-PT ngay 26/4/2024; Thong bao vé
viéc ma lai phién toa sé 226/2024/TB-PT ngay 07/5/2024, giita cac duong sy

1. Nguyén don: Ong Phung Puc P, sinh nam 1973; Dia chi: Thon 1, xa R,
huyén B, tinh Lam Pong. Cé mdt

2. Bi don: Ba L, sinh ndm 1967; Bia chi: T6 dan phd Sré Nhic, Thi tran
Pinh Vin, huyén L, tinh Lam Dong. Cé mat

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Phan Thi H, sinh nam 1981; Bia chi: Thén 1, X R, huyén D, tinh
Lam Ddng. C6 mat

+ Ba K’ M, sinh nam 1972; Dia chi: T6 dan phd Sré Nhac, Thi tran Pinh
Vin, huyén L, tinh Lam Déng. Ving mat



Nguoi khang cao: Bi don Ba L
NOI DUNG VU AN:

Theo dai dién nguyén don éng Nguyén Anh Tu trinh bay: Ngay 03/3/2022,
Ong Phung Puc P thoéa thuan nhan chuyén nhuong tir Ba L 16 dat dién tich
khoang 02 hecta, toa lac tai Thon 2, xa Liéng Sronh, huyén D, tinh Lam Déng. Lo
d4t trén thudc thira sb 100, to ban d6 sb 83, dién tich theo s6 18.190 m? theo Giéy
chimg nhan Quyén sir dung dat s AP 654435 do UBND huyén P cip ngay
07/10/2009 (dién tich thuc té sir dung 20.000m?). Gia tri chuyén nhuong 1a
3.000.000.000 dong (ba ty dong) d6i véi dién tich 20.000m? sau khi Ba L cap
nhat du dién tich thuc t& vao s6. Ong Phuong va ba K ky két hop dong dit coc
viét tay, co chit ky cua 6ng Phuong, ba K va nguoi lam chimg ba Tran Thi Phic
14 nguoi moi gidi. Hai bén thoéa thuan sb tién chuyén nhuong 16 dat trén la
150.000.000 déng/séto, sau khi cap nhat dang dién tich dat thuc té duge ghi nhan
trong s6 do thi s& thanh toan theo dién tich c6 trong s6. Ong Phuong da dit coc sd
tién 1a 1.000.000.000 dong (mot ty dong) d&& dam bao cho viéc chuyén nhuong 16
dat trén. S6 tién con lai cac bén thoa thuan khoang 04 thang sau khi ba K giao sb
d6 Cong chung thi 6ng Phuong cé trach nhiém thanh toan du. Pén ngay
22/4/2022, ba K co6 lién lac v6i 6ng Phuong xin dit coc thém s tién 1a
250.000.000 dong dé ba c6 thém chi phi 1am so6, 6ng da dong ¥ chuyén khoan cho
ba K 250.000.000 ddong theo gidy ndp tién tai Ngan hang Agribank ngay
22/4/2022, ngudi ndp tién 1a vo 6ng (ba Phan Thi H), ndi dung ndp tién “chuyén
tién dat coc dat dot 2 cho ba K”. Ngay 26/5/2022, 6ng Phuong chuyén tiép cho ba
K dit coc 1an 3 sd tién 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong). Tong sd tién
6ng da dit coc cho ba K 13 1.450.000.000 ddng (mdt ty bon tram ndm muoi triéu
dong).

Sau d6, qua tim hiéu thi duoc biét vi tri dat ma ba K chuyén nhuong cho ong
khong dung véi vi tri thoa thuan va s6 do ma ba cung cap cho dng. Ong c6 tim
gip va hoi ba K thi ba dua ra 02 Quyén sd d6 khac khong khép véi thia dat da
thoa thuan ban dau. Dé xac minh lai sy viéc trén, 6ng di lam don gui t6i UBND
xa Liéng Sronh, qua bién ban kiém tra xac minh ngay 16/12/2022 cia UBND x4
thi vi tri dién tich dat ma 6ng nhan chuyén nhuong tir ba K trén gidy to thudc thira
dat khac va dimg tén chua str dung 1a mot nguoi khac ma khong phai 1a cua ba K.
Do d6, 6ng da khoi kién yéu cau ba K tra lai s6 tién dat coc 1a 1.450.000.000 dong

(mot ty bon tram nam muoi triéu dong).

Nguyén don yéu cau huy hop dong dat coc ngay 03/3/2022 giita cic bén vi
ban chit hop dong da bi v6 hiéu do nhim 14n, yéu cau bi don tra cho nguyén don



s6 tién d3 nhan 13 1.450.000.000 dong (mdt ty bon tram ndm muoi tridu dong).
Pai dién nguyén don khéng yéu cau giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu.

Bi don Ba L trinh bay: Ba thira nhan c6 viéc cac bén thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhu dai dién nguyén don trinh bay. Tuy nhién tai thoi
diém cac bén thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat thi da xac
dinh chuyén nhuong 16 dat ma Toa an tién hanh tham dinh, do dac. Do Ba L c6
03 Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat nén khong rd 16 dét cac bén thoa thuan
thuoc Giéy chung nhan Quyén su dung dét nao, s6 16, sd thira bao nhiéu. Ba Ha la
ngudi 1ap bién ban ciing nhu Hop dong dit coc, cac bén tién hanh giao dat va sb
tién dat coc 1.000.000.000 dong. Tai thoi diém dit coc thi 6ng Phuong va ba Ha
d3 phat hién dat khong dang s 16, s6 thira cac bén thoa thuan ghi trong Hop dong
dit coc nhung dién tich dat nay van thudc quyén sir dung ctia Ba L (duwoc cdp boi
02 Gidy chirng nhdn Quyén sir dung dat khdc) va ong Phuong, ba Ha van thoa
thuan dong ¥ nhan chuyén nhuong phan dit cac bén chi ranh va ban giao, dong
thoi yéu cau do dac lai, néu thira hon 1,8 hec ta thi ba Ha dong ¥ tra theo phan dét
1a 150.000.000 dong/sao. Do vay méi co viée ba Ha tiép tuc chuyén cho Ba L sb
tién 450.000.000 dong nita. Ba L khong dong v c¢6 viéc thoa thuan ndi dung: “S6
tién con lai cdc bén thoa thuan khoang 04 thang sau khi ba K giao s6 do cong
chtng thi ong Phuong, ba Ha co trach nhiém thanh toan du tién” ma chi thoa
thuan khi nao c¢6 Gidy chting nhan Quyén sir dung dit giao cho ba Ha thi ba Ha
thanh toan du tién.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi Ba L khong dong ¥ vi céac
bén di thoa thuan ba s& 1am Giay chimg nhan Quyén str dung dat va giao cho ba
Ha, mat khac ba Ha dd nhan dat va thu hoach ca phé nén Ba L khong dong ¥ huy
Hop dong da ky. Ba Ha, 6ng Phuong nhan dat nhung khong chiu chim séc ca
phé dan dén sut giam gié tri 1a do 16i 6ng Phuong, ba Ha nén ba khong dong y
viéc Hop dong vo hiéu, khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu ma
yéu ciu ong Phuong, ba Ha tiép tuc thuc hién hop dong, khong dong v tra lai
cho ong Phuong, ba Ha 1.450.000.000 dong. Truong hop khong tiép tuc thuc
hién hop dong thi bén nguyén don phai mat toan b tién coc 1a 1.450.000.000
dong.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi H trinh bay: Ba thong
nhat v6i ndi dung, 16i trinh bay ciia ngudi dai dién ctua 6ng Phuong. Thoi diém
ba va 6ng Phuong nhan ra khong dung s 16, sb thtra theo thoa thuan, ba Ha da
lién lac, yéu cau cc bén ban bac, tra lai dat nhung phia Ba L khong dong ¥,
khong nghe dién thoai, ba Ha c6 nhin tin cho con Ba L 1a ba K> My Na va con



ré Ba L ndi dung tra lai dit, d& nghi gia dinh Ba L vao 1am ca phé va canh tac
dat nhung gia dinh Ba L ciing khong dong ¥ nén cac bén phat sinh tranh chép.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba K’ M trinh bay: Trén phan dat
Ba L thoa thuin chuyén nhuong cho 6ng Phuong trén thyuc dia va 1én hoa dd co
mot phan thira dat 84 duoc cip cho ba, ba quan 1y str dung tir nam 2010 dén nay,
it thoi gian vao cham s6c do ¢ xa. Viéc cac bén thoa thuan nhan chuyén nhuong
trén thue té c6 mot phan thira dt 84 thi ba khong biét, phan dat nay van do ba
quan 1y str dung, khong dong y cho ai mua ban, chuyén nhugng va phai c6 ¥
kién ctia ba. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so thim 01/2024/DS-ST ngay 04/01/2024 cua Toa &n
nhan dan huyén b,

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ong Phung Pirc P vé viée
“Tranh chdp Hop dong chuyén nhirong Quyén sir dung dat” dbi voi bi don Ba
L: Tuyén bé Hop dong chuyén nhuwong Quyén sir dung dat gitta Ong Phung Dic P
va Ba L thé hién & Hop ddng dit coc ghi ngay 03/3/2022 dugc ky két giita Ong
Phung Ptic P va Ba L ciing nhu viéc ong Phuong thuc hién mot phan nghia vu
thanh toan s tién 450.000.000 dong ctia 6ng Phuong véi Ba L 1a vo hiéu; Hay bo
Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat giita Ong Phung Pic P va Ba L thé
hién & Hop dong dat coc ghi ngay 03/3/2022 duoc ky két gitta Ong Phung Pirc P
va Ba L cling nhu viéc ong Phuong thuc hién mot phan nghia vy thanh toén s tién
450.000.000 dong ctia ong Phuong véi Ba L. Budc Ba L tra cho Ong Phung Dtc P
s6 tién 1.450.000.000 dong (Mot 1y bon tram ndm muoi triéu dong) tién chuyén
nhuong quyén st dung dat da nhan.

Ngoai ra, Ban &n con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 17/01/2024, bi don ba K khang céo toan b noi dung cua Ban an so
tham.

Tai phién toa:

Bi don ba K van giir nguyén noi dung khang céo, dé nghi sira Ban an so
tham va yéu cau tiép tuc thuc hién Hop ddng; nguyén don khong dong y voi
khang cao ctia bi don, dé nghi giir nguyén Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LA&m Dong phat biéu vé viéc tuan
theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xu
va cac duong sy tai giai doan phdc tham ciing nhu phién tda hém nay: D4 chap
hanh dung quy dinh caa Bo luat T6 tung Dan sy. Vé noi dung: Cin ctr khoan 3
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Piéu 308 Bo luat té tung dan sy, dé nghi hiy Ban an so tham, giao ho so vé cho
Toa so tham giai quyét lai theo qui dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phét tir viéc Ong Phung Pirc P va ba K thoa thuan chuyén nhuong
thira dat s6 100, to ban d6 sé 83, dién tich 18.190m? theo Gidy chung nhan
Quyén st dung dat s6 AP 654435 do UBND huyén P cap ngay 07/10/2009, toa
lac tai xd Liéng Sronh, huyén B véi gia 150.000.000 dong/1000m?; ngay
03/3/2022 nguyén don di dit coc cho ba K sé tién 1.000.000.000 dong; sd tién
con lai s& thanh toan hét khi hai bén hoan tat thu tuc cong ching; Ngay
22/4/2022 6ng Phuong chuyén tiép cho ba K s tién 250.000.000 dong qua tai
khoan Ngan hang, tiép dén ngay 26/5/2022 6ng Phuong chuyén tiép cho ba K sb
tien 200.000.000 dong. Tong cong o6ng Phuong chuyén cho ba K 1
1.450.000.000 dong. Sau khi nhan dat ong Phuong phat hién vi tri dat ma ba K
chuyén nhuong khong dung véi 18, thira trong Gidy chizng nhan Quyén sir dung
dat. Qua xac minh duogc biét mot phan vi tri ¢at ma ba K thoa thuan chuyén
nhuong cho 6ng dimg tén nguoi khac. Do d6, 6ng khdi kién yéu cau huy Hop
dong dit coc 1ap ngay 03/3/2022 va yéu cau ba K tra lai s tién dat coc
1.450.000.000 d6ng. Phia bi don ba K khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua
nguyén don nén cac bén phat sinh tranh chap. Toa an cap so tham xac dinh quan
hé tranh chap giira cac bén 1a “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwrong Quyén sir
dung dat” 14 ¢6 can ct.

[2] Xét khang cdo cua Bi don ba K thi thay rang:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an tai giai doan so thdm va tai phién tdoa hom
nay, cac duong su déu thira nhan gitta cac bén c6 thoa thuan chuyén nhuong dién
tich dat 18.190m? thudc thira dat s6 100, to ban d6 sé 83 da duoc cap Gidy chimg
nhan Quyén sir dung dat so AP 654435 do UBND huyén Pam Rong cép ngay
07/10/2009 toa lac tai xd Liéng Sronh, huyén D, tinh Lam Pong véi gia
150.000.000 ddng/1000m?. Ngay 03/3/2022 dng Phuong di dit coc cho ba K sb
tién 1.000.000.000 dong; sau d6 dng Phuong chuyén tiép cho ba K thém hai lan
Va0 ngay 22/4/2022 va ngay 26/5/2022 vai so tién 450.000.000 dong; Tong cong
5o tién 1.450.000.000d va dwoc ba K thira nhan. Can ct Diéu 92 cua B¢ luat T6
tung Dan su nam 2015 thi day 1a nhitng tinh tiét, su kién khong can phai ching
minh.

[2.2] X¢ét tinh hiéu luc cua viée dit coc dé giao két Hop dong chuyén nhuong
Quyén sir dung dat gitra ong Phuong va ba K thi thay rang:

Hop dong dat coc ngay 03/3/2022, ba K dung tén giao két voi Ong Phing
Ptc P vé6i ndi dung “ Bén A dong ¥ ban cho bén B thira dat sb 100, to ban dd sb
83 toa lac tai thon 2, xa Liéng Sronh, huyén D, dién tich khoang 20.000 m? véi



gia 150.000.000 dong/sao. Bén B dit coc trudc cho bén A 1.000.000.000 ddng.
Tiép dén ngay 22/4/2022 va ngay 26/5/2022 dng Phuong chuyén tiép cho ba K
qua tai khoan Ngan hang véi s6 tién 450.000.000 dong.

Sau khi nhan dat, 6ng Phuong phat hién vi tri ¢it ma ba K chuyén nhuong
cho ong khéng dung voi 16, thira ghi trong Giay ching nhan Quyén st dung dat,
trong d6 c6 mot phan dién tich dat nay ding tén nguoi khac. Két qua do dac 16ng
ghép ban d6 dia chinh ctia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén D thé
hién phan dit cac bén thoa thuan chuyén nhuong c6 mot phan thira dat sb 01 to
ban do sé 91, dién tich 9.249m% mot phan thira 16 to ban dd sb 77, dién tich
7.326m? va mot phan thura dat sb 84 to ban do sé 70, dién tich 2.723m? x4 Liéng
Sronh, huyén D. Trong d6 thira dat s6 01 t& ban d6 s6 91, mot phan thia 16 to
ban d6 s6 77 cap cho ong K’Jiong (chong ba K da chét) va da thira ké sang tén
cho ba K; con mot phan thira 84 to ban d6 s6 70 cap cho ba K’Moén.

Ba K’Mon cho ré“mg mot phﬁn thira dat s6 84, to ban do sb 70, dién tich
2.723m? x4 Liéng Sronh, huyén P cép cho ba tir nam 2010, ba quéan 1y va str dung
tir 6 cho dén nay nén ba khong dong ¥ chuyén nhuong cho ong Phuong.

Nhu vay tai thoi diém hai bén thiét 1ap giao dich chuyén nhuong Quyén sir
dung dat, cac bén khong kiém tra ky thong tin thira dét, 16 thira ma cac bén
chuyén nhuong, ba K ciing khong xac dinh dugc dién tich dat ma ba dang s
dung duoc cap so thudc 16, thira dat nao dan dén cé sy nham 14n trong viée giao
két Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat.

Do giao dich nham 1an nén nguyén don yéu cau huy Hop dong dit coc ngay
03/3/2022 duoc thiét 1ap giita nguyén don 6ng Phung B¢ Phuong va bi don ba
K, dong thoi yéu cau ba K tra lai sb tién 1.450.000.000 dong tién dit coc 1a c6
can cu.

[2.3] Xuyén suét trong qua trinh giai quyet Vu an tai giai doan so tham
cling nhu tai phién toa hdm nay, bi don khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ve viéc huy hop dong va tra lai s tién coc 1.450.000.000d, dong
thoi yéu cau dugc tiép tuc thuc hién Hop dong, mac khac nguyén don da nhan
dat, dau tu va thu hoach ca phé.. Piéu d6 dong nghia khi tuyén Hop dong
chuyen nhuong Quyen st dung dat vo hiéu, Toa an phai giai quyét hau qua cua
Hop dong vo hiéu, tién hanh dinh gia, xac dinh 15i cua cac bén . ..dé giai quyét
triét dé vy an. Tuy nhién cap so tham khong giai quyet hau qua cua hop dong vo
hiéu 1a thiéu sot, cho ring do bi don khong yéu cau giai quyét hau qua caa Hop
d6ng vo hiéu la khong dang, mau thuan vai chinh loi khai cua bi don trong cung
mot vu an.

[2.4] Tai giai doan phac tham, 6ng Phuong trinh bay: Sau khi nhan dat, ong
Phuong cho ba K’ Thuan dau tu va thu hoach ca phé nhung cap so tham khéng
dua ba K> Thuan vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan 1a vi pham thu tuc té tung.



[3] Tir nhiing phén tich trén, cap so tham da c6 thiéu sot vé noi dung, vi
pham nghiém trong t6 tung, cap phuc tham khong thé khic phuc dugc. Do vay
can huy Ban an so tham, giao ho so vé cho cap so tham giai quyét lai theo qui
dinh caa phap luat.

Do hay Ban an so thim nén chua xem xét dén khang cao caa bi don ba
K’Lem.

[4] V& chi phi td tung: Pugc xem xét giai quyét khi vu an dugc tiép tuc giai
quyét lai.

[5] Vé an phi:

An phi phtc tham: Do hay Ban an, ddng thoi ba K la nguoi cao tudi nén
khong phai chiu an phi Dan su phdc tham.

’An phi so tham: Pugc xem xét giai quyét khi vu an duoc tiép tuc giai
quyet lai.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:
- Can ci khoan 3 Piéu 308 B¢ luat Té tung Dan sy ndm 2015.
- Can cilr cac Diéu 116, 117, 328 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Cén ctr khodn 2 Diéu 26, khoan 2 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Huy Ban én dan sy so tham sd 01/2024/DS-ST ngay 04/01/2024 cua
Toa an nhan dan huyén b ve viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhurong Quyen
su dung dat* gitra nguyén don Ong Phung Buc P; Bi don ba K‘Lem; Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi H, ba K’Mon.

Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén P giai quyét lai vu an theo
thu tuc chung.

2. Vé an phi: An phi dan sy so tham s& duoc xem xét khi giai quyét lai vu
an theo quy dinh cua phap luét.

3. Vé chi phi tb tung khac: S€ dugc xem xét khi giai quyét lai vu an theo
quy dinh cua phép luét.



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh TAm Huynh Chau Thach Nguyén Vin Dirc



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: A 5 - > . A
- VKSND tinh Lim Péng: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D
- Phong KTNV&THA;
- Duong su;
- Luru hé so vu an.

Nguyén Viin Pirc



