TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap- Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 750/2023/KDTM-PT
Ngay: 18/7/2023

V/v Tranh chap hop dong

dich vu kinh doanh bat déng san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phéan — Chui toa phién tda: Ba Luu Thi Poan Trang
Céc Tham phan: Ba Hoang Thi Bich Thao

Ba Phung Thi Nhu Mai

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thu Hién — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vian Lan - Kiém sét vién.

Vao céc ngay 06 va 18 thang 7 nam 2023 tai tru s& Toa &n nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh xét xtr phtc tham cong khai vu an thu ly sé 44/2023/TLPT-
KDTM ngay 20 thang 3 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dich vu kinh
doanh bat dong san”.

Do ban an so tham s6 60/2022/KDTM-ST ngay 17 thang 8 nim 2022 cua
Toa an nhan dan Quan S, Thanh phd H& Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sé 2213/2023/QDPT-
KDTM ngay 22/5/2023, Quyét dinh hodn phién tod phac tham s
7680/2023/QP-PT ngay 14/6/2023 giira:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan V

Dia chi tru s¢: 70 duong T, phuong T, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién uy quyén: Ba N (C6 mat);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua Cong ty Co phan V 1aéng T -
Luét su thudc Poan Luat su Thanh phd HO Chi Minh (C6 mat);

- Bj don: Cong ty TNHH H



Pia chi tru sé: 34/1A Quéc 16 Q, phuong T, Quan S, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Pai dién uy quyén: Ong R va dng L (C6 mat);

- Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

1./ Cong ty c6 phan P

Dia chi tru s¢: 369 duong T, Phuong G, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién ty quyén: Ong D (C6 mat);

2./ Cong ty TNHH C (Ving mit)

Pia chi tru so: 163 Buong T, T6 E, Khu phé E, phuong T, Quan S, Thanh
phé Ho Chi Minh.

Ngwoi khang cdo: Cong ty Co phan V.

NOI DUNG VU AN:
[1] T6m tit noi dung vu &n va quyét dinh caa ban an so thAim nhu sau:

Trong don khéi Kién dé ngay 20/5/2019 , Pon sita déi ngi dung khai kién,
cac ban tw khai, cac bién ban 1am viéc va hoa gidi trong qud trinh diéu tra va tai
phién toa nguyén don Cong ty Cé phdan V (Pai dién iy quyén: Ba N) trinh bay:

Ngay 13/02/2017, Cong ty Cb phan V (goi tit 1a “Céng ty V) va Cong ty
TNHH H (goi tat 1a “Cong ty H”) da cung ky két Hop ddng dich vu tiép thi va
phan phéi doc quyén sé 01/2017/HD-TT&PP caa Du an Chung cu Hoa Phuong
tai dia chi s6 34/1A Qudc 16 1A, Phuong Thoi An, Quan S, Thanh phé H6 Chi
Minh v&i mot sé noi dung co ban nhu sau:

Cong ty H ddng y giao cho Cong ty V thuc hién viéc tiép thi va phan phéi
doc quyén san pham cin ho (gom cian hd nha ¢ x& hoi vai tong dién tich san
thong thuy la 27.092 m? va cin hd thuong mai véi dién tich san théng thay la
6.272,52 m?) thudc du an cian hd nha ¢ xa hoi Chung cu Hoa Phuong (ban Danh
sach chi tiét dién tich san timg can ho s& duoc ban giao cu thé tai Phu luc 1 va
Phu luc 2 ctia Hop dong).

Theo d6, COng ty V c6 trach nhiém thuc hién cong viéc tiép thi va phan
phdi doc quyén toan bo san pham cua du an can ho nha ¢ x4 hoi Chung cu Hoa
Phuong ma Céng ty H da giao theo Phy luc Hop dong.

V& tién dat coc: Pé dam bao thuc hién Hop ddng, Cong ty V dat coc cho
Cong ty H s6 tién dat coc 1a 10.000.000.000 ddng (mudi ty ddng) cho 27.092 m?
dién tich san cin ho nha & xa hoi ma Céng ty V nhan tiép thi va phan phdi (s6
tién dit coc trén méi mét vudng 1a 369.123 ddng). S tién dat coc s& dugc xir ly
nhu sau:



Khi giao dich thanh cong (khi khach hang do Bén B gidi thiéu ky két hop
déng mua ban/ cho thué cin ho - Hop dong dat coc, Hop ddng mua ban/ cho
thué can ho - vai Cong ty H va thanh toan du 20% trén gia tri can ho) thi Cong
ty H s& hoan lai tién dat coc cho Cong ty V tuong wng véi dién tich san can ho
nha & x& hoi da giao dich thanh cong do.

Khi Cong ty V hoan thanh 80% dién tich san cian ho nha ¢ xa hoi thi Cong
ty H ¢ trach nhiém hoan toan bo sé tién ma Cong ty V da dat coc.

Vé phi dich vu: Céng ty H c6 trach nhiém thanh toan phi cho Cong ty V
theo murc phi nhu sau: Gia ban — Gia géc. Trong do:

Gia ban 1a gia do Cong ty V quyét dinh theo quy dinh cia co quan nha
nudce va duoc ghi trong hop ddng mua ban (gia ban nay Cong ty H cam két bao
dam gié ban ra thi truong sé dugc co quan nha nudc phé duyét la 14,500,000
déng/md).

Gia goc: 1a gia cian ho duoc xac dinh 13 13,380,000 dong/ m? x Dién tich
thuong pham.

Sau khi ky hop ddng, Cong ty V da thyuc hién nghiém chinh noi dung cua
hop dong, bao gom:

- Thyc hién thanh toan day du tién dit coc cho Cong ty H theo ding tién do
da thong nhat trong hop dong la 10,000,000,000 dong (mudi ty déng) cho
27.092 m2dién tich san cian hd nha & xa hoi ma Cong ty V nhan tiép thi va phan
phdi (sb tién dat coc trén méi mét vubng 1a 369.123 dong), theo cac chang tir:;

+ S6 phu kiém phiéu bao no/cé cua Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam ngay 18/02/2017, véi sé tién dat coc la 5,000,000,000 dong (ndm ty dong);

+ Uy nhiém chi ngay 28/02/2017, véi s tién dit coc 1a 5,000,000,000 dong
(nam ty dong);

- Thuc hién dich vu tiép thi va phan phéi doc quyén Dy 4n Chung cu Hoa
Phuong dat ty 18 100 % sb luong can ho da giao dich thanh céng. Cac giao dich
thanh céng dugc Cong ty V thé hién rd trong cac bang ké dinh kém va d3 gui
dén Cong ty H. Theo noi dung tai Hop dong, dinh ky vao ngay 25 hang thang
Cong ty V s& gui bang ké cho Cong ty H va sau 03 (ba) ngay 1am viéc ké tur
ngay Cong ty H nhan duoc bang ké va khdng c6 bat ky su phan héi nao thi xem
nhu Cong ty H da déng y véi ndi dung trong bang ké. Tuy nhién, da phan cac
bang ké ma Cong ty V di gui qua nhung khong nhan dugc phan hoi nao tir Cong
ty H va theo quy dinh caa Hop dong thi Céng ty H da dong y vai ndi dung bang
ké va Cong ty H cd trach nhiém thanh toan tién phi cho Cong ty V.

Sau khi can trir cac khoan tién ma Cong ty H da thanh toan cho Cong ty V
thi tong so tién Cong ty H con phai thanh toan cho Cong ty V 1a 10,426,068,836
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dong (muoi ty, bon tram hai muoi sau triéu, khong trdm sau muoi tdm nghin,
tam tram ba mudi sau dong), trong do:

- Tién hoan tién dat coc: 5,000,000,000 déng (nam ty dong)

- Phi méi gioi: 5,426,068,836 dong (nam ty bdn trim hai muoi sau triéu,
khong trim sdu muoi tdm nghin tdm trim ba muoi sau dong).

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua Cong ty V, Cong ty V yéu cau
Toa &4n nhan dan Quan S giai quyét cac van dé sau:

- Budc Coéng ty H thanh toan cho Cong ty V s tién phi dich vu phi tiép thi
va phan phdi con lai la: 5,426,068,836 dong (ndm ty bdn tram hai muoi sau triéu
khéng trim sdu muoi tdm nghin tdm trim ba muoi sau dong).

- Budc Cong ty H hoan tra sb tién dit coc con lai cho Cong ty V Ia:
5,000,000,000 dong (nam ty dong).

- Bugc Cong ty H thanh toan sé tién 1ai phat sinh do cham thanh toan cho
dén ngay thuc té thanh todn, tam tinh dén ngay 10/8/2020 sb tién I
2.867.467.709 d6ng (hai ty tAm trim sau muoi bay triéu bén trim sau muoi bay
nghin bay tram 1¢ chin dong).

DPén ngay 03/11/2020 Cong ty V ¢ don bd sung nodi dung khai kién yéu
cau Toa an budc Cong ty H phai thanh toan cho Cong ty V sé tién phat do Cong
ty H vi pham hop ddng 1a 660.096.948 dong (sau trim sau muoi triéu khong
tram chin muoi sau nghin chin traim bén muoi tam dong); rat mot phan yéu cau
khoi kién trong noi dung phi dich vu phi tiép thi va phan phéi véi so tién la
789.353.600 ddng.

Theo d6, Cong ty V xac dinh lai yéu cau khoi Kién nhu sau:

Pé nghi Toa an budc Cong ty TNHH H hoan tra cho Cong ty V tong sé tién
tam tinh dén ngay vu &n duoc dua ra xét xu (17/8/2022) 1a: 16,695,591,101
ddng, bao gom:

- Phi dich vu tiép thi va phan phdi con phai tra la: 4.636.715.236 dong.
- Tién phat do vi pham hop dong 1a 660.096.948 dong.
- Tién coc chua hoan tra 1a: 5.000.000.000 dong.

- Tién I4i phéat sinh do chiam thanh toan dén ngay thuc té thanh toan, tam
tinh dén ngay vu an duoc dua ra xét xur (17/8/2022) 1a 6.398.778.917 dong. Cu
thé:



L&i cham thanh toan d6i vai tién phi tiép thi va phan phéi, tam tinh tir ngay
28/12/2018 dén ngay 17/08/2022 (1.328 ngay x muc l&i 0,05%/ ngay) X
4.636.715.236 dong = 3.078.778.917 dong.

Lai cham tra dbi véi tién coc, tam tinh tr ngay 28/12/2018 dén ngay
17/08/2022 (1.328 ngay x muc ldi 0,05%/ ngay) x 5.000.000.000 dong =
3.320.000.000 ddng.

* Bj don Cong ty TNHH H (goi tat 1a Cong ty H) (Pgi dién iy quyén éng R,
ong L) tai Pon phan té ngay 07/02/2020, ban tir khai, cac bién ban lam viéc,
hoa gidi trong qud trinh diéu tra va tai phién toa trinh bay:

Cong ty TNHH H khong ddng y véi toan bo yéu cau khai kién, ciing nhu
Pon khoi kién bo sung cua Cong ty C6 phan V vi Cong ty C6 phan V di vi
pham hop dong di ky két vai Cong ty TNHH H (da trinh bay cu thé tai Ban tu
khai ngay 04/7/2019), ddng thoi Céng ty TNHH H yéu cau Toa an budc Cong ty
Co phan V phai tra cho Cong ty TNHH H s6 tién phat vi pham hop dong tuong
duong s6 tién dat coc 1a 10.000.000.000d (mudi ty dong).

Cong ty Co phan V da vi pham viéc doc quyén trong phan phdi san pham
va thu cao hon sb tién quy dinh, ¢ su chénh léch trong hop dong da ky két.

Ngay 01/12/2020 Toa an nhan dan Quan S c6 nhan duoc Pon bo sung noi
dung khai kién cua Cong ty TNHH H, yéu cau Toa &n budc Cong ty C6 phan V
phai tra cho Cong ty TNHH H sé tién phat vi pham hop dong tuong duong sb
tién dat coc 1a 10.000.000.000 dong (mudi ty dong) (Yéu cau phan to ngay
24/02/2020).

Ngay 24/5/2022 Cong ty TNHH H c¢6 Pon rat mdt phan yéu cau phan té vé
viéc y&u cau Toa an budc Cong ty C6 phan V phai tra cho Cong ty TNHH H s
tién phat vi pham hop dong tuong duong sé tién dat coc 13 10.000.000.000 dong
(mudi ty dong), chi ydu cau Cong ty Co6 phan V mat sb tién dat coc Ia
10.000.000.000 dong (muoi ty dong), toan bo sb tién dat coc 10.000.000.000d
(mudi ty dong) thudc vé Cong ty TNHH H.

* Ngwoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua Cong ty Coé phan V 1aéng T
- Ludt su thuéc Podan Ludt sw Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay:

Ong thdng nhat véi y Kién va yéu cau cua dai dién uy quyén Céng ty Co
phan V, dé nghi Toa 4n Quan S chap nhan yéu cau cua Cong ty C6 phan V.

* Nguweoi €6 quyeén lgi nghia vu lién quan Cong ty cé phan P ( Pgi dién iy
quyén dng D) trinh bay:



Trudc day Cong ty ¢ phan P va Cong ty C6 phan V c6 ky két hop ddng
moi giéi s6 30/HPMG-SLK/CONG TY V-PV ngay 13/4/2017 va céc phu luc
hop dong c6 lién quan voi Cong ty C6 phan V dé thuc hién viéc méi gidi cac san
pham cua Dy an chung cu nha & x4 hoi Hoa Phuong va Cong ty C6 phan V phai
thanh toan phi méi gii cho Céng ty c6 phan P.

Cong ty ¢ phan P da thyuc hién xong nghia vu mdi gisi cho Cong ty Co
phan V nhung Cong ty C6 phan V khong thanh toan phi méi gidi cho Cong ty
c6 phan P nén Cong ty c6 phan P da khai kién Cong ty C6 phan V, khong lién
quan dén viéc tranh chap giira Céng ty C6 phan V va Cong ty TNHH H .

V& viéc tranh chép giita Cong ty C6 phan V va Cong ty TNHH H thi Cong
ty ¢ phan P khong c6 y kién gi va dé nghi Toa an giai quyét vu kién theo quy
dinh phép luat.

* Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan Cong ty TNHH C vang mat trong
suot qué trinh Toa &n gidi quyét vu kién nén Toa an khdng ghi nhdn y kién.

Bdn dn kinh doanh thirong mai so tham sé 60/2022/KDTM-ST ngay 17
thang 8 nam 2022 ciia Toa dn nhéan dan Thanh phé Qudn S da tuyén xir:

1./ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don Cong ty Cb
phan V.

Budc Cong ty TNHH H phai thanh toan cho Céng ty C6 phan V sé tién phi
dich vu tiép thi va phan phdi con lai 1a 4.636.715.236 dong (bon ty sau trim ba
muoi sau triéu bay trim muoi lam nghin hai trim ba muoi sdu dong) va tién lai
cham thanh toan ddi véi tién phi tiép thi va phan phéi, tinh tir ngay 28/12/2018
dén ngay 17/08/2022 1a 3.078.778.917 ddng, tong cong la 7.715.494.153 dong
(bay ty bay tram mudi 1dm triéu bdn tram chin muoi bon nghin, mot trim nam
muoi ba) dong.

Khong chip nhan yéu cau khai kién cua Cong ty Co phan V vé viéc yéu
cau Cong ty TNHH H phai hoan tra lai s tién dit coc 5.000.000.000 dong (ndm
ty dong) va tién 14i cham tra ddi vai tién coc tinh tir ngay 28/12/2018 dén ngay
17/08/2022 14 3.320.000.000 dong (ba ty ba trim hai muoi triéu dong).

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty C6 phan V vé viéc yéu
cau Cong ty TNHH H phai thanh toan phat do vi pham hop dong 1a 660.096.948
d6ng (Sau tram sau muoi triéu khong trim chin muoi sau nghin chin trim bdn
muoi tam) dong.



2./ Chap nhan yéu cau phan té cua bi don Cong ty TNHH H: Budc Coéng ty
C6 phan V phai mat khoan tién da dit coc 1a 10.000.000.000d (Mudi ty dong)
cho Céng ty H. Vi Cong ty H d3 hoan lai cho Cong ty V sé tién Ia
5.000.000.000d, con giit lai 5.000.000.000d nén budc Cong ty V phai thanh toan
cho Cong ty H thém s tién 1a 5.000.000.000d ( Nam ty dong), can trir vao sb
tién ma Cong ty H phai thanh toan cho Cong ty V 1a 7.715.494.1534, thi Cong ty
H phai thanh todn cho Cong ty V sé tién con lai 1a 2.715.494.153d ( Hai ty bay
tram mudi 1dm triéu, bdn trdm chin muoi bdn nghin, mét tram nam muoi ba)
ddng ngay sau khi ban an cé hiéu luc phép luat.

Dinh chi giai quyét yéu cau phan té cua Cong ty H vé viéc yéu cau Toa an
budc Cong ty V phai tra cho Cong ty H s6 tién phat vi pham hop dong twong
duong s6 tién dat coc 1a 10.000.000.000 (Muoi ty dong).

Ké tir ngay Cong ty C6 phan V c6 don yéu cau thi hanh an, néu Cong ty
TNHH H chua thanh toan s tién trén, thi Cong ty TNHH H con phai tra thém
cho Cong ty C6 phan V sb tién 1ai d6i véi s6 tién cham tra cho dén khi thi hanh
an xong ban an.

2./ V& an phi kinh doanh thuwong mai so tham:

- Cong ty V phai chiu an phi 1a 359.803.878d, duoc can trir vao so tién
59.213.034d theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6 AA/2019/0000346 ngay
11/6/21019, s6 tién 44.674.677d theo Bién lai thu tién tam ung an phi sé
AA/2019/0105021 ngay 18/8/2020, sb tién 15.201.939d theo Bién lai thu tién
tam @ng an phi s6 AA/2019/0105476 ngay 09/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan sy Quan S, Tp.HCM. Cong ty V phai dong thém sé tién an phi la
240.714.228d ( Hai traim bon muoi triéu bay trim mudi bon nghin hai trim hai
muoi tam) dong.

- Cong ty H phai chiu an phi 1a 206.212.293d, can trir vao s tién
59.000.000d theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6 AA/2019/0108528 ngay
24/02/2020 va s6 tién 59.000.000d theo Bién lai thu tién tam tng an phi sé
AA/2019/0105634 ngay 02/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan S,
Tp.HCM. Cong ty H phai dong thém sd tién an phi la: 88.212.293d (Tam muoi
tam triéu hai tram mudi hai nghin hai trim chin muoi ba) dong.

Ngoai ra, ban &n con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su.



Ngay 25/8/2022, nguyén don khang cdo mot phan ban an so thim dé nghi
Hoi ddng xét xur phic tham sira mot phan ban an so tham, chip nhan yéu cau
ctia nguyén don Vé viéc budc bi don phai hoan tra 5.000.000.000 dong tién coc
con lai, 3.320.000.000 ddng Ia tién I4i phat sinh do cham thanh toan, tién phat do
bi don vi pham hop dong 1a 660.096.948 dong, ddng thai khéng chap nhan yéu
cau phan té caa bi don, budc nguyén don phai mat 10.000.000.000 ddng tién coc
theo hop ddng.

Tgi phién toa phic tham:

Nguyén don khong rat yéu cau khang cdo, bi don dé nghi Hoi ddng xét xir
gitt nguy@n ban an so tham.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phét biéu y
kién:

- Vé t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xét xtr thuc hién dung cac quy dinh
cua phap luat trong qua trinh thy Iy giai quyét vu an va tai phién toa phic tham
theo quy dinh cta B¢ luat T6 tung dan su 2015.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi déng xét Xt can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat
T tung dan su, sta d6i voi quyét dinh phan 4n phi so thim cua ban an kinh
doanh thuong mai so tham sd 60/2022/KDTM-ST ngay 17 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan Quan S ddi voi phan quyét dinh vé 14i sudt cham thanh
toan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiing ct ¢é trong hd so vu an, di duoc
tham tra cong khai tai phién toa, xét yéu cau khang céo caa Cong ty c6 phan V,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

- Can ctr vao don khai kién thi nguyén don khoi kién bi don vé viéc tranh
chap hop dong tiép thi va phan phdi doc quyén vé linh vuc kinh doanh bat dong
san, thuoc tranh chdp vu &n kinh doanh thuwong mai. Céan cr vao tru so cua bi
don, Toa &n nhan dan Quan S da thy ly giai quyét theo trinh ty thu tuc so tham
1a diing tham quyén. Sau khi xét x{r so tham, bi don khang céo nén tham quyén
giai quyét thudc tham quyén cia Toa Kinh té - Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh can cir theo Piéu 30 B luat T tung dén su.



- Cong ty TNHH C da dugc Toa an niém yét Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt nhung Van vang mat nén can ctir khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B luat
T4 tung Dan su. Hoi dong xét xa quyét dinh xét xir vang mit Cong ty C.

[2] VVé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khang co cua nguyén don d6i vai yéu cau phan té caa bi
don, budc nguyén don phai mat 10.000.000.000 dong theo hop ddng.

Ngay 13/12/2017, Cong ty TNHH H va Céng ty C6 phan V thoa thuan ky
hop dong dich vu tiép thi va phan phdi doc quyén sé 01/2017/HD-TT&PP cua
du 4n chung cu Hoa Phuong tai dia chi s6 34/1A Quéc 16 1A, Phuong Théi An,
Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh. Nbi dung cua hop ddng thé hién nguyén don
Cong ty V duoc bi don Cong ty H giao thuc hién cong viéc tiép thi va phan phéi
doc quyén san pham cin ho thudc du an cin ho nha ¢ x& hoi tai dia diém nhu da
néu trén. Ngoai viéc quy dinh ndi dung cbng viéc, cadc bén con thoa thuan céc
diéu khoan vé quyén va nghia vu ciia cac bén, diéu khoan phat va boi thuong
thiét hai do vi pham hop dong. Hop dong duogc ky trén co sé tu nguyén giira cac
bén, sau khi ky hop dong va céac phu luc hop déng, khéng bén nao phan d6i cac
diéu khoan da quy dinh nén hop dong da phat sinh hiéu luc va c6 gié tri buoc
cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu theo hop dong.

Tai phién toa, trinh bay y kién phan d6i yéu cau phan té cua bi don, nguyén
don cho rang cong ty khéng vi pham noi dung doc quyén vi ndi dung hop dong
quy dinh viéc doc quyén chi ap dung ddi véi bi don, khong phai &p dung cho
phia nguyén don. Theo d6, bi don giao cho nguyén don phan phdi toan bo du an
thi bi don khong duoc giao viéc phan phoi nay cho bat ky bén thu ba nao khac
ngoai nguyén don. Nguoc lai bén bi don di vi pham hop dong khi da tu y gitr lai
11 can ho nha & x& hoi trong s6 430 cin hd da ban giao nguyén don. Do do,
nguyén don khang dinh khéng vi pham hop ddng nhu bi don da phan td.

Xét 1oi trinh bay cua nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

- Can ct vao Hop dong méi giéi s6 40/HPMG-SLK/VH- CT ngay
25/11/2017 dugce ky két gitra Cong ty V va Cong ty TNHH C vé viéc mdi gidi
du an Khu chung cu nha & x& hoi Hoa Phuong, dinh kém theo Hop dong moi
gidi trén 1a Phu luc sé 01 ngay 25/11/2017; Hop dong mai gisi s6 30/HPMG-
SLK/VH- PV ngay 13/4/2017 duogc ky két gitta Cong ty V va Cong ty TNHH
Pau tu PV (PV INVEST) vé viéc mdi gii du an Khu chung cu nha & xa hoi
Hoa Phuong, dinh kém theo hop ddng méi gii trén Phu luc sb 01 ngay
13/4/2017, Phu luc s6 02 ngay 14/01/2018; Phuc luc s6 3 ngay 01/7/2018.
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Noi dung hai hgp dong néu trén thé hién nguyén don di giao cho bén thu
ba la Cong ty TNHH C va Cong ty TNHH Pau tu PV dé hai cong ty nay nhan
cung cap dich vu mai giéi bat dong san cua du an chung cuw Hoa Phuong. Viéc
nguyén don giao lai quyén tiép thi va ban cin ho nhu trén di vi pham hop déng
tai muc 2 Piéu 8 cua hop dong quy dinh vé nghia vu cua Cong ty V nhu sau:
“2.13. Bdo mdt tdt ca cac thdng tin, ké hoach ban san phdm, chién dich khuyén
mai, so liéu ban hang va khéng dwoc tiét 16, cung cap mét phan hay toan bg
théng tin dén bén thit ba lam phwrong hai dén loi ich cia bén A” va muc 2 Diéu
9 ctia hop dong “2.5. Khéng dwrgc chuyén nhwong bdt ky quyén va nghia vu ndo
theo hop dong nay cho té chire, cd nhdn ndo khdc khi chua dwoc sy chdp thudn
bang vin ban ciia bén A”.

- Can cu cac Hop ddng mua ban cin hd chung cu s6 1011/2018/HP-
CCHP/Zen Tower dugc ky két gitta Cong ty H va dng ba Pham Ngoc D,
Nguyén Thi Thanh T, Phiéu thu ngay 07/02/2018, Bién ban ghi nhan su viéc vao
ngay 16/3/2019 giita Cong ty H va ba Nguyén Thi Thanh T vé viéc phan anh
Cong ty V thu thém tién tu van, gisi thiéu mua cin hd; Hop déng mua ban cin
ho chung cu s6 1120/2018/HD-CCHP/Zen Tower duoc ky két gitta Cong ty H
va 6ng ba Tran Buc T, Vuong Thi Bé H, Phiéu thu ngay 28/02/2018, Bién ban
ghi nhan su viéc vao ngay 10/01/2019 giira Céng ty H va ba Vuong Thi Bé H vé
viéc phan anh Cong ty V thu thém tién tu van, gidi thiéu mua cin ho;

Can ctt Hop ddng dich vy tu van sd 74/2017/HPDVTV/VH-QT ngay
22/5/2017, Phiéu thu ngay 27/11/2017 giita Cong ty V va 6ng V6 Quéc T;

Can ctr cac Hop dong dich vu tu van hd trg mua can ho cua Cong ty TNHH
C gom: Hop ddng sé 47/2017 ngay 17/11/2017 va Phiéu thu ngay 17/11/2017
véi ba Lé Thi Bich T; Hop dong s6 80/2017 va Phiéu thu véi ba Nguyén Thi L;
Hop ddng s6 10/2017 va Phiéu thu ngay 16/11/2017 véi ba Lé Thi Bich T; Hop
dong s6 49/2017 ngay 15/11/2017 va Phiéu thu ngay 15/11/2017 véi ba Banh
Thi My N.

Cac hop dong va phiéu thu néu trén thé hién nguyén don va Cong ty C da
thu thém phi tu van tryc tiép tir khach hang nén da vi pham hop dong duoc quy
dinh tai myc 2 Diéu 9 vé cam két cua bén B (Cong ty V) nhu sau: “2.6. Khong
dwoe dimg tén ky két hop dong gop vén hodgc mua ban véi khach hang hay thay
mgt bén A trong bdt ky hop dong hay théa thudn nao, va khéng dwroc nhdn tién
tryec tiép tir khach hang hay bat ky hinh thizc nao khac (ngoai khodn bén B thu
hé tién dat coc, tién giir chd) .
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- Tai phién toa, Cong ty tu van dau tu PV ciing da x4c nhan c6 ky hop dong
méi giéi v4i nguyén don nham dé thuc hién phan phdi lai cac can ho nha & xa
hoi thudc du &n cua bi don va cong ty PV huong phi dich vu mdi gidi truc tiép
tir phia nguyén don. Vé phia nguyén don ciing xac dinh gitta nguyén don va bi
don ciing khong c6 vin ban nao dé thoa thuan cho nguyén don phan phdi lai cho
bén thir ba. Nguyén don trinh bay Céng ty PV va Céng ty C 1a hai don vi cong
tac, lién két véi nguyén don nham phan phéi cac san pham du 4n ma nguyén
don dang c6. Cong ty bi don da biét rd cac don vi lién két v6i nguyén don nhung
khong co vin ban, y kién phan dbi. Do d6, ban an so tham nhan dinh nguyén
don vi pham hop dong 1a khdng hop 1y va chinh dang.

Xét thay 101 trinh bay nhu trén cta nguyén don 1a khong co co sé, boi can
ctr theo thoa thuan tai hop dong, khi chua c6 sy dong y cua bi don thi nguyén
don khong duoc quyén thuc hién bat ky hinh thicc nao dé giao quyén tiép thi,
phan phéi cho bén tht ba. Nhan dinh cia Toa an cap so tham vé viéc vi pham
hop d6ng cua nguyén don tai Diéu 8 va myc 2 Piéu 9 tai ban an so tham la c6
can cu.

Hoi ddng xét xtr so tham chap nhan yéu cau phan té cua bi don vé viéc dé
nghi Toa an tuyén budc nguyén don mét toan b so tién dat coc 10.000.000.000
ddng va sd tién nay thudc vé bi don 1a c6 can cir va dung theo su thoa thuan cua
cac bén tai muc 3 Piéu 3 cua hop dong “3.1 Khi bén B thuc hién cong viéc
khéng diing thoi han theo timg dot tién @6 ma bén B tiép th; va phan phdi néu
trén, vi pham mét trong nhing diéu khodn, nghia vu tai hop dong nay thi bén B
bi mat toan bgé khodn tién dat coc, tien dat coc thugc vé Bén A ”.

[2.2] Xét yéu cau khang cdo cia nguyén don vé viéc budc bi don phai tra
cho nguyén don s tién 8.980.096.948 (Tam ty chin trim tam muoi triéu khdng
trim chin muoi sau nghin chin trim bdn muoi tam) dong gébm céac khoan tién
nhu sau:

- Tién dat coc con lai cho nguyén don 1a 5.000.000.000 dong.

- Tién 14i phét sinh do cham thanh toén tién hoan coc tir ngay 28/12/2018
dén khi thuc hién thanh toan, tam tinh dén ngay 17/8/2022 la 3.320.000.000
dong.

- Tién phat do nguyén don vi pham hop d6ng trén s cian ho chua ban (vi
pham do cham thanh toan qua 45 ngay) 1a 660.096.948 dong.
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Nhu d3 nhan dinh tai phan [2.1], do nguyén don 1 bén vi pham hop dong
vé cac diéu khoan bao mat thdng tin va cac cam két vé nghia vu cua bén B cua
Hop d6ng dich vu tiép thi va phan phdi doc quyén s6 01/2017/HD-TT&PP ngay
13/02/2017 nén Toa &n Quan S khdng chap nhan cac yéu cau vé viéc budc tra
tién dit coc, tién i phat sinh do cham thanh toan 1a ¢6 cin ct.

Dbi véi yéu cau vé phat vi pham trén sb can ho chua ban, can ci Phu luc s6
2 va Phu luc stra doi s6 2 caa hop dong thi bi don da dong y giao cho nguyén
don 84 cian ho thwong mai véi tong dién tich (san thdng thuy) 1a 6.272,52 m2 va
430 can ho nha ¢ xa hoi twong dwong 27.136,96 m2. Tai phu luc s6 1 danh sach
can ho dinh kém hop dong, bi don da 1ap danh sach cu thé sé luong cin ho giao
cho nguyén don 1a 430 cin, ngoai s6 luong can ho nay thi bi don da giit lai 06
cin ho tai tang 16 va tang 3. Cac phu luc néu trén déu da duoc nhitng nguoi o
tham quyén cua cac cong ty Ky thoa thuan.

Nhu vay, gitta hai cong ty dd c6 su thoa thuan vé sé luong cin ho trong du
an dé giao lai cho nguyén don tiép thi va phan phdi nén nguyén don cho rang bi
don tu y gitr lai 11 can ho khdng giao cho bi don 1a khong c6 co sd. Do @6, Hol
ddng xét xir khéng chap nhan dbi véi yéu cau khang céo nay cua nguyén don.

Tur nhitng nhan dinh nhu trén, Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan
toan bo yéu cau khang cdo caa nguyén don.

[3]. V& &n phi:

- An phi kinh doanh thuong mai so tham: Xét thay céach tinh an phi cua ban
an so tham 1a chua ding theo quy dinh tai khoan 4, 5 Biéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi, Ié phi
Toa an nén Hoi dong xét xir phuc tham quyét dinh stra an phi so tham phai chiu
d6i voi nguyén don va bi don.

- An phi kinh doanh thuwong mai phdc tham: Do sta ban an so tham nén
don khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phic tham, cin ct theo quy
dinh tai Diéu 148 B6 luat T4 tung dan su 2015.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 2 Biéu 308 B luat Té tung dan su;

QUYET PINH:

- Khong chap nhan yéu cau khang co cia Cong ty Co phan V.
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- Stta mot phan ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 60/2022/DS-
KDTM ngay 17 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan Quan S, Thanh phd Ho
Chi Minh di vé&i quyét dinh vé an phi.

Ap dung céc Diéu 30, 38, 148 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 306
Luat Thuwong mai nim 2005; Khoan 4, 5 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi, I phi
Toa &n; diém b khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay 11
thang 01 nam 2019 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao hudng
dan 4p dung mot sé quy dinh caa phép luat vé 14, 14 suat, phat vi pham.

Tuyén Xi:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Co
phan V. Budc Cong ty TNHH H phai thanh toan cho Cong ty Cb phan V sé tién
phi dich vu tiép thi va phan phdi con lai 1a 4.636.715.236 (bon ty sau trim ba
muoi sau triéu bay trim mudi lim nghin hai trim ba muoi sau) dong va tién lai
cham thanh toan ddi vai tién phi tiép thi va phan phdi, tinh tir ngay 28/12/2018
dén ngay 17/08/2022 l1a 3.078.778.917 (ba ty khong trim bay muoi tdm nghin
bay traim bay muoi tdm nghin chin trim muoi bay) dong, tong cong la
7.715.494.153 (bay ty bay trim mudi lam triéu bon tram chin muoi bén nghin
mot trim ndm muoi ba) déng. Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham
quyén sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia Cong ty C6 phan V cho dén khi
thi hanh xong, Cong ty TNHH H con phai chiu khoan tién 1di cua sb tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i suat ng qua han trung binh trén thi truong tai thoi
diém thanh toan tuwong mg thoi gian cham tra quy dinh tai Piéu 306 Luat
Thuong mai 2005.

[2] Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty Co phan V vé viéc yéu
cau Cong ty TNHH H phai hoan tra lai sb tién dit coc 5.000.000.000 (nam ty
dong) va tién 14 cham tra doi véi tién coc tinh tir ngay 28/12/2018 dén ngay
17/08/2022 14 3.320.000.000 (ba ty ba traim hai muoi triéu) dong.

[3] Khong chap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty C6 phan V vé viéc yéu
cau Cong ty TNHH H phai thanh toan phat do vi pham hop dong 1a 660.096.948
(S4u trim sau muoi triéu, khong trim chin muoi sau nghin, chin trim bon muoi
tam) dong.
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[4] Chap nhan yéu cau phan té cua bi don Cong ty TNHH H: Budc Cong ty
C6 phan V phai mat khoan tién da dit coc 1a 10.000.000.000 (mudi ty) ddng cho
Cong ty H. Vi Cong ty H d hoan lai cho Cong ty V sé tién 1a 5.000.000.000
ddng, con gitt lai 5.000.000.000 ddng nén budc Cong ty V phai thanh toan cho
Cong ty H thém sé tién 1a 5.000.000.000 (nam ty) dong, can trir vao sb tién ma
Cong ty H phai thanh toan cho Cong ty V 1a 7.715.494.153 ddng, thi Cong ty H
phai thanh toan cho Cong ty V sé tién con lai 1a 2.715.494.153 (hai ty bay trim
mudi 1dm triéu bén trim chin muoi bon nghin Mot trim nim muoi ba) dong
ngay sau khi ban &n co hiéu luc phap luat.

[5] Pinh chi giai quyét yéu cau phan té caa Cong ty H vé viéc yéu cau Toa
an bugc Cong ty V phai tra cho Céng ty H sé tién phat vi pham hop dong tuwong
duong sb tién dit coc 1a 10.000.000.000 (muoi ty ddng).

[6] Vé an phi:
[6.1] An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- COng ty C6 phan V phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham la
126.980.097 (Mot tram hai muoi sau triéu chin tram tdm muoi nghin khong tram
chin muoi bay) d6ng nhung dugc can trir vao so tién tam tng an phi da nop 1a
59.213.034 dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2019/0000346
ngay 11/6/21019, sé tién 44.674.677 dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi
s6 AA/2019/0105021 ngay 18/8/2020, sé tién 15.201.939 dong theo Bién lai thu
tién tam @ng &n phi s6 AA/2019/0105476 ngay 09/11/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan S. Cong ty C6 phan V con phai nop thém 7.890.447 (bay
triéu tAm tram chin muoi nghin bén trim bon muoi bay) dong.

- Cong ty TNHH H phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai so tham I
115.715.494 (Mot trim muoi 1am triéu bay trim muoi lam nghin bdn trim chin
muoi bon) dong nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi di nop la
59.000.000 ddng theo Bién lai thu tién tam @ng an phi s6 AA/2019/0108528
ngay 24/02/2020 va sé tién 59.000.000d theo Bién lai thu tién tam ang an phi sd
AA/2019/0105634 ngay 02/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan S;
nay dugc hoan lai 2.284.506 (hai tri¢u hai trim tdm muoi bén nghin nam tram 1&
sau) dong.

[2.2] An phi kinh doanh thwong mai phdc tham: Céng ty C6 phan V khong
phai chiu &n phi phdc tham, dugc hoan lai tién tam ung &n phi phac tham
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2.000.000 (hai triéu) da nop theo bién lai thu sé AA/2021/0023858 ngay
26/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a,7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh &n dan sy sira ddi, bd sung nam 2014.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Thi Bich Thao Phung Thi Nhw Mai Luwu Thi Poan Trang
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