TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 47/2018/KDTM-PT
Ngay: 17/4/2018

V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong tai san gan lién voi dat thué

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
VOI HOI PONG XET XU GOM CO:
Tham phéan - Chi toa phién toa :  Ba Nguyén Thi Thity Hanh
Cac tham phan: Ong Nguyén Thdi Son
Ba Nguyén Thi Thanh Thiiy

Thu ky phién toa: Ba Poan Phwong Thdo - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi.
Pai dién Vién kiém sat: Ba Nguyén Thi Hoa - Kiém séat vién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Noi

Trong cic ngay 12/4 va 17/4/2018, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh ph Ha Noi,
xét xUr phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly sd 111/2017/TLPT-
KDTM ngay 06/11/2017, vé viéc: “Tranh chip hop dong chuyén nhuong tai san gin lién
voi dat thué”. Do ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2017/KDTM-ST ngay
28/8/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sé 111/2018/QPXX- PT
ngay 27/3/2018 va Quyét dinh hoan phién toa sb 132/2018/QD-PT ngay 09/04/2018
gifta cac duong su:
Nguyén don: Céng ty Cé phin Tw vin Thiét ké va Xay lip C
Pia chi: S6 477, phd MK, phuong VT, quan HBT, thanh phd Ha Nbi.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Kim O - Chic vu: Phé Tong giam
dbc Cong ty

(Gidy uy quyén s6 51/GUQ-C ngay 14/10/2016)



Ong Vuong Vin Q - Sinh 1980

bia chi: Thon VK, xa NH, huyén QO, thanh phé Ha No1

Ong Lé Viin H - Sinh 1989

Dja chi: Cum 4, xd TX, huyén PP, thanh phé Ha Noi

(Gidy uy quyén s6 41/GUQ-C ngay 20/11/2017)

Bi don: Cong ty TNHH Thwong mai Vin tii Nhwa Co khi QM

Dia chi: Thén KT, xi TL, huyén TT, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Ly Ngoc Q - Chitic vu: Giam d6c Cong ty
(Gidy tuy quyén s6 02/2016/UQ-QM ngay 12/12/2016)

(Nguyén don c¢é mat, Bi don ving mdt lan thir hai tai phién toa)
NOI DUNG VU AN THEO CAP SO THAM
Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Xay lap C (goi tat 1a Cong ty C) 1a don
vi duoc giao sir dung hop phép dién tich 34.706m? dét dia chi tai xa TL, huyén TT,
thanh phé Ha Noi, toan bd cac tai san ha tﬁng da dau tu trén dat thudc quyén s&

hiru cia Cong ty.

Ngay 05/11/2008 Cong ty C di c6 vin ban s6 399/C giri UBND thanh phd
Ha Noi dé nghi xin duoc chuyén nhuong toan bo tai san ha ting Cong ty da dau tu
xay dung trén phan dat c6 dién tich khoang 16.000m? cho Cong ty TNHH Thuong
mai Van tai Nhya Co khi QM(Goi tit 1a Cong ty QM). UBND thanh phd di c6 van
ban chap nhan thé hién tai vin ban s6 6987/UBND-CT ngay 22/7/2009.

Pén thang 1/2010 Cong ty C va Cong ty QM lai tiép tuc ky Hop dong sb
05/HPKT-C-QM noéi dung thé hién viéc Cong ty C chuyén nhugng toan bo tai san
ha tang d3 dau tu trén dién tich con lai 1a 19.106m? vé&i gid thoa thuan la
8.024.500.000d. Hop dong ciing ghi nhan trach nhiém ctua Cong ty QM phai thuc
hién toan bo cac thi tuc can thiét dé co quan c6 thim quyén thu hoi dat sau d6 cho
thué lai dat vai thoi han thuc hién hop dong 1a 12 thang ké tir ngay Cong ty chuyén
tién thanh toan dot 1 (Ngay 10/2/2010 Céng ty QM da thanh toan tién dot 1 cho C
13 3.000.000.000d).



Thuc hién nghia vy ciia minh theo Hop dong, ngay 17/3/2010 Cong ty C da
giri UBND thanh phd Ha Noi va S& K& hoach va Pau tu thanh phd vin ban sd
90/2010/C-CV dé nghi UBND thanh phd va cac co quan chitc ning xem xét cho
Cong ty C duge rat Du an tai xa TL, huyén TT va tra lai cho UBND thanh phd
phan dién tich dét thué con lai khoang 34.706m? d¢ UBND thanh phd chuyén giao
cho Cong ty QM st dung. Cong ty C cho rang minh di hoan thanh nghia vu cua
minh trude thoi han hop déng di quy dinh, phan trach nhiém con lai thudc Cong ty
QM phiai tién hanh cac thu tuc véi UBND thanh phé Ha Noi va cac ban nganh lién
quan theo quy dinh cta phap luat dé dugc thué dat truc tiép tir Nha nudc. Thé
nhung trong sudt 7 nim qua, Cong ty QM khong trién khai dé hoan thién thu tuc
can thiét xin thué dat d¢ UBND thanh phd Ha Noi thu hi dat tir Cong ty C va giao
lai cho Cong ty QM. Vi vy, Cong ty C vén 1a don vi truc tiép thué va sir dung dat,
hang nam déng tién thué dat, tién thué sir dung dat cho Nha nudc. Ngay 24/6/2014
UBND thanh phd Ha Nbi cip gidy chirmg nhan quyén st dung, quyén so hitu tai tai
san doi voi dién tich dat néu trén cho Cong ty C (gom ca 19.106m? dat Cong ty C
d4 1am tha tyc chuyén nhuong tai san ha ting cho Cong ty QM).

Viéc Cong ty QM khong thuc hién nghia vu cua minh trong Hop dong sb
05/HPKT-C-QM lam anh huong 16n dén hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong
tyC thé hién & viéc khong ndp hét sb tién nhan chuyén nhuong tai san dau tu co s
ha tang (méi chuyén 5.900.000.000d/8.024.500.000d); Cong ty C van 1a don vi
tryc tiép thué dat ctia Nha nudc nén s tién thué dat phai tra theo don gia méi quy
dinh tir 01/02/2011 cao hon nhiéu l1an so v&i don gia thué dat quy dinh tai Hop
dong thué dat cii (Hop dong so6 06/HDTD ngay 18/01/2006 do UBND tinh Ha Tay
ky cho Cong ty C thué trudc day). Tinh tir khi ky Hop dong s6 05/HPTD dén ngay
31/12/2016 Cong ty C da phai ndp tong sb tién thué dat cho Nha nudc ddi véi dién
tich 19.106m? 1a 1.236.467.448d. Mic du phai ndp tién thué dat cho chinh dién tich
dat thudc quyén st dung hop phap cua minh nhung khong duoc chi dong trong
hoat dong dau tu, san xuat nén gip rat nhiéu kho khan thé nhung nhiéu lan Cong ty
C ban bac cuing Cong ty QM tim hudng giai quyét nhung khong duoc Cong ty QM

cung cép ké hoach hodc 16 trinh dé hoan thién thi tuc thué dat nhim cham dut thiét
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hai cho Cong ty C nén ngay 20/10/2016 Coéng ty C da gui thong bao don phuong
chdm dut hop ddng cho Cong ty QM.

Cong ty C d& nghi Toa an giai quyét: Chip nhan yéu cau don phuong cham
dut Hop ddng sb 05/HDTD-C-QM vé viéc chuyén nhuong toan b tai san ha ting
da dau tu xay dung trén dién tich dat 19.106m? gitta Cong ty va Cong ty QM ké tir
ngay 25/10/2016 va budc Cong ty QM phai tra lai toan bo tai san ha ting Cong ty
C da dau tu, xay dung trén khu dat Cong ty C da duoc cip Gidy ching nhin quyén
st dung dat & céc thira s6 1,2,3 tai xa TL, huyén TT, thanh phé Ha No§i. Cong ty
QM phai di chuyén toan bo thiét bi may moc cua Cong ty QM tra lai nha xudng,
mit bang cho Céng ty C. Coéng ty C tu nguyén hoan tra Cong ty QM
5.900.000.000d d4 nhan tir Céng ty QM. Trudng hop Cong ty QM dong ¥ ban giao
nhitng tai san hop phap cua Cong ty QM da tao 1ap hop phap trudc ngay
25/10/2016 cho Cong ty C thi Cong ty s€ nhan va thanh toan theo gia tri do Hoi
ddng dinh gia tai san cho Cong ty QM.

Cong ty QM thira nhan c6 ky két Hop dong s6 05/HDTH-C-QM va di nhiéu
lan chuyén tién thanh toan theo Hop dong cho Cong ty C nhiéu lan véi tong so tién
1a 5.440.000.000d. Sau khi ky két hop dong, Cong ty QM va Coéng ty C nhiéu lan
giri vin ban dé nghi UBND thanh phd Ha Noi cing cac ban nganh lién quan lam
tht tuc thu hoéi dat tir Cong ty C dé giao cho Cong ty QM thué nhung do thu tuc
hanh chinh nén dén nay chua hoan tat thi tyc thu hdi dat. Cong ty QM khong dong
¥ voi yéu cau don phuong cham dut hop dong ciia Cong ty C vi Cong ty da dau tu,
cai tao va xay dung mot sb cong trinh nha xuong, 1am dudng, xay tuong rao, lam
cong ranh, trong ciy xanh... trén dién tich thué, hang nam van ndp tién thué nha
xuong cho Cong ty C.

Ban én so tham sé 02/2017/KDTM-ST ngay 28/8/2017 cia Toa dn nhén dén
huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Néi da quyét dinh:

“1.Chip nhan don khai kién cua Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Xay
lap C vé viéc don phuong cham dut Hop dong s6 05/HPKT di ky thang 01/2010



giita Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Xay lip C va Cong ty TNHH Thuong
mai Van tai nhua va Co khi QM.

2. Bugc Cong ty TNHH Thuong mai Van tai nhya va Co khi QM phai ban
giao toan bd cac tai san theo Phu luc hop ddng sé 05/HPKT thang 01/2010 gém
nha quan vuon, nha dich vu, hé théng nha kho, xudng bia, tram bién ap, bé nudc
ngam, bé nudc loc, bé nudc ndi, may bién ap 320KVA, may bom nudc 7,5KW +
2,8 KW, hé théng duong dién cao thé, tuong vay, duong ndi bd bé tong, dudong ndi
bo da dam, nha xuéng PHKK, nha xuéng mi va ha tﬁng trén dién tich dat
18.524m? cho Cong ty C6 phan Tu vAn Thiét ké va Xay lap C, tai dia chi: Thon
KT, xd TL, huyén TT, Ha Noi dd duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat sb
BT 555042 ngay 24/6/2014 mang tén Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Xay lap
C voi tong dién tich 35.219,40m2

3. Giao cho Cong ty Co phan Tu van Thiét ké va Xay lap C tiép tuc quan 1y,
st dung, s& hitu cac tai san cong trinh do Cong ty QM dau tu xay dung méi va cai
tao stra chira gém: nha xudng C, nha vé sinh, cac hang muc stra chira trong tram
cap nudc nhu 14t nén gach hoa, nha vé sinh, gac xép g0, dudng bé tong, tudng rao,
hé thdng cong ranh, tudng rao xay gach chi, sira nén bép, 1at gach men, stra cira 6p
t6n, stra mai ngdi va cac cay trong trén dat.

4. Budc Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Xay lap C phai thanh toan tra
Cong ty QM sb tién dd nhan theo hop dong 1a 5.900.000.000d va thanh toan tra
Cong ty QM gia tri cac cong trinh, tai san do Cong ty QM xay dung mdi, stra chira,
cai tao trén dat 13 2.233.456.000d. Tong cong Cong ty C phai tra Cong ty QM sb
tién 1a 8.133.456.0004.

Dinh chi d6i voi yéu cau ctua Cong ty C vé viée dé nghi Toa an budc Cong ty
QM phai thanh toan 89.770.150d tién dién con no”.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé quyén khang cao, nghia vu phai chiu 4n phi so
tham cho cac duong su.

Khoéng dong ¥ v6i ban an so tham, ngay 31/8/2017 Coéng ty QM co don
khang c4o toan b ban an va dé nghi hity 4n so tham.
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Ngay 26/9/2017 Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi ban hanh Quyét
dinh khang nghi phac tham sb 23/QDKNPT-VKS-KDTM dé nghi Tda an cip phic

thAm hily ban an so tham boi cac 1y do:

-Tda an cip so tham chua xac minh 1am r& 1y do vi sao UBND thanh phé Ha
Noi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Cong ty C trong khi Cong ty C va
Cong ty QM da c6 van ban giri cac co quan c6 tham quyén dé Cong ty C tra lai dat
thué va Cong ty QM thué lai dat d6. UBND thanh phé Ha Noi ciing di ¢6 vin ban
giao cho co quan c6 thAm quyén lam thu tuc thu hdi lai dién tich 19.000m? dat
nhung d3 chdp nhan yéu cau khai kién ctiia Cong ty C 1am anh hudng dén quyén loi

cua cac duong su.

- Toa an cip so thdm chuwa lam rd viéc Cong ty QM nhan duoc thong bao sb
305/C vé viéc don phuong cham dut hop dong cta Cong ty C vao thoi gian nao boi
trong cling ngay 20/10/2016 Cong ty C gui dong thoi 02 cong vin cd ndi dung mau
thudn nhau. Coéng vin 305/C 1a thong bao don phuwong cham dut hop dong, con
Cong vin 307/C lai c6 ndi dung hai Cong ty (C va QM) can lam rd viéc phan dinh
moc gidi ngan cach gilta 2 thira dat 1,6ha va 1,9ha dé khong mat thoi gian cia co
quan chirc nang thanh phé Ha Noi trong viée phé duyét du an 1,6ha cho Cong ty QM
nhung khong dugc ddi chat dé xac dinh cac bén da ban bac thong nhat thuc hién noi
dung Céng van s6 307/C hay chua nhung di tuyén chp nhan yéu cau khoi kién cta

Nguyén don.

- Cép so tham nhan dinh Cong ty C phai chiu mot phan 15i (30%) véi 1y do
khi nhan thdy Cong ty QM vi pham nghia vu thuc hién hgp dong nhung van nhan
tién theo hop dong dé vi pham hop dong kéo dai 1a chua khach quan va dung ban
chét su viéc vi khi duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat khéng thdng bao
cho Cong ty QM, chi dén khi Toa an cip so tham thu 1y giai quyét vu 4n thi Cong
ty QM méi biét. Phai xac dinh phéan 13i co ban thudc vé Cong ty C va viée cap so
tham khong xac dinh cu thé gia trj thiét hai do 15i cac bén giy ra dbi v6i viée chim

dut hop dong 1a chua triét dé.



Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién. Bi don ving mit 1an thir hai tai
phién toa.

Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi giiv Quyét dinh khdng nghi va phat

biéu quan diém, dé xudt huong giai quyét vu an co noi dung chinh:

Khang céo ciia Bi don hop 1&. Toa an Ha Noi thy 1y va giai quyét vu 4n ding
thAm quyén va thoi han. Tir khi thu Iy don va trong qua trinh giai quyét vu an, thim
phan dugc phan céng da chap hanh dang qui dinh cia phap luat. Tai phién toa, Hoi
ddng xét xir dd thuc hién dung qui dinh. Thu ky phién toa da thuc hién day du
nhiém vu, quyén han theo qui dinh. Cac duong sy dd chip hanh dang theo qui dinh

tai Piéu 70, 71, 72 va 73 Bo luat td tung dan su.
Vé néi dung khdng nghi:

Do Toa an cap phuc tham da khac phuyc sai sot vé viéc thu thap chimg cir cia
cap so tham (c6 van ban hoi va duge UBND thanh phd Ha Noi tra 10i 1y do cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho Cong ty C trong khi Cong ty di c6 don dé nghi
UBND thanh phé thu hoi dat va Cong ty QM da c6 cong van xin dugc thué lai do C
dé nghi stra ban an vé cach xac dinh 161). Cép so tham xac dinh 13i cta C 1a 30%,
con QM 1a 70% la khong chinh x4c. Phai xac dinh 16i chu yéu thudc vé C, trong khi
d6 C lai 12 bén don phuong chdm dit hop dong vi vay phai boi thuong cho QM. Vé
gia tri thiét hai, cép so tham chua tinh toan gia tri thiét hai cua tung bén dé budc bén
c6 18i phai boi thudng cho bén con lai 1a chua triét dé. Dé nghi cap phuc tham toan

cu thé gia tri thiét hai dé budc C bdi thudng cho QM.

Doi véi khing cdo ciia Cong ty OM: Cong ty QM dé nghi huy s6 d6 ma
UBND TP Ha Noi dé cdp cho Céng ty C. Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap
so thim ciing nhu tai phién toa so tham khi dugc hoi vé ndi dung nay Cong ty QM
khong c6 ¥ kién gi, do d6 nodi dung khéng cdo nay ctiia Cong ty QM khong co co sd

dé chap nhan.

- PBdi véi yéu cau dugc thyc hién Hop dong s6 05: Hién tai Cong ty C da

dugc cap sd d6 ddi véi dién tich cua Cong ty QM dang thué, nhu vay phai xac dinh
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Cong ty C co quyén so hitu ddi voi dién tich dat nay. Hién Cong ty C di don
phuong chdm dit hop dong voi Cong ty QM do d6 viéc Cong ty C co tiép tuc cho
Cong ty QM thué nita hay khong thudc quyén ctia Cong ty C.

Pé nghi: Chap nhan khang nghi ciia Vién Kiém sat nhan dan TP Ha Noi.
NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc khdng cdo: Pon khang cdo va bién lai nop tién tam ting khang cao cta Bi
don (Cong ty QM) 1am va ndp trong thoi han luat dinh nén khang cao duoc chip nhan.
Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo phap luat cia Bi don Véng mat
lan tht hai tai phién toa mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nén dugc coi 1a da
tir bo yéu cau khang cdo. Hoi dong xét xir s& dinh chi d6i véi yéu cau khang cdo cia
Bi don, chi xét xtr d6i v6i Quyét dinh khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan
thanh ph Ha Noi.
Xét vé néi dung khdng nghi:

Tai phién toa,Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi thay d6i mot phan
ndi dung khang nghi dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban 4n so tham xac dinh 15i cia
Cong ty C 1a chi yéu va budc Cong ty C phai bdi thuong thiét hai cho Cong ty QM.
Khang nghj ciing cho riang viéc cap so thim khong xac dinh cu thé gia trj thiét hai
do viéc don phuong chidm dut hop dong cua Cong ty C dé 1am co sé budc bén ¢b
16i (C) phai bdi thudng cho Cong ty QM 1a giai quyét chua triét dé vu an.

Hoi dong xét xir thdy rang: Thang 1/2010 Céng ty C va Cong ty QM ky Hop
dong s6 05/HPKT-C-QM thoa thuan viéc Cong ty C chuyén nhuong toan bd tai san
ha ting di dau tu trén dién tich dat 19.106m? véi gia thoa thuan 1a 8.024.500.0004.
Hop déng quy dinh trach nhiém cu thé cua tung bén dé thuc hién. Thoi han thuc
hién hop ddng 1a 12 thang ké tir ngdy QM chuyén tién thanh toan dot 1. Qu4 trinh
thue hién hop dong:

- Ngay 10/2/2010 Cong ty QM di chuyén tién thanh toan dot 1 cho Cong ty
C 12 3.000.000.000d.

- Ngay 16/3/2010, Céng ty QM c6 Coéng vin sé 01/2010/QM-CV giri UBND
thanh phé Ha Noi, So Ké hoach dau tu thanh phd Ha Noi dé nghi chap thuan chu

trwong cho phép Coéng ty QM duogc nhin chuyén nhuong tai san gan lién véi 19.106
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m? dét caa Cong ty C.

- Ngay 17/3/2010, Cong ty C ¢6 cong vin sb 90/2010/C-QM d& nghi UBND
TP Ha Noi1 va cac co quan chiic nang xem xét cho Cong ty C rat du an tai xa TL,
huyén TT va tra lai d4t cho UBND TP Ha Noi dé UBND TP Ha Noi giao cho Cong
ty QM str dung hi¢u qua hon.

- Ngay 09/04/2010 S¢ Ké hoach & Pau tu TP Ha Noi c6 Cong van sd
1154/KH&DPT giri S¢ Tai nguyén va Moi trudng xem xét viée thu hoi dat caa Cong
ty C cho Cong ty QM thué. Ngoai ra S¢ Tai nguyén va Moi truong; UBND huyén
TT déu c6 Cong van giri cac co quan co tham quyén xem xét tao diéu kién cho
Cong ty QM thué dat dé dau tu san xuat kinh doanh.

- Ngay 05/7/2010, UBND thanh phé Ha Nbi da c6 Cong vin sé 5089/UBND-
TNMT gui So Tai nguyén va Mai truong, So Ké hoach va Pau tu yéu cau 2 co
quan phdi hop véi UBND huyén Thuong Tin lam th tuc thu hoi lai dién tich
19.000m? d4t tai xa TL theo dé nghi cua Cong ty C.

Thuec té, ké tir sau ndam 2011, Cong ty QM van khong trién khai dé hoan thién
thil tuc can thiét dé dugce co quan Nha nudc ¢ tham quyén xem xét cho thué dat
theo quy dinh ctia phap luat. Dén ngay 24/6/2014, UBND thanh phé Ha Noi da cap
gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha o va tai san khac gan lién voi
dat sé6 BT 555042 cho Cong ty C dbi véi dién tich dat 35.219,40 m?, trong do ¢o
phan dién tich dat 19.106 m2 Céng ty QM cho rang khong biét viéc Cong ty C
duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a khong hop 1y boi thuc té thi mic
du viéc chuyén nhuong tai san trén 19.000m? dat gitta hai cong ty chua hoan thanh
nhung Cong ty QM van dang st dung phan 16n dién tich dat 35.000m? cta C. Khi
tién hanh 1am céc thi tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho C, cac co
quan c6 tham quyén phai vao do dac, xac dinh mdc giéi... hon nita cling trén
35.000m? dt nay con c6 16.000m? Cong ty C va QM ciing da trién khai viéc dé
nghi thu hoi dat tir C va xin thué dat ctia QM, Céng ty C con cho rang da nhiéu lan
phai photo gidy chtig nhan quyén sir dung 35.000m? dat cho QM dé QM lam céc
thu tuc xin thué 16.000m? dat voi UBND thanh phd Ha Noi.

Cong van sb 1743/STNMT-CCQLDD ngay 09/3/2018 ctia S& Tai nguyén va



MBoi truong thanh phd Ha Noi tra 1oi Toa an 1y do cap gidy ching nhan quyén st
dung dat cho Cong ty C trong khi dd c6 cong van dé nghi thu hoi dat cua C va Cong
van dé nghi thué dit cia QM 1a do "chua nhan dugc hd so dé nghi thué 19.000m?
dat cua Cong ty TNHH Thuong mai Van tai nhuya Co khi QM tai xa TL, huyén
TT".

Do viy, can phai xac dinh 16i 1am cho Hop dong chuyén nhuong tai san sb
05/HPKT khong thuc hién dugc trong sudt 8 nim qua phan 16n thudc vé Cong ty
QM. Tuy nhién viéc xac dinh muc 15i ¢ day 1a rat kho, HDXX thay chi danh gia
mirc do twong ddi cho cac bén: Cong ty C phai chiu 40% 16i, Cong ty QM phai chiu
60% la phu hop.

Mic du cap so thim da xac dinh 18i nhung khong tinh toan gia tri thiét hai
ctia viéc cham dut hop déng 1am co sé cho viée xac dinh nghia vu phai bdi thudng
thiét hai cho cac bén 1a chua giai quyét triét dé vu an. Phan khang nghi nay cua

Vién Ki€m sat nhan dan thanh phd Ha No6i ¢6 can cir chap nhan.

Thiét hai ¢ day duoc xac dinh 1a sé tién 13i cta sb tién 5.900.000.000d ma
Cong ty QM da chuyén nhiéu 1an cho Cong ty C va s tién thiét hai ctia Cong ty C
phai chiu trong 7 nam (ké tir ngdy hét han thoi gian thuc hién hop dong ma hai bén
d3 4n dinh) bao gom: Tién thué dat, tién thué dat phi néng nghiép Cong ty C phai ndp
trong 7 nam; Tién lwong Cong ty C phai chi tra cho 4 nhan vién bao vé phai trong
coi, bao vé khu dét va nha xudng, tai san ciia Cong ty QM da giri tai khu dat sudt tir
ndm 2011 dén thoi diém xét xt.

Gié tri thiét hai cu thé nhu sau:
- S6 tién 13i cia 5.900.000.000 x 7%/mam = 0,58%/thang (Theo Quyét dinh sb
277/QD-NHNN ngay 3/3/2017 cong bd vé 1ii sudt cho vay ngan han tdi da bang
tién VND) tinh tir ngdy thanh toan cudi cung 17/01/2012 dén ngay xét xtr so thim
28/8/2017 la 67 thang.
- 5.900.000.0004 x 0,58%/thang x 67 thang = 2.292.740.000d.

- 1.127.176.7204 tién thué dat C ndp trong 7 nam (da trir di s tién C thu dugc tir
tién thué nha xuéng ciia QM)
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- 69.691.0004 tién thué dat nong nghiép C ndp trong 7 nam.

- 2.071.627.628d tién lwong chi cho 4 nhan vién bao vé va quan 1y tai co s& KT cia
Cong ty C trong 7 nam.
Tong cong: 5.561.235.3484.

Ngoai ra Cong ty C con ké khai thiét hai va ndp chung tir tién thué Cong ty
Dich vu bao vé tir thang 12/2016 dén hét thang 6/2017 vi Cong ty QM thué ngudi
dap pha tai san va de doa danh bao v¢ ctia Cong ty C 1a 374.000.000d nhung HDXX
khong chip nhan boi dd chip nhan sd tién lwong cho 4 bao vé ciia Cong ty C.

Gia tri thiét hai 5.561.235.348d, véi ty 18 161 40% - 60% thi thiét hai cua
Cong ty C phai chiu 1a 2.224.494.139d; Cong ty QM phai chiu 14 3.336.741.209d.
Péi trir nghia vu theo ty 18 161, Cong ty QM con phai bdi thudng cho Cong ty C 1a
1.112.247.070d nhung tai phién tda phuc tham, Cong ty C tu nguyén khong yéu cau
QM phai boi thudng thiét hai néu co. Xét sy tu nguyén nay la ty nguyén va khong
trai quy dinh cua phap luat nén HDXX s€ ghi nhan su tu nguyén nay.

Ban 4n so tham bi stra nhung Cong ty QM van phai chiu an phi phiic tham do

dinh chi yéu cau khang cdo.
Twr nhitng nhdn dinh trén:
Ap dung Khoan 2 Diéu 308 - Bo luat tb tung dan sy nam 2015.
QUYET PINH
I. Dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khang cdo ctia Cong ty TNHH Thuong mai Van
tai Nhuya Co khi QM.

I1. Chép nhan mot phan khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi.
Stra Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2017/KDTM-ST ngay 28/8/2017
ctia Toa an nhan dan huyén Thuong Tin, thanh phd Ha Noi.

Xir:

1.Chép nhan yéu cau don phuong cham dut Hop dong chuyén nhuong tai san gan
lién v&i dat thué s6 05/HPKT gitta Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Xay lip C

va Cong ty TNHH Thuong mai Van tai Nhya Co khi QM.
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2. Budc Cong ty TNHH Thuong mai Van tai Nhya Co khi QM phai ban giao toan bo
cac tai san theo Phy luc hop dong s6 05/HPKT thang 01/2010 gém nha quan vuon,
nha dich vu, hé théng nha kho, xudng bia, tram bién ap, bé nude ngﬁm, bé nude loc, bé
nude ndi, may bién ap 320KVA, may bom nudc 7,5KW + 2.8 KW, hé thong duong
dién cao thé, tuong vay, duong ndi bd bé tong, duong ndi bd da dam, nha xudng
DPHKK, nha xuong mi va ha tﬁng trén dién tich dat 18.524m? tai dia chi: Thén KT, x4
TL, huyén TT, Ha Noi da duogc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BT 555042
ngdy 24/6/2014, dién tich 35.219,40m? tra lai cho Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va
Xay lap C.

3. Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Xay lap C dugc so hitu toan bd nhiing cong
trinh do Céng ty TNHH Thuong mai Vén tai Nhuya Co khi QM dau tu xdy dung, cai
tao, stra chira gém: nha xudng C, nha v¢ sinh, cac hang muc stra chira trong tram cép
nudc nhu 1at nén gach hoa, nha vé sinh, gac xép gb, duong bé tong, tuong rio, hé
thdng cong ranh, tuong rao xdy gach chi, stra nén bép, 1at gach men, sira ctra 6p ton,
sira mai ngoi va cac cy trong trén dat.

4. Cong ty Co phan Tu van Thiét ké va Xay lap C phai thanh toan tra Cong ty
TNHH Thuong mai Van tai Nhua Co khi QM s6 tién nhan chuyén nhuong tai san:
5.900.000.000d va 2.233.456.000d tién gia tri cdc cong trinh, tai san Cong ty
TNHH Thuong mai Van tai Nhya Co khi QM xay dung moi, stra chita, cai tao trén
dat. Téong cong 1a 8.133.456.000d (Tdm ty, mét tram ba ba triéu, bon tram ndm

muoi sau nghin dong).

5. Pinh chi yéu cau thanh toan 89.770.1504 tién dién con ng cua Cong ty Co phan
Tu van Thiét ké va Xay lap C d6i véi Cong ty TNHH Thuong mai Van tai Nhya Co
khi QM.

6. Xac dinh tong gia tri thiét hai do cham dut hop dong gitta Cong ty C6 phan Tu
van Thiét ké va Xay lap C va Cong ty TNHH Thuong mai Van tai Nhya Co khi
QM 14 5.561.235.348d. Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Xay lip C chiu 40%
16i twong duong gid tri thiét hai 1a: 2.224.494.139d; Cong ty TNHH Thuong mai
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Van tai Nhya Co khi QM phai chiu 60% 16i twong duong gia tri thiét hai 1a
3.336.741.2094.

- Ghi nhan su ty nguyén ctia Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Xay lap C khong
yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai Van tai Nhya Co khi QM phai bdi thudng
1.112.247.0704 tién bdi thudng thiét hai do 16i gy ra.

7. V& an phi: Cong ty CO phan Tu van Thiét ké va Xay lap C phai chiu
118.357.000d an phi KDTM so tham, Cong ty dd ndp 58.000.0004 tién tam Gng an
phi theo bién lai sb 02826 ngay 21/11/2016 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Thuong Tin, thanh phé Ha Noi. Cong ty TNHH Thuong mai Van tai Nhya Co khi
QM phai chiu 98.734.000d an phi KDTM so tham va 2.000.000d an phi KDTM
phuc thim, Cong ty da ndp 300.000d tién tam (mg an phi phic thim theo bién lai s6
0006547 ngay 11/9/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thuong Tin, thanh
phb Ha Nbi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Noi

- TAND huyén Thuong Tin

- Chi cuc THA huyén Thuong Tin

- Luuho sovu dn. Nguyén Thi Thity Hanh
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