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, NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phdn: 1. Ba Huynh Thi Phuong

2. Ong Piang Van Nhiing

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyeéen Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 thang 12 nam 2923 va ngay 22 thang 01 nam 2024 tai
Try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu
an dan sy thy 1y s6 332/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 10 nam 2023 vé viée

“Tranh chdp hop dong chuyén nhiwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan su so thim s6 51/2023/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tan Tru bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xir s6 730/2023/QD-PT ngay 10 thang 11
nam 2023 va Quy¢ét dinh hoan phién toa phuc tham so 308/2023/QD-PT ngay 05
thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Binh Thi Ngoc T, sinh nam 1969
Pia chi: s6 A, duong P, Phuong E, Quan H, Thanh phd Ho Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Bich D, sinh nam 1962.

Pia chi: s6 B, duong N, khu phd C, thi trAn B, huyén B, tinh Long An.
(Vin ban ty quyén ngay 13/02/2023).

2. Bi don:

2.1. Ba Lé Thi B, sinh ndm 1941

2.2. Ong Tran Vin L, sinh nam 1967

2.3. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1969

Cung dia chi: SO B, 4p B, xa B, huyén T, tinh Long An.
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Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba Lé Thi B va éng Tran Vin L: Ba
Nguyén Thi X, sinh ndm 1969.

Dia chi: s6 B, ép B, xa B, huyén T, tinh Long An.
3. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Pinh Thi Ngoc T.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién d@é ngay 16/02/2023, trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, nguyén don ba Pinh Thi Ngoc T do ba Nguyén Thi Bich D dai dién
trinh bay:

Ngay 04/3/2003, ba Lé Thi B c6 chuyén nhugng cho ba Pinh Thi Ngoc T
phan dat c6 dién tich ngang 06m x dai 20m thudc mot phan thira dat sb 31, to
ban do sb 19, qua do dac thuc té 1 99,7m? tai khu A, loai dit & tai nong thon, toa
lai tai ép B, xa B, huyén T, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh s6 64-
2021 ngay 25/3/2021 cua Chi nhanh Van phong P tai huyén T, tinh Long An v&i
gia 03 lugng vang 24kara. Khi mua dat hai bén c6 1am gidy tay sang nhuong dat
thd cu ngay 04/3/2003. Tai Ban an sb 342/2022/DS-PT ngay 23/11/2022 ctia Toa
an nhan dan tinh Long An d4 tuyén b6 v6 hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat theo “Gidy sang nhugng dat thd cu” viét tay gira ba Lé Thi B va ba
Pinh Thi Ngoc T ngay 04/3/2003. Trong ban an s6 342/2022/DS-PT c¢6 nhan
dinh vé giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu 13 trudng hop ba T ¢6 yéu cau thi ¢ quyén khoi kién bang mot vu an khac
theo quy dinh ctia phap luat vé t6 tung dén sy.

Vi véy, ba T khai kién yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta viéc vo hiéu
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy sang nhuong dat tho cu”
viét tay ngay 04/3/2003, yéu cau ba Lé Thi B, 6ng Tran Van L, ba Nguyén Thi X
cung lién d6i bdi thudng cho ba T sb tién 584.441.000 dong theo Chiung thu
tham dinh gia s 165/04/07/2022/TDG LA-BDS ngay 04/7/2022 cua Cong ty Co
phan T1.

Bi don ba Nguyén Thi X trinh bay:

Ba va 6ng L khong biét viéc ba B chuyén nhuong quyén st dung mot phan
thira dat s6 31 cho ba T nén khong dong ¥ lién d6i v6i ba B boi thuong cho ba T,
Hoan canh gia dinh ba ciing rat kho khin, khong c6 kha nang boi thuong sb tién
584.441.000 dong. Theo ba B ndi lai véi ba thi ba B chuyén nhuong cho ba T
phan dat chidu ngang chi 5m chtr khéng phai 6m nhu ba T trinh bay va gia tri
chuyén nhuong 1a 03 chi vang 24kara chir khong phai 03 lugng vang 24 kara. Vi
vay, ba khong ddng ¥ bodi thuong cho ba T sb tién 584.441.000 dong theo yéu
cau khdi kién ctia ba T.

Vu an dugc Toa an nhan dan huyén Tan Truy tién hanh hoa giai nhung cac
bén dwong su khong thoéa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
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Tai Ban an dan su so tham sd 51/2023/DS-ST ngay 09/8/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Tan Tru da tuyén:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 92, Diéu 96, Diéu 147, Diéu 177, Diéu 179, Diéu 483 cua Bo luat TH tung
Dan su; Didu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan su nam 2015; Diéu 128, Diéu 134,
Diéu 137 cua B0 luat Dan sy nam 2005; Diéu 6, Diéu 26, Diéu 12 cua Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phﬁn yeu cau khoi kién cta ba Binh Thi Ngoc T vé Viéc
“Tranh chdp yéu cdu giai quyét hiu qua cua viéc vo hiéu hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat” doi véi ba Lé Thi B.

1.1. Budgc ba Lé Thi B ¢6 nghia vu tra lai cho ba Binh Thi Ngoc T 03 luong
vang 24 K.

1.2. Khong chép nhan mot phﬁn yeu cau khoi kién cta ba Pinh Thi Ngoc T
yéu cau ba Lé Thi B, ong Tran Vin L, ba Nguyén Thi X bdi thuong thiét hai s6
tién 414.341.000 dong.

1.3. Khong chap nhan mét phan yéu cau khoi kién caa ba Pinh Thi Ngoc T
vé viéc yéu cau ong Tran Van L va ba Nguyén Thi X c6 trach nhiém lién déi véi
ba Lé Thi B boi thudng cho ba Pinh Thi Ngoc T.

2. V& 4n phi dan sy so thim: Ba Pinh Thi Ngoc T phai chiu 20.574.000
d6ng an phi, khau trir s6 tién 12.000.000 dong tam tng 4n phi ba T dd ndp theo
bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 0003331 ngay 27/3/2023 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Tan Try. Ba Lé Thi B dugc mién ndp tién 4n phi.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
hanh 4n doi véi cac duong su.

Ngay 09 thang 8 nam 2023, nguyén don ba Dinh Thi Ngoc T c6 don
khang cao mot phan ban an dan sy so tham, dé nghi Hoi ddng xét xir cap phuc

tham xem xét stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham nguyén don khong rat don khoi kién, khong rut
don khang cdo, bi don van gitt nguyén y klen trinh bay. Cac bén duong su khong
dé nghi thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién:

- V& tha tuc: Ngudi tién hanh té tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy.

- V& ndi dung: Ba Pinh Thi Ngoc T khang céo, yéu cau Toa phuc thim
stra ban an so tham, theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ba. Xét
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thdy, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo "Gidy sang nhuong dat
thd cu” viét tay giita ba Lé Thi B va ba Pinh Thi Ngoc T ngay 04/3/2003 di bi
v6 hiéu theo nhan dinh tai Ban an sd 342/2022/DS-PT ngay 23/11/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Long An d3 ¢6 hiéu luc phap lut. Xét thdy, Toa an cip so thAm
da xtr 14 chwa dam bao cho quyén loi cua ba T do khi giai quyét hau qua hop
d6ng vo hiéu can phai xem xét 16i dan dén viéc khong thyc hién duoc hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat. Can ctr vao tai liéu chung cur ¢o tai hd so vu
an va 10i trinh bay cua cac bén duong sy xac dinh hai bén déu c6 16i ngang nhau
nén mdi bén phai chiu % thiét hai gia tri chénh léch theo gia chimg thu da dinh
cu thé: 584.441.000 ddng - (56.700.000d0ng/lugng x 3 lwong) = 414.341.000
ddng/2 = 207.170.500ddng). Do d6, s6 tién bdi thuong thiét hai duoc xac dinh 13
207.170.500 dong.

Tai Toa phtic tham phia ba T dong y gia tri mot luong vang la 56.700.000
d6ng va dong ¥ nhan bang tién. Do do, sd tién ba B ¢6 nghia vy hoan tra va bdi
thudng thiét hai cho ba T 1a 377.270.500 dong.

Ba T yéu cau ba Lé Thi B, ong Tran Van L, ba Nguyen Thi X lién doi boi
thuong cho ba T, thiy rang: "Gidy sang nhuong dat thd cu” viét tay giita ba Lé
Thi B va ba Pinh Thi Ngoc T ngay 04/3/2003 khong thé hién chit ky cua ong L,
ba X. Ban than ba T ciing thira nhan khi thoa thuan chuyén nhuong khéng cé
thoa thuan véi ong L, ba X nén khong cin ctr dé budc 6ng L va ba X co trach
nhiém lién d6i v6i ba B bdi thudong cho ba T.

Tir nhitng phan tich trén dé nghi Hoi ddng xét xt: Chdp nhan mot phan
khang cao cta ba Pinh Thi Ngoc T. Cin ct khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH
tung dan sy stra mot phﬁn béan 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc:

[1.1] Pon khang cao cua ba Dinh Thi Ngoc T duoc lam ding theo quy dinh
tai Diéu 272, Diéu 273 cta B luat T tung dan sy, nén dugc xem xét giai quyét
theo trinh tu phiic tham.

[1.2] Vé xé4c dinh quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Toa
an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap va giai quyét vu an 1a phi hop theo
quy dinh tai Piéu 26, Diéu 35 ctia B6 luat T4 tung dén su.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo ctia ba Pinh Thi Ngoc T thiy rang Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit theo “Gidy sang nhuong dat thd cu” viét
tay gitra ba Lé Thi B va ba Dinh Thi Ngoc T ngay 04/3/2003 da bi vo hi¢u theo
Ban an dan su s6 342/2022/DS-PT ngay 23/11/2022 ciia Tda 4n nhan dan tinh
Long An da c6 hi€u luc phap luat. Tai Ban an s6 342 nhéan dinh 1y do v6 hiéu
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vi “Gidy sang nhuong dat thd cu”
viét tay giita ba Lé Thi B va ba Pinh Thi Ngoc T ngay 04/3/2003 da vi pham vé
hinh thirc cta hop dong chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 134 cua Bo luat
Dén sy 2005 va khong dam bao diéu kién dé tach thira theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai. Ngoai ra, khi thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat cac
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bén thoa thuan gia ghi tai gidy sang nhuong détllé 03 luong vang 24k, ba T da
giao du vang cho ba B, nhung ba B chua giao dat cho ba T, phia ba B cho rang
chi c6 nhan ctia ba T 3 chi vang 24k nhung khong c6 can ctir d€ chirng minh va
phia ba T cling khong thtra nhén, nhu vay 161 trinh bay cua ba B 1a khong c6 can
cu. Do do, budc ba Lé Thi B phai hoan tra cho ba Pinh Thi Ngoc T 03 luong
vang 24k. Tai Toa phuc tham phia ba T dong y gia tri mdt lugng vang 24k 1a
56.700.000 dong va théng nhat nhan bang tién.

[2.1] Xét hau qua cua hop dong vo hiéu: Xet yéu cau cua ba binh Thi Ngoc
T‘bucf)c ba Lé Thi B, ong Tran Van L va ba Nguyén Thi X lién d61 b6’i thuong so
tién 584.441.000 dong. Hoi dong xét xur xet thay: Cac bén khong ti€p tuc dugce
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do khi hai bén ky hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat khong dam bao vé mat hinh thic va dién tich
dat thoa thuan chuyén nhuong khong dam bao dién tich t6i thiéu de tach thtra
theo quy dinh phap luat vé dat dai, day 1a7101 cua ca hai bén, nén mdi bén déu
phai chiu ' thi¢t hai. Theo Chimg thu tham dinh gia s6 165/04/07/2022/TBG
LA-BDS ngay 04/7/2022 ctia Cong ty C6 phan T1 dé dinh gia dién tich dat tranh
chép co gia tri 1a 584.441.000dong - 170.100.000d6ng (1a gia tri thanh tién cua 3
luong vang 24k) =414.341.000d6ng/2 = 207.17‘0.500d6ng. Do d¢, ba Lé Thi B
phai hoan tra cho ba DPinh Thi Ngoc T s6 tién 377.270.500d6ng (trong do
170.000.000d0ng la tién gia tri 3 lwong vang 24k + 207.170.500dong la 2 gia tri
dat chénh I¢ch so vdi thoi di€ém chuyén nhuong quyén sur dung dat).

[2.2] Xét yéu cau cua ba T dé nghi budc ba Lé Thi B, 6ng Tran Vian L, ba
Nguyén Thi X lién d6i bdi thuong thiét hai cho ba T thiy rang: Can ctr vao
“Gidy sang nhuong dat thd cu” viét tay giira ba Lé Thi B va ba Pinh Thi Ngoc T
ngay 04/3/2003 khong thé hién chir ky ctia ba X va 6ng L va tai toa phiic tham ba
X ciing trinh bay khong biét viéc ba B chuyén nhuong mot phan thira dat sé 31
cho ba T va ong L, ba X ciing khong st dung s6 vang nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat co dugc cta ba B. Ba T trinh bay, khi ky “Gidy sang nhuong
dat thd cu” ngay 04/3/2003 c¢6 miat ong L va viée giao nhan vang c¢6 ong L nhan,
nhung ba T khéng cung cip duoc ching ¢t ching minh cho 15i trinh bay nay,
dong thoi ba X dai dién cho ong L khong thira nhan va xac dinh ong L khong
biét, nén Hoi dong xét xir khong co cin ctr dé xem xét. Mit khac, ba Lé Thi B 1a
ngudi dimg tén gidy chimg nhan quyén str dung dat tai thira dat s6 31 va xac 1ap
giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat nén ba B c¢6 nghia vu thyuc hién viéc
giai quyét hau qua khi giao dich dan su bi v hi€u, ba X va ong L khong duoc
cap quyén sir dung dat thira dat sé 31 nén khéng co quyén va nghia vu gi trong
giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat. Vi vay, Toa an cip so thim khong
budc 6ng L va ba X c¢6 trach nhiém lién déi boi thuong thiét hai cho ba T 1a c6
can cu.

Tir nhan dinh trén: Xét thdy c6 can cir chdp nhan mot phan khang cdo cta ba
binh Thi Ngoc T, can stra mot phén ban an dan su so tham.

[3] Phat bi€u ctia Kiém sat vién dai di€én Vién ki€ém sat nhan dan 1a c6 can cu.



[4] Vé 4n phi dan su so tham:

[4.1] Ba Pinh Thi Ngoc T phai chiu 10.658.500 dong ddi v6i phan gid tri yéu
cau boi thudng va yéu cau budc lién d6i bodi thuong khong duge chip nhan. Ba T
duoc khau trir sd tién tam Gng an phi d3 nop 1a 12.000.000 dong theo bién lai thu
tién s6 0003331 ngay 27/3/2023 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Truy,
tinh Long An. H lai cho ba T sb tién tam tng an phi d3 ndp con thira 1a
1.341.500 dong.

[4.2] Ba Lé Thi B duoc mién ndp tién 4n phi do 1a nguoi cao tudi theo quy
dinh tai Didu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Ba Dinh Thi Ngoc T khéng phai chiu an phi
do khéng c4do dugc chap nhan mot phan.

[6] Cac phan quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hi¢u lyc phéap luat thi hanh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cr khoan 2 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Chap nhan mot phan yéu cau khang cao ba Pinh Thi Ngoc T.

Stra mot phan ban an dan su so thim sb 51/2023/DS-ST ngay 09/8/2023 cta
Toa an nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An.

_ Can cir Bicu 26, Dicu 35, Dicu 39, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 148, biéu 272,
bicu 273 cta B luat T6 tung Dan su.

Can ct Diéu 124, Dicu 137 cua B0 luat Dan sy 2005; Dicu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan su nam 2015.

Cin cir bieu 12, Dieu 26, Dieu 29 cia Nghi quyét s0
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén mot phan yéu cau khoi kién cta ba Pinh Thi Ngoc T Ve viéc

“Tranh chap yéu cau giai quyét hdu qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st
dung d4t vo hiéu” d6i v4i ba Lé Thi B.

1.1. Bugc ba L& Thi B ¢ nghia vy trd cho ba Dinh Thi Ngoc T sb tién
377.270.500 dong (ba tram bay muoi bay triéu, hai tram bay muoi ngan, nam
tram dong).

. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctiia nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi bén phai thi hanh an thi hanh xong khodn tién trén, hang thang bén phai
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thi hanh 4n con phai tra 131 d6i v6i sd tién cham tra theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Pinh Thi Ngoc T
d6i véi yéu cau ba Lé Thi B, 6ng Tran Vin L, ba Nguyén Thi X lién déi bdi
thuong thiét hai s tién 207.170.500d0ng va d6i véi yéu cau ba Nguyén Thi X va
6ng Tran Vian L ¢6 trach nhiém lién doi voi ba Lé Thi B bdi thudng thudng thiét
hai cho ba Binh Thi Ngoc T.

3. Vé an phi dén sy so thim:

4.1. Ba Binh Thi Ngoc T phai chiu 10.658.500 dong. Ba T duoc khiu trir s6
tién tam Ung 4n phi d ndp 1a 12.000.000 dong theo bién lai thu tién sé 0003331
ngay 27/3/2023 tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huy¢n Tan Try, tinh Long An. H
lai cho ba T sd tién tam Gng an phi con thira 1a 1.341.500 dong.

4.2. Ba Lé Thi B duoc mién 4n phi.

4. Vé 4n phi dan sy phuc thém:‘ Ba Dinh Thi Ngoc T khong phai chiu an phi.
H lai cho ba T s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0004972 ngay
14/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan Try, tinh Long An.

5. Cac phan quyén dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hi¢u lyc phéap luat thi hanh.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, Diéu 7,
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

“TAND c4p cao tai TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Tan Try;

- Chi cuc THADS huyén Tan Try;
- Cac duong su;
- Luu HS, Iuu an van.
Phung Thi Cam Hong
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