TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiINH LAM PONG Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 507/2026/DS-PT
Ngay: 26-8-2026
Vv Tranh chdp quyén s dung dat

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Diing

Cdc Tham phdan: Ong Lé Vin X6 va 6ng Nguyén Lé Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Yén - Thu ky Toa an cta Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Lam Pong tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Mai Cham - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2026 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Lam Pong (Co
s0' A) xét xur phuc tham cong khai vy an thu Iy s6 337/2026/TLPT-DS ngay 04
thang 6 nam 2026 vé vi€c: “Tranh chap vé quyén su dung dat”. Do Ban an dan
su so tham s6 62/2025/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2025 cua Toa an nhan dan
Khu vye 13 - Lam Dong, tinh Lam Dong bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr phuc tham so6 522/2026/QD-PT ngay 17 thang 7 nam 2026 va Quy¢t
dinh hoan phién toa phtc tham s6 128/2026/QD-PT ngay 06 thang 8 nam 2026,
gilra cac duong su:

- Nguyén don:. Congty TNHH D

Dia chi tru sé: Thon H, xa H, tinh Lam Béng.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba Nguyén Pang Ngoc T - Giam dbc (vang
mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Manh Hoang S, sinh nam 1987
(Co6 mat)

Pia chi: S6 D duong C, phuong H, Thanh phd HO6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Truong Tuan K, sinh nam 1970 (viang mit)

Dia chi: Thon H, xa H, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Vuong Xuan K1, sinh nim
1977 (c6 mat).



Pia chi: Can ho B Chung cu L, s6 F dudng sd A, phuong L, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Ngwoi c6 quyén nghia vu lién quan: Ba Mai Thiy L, sinh nim 1980
(vang mat)

DPia chi: Thon H, xa H, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba L: Ong Truong Tuan K, sinh nim
1970 (vang mat)

DPia chi: Thon H, xa H, tinh Lam Déng.

- Ngwoi lam chirng:

+ Ong Huynh B, sinh nam 1954 (Viang mat)

Pia chi: Thon H, x4 H, tinh Lam Pdng.

+ Ong Nguyén G, sinh nam 1976 (Ving mit)

+ Ba Lé Thi T1 (Vang mit)

+ Ba Lé Thi Hong G1, sinh nam 1978 (Ving mit)

Cung dia chi: Thon H, xa H, tinh Lam Pdng.

Nguwoi khdng cdo: Bi don 6ng Truong Tuan K

NOI DUNG VU AN:

Theo hd so an so tham thi ndi dung vu 4n duoc tom tit nhu sau:

Trong don khoi ki¢n va trong quda trinh gidi quyét vu dn, nguyén don,
nguoti dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay: Ngay 06/4/2004, Cong
ty TNHH D (goi tat 1a Cong ty D) dugc Uy ban nhan dan tinh B dong ¥ cho dau
tu v6i dién tich khoang 44.340m? sau d6 duoc cho thué dat vao ngay 13/9/2004
v6i dién tich 44.050 m? (d4 trir dién tich 1am duong giao thong). Bén nam 2009,
Uy ban nhan dan tinh B dong y chuyén doi hinh thirc tir thué dat sang giao dat
v6i s6 tién tong phai ndp 1a 3.502.356.000 dong, Cong ty D da ndp du so tién
thué dat. Sau do, tir nim 2009 dén ngay 22/6/2017 theo chii trwong ciia tinh toan
bo khu vyc dy an s€ vu tién khai thac titan trudc nén cong ty D chua thuc hién
dau tu theo chu truong cap phép déu tu. Nam 2017, Uy ban nhan dan tinh B da
do dac cam moc dé giao lai dién tich dat da cap nén Cong ty D moi lam céc tha
tuc dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung Van phong dang ky dat
dai tinh B khong cap gidy chtng nhan cho cong ty D voi ly do c6 h¢ dan lan
chiém va yéu cau Cong ty D phai lam viéc voi cac ho dan lan chiém va xét tinh
phap 1y cua dién tich dat tai Uy ban nhan dan cdp xi. Qua qua trinh xac minh thi
phat hién ong Truong Tuan K 1a ngudi lan chiém dat ciia Cong ty D

Khi nhan dét trén thuc té tir Uy ban nhan dan tinh B nim 2004 cac bén co
cam méc gidi, tuy nhién mbc gidi 1a do do dac bang thudc didy ma khong cé toa
do va thoi diém d6 trén dat khong c6 hd dan nao canh tac, sau d6 chung t6i rao



ranh bang kém gai va trong mot sd ciy keo 14 tram dén nam 2009 thi ban giao
dat dé Uy ban nhan déan tinh B khai théc titan sau khi khai thac titan xong thi Uy
ban nhan dan tinh B giao dat lai cho cong ty D thi dat trong khong co ai canh tac
va Cong ty D lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat, tir nam 2017
thi 6ng K c6 dau hiéu trong thém cay tram trén dat khong tac dong gi nhiéu thi
bi cong ty D phat hién va tim ong K dé xir Iy nhung 6ng K khong gip va bét dau
dung nha tam tir ndm 2019 va trdng nhiéu loai cay trén dt.

Ngay 11/7/2019, qua lam viéc tai Uy ban nhan dan x3 H thi dugc biét vo
chdng 6ng K, ba L 14n chiém va di 1am viéc tai thuc dia véi ong K, dng H, dng
X nhung sau d6 6ng H, 6ng X rut chi con lai 6ng K khong thuc hién viéce tra lai
dat. Ngay 10/9/2019 cong ty ph01 hop véi dia chinh xa H, ba L (vo 6ng K) da
kiém tra lai thuc dia dién tich dat ong K 1an chiém. Sau khi do thyuc trang vé thi
cac bén khong théng nhat dugc phuong an giai quyét.

Cong ty D xac dinh thoi diém Uy ban nhan dan tinh B tra lai dat nam
2017 cong ty D bat dau lam thu tuc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung, tuy
nhién do cong ty khong c6 bao vé do vay ong Truong Tuén K d3 14n chiém tir
nam 2017 va dinh diém 1a 2019 cong ty D dé bao cao dia phuong lap bién ban
nhung 6ng K khong thuc hién, nén céc cdy trong va cong trinh ton tai trén dat 1a
trai phép. Sau khi xay ra viéc, cong ty D da yéu cau Vin phong dang ky dat dai
tinh B tién hanh do v& vao ngay 24/10/2019 theo d6 dién tich ong K lan chiém
cua Cong ty D la 22.849,2m?, ban v& vao ngay 24/10/2019 cta Van phong ding
ky dét dai tinh B 13 do cong ty hop dong dé xac dinh dién tich tranh chap, khi do
dac thi 6ng K 13 ngudi chi din cac moc gidi cho don vi do dac va cong ty D ¢6
chtng kién va khong c6 ¥ kién vé dién tich dt 1an chiém.

Sau khi thu Iy Toa an da tién hanh xem xét thAm dinh tai chd va do vé
dién tich dat 1an chiém cua ong K dé 1am can ct giai quyét vu an cong ty D
thong nhat xac dinh dién tich 6ng K, ba L dang lan chiém cua cong ty D la
23.524,7 m? theo nhu so d6 vi tri khu dat do Chi nhanh Van phong P1 vé& ngay
07/02/2023 cung cip cho Toa an. Dbi véi cay cdi va cong trinh trén dat do 6ng
Truong Tuan K, ba Mai Thiy L di trong trai phép khi cong ty D da duoc Uy
ban nhan dan tinh B cap chtng nhan dau tu nén Cong ty D khong hd trg hay boi
thuong cho 6ng K, ba L

Nay cong ty D khoi kién dé nghi Toa an budc 6ng Truong Tuan K, ba
Mai Thly L phai tra lai phan dat 1an chiém 1a 23.524,7 m? theo nhu so d6 vi tri
khu dat do Chi nhanh Van phong B1 v& ngay 07/02/2023, dong thoi thdo d cac
cong trinh va ciy trong trén dat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa
an ngay 28/11/2025 cu thé:

- V& cay trong trén dat: 157 cay xoai dang thu hoach, 126 cay dura trong
nam 2019, 13 cay man cau trong nam 2019, 13 cay mit trong nam 2017, 169 cay
bong gidy trong trong ndm 2019 trong dudi dat, 131 cdy trong trong chau nim
2024, 05 cay bang ling tréng nim 2017, 13 cay bong diép trong nam 2017, 12



cay phuong trong ndm 2019, 04 cay keo la tram trong nam 2024, 03 cay keo 1a
cham trong nim 2007, 300 cAy nhén trong nam 1985. 60 cay keo chiu han trong
nam 2007.

- Cong trinh trén dat: 01 cian nha tam, két cAu vach tol, mai tol, nén lang xi
ming, dién tich xay dung 49,7m% 01 cin nha vé sinh tam vach tol, mai tol, nén
lang xi mang, dién tich xay du’ng 3,2m? duoc xay dung nam 2018; pin nang
lugng mat troi 08 miéng, giéng khoan 03 cai; h¢ thong tudi: Ong phi 21 loai
04m x 300 6 ong = 1.200m; Ong phi 34 loai 04m x 200 6ng = 800m; Ong phi 42
loai 04m x 100 dng = 400m. Bét tudi nude 300 cai.

Ngoai ra trén dat c¢6 01 bau dién loai 25K VA cua bi don lép dat va 01 hd
dao dat chira nudc dai 06m, rong 03 mét, sau 0,8m khong c6 nudc, khong st
dung duoc cac bén duong su déu xac dinh di hu hong, khong c6 kha ning st
dung nén khong yéu cau.

Trong qua trinh giai quyét vy an bi don éng Truong Tudn K trinh bay:
Ngudn gbc thira dat trén 12 do 6ng Truong Tuan K nhan chuyén nhuong cia 6ng
Huynh D va ong Nguyén G vao nim 2004 véi dién tich khoang 4,3ha (trong d6
co phan dién tich dang bi tranh chap). Viéc chuyén nhuong dat dugc xac 1ap
bang gidy mua ban viét tay. Ban than ho ong Huynh P va ho ong Nguyén G 13
nhitng ho co dat va da canh tac trén phan dat nay tir trudc va dén nam 2004 ban
cho 6ng Truong Tuin K. Viéc nay thé hién trong cac bién ban lam viéc xéc
minh ngudn goc dat vao ngay 19/12/2006 ctia Uy ban nhan dan xa H, huyén B
chu tri 13 do ong Mai Thanh H1 nguyén chu tich Uy ban nhan dan x4, cac ho dan
c6 dat trude day déu canh tic nhung do that mia bo vé 1am bién sau khi nghe c6
du 4n ba con kéo vé canh tac lai. Trong danh sach cac trudng hop c6 dat nam
trong dy 4n cua Uy ban nhan dan xd H thi ciing c6 ho 6ng Nguyén Giau C dat
nam trong du an Cong ty D, nam canh tac 1985, nam dang ky: 07/02/2004. Ghi
cht: C6 dau hiéu canh tac. Piéu nay ching t6 rang, Uy ban nhan dén tinh ban
hanh QD s6 3962/QD-CT.UBBT ngay 13.9.2004 thu hoi dat va cho thué dat doi
v6i cong ty D va dén nam 2009 Uy ban nhan déan tinh B ban hanh QD s
1196/Qb- UBND, ngay 04/5/2009 vé viée diéu chinh hinh thic su ~dung dat tir
thué dat chuyén sang giao dat c6 thu tién, 1a khong dang. Boi vi: Uy ban nhéan
dan xa H la co quan tham muu va la co quan quan ly v€ linh vuc dat dai cia
chinh quyén dia phuong nhung viéc quan 1y vé linh vuc dét dai tai co so khong
sdu sat, thiéu trung thyc, lam anh hudéng dén quyén loi cia nguoi dan. Dan dén
viéc tham muu cho cac cép thiéu thong tin, lam sai l1éch dir li¢u quan trong, bén
canh d6 cac co quan cap trén thiéu kiém tra giam sat.

Ngoai ra, trén dat c6 mot s loai cdy do 6ng K trong va di tién hanh giam
dinh tudi cay dé xac dinh 6ng K 1a ngudi canh tac 6n dinh tir @6 dén nay. Ong K
va nhitng ngudi canh tac trén dat khong nhan duoc bdi thudng cia Uy ban nhan
dan tinh D; ké tir khi nhan chuyén nhuong dat ctia cac ho dan trén ong K cd xac
dinh ranh dat va trong hang rao bang ciy dé bao quanh thtra dat. Dién tich dét va
tai san dang tranh chap 1a tai san chung cta 6ng Truong Tuan K va ba Mai Thuy
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Nay bi don khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua cong ty D. Déi véi
dién tich dat tranh chip bi don théng nhat véi dién tich ma Toa an di do dac 1a
23.524,7 m? thudc dat dy an ctia Cong ty D tai thon H, xa H, huyén B, tinh Binh
Thuan (Nay 1a thon H, xd H, tinh Lam Dong); Bi don thdng nhit véi bién ban
tham dinh tai chd, bién ban dinh gia cua Toa an ngay 28/11/2025.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai “Thuy L trinh bay: Théng
nhat v6i v kién trinh bay cua bi don 6ng Truong Tuin K va khong bd sung gi
thém.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn nguwoi lam chimg ong Huynh D, ba Lé Thi
Hong GI déu trinh bay: Dién tich dat dang tranh chap giita cac duong sy trong
vu an c6 ngudn goc do ong D, ba G1 tu khai hoang str dung 6n dinh lau dai
nhung chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dét, nguyén nhan do tranh
chap dia gigi hanh chinh tren dia ban tinh Binh Thuén (cii). Pén nim 2004 6ng
D, ba G1 co6 chuyén nhuong cho dng Truong Tudn K, ba Mai Thiy L véi dién
tich khoang 4,3ha, trong d6 c6 dién tich dang tranh chap véi cong ty TNHH D.
Viéc chuyén nhuong do cac bén thuc hién c6 lam bang gidy tay.

Tai Ban an dan si so tham sq 62/2025/DS-ST ngay 31/12/2025 ciia Toa
an nhdn ddan khu vuc 13, tinh Lam Dong da quyét dinh:

Can clr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Diéu 165 B¢ luat t6 tung dan su; Diéu 33,
Piéu 37 Luat Hén nhin va gia dinh; Diéu 164 Bo luat dan sy; Piéu 99, Diéu
100, Piéu 166 nam 2013; Nghi quyét sb: 326/2016/ND-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Bugc 6ng Truong Tuén K, ba Mai Thay L tra lai dién tich 23.524,7m?
theo céc diém toa d6 do Chi nhanh Van phong D2 cung cap ngay 03/3/2023, toa
lac tai thon T, X& H, huyén B nay la thon T, xa H, tinh Lam Pong cho Cong ty
TNHH D.

- Ong Truong Tuan K, ba Mai Thily L phai thao d&, di doi cac tai san dé tra
lai dién tich 23.524,7m? theo cac diém toa d6 do Chi nhanh Vin phong B2 cung
cép ngay 03/3/2023, toa lac tai thon T, xa H, huyén B nay 1a thon T, xa H, tinh
Lam Pong, gom céc tai san:

+ 157 cay xoai dang thu hoach, 126 cay dua tréng nam 2019, 13 cay man
cau trong nam 2019, 13 cay mit trong nam 2017, 169 ciy bong gidy trong trong
nam 2019 trong dudi dat, 131 cay trong trong chau nam 2024, 05 cay bang lang
trong nam 2017, 13 cay bong diép trong nam 2017, 12 cay phuong trong nam
2019, 04 cay keo 1a tram trong nam 2024, 03 cay keo 1a cham trong nam 2007,
300 cay nhan trong nim 1985. 60 cdy keo chiu han trong ndm 2007.



+ 01 cin nha tam, két cau vach tol, mai tol, nén lang Xi mang, dién tich xay
dung 49,7m?; 01 can nha vé sinh tam véch tol, mai tol, nén lang xi mang, dién
tich xay du’ng 3,2m? dugc x4y dung nam 2018, 03 giéng khoan; dng phi 21 dai
1.200m; Ong phi 34 dai 800m; Ong phi 42 dai 400m. Bét tudi nude 300 cai; 01
bau dién loai 25KV A, 08 miéng pin ning luong mit troi.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi td tung, quyén va
nghia vy thi hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 14/01/2026 ong Truong Tuén K nop don
khang cdo toan b ban an dan su so tham yéu cau stra ban an dan sy so thim
theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khdi kién va khong dong ¥ voi yéu
cau khang cao cua bi don.

- Bi don thay d6i yéu cau khang cao, cu thé: Do cap so thAm c6 nhiéu vi
pham thu tuc to tung nén bj don dé nghi tam ngung phién toa dé b6 sung thu tuc

t6 tung, néu cip phiic thAim khong bo sung duogc thi yéu cau hay ban an so thim
dé xét xir lai.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phét biéu y kién:

+ V& thu tuc to tung: Tham phéan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xi,
Thu ky da thuc hién dung theo quy dinh cia Bo luat To tung dan su; cac duong
sy tham gia t6 tung chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua B§
luat To tung dan su.

+ Vé ndi dung vu an: Cip so tham chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén
don 1a ding quy dinh ctua phap luat. Khang cao cua bi don 1a khong c6 can cu
chap nhén, tuy nhién d6i v6i cac tai san trén dat thi dé nghi giao lai cho nguyén
don dugc quyén quan ly sit dung va budc nguyén don phai thanh todn lai gia tri
tai san cho bi don. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham ap dung khoan 2
Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy, khong chap nhan khang cdo cta bi don, sta
Ban an déan su so tham s6 62/2025/DS-ST ngay 31 thang 12 nim 2025 caa Toa
an nhan dan khu vuc 13 - Lam Pong, tinh Lam Dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cac tai liéu, chung cir co trong ho so vy an da dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Vién kiém sat nhan dan
tinh Lam Pong, Hoi dong xét xur nhan thdy:

[1] V& thu tyc t6 tung:

- Bi don khang cao trong thoi han va ding quy dinh phap ludt nén vu an
dugc xem xét theo thu tuc phic tham.



- Tda an cip so tham xac dinh quan hé phap luét tranh chéap va thu ly giai
quyét 1a dang quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢
khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su da théng nhat toan bo dién tich
dat tranh chap 1a 23.524,7m? theo cac diém toa do do Chi nhanh Van phong D2
cung cap ngdy 03/3/2023. Theo nguyén don thi phan dién tich dat nay da duogc
UBND tinh B chip thuan dy 4n va cho Cong ty thué dat vao nam 2004, sau do
da chuyén d6i hinh thire tur thue dat sang giao dit c6 thu tién st dung dat va
Cong ty da phai nop tong s tién 1a 3.502.356.000d0ng, va dang lam thu tyc xin
cap Giay chiang nhan quyén sir dung dét, tuy nhién phia bi don cho rang toan bo
dién tich dat nay 1a do _6ng nhan chuyén nhuong quyen str dung dat cta ong
Huynh P va 6ng Nguyén G vao nim 2004 (bang gidy tay), sau khi nhan sang
nhuong thi 6ng da canh tac lién tuc tr 6 cho dén nay nén 6ng khong dong y véi
yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

[3] Xét khang cdo ctia bi don, Hoi dong xét xtr phiic thim nhan thay:

[3.1] Déi véi khang cao cho rang cap so tham d& vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, thdy rang: Viéc bi don yéu cau triéu tap thém ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan vi trén dat co treo bang hiéu “Céng ty G2” la khong co
can cur boi qua trinh giai quyét vu an thi khong c6 cin ctr cho rang “Cong ty Gi6
bién” ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan gi dén vu an, viéc chi treo mot bién
hi¢u khong lam anh hudng dén quyén loi cua bat ctr ai. Doi véi viée triéu tap
thém ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty Q la khong can thiét boi
1& binh dién 25KVA thi ong K trinh bay 1a do ng K 1ap dat hién di hu hong
khong st dung duge. Déi voi viéc Toa an khong to chirc hoa giai sau khi dua ba
L vao tham gia td tung 14 khong can thiét boi 1€ ba L la vg cua 6ng K nén da biét
su vigc, hon ntra trong qua trinh giai quyét vu an, tai phién Toa so tham thi Toa
an Van tién hanh cho cac duong su hoa giai voi nhau nén khong anh huong dén
quyén va loi ich hop phéap cua ba L. Béi véi viéc dinh gia tai san thi mac du
khong c6 don yéu cau nhung viéc yéu cau dinh gia thé hién nguyén don da dong
tién tam ung chi phi dinh gia va qua trinh tham dinh gia thi cac duong sy déu
tham gia day du va dam bao ding thanh phan. Viéc bi don cho rang bién ban
dinh gia khong thé hién ¥ kién cta timg thanh vién 1a khong can thiét bai 18 cac
thanh vién ciia Hoi dong dinh gia di ky day du trong Bién ban dinh gia va khong
ai co y kién gi khac, diéu d6 thé hién sy thong nhat ciia Hoi dong dinh gia. Vé
viéc dinh gia bo sung tuy khong kiém dém cay keo va cay nhan nhung Hoi déng
dinh gia dé dinh gia cay do cac duong su cung cap va cac duong su déu thong
nhat, khong ai ¢6 y kién gi. £)01 v6i viée bi don cho rang Toa an sir dung céc tai
liéu la ban pho t6 dé giai quyét vu an 1a khong phu hop boi [€ cac tai liGu nay
déu thé hién mdi quan h¢ gitra Cong ty voi chinh quén va co quan nha nudce co
tham quyén va thue té c6 su viéc xay ra, hon nita ngoai cac tai liéu nay thi Toa
4n cOn can ¢t vao rat nhidu tai liéu, chirng cu khac. Ddi véi viée bi don cho rang
Tda an cip so tham giai quyét vuot qua yéu cau khai kién 1a khong ¢ can cbr vi



qua trinh giai quyét thi Toa an da tién hanh do dac va xac dinh dién tich dat
tranh chip nén nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc bi don tra lai cho
nguyén don dién tich dt 1an chiém theo két qua do dac 1a diing quy dinh.

[3.2] Xét khang cao cua bi don vé quyén sir dung ddi voi thira dat tranh
chap, HDXX nhén thay Ngay 06/4/2004, Cong ty TNHH D dugc UBND tinh B
chap thuan cip phép dau tu Khu du lich Ngoc T tai Cong van sb 1245/UBBT-
XDCB ngay 06/4/2004 véi dién tich khoang 44.340m?. Theo bién ban xdc minh
dat tai thuc dia ngay 14/7/2004 do Sé Tai nguyén va Méi truong tinh B chu tri,
phéi hop véi cac SO nganh, dja phuong va Cong ty D thi tai thoi diém kiém tra,
khu dat c6 ngudn gc do Uy ban nhan dan xa H quan 1y, hién trang dat tréng va
c6 it cay lum bui rai rac. Ngay 13/9/2004, Uy ban nhan dan tinh B di c6 Quyét
dinh s6 3962/QD-CT.UBBT vé viéc thu hdi va cho Cong ty TNHH D thué dat
dé xay dung khu du lich Ngoc T tai xa H, huyén B, cung ngay thi dai dién So T,
dai dién uy ban nhan dan huyén B, dai di¢n uy ban nhan dan xa H va dai dién
ctia Cong ty d3 tién hanh ban giao dt tai thuc dia cho Cong ty D véi tong dién
tich 1a 44.050m2 Ngay 04/5/2009, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh
s6 1196/QD-UBND vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 3962/QD-CT.UBBT ngay
13/9/2004 diéu chinh hinh thtrc sir dung dat d6i voi dién tich 44.050m? ciia Cong
ty TNHH D tai xa H tir thué dét sang giao dat co thu tién st dung dat.

Ngay 07/01/2010, Cuc Thué tinh B ra Thong bao sé 79/TB-CT vé viéc
thong bao ndp tién sir dung dat vai tong sé tién phai ndp 1a 3.502.356.000 dong
va Cong ty D da thuc hién xong nghia vy ndp thué trong 02 ky vio cac ngiy
29/01/2010 va 04/4/2011; d6i véi 6 tién thué do cham ndp thi Cong ty cling da
nop vao ngay 12/12/2019. Ngay 22/6/2017, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cung voi Uy ban nhan dan huyén B, Uy ban nhan dan xd H va Cong ty D tién
hanh cdm lai mbc gid1 va ban giao dat v6i dién tich 40.507,1m? trén thuc dia xac
dinh, theo manh trich luc dia chinh s6 2016 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh B xac 1ap ngay 28/9/2016. Do do Cong ty D c6 quyén quan ly, su dung d6i
v6i dién tich 40.507,1m? dét theo cac diém, mdc toa d6 ma duoc ban giao dat
trén thuc dia theo quy dinh tai Piéu 110 Luat Pat dai ndam 2003 va Piéu 173
Luat Dat dai nam 2013.

Ngay 27/12/2017, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B ban hanh Cong vén
s6 2070/STNMT-VPPKDD “V/v kiém tra, ra soat va co y kién vé xac dinh
nguon gdc, hién trang va thoi diém str dung dat cta cac ho dan”, dé co co so cap
gidy chung nhan quyén st dung dat cho Cong ty D. Ngay 07/01/2020 va ngay
18/6/2020, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B ban hanh Cong van sé
72/STNMT-CCQLPD va Cong van s6 2826/STNMT-CCQLDD “V/v giai quyet
kién nghi cua Cong ty TNHH D”, giao UBND huyén B (cl) ra soat toan by ho
s0, két qua kiém tra thuc dia dé c6 co s cap glay chtrng nhan quyén st dung dét
cho Céng ty D. Dong thoi, tai Cong vin sé 4209/STNMT-CCQLDD ngay
11/10/2022 cua S& Tai nguyén Moi trudng tinh B, Cong vin sé 02/UBND ngay
13/01/2022 cua UBND xa H va bién ban xac minh ngay 30/7/2025 tai UBND
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xéac dinh: Dién tich ddt 44.050m? giao cho Céng ty D la ddt chua sir dung do
UBND x& H qudn Iy, khéng cé dat ciia ddn. Tuy nhién dén nay Cong ty D van
chua dugc cip gidy ching nhén quyén st dung dét Tuy nhién can cur theo Bién
ban kiém tra thyc dja dé cip Glay chting nhan quyén st dung dét thi da xac dinh
phan dat tranh chap v6i 6ng K nam hoan toan trong du 4n ctia Cong ty.

[4] Theo ong K trinh bay thi nguon gbc dat tranh chap 1a do 6ng nhén
chuyen nhuong cua ong B va Ong G va dé chirng minh thi 6ng da cung cap hop
d6ng chuyén nhuong 13 gidy viét tay mua dat tir ong Nguyén G vao nam 2004 va
ong Huynh P vao nam 2005 nhung khong dugc co quan co thAm quyén nao xac
nhan, ngoai ra khong c6 gidy td nao khac 1a chua da cin ctr xem xét.

Ong K cho rang, trén dién tich dat tranh chap thi sau khi nhan chuyén
nhuong, ong K di trong mot sb cdy va xdy dung mot s cong trinh trén dat dé
ching minh qué trinh st dyng ctia minh, tuy nhién tai Két luan gidm dinh s6
46/TTUD ngay 16/7/2025 thé hién cac miu thdt gd (cat cay) giam dinh déu co
tudi doi tir 11-12 nam trong khi d6 dién tich dét tranh chap thi da dugc quy
hoach va giao cho Cong ty TNHH D tir nam 2004 (hon 20 nam), ngoai ra khong
¢ can ctr ndo thé hién viéc ong K da canh tac trén dét tir nam 2004. Bén canh
d6 ong K cho rang dat 1a do minh nhan chuyén nhuong va canh tac st dung 6n
dinh nhung qua trinh st dung thi khong ké khai, dang ky v61 co quan nha nudce
c¢6 tham quyén. Do dé, viéc bi don ong Truong Tuan K va ba Mai Thiy L quan
ly, st dung thira dt tranh chap néu trén 1a khong co co so.

Qua trinh giai quyét tai cap phuc tham thi Pphia bi don cho rang dién tich dat
ong K nhan chuyen nhugng cé tén trong ban d6 dugc do dac theo du 4an 920, tuy
nhién ban dd 920 méi chi duoc do dac vao nam 2016 nhung dién tich dét tranh
chap thi da giao cho Cong ty tir nam 2004 nén tai thoi diém do dac ban d6 1a do
ké khai nén khong c6 co sd, ngoai ra tai S6 muc ké duge duyét vao ndm 2016 thi
c6 ghi tén ba Mai Thly L nhung di duoc thé hién 1a nim trong dién tich da
dugc UBND tinh thu hoi va cho Cong ty D thué theo Quyét dinh s6 3962/Qb-
CT.UBBT ngay 13/9/2004.

[5] D6i voi tai san trén dat: Toa an cap so tham da nhiéu lan thyuc hién viéc
xem xét tham dinh tai chd d6i véi dién tich tranh chép va Tai Bién ban xem Xét
tham dinh ngay 28/11/2025 (1a 1an gan nhat) di xac dinh tai san trén dat co 157
cdy xoai dang thu hoach, 126 cay dua, 13 cay mang cau, 13 cay mit, 169 cay
bong gidy trong dudi dat, 131 cay trong trong chau, 05 cdy bang lang, 13 ciy
bong di€p, 12 cay phuong, 07 cdy 16n va 04 cay nho keo 14 tram, 300 cay nhan
16n nho, 60 cay keo chiu han; 01 can nha tam, 01 can nha v¢ sinh tam, 16 miéng
pin nang lugng mat troi, 03 cai giéng khoan; hé thong tudi gom: Ong phi 21 loai
04m x 300 6ng = 1.200m; Ong phi 34 loai 04m x 200 6ng = 800m; Ong phi 42
loai 04m x 100 dng = 400m. Béc tudi nude 300 cai. Ngoai ra trén dat ¢ 01 bau
dién loai 25KVA cua bi don lép dit va 01 hd dao dit chira nude dai 06m, rong
03 mét, sau 0,8m khong c6 nudc, khong st dung dugc cac bén duong su déu xéc
dinh da hu hong, khong c6 kha ning sir dung, 05 cdy chudi, 02 cdy man va 01
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cdy tdo di chét. Ngoai ra tai Bién ban xem xét tham dinh ngay 12/01/2023 co
thé hién trén dat co 144 tru bé tong nhung khong xac dinh 1a tai san cua ai tao
lap. Tai phién toa phiic tham thi d4 xac dinh 13 ctia 6ng K vi vy can budc di doi
la phu hop. Dbi véi 300 cAy nhan 16n nho thi ong K xac dinh c@y nhéan dia
phuong trong nén khong phai tai san cua 6ng K nén khong can budc phai di doi.

Tai Cong van sb 02/UBND ngay 13/01/2022 cia UBND xa H va bién ban
xac minh ngdy 30/7/2025 tai UBND x& H xac dinh 6ng Truong Tuin K dung
nha va trong cac loai ciy trén dat tir thoi diém thang 9/2019. Khi Cong ty D da
trinh bao thi Uy ban nhan dan xi H c6 lap bién ban ghi nhan hién trang dat vao
ngay 10/9/2019, khdng 14ap bién ban vi pham hanh chinh va xir phat hanh chinh.
T nam 2019 tré vé trude, hién trang tai vi tri thua dét trén 1a dat doi dong cat,
khong c6 dau hiéu canh tac. Tai bién ban xac minh ngay 30/7/2025 tai UBND x4
H xac dinh viéc xay nha va trong ciy cua 6ng K anh huéng dén quy hoach st
dung dt cua dia phuong.

Ong Truong Tuan K va ba Mai Thiy L déu x4c dinh tai san va dién tich
trén dat 1a do ong ba nhan chuyén nhuong va tao 1ap; 6ng ba khong c¢6 van ban
thoa thudn chia tai san nén day la tai san chung cua 6ng K va ba L theo quy dinh
tai Diéu 33, Diéu 37 Luat Hoén nhan va gia dinh. Do do, can budc ong Truong
Tuan K va ba Mai Thly L c6 trach nhiém lién déi trong viéc thao d&, di doi cac
tai san trén dat va tra lai dién tich dat 23.524,7m? theo cac diém toa d¢ do Chi
nhanh Vian phong D2 cung cip ngay 03/3/2023, toa lac tai thén T, xd H, huyén
B (nay la thon T, xa H, tinh Lam Pong) 1a pht hop. Tuy nhién d6i véi tai san 1a
03 cai giéng khoan thi khong thé thuc hién viéc di doi, vi vdy can giao cho
nguyén don duoc quyén str dung va budc nguyén don phai thanh toan gia tri tai
san cho bi don.

[6] Ttr nhiing phan tich néu trén x&t thiy 6ng Truong Tuin K d c6 hanh vi
lan chiém dat da duoc Uy ban nhan dan tinh B (nay Ia tinh Lam Dong) giao cho
Cong ty TNHH D. Vi vay cap so tham di chdp nhédn toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don la dung quy dinh cua phap luat. Tai phién toa xét xur phuc tham,
bi don khong cung cap chimg cuir gi moi dé chtng minh cho yéu cau khang cao
do d6 y€u cau khang cdo cua bi don 1a khong c6 co s chap nhan. Dé nghi cia
Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong khong chap nhan khang céo cta bi don
phu hop véi nhan dinh cia HDXX nén duoc chép nhan.

[7] V& an phi dan su phiic thim: Do khang céo khong duoc chap nhan nén
nguoi khang cdo phai chiu an phi theo quy dinh.

[13] Nhitng quyét dinh khac cta ban an so tham khong co khang cao,
khong bi khang nghi c¢6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
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1. Cin cii: Khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 B6 luat T4 tung dan su.

Tuyén xt: Khéng chap nhin khang cdo cua bi don ong Truong Tuan K.
Giit nguyén Béan an dan su so tham s6 62/2025/DS-ST ngay 31 thang 12 nim
2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc 13 - Lam Pong, tinh Lam Pong.

2. Can cu:

Diéu 147, Khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan
1 Biéu 165, khoan 1 Dic¢u 166, biéu 313 cia Bo luat T6 tung dan su;

- Piéu 164, Piéu 166 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Dicu 105 Luat Pat dai 2003; Diu 166 cua Luat Pat dai nam 2013; Picu
26, bicu 37 Luat Dat dai nam 2024.

- Khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi;

3. Tuyén xir: Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Céng
ty TNHH D:

- Budc 6ng Truong Tuén K, ba Mai Thi L1 phai tra lai cho Céng ty TNHH
D dién tich dat 23.524,7m? duogc ky hiéu S2 duogc gidi han boi cac diém méc toa
d6 5,6,7,8,9,10, 11, 12 23,24, 25, 26, 27, 28, 29,5 theo So dd vi tri dat tranh
chap ngay 03/3/2023 cta Chi nhanh Van phong B2. (kém theo bén dn).

- Budc 6ng Truong Tuan K, ba Mai Thi L1 phai thao d, di doi cac tai san
gom: 157 ciy xoai, 126 ciy dira, 13 cdy mang cau, 13 ciy mit, 169 ciy bong
gidy trong dudi dat, 131 cdy trong trong chau, 05 cdy bang lang, 13 ciy bong
diép, 12 cay phuong, 07 cdy keo 1a tram, 60 cay keo chiu han; 144 tru bé tong,
01 can nha tam; 01 can nha v¢ sinh tam; 16 miéng pin ndng luong mat troi, he
théng tudi gom: Ong phi 21 loai 04m x 300 éng = 1.200my; Ong phi 34 loai 04m
x 200 6ng = 800m; Ong phi 42 loai 04m x 100 ong 400m; 300 cai bét tudi
nude va 01 binh dién loai 25K VA ra khoi dién tich dat 23.524, 7m2 dugc ky hi¢u
S2 (Puoc gi6i han boi cac diém méc toa dp 5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 12 23, 24, 25,
26, 27, 28, 29,5 theo So do vi tri ddt tranh chdp ngay 03/3/2023 ciia Chi nhdanh
Van phong D2).

Cong ty D duoc st dung 03 céi giéng khoan va c6 nghia vu thanh toan lai
cho 6ng K, ba L1 s6 tién 1a 78.000.000d6ng.

4. Vé chi phi t6 tung: Budc ong Truong Tuén K phai chiu 10.000.000 dong
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san; 5.000.000d0ng tién chi
phi giam dinh.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da tam ndp chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 10.000.000d6ng. Vi vdy, budc ong Truong
Tuén K phai hoan tra lai cho Cong ty TNHH D s6 tién 10.000.000ddng.
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Ké tir ngay quyét dinh co hiéu lyc phdp ludt (Poi Vi cdc truong hop co
quan thi hanh an co quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh an (Déi véi cdce khoan tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc
lGi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bo ludt Dén sw nam 2015, trir
truong hop phdp ludt co quy dinh khac.

5. V& an phi dan sy so tham:
Budc 6ng Truong Tuin K phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so thim.

Cong ty TNHH D phai chiu 3.900.000d6ng 4n phi dan sy so tham. Puoc
khau trir vao s6 tién 55.600.000 ddng tam tng an phi da ndp theo lai thu tién s6
0006646 ngay 02/12/2020 cua Chi Thi hanh 4n dan su huyén Bac Binh, tinh
Binh Thuén (nay 1a Phong thi hanh an khu vuc A - Lam Dong). H2 lai cho Cong
ty TNHH D s6 tién 1a 51.700.000d0ng.

6. V& an phi dan su phiic tham: Ong Truong Tudn K phai chiu
300.000d6ng an phi dan sy phtic thAm. Puoc khau trir vao sé tién 300.000 dong
tam Ung an phi phtc thim di ndp theo Bién lai thu tién s6 0002689 ngay
09/02/2026 cta Thi hanh an dan sy tinh Lam Dong.

Triong hop ban én nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh an ddn
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, ti nguyén thi
hanh én hodc bi cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 8, 36 va
Piéu 72 Ludt Thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dan su dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 34 Ludt Thi hanh dn dén su.

7. Nhitng quyét dinh khac cia ban an so thérr} khong c6 khang cao, khong
bi khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thor han khang cao, khang
nghi.

Ban an phuc thim c6é hiéu lyc phap luit ké tir ngdy tuyén an (Ngay
26/8/2026).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Bong; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND, TAND KV13 — Lim Péng; :
- Phong THADS KV13 — Ldm Pong;
- Cdc dwong su;
- Cong TTPT-TANDTC;
- Luu: H6 so vy an; Toa DS; T6 HCTP. 3
Nguyen Anh Diing
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