TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n s6: 378/2023/DS-PT
Ngay: 05 - 12 - 2023

VIV Tranh chéap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dit

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Chung.

Cdc Tham phan: Ong Vi1 Vin Tu;

Ong Tran Duy Phuong.
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Dik Lak tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuéan Linh Bya - Kiém sat vién.

Ngay 05 thdng 12 nam 2023, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak, xét xi
phtc tham cong khai vy 4n dan sy phuc tham thu 1y so: 329/2023]TLPT-DS ngéy
25/10/2023, vé vigc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.
Do Ban 4n dan su so' tham so: 178/2023/DS-ST, ngay 14/9/2023 cua Toa an nhan
dan thanh pho Buon Ma Thudt, tinh Dak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 363/2023/QD-PT, ngay 15/11/2023,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Viét Th, sinh nam 1959 (C6 mat);

Pia chi: Puong N, phudng A, thanh phé B, tinh Dak Lak.

2. Bi don: Ong Tran Duc T, sinh nim 1958 va ba Tran Thi D, sinh nim
1968;

Pia chi: Puong N, phuong A, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cho éng Tran Dire T: Ba Tran Thi D, sinh nim
1968 (van ban ty quyén ngay 13/7/2023), cO mat;

Pia chi: Puong N, phuong A, thanh phé B, tinh Pak Lak.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1958 (CO6 mit);

Dia chi: Puong N, phudng A, thanh phé B, tinh Dak Lak.

3.2. Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Dik Lak;

NQuoi dai dién theo uy quyén: Ba Vi Thi "[hanh V — Churc vu: Ph(’)‘ Trudng
phong Tai nguyén va MOi truong thanh pho B (van ban uy quyén ngay



21/7/2023), c6 don dé nghi xét xir vang mit.
Dia chi: Pudng T, thanh phé B, tinh Dik Lik.
4. Nguwoi khang cdo: Ong Nguyén Viét Th — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

*/ Theo néi dung don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don 6ng Nguyén Viét Th trinh bay c6 ndi dung nhir sau:

Vao ngay 08/5/1990, vo 6ng 1a ba Nguyén Thi T1 c¢6 nhan chuyén nhuong
dién tich dat 300m? dat cia 6ng Triéu Tai D, ba Pang Thi M, ¢6 t can: Canh
dong giap sudi E, canh tay dai giap ca phé nong tru:ong M (hién nay la hém du:(mg
N), canh nam giap Triéu Kim T2, canh bac giap 6ng T2. Tai thoi diém nay vo 6ng
nhan chuyén nhuorng dat cua ong b khong lién quan gi t6i 6ng. Gilra vg Ong va
6ng Triéu Tai P c6 lam Pon xin chuyén nhu:ong quyen sit dung dat dé ngay
08/5/1990 dé nhan chuyén nhuong dién tich 300m?. Pén nam 1993, vo chong dng
tiép tuc nhan chuyén nhuong ciia 6ng Triéu Tai D, ba Pang Thi M thém 300m?,
dat ¢ tir can: Canh dong giap subi E, canh tay dai giap ca phé nong truong M
(hién nay la hém duong N), canh nam giap Tri¢u Kim T2, canh bac giap ong T2.
Khi nhan chuyén nhuong, cac bén c6 lam glay to chuyen nhuong quyén st dung
dat nhung hién nay da ong da lam mat gidy to goc thé hién chuyen nhuong dat
giita Ong va 6ng D. Bén thang 5/1995, dng lam don xin chuyén quyén sir dung dat
gitra 6ng Triéu Tai B, vo Pang Thi M cho 0ng va dugc UBND phuong L, thanh
phé B xac nhan. Tuy nhién, tai thoi diém 6ng lam don xin chuyén quyén sir dung
dat vao thang 5/1995 thi 6ng D, ba M da chét nén khong co chit ky xac nhan cia
ong D, ba M ma chi ¢6 xac nhan cia UBND phuong L. Nhu vay, vo chong 6ng
d3 nhan chuyén nhuong cua 6ng B 02 thira dét 1ién ké nhau véi tong dién tich 1a
600m? theo 02 gidy chuyén nhuong dé ngay 08/5/1990 va gidy c6 xac nhan cta
UBND phuong L vao thang 5/1995 (ca 02 thira dat nhan chuyén nhuong cta 6ng
b, ba M thudc dia gidi hanh chinh phuong L nay thudc dia gidi hanh chinh cta
phuong A). Nguon goc dat cua thira dat néy la cia nong truong M.

Sau khi nhan chuyen nhuong quyén st dung dat tur ong Triéu Tai D thi dng
chua 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi 02 thira dat trén.
Pén nam 2000, 6ng di 1dm an & xa, nén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
gilra ba T1 va vog chéng ong Tran Puc T, ba Tran Thi D thi 6ng hoan toan khong
biét va khong co su dong y cua Ong. Pén nam 2006, ong di 1am an xa tro vé dia
phuong sinh song thi thay vo chong 6ng T, ba D t6i str dung phan dat c¢6 dién tich
181,6m? nam trong phan dat c6 dién tich 300m? ma vo chong dng nhin chuyén
nhuong cia 6ng Triéu Tai B, ba M theo giéy c6 xac nhan cuia UBND phuong L
vao thang 5/1995. Thoi diém nay, ong co y kién lén UBND phuong A nhung ong
khong c6 lam don khiéu nai hay don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai. Ong co
yéu cau vo chong ong T, ba D tra lai phan dat trén cho gia dinh 6ng nhung ong T
ba D vén cd tinh khong thuc hién. Pén nay, 6ng thay quyén va loi ich hop phap
ctia 6ng bi xdm pham nén 6ng lam don khoi kién dén Toa 4n, dé nghi giai quyét
tranh chap dat dai gitta 6ng va vo chong ong T, ba D. Qua trinh giai quyét vu 4n,
6ng dugc biét UBND thanh phd B cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat trén
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cho vo chong 6ng T, ba D dua trén Gidy ban dat gitra bd Nguyén Thi T1 va ba
Tran Thi D vao ngay 12/6/2003, 6ng xét thay viée ban dat trén 1a khong dang va
khong c6 su dong y ciia 6ng.

Nay 6ng khoi kién dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen
stt dung dat (gidy ban dat) gitta ba Nguyén Thi T1 va ba Tran Thi D ngay
12/6/2003 1a v6 hi€u va xu ly hau qua cua hop dong v0 hi¢u theo quy dinh cua
phap luat. Va yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AO 762863 do
UBND thanh phd B cip ngay 20/01/2009 tai thira dat sé 131, t& ban dd 50 ding
tén dng Tran Dac T, ba Tran Thi D.

*/ Qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Trdan Pire T va ba
Trdn Thi D trinh bay ¢6 ndi dung nhiw sau:

Vo chong 6ng ba c6 nhan chuyén nhugng 01 quyén st dung dit cua ba
Nguyén Thi T1. Khi nhan chuyen nhuong cac bén co 1ap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat dé ngay 12/6/2003, c¢6 xac nhan chit ky cta ba Nguyen
Thi T1 va vg chong ong ba. Ba T1 con Iam don xin chuyén nhuong quyén sur
dung dat dé vo chong 6ng ba di 1am thi tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung
d4t. Khi nhan chuyen nhugng cac bén khong do dac cu thé dién tich dat nén chi
ghi trong hop dong chuyén nhu:ong dién tich dat 1a 100m? c6 t can: Phia dong
giap suoi E dai 6m, phia tay giap 16 dau céng ty ca phé B dai 4m, phia nam giap
tuong nha ba Nguyén Thi T1 dai 20m, phia Béc giap tuong nha ong Nguyén Vin
Ph dai 20m, gia tri nhan chuyén nhuong 1a 7.000.000 dong. Tuy nhién, khi ban
giao dat trén thyc té va thoa thuan lai gia chuyén nhuong thi vo chong dng ba va
ba T1 c6 do dac lai dién tich dét chuyén nhuong thi phém dién tich nay la 180m?
c6 tir can: Phia dong giap sudi E dai 5m, phia tay bac giap duong rong 4m, phia
ham giap tuong nha ba Nguyén Thi T1 dai 40m, phia dong bac giap tuong nha
ong Nguyén Vin Ph dai 40m. Do ¢ su sai 1éch vé dién tich dat chuyén nhuong
nén gitta ba D va ba T1 co viét lai Gidy ban dat ngay 12/6/2003 ¢ su chimg kién
ctia ba Hoang Thi M1. Thoi diém nay, 6ng Tran Puc T 12 nguoi Vlet gidy ban dat
nhung ba D 12 nguoi ky nguoi mua dat chir 6ng T khong ky vao gidy nay.

Ba D xé&c dinh thtra dat ba D nhan chuyén nhuong theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 12/6/2003 va thira dat nhan chuyén nhuong theo
Gidy ban dat ngay 12/6/2003 1a mot thira dat, dién tich dat ba T1 chuyén nhugng
cho vo chong 6ng ba 14 180m? ¢ tir can: Phia dong giap sudi E dai 5m, phia tay
bac gidp duong rong 4m, phia nam giap tuong nha ba Nguyén Thi T1 dai 40m,
phia dong Bic giap tuong nha ong Nguyén Van Ph dai 40m. Gia nhan chuyén
nhuong 13 5.000.000 dong. Vo chdong dng ba di giao tién cho ba T1 va ba T1 da
giao dat cho vo chong dng ba. Thoi diém nay theo nhu 6ng ba dugc biét ong
Nguyén Viét Th chong ba T1 bé nha di 1am an xa, ba T1 khong lién lac dugc voi
6ng Th, do tin tudong nén vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong dat ciia ba T1 ma
khéng c6 su xac nhan ctia 6ng Th. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong ong ba
nhén quan ly str dung tur nam 2003 den nay khong c6 tranh chap gi. Nam 2007, vo
chong 6ng ba c6 1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyén su dung dat néu trén va
dén ngay 20/01/2009, vo chong 6ng ba dugc UBND thanh phd B cap Gidy ching
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nhan quyén sir dung dat s6 AO 762863 tai thira dat 131, to ban d6 50, dién tich 1a
181,6m? dung tén vo chong dng ba.

_Nay 6ng Nguyén Viét Th khoi kién dé nghi tuyén hop déng chuyén nhuong
quyen st dung dat (gidy ban dat) ngay 12/6/2003 gilra ba D va ba T1 1a v6 hi¢u va
yéu cau huy Gidy ching nhéan quyén st dung dat s6 AO 762863 duang tén vg
chong 6ng ba thi 6ng ba khéng dong y. Bai 18 6ng ba di nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat hop phap va di quan 1y st dung dat khong c6 tranh chép, hon
nita vo chéng Ong ba cling dd dugc UBND thanh ph B cip Gidy ching nhan
quyén st dung dit theo dting quy dinh cua phap luat.

*/ Qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi TI trinh bay cé néi dung nhw sau:

Vao ngay 08/5/1990, ba c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 300m? dit cua
6ng Triéu Tai D, ba Pang Thi M co ttr can: Canh dong giap sudi E, canh tay dai
giap ca phe nong truong M (hién nay la hém duong N), canh nam giap Tri¢u Kim
T2, canh bac giap 6ng T2. Thoi diém nay ba mua dét 13 tai san riéng cta ba khong
lién quan gi t61 6ng Th. Gitra ba va 6ng Triéu Tai D c6 1am Pon xin chuyén
nhuong quyén st dung dat dé ngay 08/5/1990 dé nhan chuyen nhuong dién tich
300m2. Pén nam 1993, vo chong ba tiép tuc nhan chuyen nhuong cua ong D, ba
M thém 300m?, dit c6 tir cdn Canh dong gidp sudi E, canh tdy dai giap ca phé
n(“)ng truong M (hién nay 14 hém duong N), canh nam giap Triéu Kim T2, canh
bac giap Ong T2. Khi nhan chuyén nhugng, cic bén cO lam glay to chuyen
nhu’ong quyén sir dung dat nhung hién nay da lam mat gidy to goc thé hién
chuyén nhuong dat gilia vo chong ba va ong B. Pén thang 5/1995, chong ba lam
don xin chuyén quyén str dung dat giira ong Triéu Tai D, vo Dang Thi M cho 6ng
Th va dugc UBND phuong L, thanh phé B xac nhan. Tuy nhién, tai thoi diém ong
Th 1am don xin chuyén quyén st dung dat vao thang 5/1995 thi ong P, ba M da
chét nén khong c6 chit ky xac nhan ctua 6ng D, bA M ma chi c6 xac nhan cua
UBND phuodng L. Nhu vay, vo chong ba dd nhan chuyén nhuong cua ong D 02
thira dat lién ké nhau Vol tong dién tich 1a 600m? theo 02 giéy chuyén nhuong dé
ngay 08/5/1990 va gidy c6 xac nhan cia UBND phudng L vao thang 5/1995 (dat
thudc dia gioi hanh chinh cua phudng A). Ngudn goc dat cua thira dit nay 1a cua
nong truong M.

Péi voi Gidy ban dat ngay 12/6/2003 y kién ctia ba nhu sau: Ba co chuyén
nhuong cho 6ng Tran Pirc T va ba Tran Thi D 01 thira dat dién tich 180m? co tir
can: Phia Ty giap dudng c6 chiéu rong 4m, phia Bong Bic giap thtra dét cua anh
Ph dai 40m, phia Pong Nam giap ho subi E rong Sm, phia TAy nam giap Nguyén
Thi T1 dai 40m. Hai bén c0 1ap Glay ban dat tai muc ngudi ban dat 1a chir ky, chir
viét ciia ba. Trong Gidy ban dat thé hién gia chuyén nhuong 1a 5.000.000 dong
nhung thyc té ba chi nhan cua 6ng T, ba D s6 tién 3.500.000 dong. Sau khi lap
Gidy ban dit ba ciing méi chi nhén tién chir chua 1ap bién ban ban giao dat trén
thuc dia. Di v6i bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi sir dung dat do UBND
phuong A 1ap ngay 20/4/2007 tai muc chu thira ké can Nguyén Thi T1 ciing 14
chir ky ctia ba. Ba xac dinh phan dt ma ba chuyén nhuong cho 6ng T, ba D la
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phan dat nam trong dién tich dat 300m? ma dng Th nhan chuyén nhuong cua ong
Triéu Tai B nim 1993 chr khong phai phan dat ba nhan chuyén nhuong ctia dng
b nam 1990.

Nay nguyén don ong Nguyen Viét Th khoi kién dé nghi tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén six dung dat (gidy ban dat) ngay 12/6/2003 giita ba va Tran
Thi D 13 v6 hiéu thi ba dong y va xir Iy hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy
dinh cua phép luét, ly do la ba chuyén nhuong dat ma khong co su ddng ¥ cua 6ng
Th. Va yéu cau huy Giay chung nhén quyén su dung dat s6 AO 762863 dung tén
ong T, ba D thi ba ciing dong y. Ngoai ra khong c6 ¥ kién gi khac.

*/ Qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé B trinh bay c¢é néi dung nhw sau:

Ngay 24/4/2007, ba Tran Thi D va dng Tran Pac T ¢6 don xin cp gidy
ching nhéan quyén sur dung dat duoc UBND phudng A xac nhan ngay 23/9/2008,
kém theo hd so gém: Phiéu lay y kién khu dan cu dugc UBND phuong A Xac
nhan ngay 23/9/2008, Pon xin chuyen nhuogng quyen su dung dat giira ong Tran
Tai b (vo Pang Thi M) va ba Nguyén Thi T1, gidy ban dét giita ba Nguyén Thi
T1 va ba Tran Thi D (chéng Tran Puc T). Ngay 20/01/2009, ho ba Tran Thi D va
6ng Tran Puc T dugc UBND thanh phd B cip Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 AO 762863 ddi voi thira dat sé 131, to ban d6 sb 50 toa lac tai phuong A,
thanh phé B.

Can ctr khoan 6 Diéu 50 Luat dat dai nam 2003, quy dinh vé viéc cap gidy
ching nhan quyen sir dung dét cho ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu dang
str dung dat: “6. Hé gia dinh, c& nhan dang sir dung dat khéng cé cdc logi gidy to
quy dinh tai khodn 1 Piéu nay nhung dat da dwoc sie dung tir ngay 15 thang 10
nam 1993 dén trude ngay Ludt nay c6 hiéu lyc thi hanh, nay dwoc Uy ban nhan
dan xa, phuong, thi tran xdc nhdn la dat khéng cé tranh chdp, phit hop véi quy
hoach sur dung dat da duwoc xét duyét doi véi noi da cé quy hoach sur dung ddt thi
dwoc cdap gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt va phdi ndp tién sir dung dat theo
quy dinh cua Chinh phu. Can ctr Piéu 14 Nghi dinh 88/2009/NP-CP quy dinh vé
ho so va trinh tu thu tuc cap Gidy chimg nhan 601 v6i trudng hop thia dat khong
c6 tai san gan hodc co tai san nhung thudc quyén sé hiru cua cha khac. Ngay
20/01/2009, ho ba Tran Thi D va 6ng Tran Pic T dugc UBND thanh phd B cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AO 762863 ddi véi thira dat s6 131, to ban
dd s6 50 toa lac tai phuong A, thanh phé B.

Hb so cap gidy ching nhin quyén st dung dat ctia ho ba Tran Thi D va éng
Tran Puc T 14 dang trinh ty tha tuc quy dinh ctia phap luat. Pé nghi Toa 4n xem
xét cac tai liéu, ching ctr dé giai quyét vu an theo quy dinh.

*| Tai bién ban ldy 16 khai ngay 29/8/2023, nguoi lam chitng ba Hoang Thi
M1 trinh bay: Vao nam 2003, ba 1a hang xom cta ba Nguyén Thi T1 va 1a to
truong t6 lién gia S thudc to dan phd B, phuong A, thanh phd B, tinh Pak Lak.
Do la hang xom cua ba T1 nén vao ngay 12/6/2003 ba T1 c6 nho ba ky ching
kién vé viéc mua ban dat giira ba Nguyén Thi T1 va ba Tran Thi D, cu thé 1a ky
x4c nhan nguoi lam chung tai Gidy ban dat ngay 12/6/2003, chit ky va chir viét
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trong gidy ban dat mang tén Hoang Thi M1 1a cta ba. Tuy nhién, cu thé viéc thoa
thuan mua ban dat, gi ca ra sao thi ba khong biét. Cac bén d3 ban giao dit va
giao tién hay chua thi ba khong biét. Ngoai ra, ba khong cung cip thém thong tin
gi khac.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé: 178/2023/DS-ST, ngay 14/9/2023 ciia Toa dn
nhdn déan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pk Lék da quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Dicu 144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 266, Dicu 271, Diéu 273 Bo
luat t6 tung dan sy; Can ct Dicu 166 Luat dat dai; Can cir Didu 394, Didu 705,
Piéu 707 Bo luat dan sy nim 1995; Can ct khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyen
Viét Th vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong chuyen nhu:ong quyen st dung dat
(Gidy ban dat) ngay 12/6/2003 giita ba Nguyén Thi T1 va ba Tran Thi D 1a v
hiéu.

Vé chi phi to tung: Nguyén don 6ng Nguyén Viét Th phai chiu chi phi do
dac 13 3.500.000 dong (Ba triéu nam tram nghin dong), chi phi tham dinh va dinh
gia tai san 13 3.000.000 dong (Ba triéu dong) (c“)ng Th da ndp du).

Vé an phl Ong Nguyén Viét Th dugc mién ndp tién an phi dan su so tham.
Bi don 6ng Tran Puc T, ba Tran Thi D khong phal chiu an phi dan su so tham.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo, quyén yéu cau thi
hanh an cho duong su theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 15/9/2023, nguyén don ong Nguyen Viét Th c6
don khang céo toan bo ndi dung Ban an so tham, dé nghi cap phuc thim xem xét
lai Ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don dng Nguyén Viét Th giit nguyén yéu
cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik tham gia phién toa trinh bay ¥
kién xac dinh: V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phén ciing
nhu tai phién toa, Hoi déng xet xur, Thu ky va cac duong sy dé tuan thu dung cac
quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; vé ndi dung: Xét Pon xin chuyén nhuong
quyén su dung dat de ngay 08/5/1990 giita ba T1 véi vo chong ong D ba M va
Pon xin chuyén quyén sir dung dat giita 6ng B ba M véi dng Th thang 5/1995
dugc UBND phuong L x4c nhan, thi c6 can ctt cho rﬁng thtra dat theo hai don trén
1a cung 01 thira dat. Xét Giay ban dat ngay 12/6/2003 gitta ba D véi ba T1: Qué
trinh giai quyét, ba T1 thira nhan di chuyén nhuong cho ba D dién tich 180m?, véi
gia 5.000.000 dong va ba T1 di ky vao muc ngudi ban dat trong Gidy ban dat.
Sau khi chuyén nhuong, ba D 6ng T d3 nhan dat va trong cay trén dat tir nim
2003 dén nay. Nam 2007, ba T1 da ky xac nhan vao bién ban xac dinh ranh gioi,
moc gio1 st dung dat tai muc chu ké can. Ba T1 cho r?mg dd nhan sd tién
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3.500.000 dong va chua giao dat nhung khong co tai liéu chimg minh. Nam 2006,
ong Th tro vé dia phuong sinh song va biét viéc 6ng T ba D sir dung dat nhung
khong ¢ v kién gi cho dén thang 5/2023. Do d6, viéc chuyén nhuong quyén si
dung dat gitra Ong T ba D voi ba T1 la dung quy dinh cua phap luat va duoc
UBND thanh phé B d3 cip Glay ching nhan quyén st dung dat s6 AO 762863,
nén khang céo ctia 6ng Nguyén Viét Th 13 khong c6 cin ctr chap nhan. Pai dle_:n
Vién kiém sat dé nghi HO1 déng xét x1r can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung
dan su, khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén Viét Th, giit nguyén
ban an dan sy so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung ctir da duogc tham tra tai phién toa; can ctr vao két
qud tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét dr:iy du, toan dién cac tai li€u,
chtng ct, 10 trinh bay cta cac duong sy va y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong
x¢t xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cao ctia nguyén don 6ng Nguyén Viét Th ndp trong thoi han
luat dinh, thudc truong hop mién tién tam Ung an phi nén hop 1¢ va dugc Toa an
cap phic tham xem xét giai quyét vu an theo trinh ty phiic tham 13 phu hop.

[1.2] Nguoi dai dién theo uy quyén cia ngu:()’l co quyen lo1 nghia vu lién
quan UBND thanh phé B ving mat nhung da c6 c6 don dé nghi xét xir vang mat,
cin ctr khoan 2 Diéu 296 B0 luat to tung dan sy, Hoi dong xét xir xét xir vang mat
duong su trén 1a phu hgp.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don dng Nguyén Viét Th, xét thay:

[2.1] Vé ngudn gbc dat:

Ong Nguyen Viét Th va ba Nguyén Thi T1 déu thira nhan rang nam 1990, ba
T1 c6 nhan chuyen nhuong cua 6ng Triéu Tai B va ba Bang Thi M dién tich
300m?, gia chuyén nhuong 2.000.000 dong; hai bén c6 1ap Pon xin chuyén
nhuong quyén sir dung dat dé ngay 08/5/1990.

Xeét Bon xin chuyen nhuong quyen st dung dét trén thé hién: Lo dat chuyen
nhuong co6 vi tri doc sudi E, tire t6 S, khéi C, phuong L, thi xa B, tinh Pak Lik, c6
canh Pong giap sudi E, canh Tay giap ca phé Nong truong M, canh Nam glap
Triéu Kim T2, canh Béc giap 6ng T2; ngudn gdc dat dugc Nong trudng M xac
nhan nim 1987 do 6ng Pho Giam ddc Cao Bao T ky.

Xét Pon xin chuyén quyén st dung dit dé thang 5/1995, duoc UBND
phuong L xac nhan ngay 25/5/1996 do 6ng Th cung cap, thé hién 6ng Triéu Tai P
va ba Pang Thi M chuyén nhuong cho v chong dng Th ba T1 16 dét co vi tri doc
bo subi E, tiac to S, khdi C, phuong L, thanh phd B, tinh Pak Lik, co dién tich
300m?, canh Péng giap sudi E, canh Tay giap ca phé Nong trudng M, canh Nam
gidp Triéu Kim T2, canh Bic gidp ca phé ong T2; gia chuyén nhugng 2.000.000
dong; ngudn goc dat do Nong truong ca phé M cap nam 1987 ong Phé Giam doc
Cao Bao T ky.

Ngoai ra, qua xac minh thé hién khong c6 thong tin cua 6ng D ba M tai dja
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chi trong cac Pon xin chuyén nhuong, 6ng Th ba T1 trinh bay rang 6ng D ba M
da chét; hién nay, vi tri thira dat thuoc dia phan phuong A. Pdng thoi, 6ng Th
cling khong cung cap duoc tai liéu, ching cir thé hién vi tri cta thira dit ma ba T1
nhan chuyén nhuong cta 6ng D nim 1990 khac véi thira dat ma éng nhan chuyén
nhuong cia 6ng D vao nim 1993 theo Pon xin chuyén quyén st dung dit dé
thang 5/1995.

Nhu vay, thira dat theo Pon xin chuyen nhuong quyén st dung dat dé ngay
08/5/1990 véi thira dat theo Don xin chuyén quyén st dung dat dé thang 5/ 1995
c6 cung dién tich, vi tri, ngudn gdc, gia tri chuyén nhugng, nén viéc Toa an cap so
tham x4c dinh thira dat theo 02 don trén 1a mot thira dat, 13 c6 can cir.

[2.2] Trong qué trinh giai quyét vy an, ba Nguyén Thi T1 thira nhan: Ba T1
d3 chuyén nhuong cho 6ng Tran Ptc T, ba Tran Thi D 01 thia dat dién tich
180m?, ¢o tir can: Phia Tay Béc giap duong co chiéu rong 4m, Phia Pong Bic
gidp dat cua anh Ph chiéu dai 40m, Phia Pong Nam giap ho sudi E rong Sm, Phia
Tay Nam giap Nguyén Thi T1 dai 40m. Hai bén c6 1ap Gidy ban dat dé ngay
12/6/2003 va ba T1 da ky ghi ho tén ciia ba. Viéc chuyén nhuong c6 ba Hoang
Thi M1, nguoi lam chirng ky xac nhan.

Ba T1 luc cho rang d3 nhan s tién 3.500.000 dong tir 6ng T ba D, ldc cho
rang khong nhé da nhén tién hay chua va chua 1am tha tuc ban giao dat nhung ba
khong cung cap dugc chimg cir chimg minh cho 10i trinh bay ctia minh, 10i trinh
bay ndy ciling mau thuin voi 1y do chuyén nhuong trong Gidy ban dat ngay
12/6/2003 (can tién dé mua sam phuong tién va stra sang nha cira).

Ngoai ra, ong T ba D trinh bay rang ban dau hai bén chua do dac ma lap Hop
d6ng chuyén nhuong 100m? tuy nhién, sau khi ban giao dat trén thuc dia thi do
dac lai dién tich dat chuyén nhuong 1a 180m? nén 6ng T viét lai Gidy ban dat; ba
D Va ba T1 ky tén va c6 nho ba Hoang Thi M1 ky ching kién. Qua trinh giai
quyét vu an, cac bén déu thira nhan Ong T ba D da trong cay trén dat (trong cay
ngil gia bi va mang tre) tir naim 2003 dén nay. Ba T1 ciing thira nhan da ky vao
Bién ban xac dinh ranh gidi, moc gio1 su dung dat doi v6i thira dat ba Tran Thi D
ké khai cap Glay chimg nhan quyén st dung dat ngay 20/4/2007, véi vai tro 1a
chu thira dat ké can.

Nhu vay, c6 cin clr xac dinh rang ngay 12/6/2003, ba T1 da chuyén nhuong
cho dng T ba D 180m? dét, hai bén da giao nhén tién va ban giao dit trén thuc dia.

[2.3] Ong Th trinh bay ring 6ng di lam xa tir nm 2000, dén ndm 2006 tré vé
nha. Mat khac, ngay 24/4/2007, 6ng T ba D lam don xin cap Glay ching nhan
quyén st dung dat va ngay 20/01/2009 dugc UBND thanh phd B cép Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AO 762863. Ba T1 ciing ky giap ranh cho 6ng T ba D
vao nam 2007. Ong T ba D str dung thtra dat trén cong khai tir ndm 2003 dén nay.
Tuy nhién, 6ng Th khong c6 ¥ kién gi, ciing khong c6 tranh chap hay khiéu nai gi
cho dén thang 5/2023. Nhu vay, viéc 6ng Th cho rang 6ng khong biét viéc chuyén
nhuong dat cho dng T ba D 1a khong c6 cin cir dé chap nhan.

[2 4] Tai 4n 1& s6 04/2016/AL duoc ban hanh kem Quyet dinh sé 220/Qb-
CA ngay 06/4/2016 ctia Chanh 4an Tda 4n nhéan dan t6i cao thé hién “Truong hop
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nha dat la tai san chung cua vo chong ma chi cé mét nguwoi dimng tén ky hop dong
chuyen nhu’ong nha dat @6 cho nguoi khdc, nguwoi con lai khong ky tén trong hop
dong; néu c6 di can cik xdc dinh bén chuyen nhiwgng da nhan du so tién theo théa
thudgn, nguoi khong ky tén trong hop dong biét va cing s dung tién chuyén
nhu’ong nha dat; bén nhdn chuyén nhwong nha dat da nhdn va quan ly, sw dung
nha dat do cong khai; ngu’o’l khong ky tén trong hop dong biét ma khong c6 y kién
phan doi gi thi phai xdc dinh la nguoi d6 dong ¥ véi viéc chuyén nhwong nha
dat”.

[3] Tur cac nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir xét théy Toa an cép so thim
khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vlet Th, 1a ¢ co so, nén
khong c6 can cr chdp nhan khang cdo ctia 6ng Th ma can giit nguyén toan bo ban
an so tham.

[4] Vé an phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Viét Th thudc truong hop
nguoi cao tudi nén duoc mién tién an phi dan su phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao: khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su;

“Can cir Dieu 166 Luat dat dai; Dicu 394, 705, 707 BS luat Dan sy 1995; An
1€ 56 04/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan 61 cao thong qua
ngay 06/4/2016 va dugc cong bo theo quyet dinh so 220/QD-CA ngay 06/4/2016
cua Chanh an Toa an nhan dan t01 cao;

Can ct khoan 1 biéu 12, khoan 1 Pidu 29 Nghi quyét scf)
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khoéng chap nhan yéu cau khang cdo ctiia nguyén don 6ng Nguyén Viét Th —
Gilt nguyén Ban an dén sy so tham so: 178/2023/DS-ST, ngay 14/9/2023 cua Toa
an nhan dan thanh pho Buon Ma Thuot, tinh Dak Lak.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ong Nguyen Viét Th

vé viéc yéu cau tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat (Gidy ban
dat) ngay 12/6/2003 giita ba Nguyén Thi T1 va ba Tran Thi D 1a vo hiéu.

2. V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Nguyen Viét Th phai chiu chi phi do
dac 13 3.500.000 dong (Ba triéu nam tram nghin dong), chi phi thAm dinh va dinh
gia tai san 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong) (dng Th da ndp du).

3. V& an phi:

3.1. Anq phi déan su so tham: Ong Nguyén Viét Th duoc mién ndp tién an phi
dan su so tham.

3.2. An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Viét Th duoc mién ndp tién an
phi dan sy phuc tham.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDtoicao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Ba Nang; :

- VKSND tinh Dk Lik;

- TAND Tp. Budén Ma Thudt; L

- VKSND Tp. Buén Ma Thudt; (ba ky)

- Chi cuc THADS Tp. B;

- Duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Chung
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