TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc lap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 108/2020/DS-PT
Ngay: 04/9/2020
V/v tranh chap 16i di chung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Thiém Québc Khanh
Cac Tham phan:

1. Ba Vo Bich Hai

2. Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Anh Duy - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Can Tho.
_- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dén thanh pho Cian Tho tham gia phién
toa: Ong LAm Thanh Them - Kiém sat vién.

_ Trong ngay 04 thang 9 ndm 2020 tai try s6 Toa 4n nhan dan thanh phé
Can Tho xét xtr phiic thdm cong khai vu an thu 1y s6 127/2020/TLPT-DS ngay
26 thang 6 nam 2020 vé tranh chap 16i di chung.

Do ban an dan sy so tham sb 21/2020/DS-ST ngay 19 thang 5 ndm 2020
cua Toa an nhan dan quan N, thanh phd Can Tho b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 184/2020/QDPT-DS
ngay 03 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: - Ong Mai Vin H, sinh nim: 1964. (C6 mat).

- Ba Pham Thi Thu V, sinh nam: 1973. (C6 mat).
Cung dia chi: Phuong A, quan N, thanh ph Can Tho.
Chd ¢: Phuong P, quan N, thanh phd Can Tho.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su
Nguyén Huy K - Van phong Luat su L, Poan Luat su thanh pho Can Tho. (CO
mat).

2. Bi don: Ba Phan Thi Thanh X, sinh nam: 1957

Dia chi: Phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.



- Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Qng Nguyén Pong T, sinh
nam: 1971; Pia chi: Phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho. (Van ban uy quyén
ngay 08/7/2019). (C6 mat).

3. Nguoi khang cdo: Ong Mai Viin H va ba Pham Thi Thu V 14 nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo néi dung don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
Mai Van H va Pham Thi Thu V trinh bay:

Vao ngay 12/5/2018, 6ng Mai Van H va ba Pham Thi Thu V c0 nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba Nguyén Kiém Tr thira dat s6 175, dién
tich 852,7 m? (CLN) va thira dat sb 232, dién tich 169 m? (ODT), t& ban do sb
07, dia chi dat toa lac tai Phuong P, quan N, thanh phd Can Tho, theo gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s CH01001 va CH01002, do Uy ban nhén dan
quan N cap cing ngay 22/11/2013. Sau khi nhan chuyen nhuong thi ong H, ba V
da chinh ly sang tén vao ngay 16/5/2018. Trén cac gidy chung nhan quyén sir
dung dat nay déu thé hién c6 16i di kéo dai, tiép giap tir dudng giao théng cong
cong dén doan gitra thua dat 175. Tuy nhién, sau khi ong ba nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat cua ba Tr thi ‘phia chu str dung dat lién ké 1a ba Phan
Thi Thanh X l1am cong rao chin ngang 16i di vao thira dat 175, gy kho khan cho
ong ba trong viéc di lai. Do do, ong H, ba V khéi kién yéu cau Toa an budc ba
Phan Thi Thanh X thdo d& c6ng rao chian ngang 16i di vao thura dat 175, tra lai
hién trang 16i di théng thoang.

- Theo noi dung ban ty khai va qua trinh gidi quyet vu dn, bi don Phan
Thi Thanh X, c6 dai dién theo iy quyén 14 6ng Nguyén Péong T trinh bay:

Ba Phan Thi Thanh X duoc Co quan Nha nudc c6 tham quyén cap gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat s6 00700 ngay 17/8/2004, thudc thira dat s6 04,
dién tich 547,50 m* (ODT), to ban d6 s6 11 va thira dat s6 253, dién tich 69,60
m? (ODT), t& ban d6 s6 07, dia chi thira dat toa lac tai Phuong X, quan N, thanh
phd Can Tho. Ngudn goc dat duoc ba X nhan chuyén nhuong ctia ba Banh Thi
H tir trude nam 1990. Tiép gidp voi phan dat cua ba X 1a dat cia ong H, ba
(nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Kiém Tr vao nam 2018), ¢6 16i di kéo dai
dén dau thira dat sb 04. Pén dau nam 2018, khi ba Tr chuyén nhuong phan dat
lai cho 6ng H, ba V thi ba X méi biét duoc gidy ching nhin quyén st dung dat
cap cho ba Tr da thé hién phan 16i di chong l4n vao dat ctia ba X. Do phan dat
nay 1a ctia ba X nén ba X di lam cong rao trén dat nham dé dam bao an toan
trong viéc giir gin tai san ctia minh. Vi vay, dé nghi Toa an khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai Ban an déan su so tham s6 21/2020/DS-ST, ngay 19/5/2020 caa Toa an
nhan dan quan N, thanh phé Can Tho di tuyén xu:

Khong chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don
thdo d& cong rao thudc gidy chiing nhan quyén st dung dat so6 00700, cap ngay



17/8/2004 cho ba Phan Thi Thanh X dimg tén (phan dat duoc ky hiéu (A) theo
Ban trich do dia chinh s6 96/TTKTTNI\/|,T, ngay 03/10/2019 cua Trung tam ky
thuat Tai nguyén va Moi truong thanh pho Can Tho).

Ngoai ra, ban an con kién nghi Uy ban nhan dan quan N diéu chinh lai
gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CH01001 va CHO01002, cip ngay
22/11/2013 cho ba Nguyén Kiém Tr dtng tén (da chinh ly sang tén ba Pham Thi
Thu V va dng Mai Van H) va tuyén phan chi phi do dac, tham dinh tai chd, an
phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 26/5/2020, nguyén don Mai Van H va Pham Thi Thu V khang cao
toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van gilr nguyén ndi dung don khoi kién va don khang cao,
dé nghi Toa an cap phtc tham sira ban 4 an so tham, chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, budc bi don thao d& cong rao dé tra lai hién trang 16i di chung
thong thoang, duoc thé hién tai vi tri (A) theo Ban trich do dia chinh sb
96/TTKTTNMT, ngay 03/10/2019 cia Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Can Tho.

- Pai dién theo uy quyén cta bi don dé nghi giir nguyén ban an so tham,
khong chap nhan don khéi kién va khang cao cia nguyén don.

- Ngudi bao vé quyén va 191 ich hop phap cta nguyén don trinh bay luan
ctr bao vé cho nguyén don cho rang phan 16i di tranh chap duoc thé hién trén
gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia nguyén don. Lbi di nay da ton tai tir
trude nam 1975 va duoc cac chu sir dung dat lién ké sir dung lam 16i di chung dé
di ra dudng giao thong cong cong. Viée bi don lam cdng rao khéng cho nguyén
don di vao phan thia dat 175 1a xam pham quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don. Do d6, dé nghi chip nhan yéu cau khang céo va khoi kién cua
nguyén don, sira ban an so tham, budc bi don phai thio d& cong rao dé tra lai 16i
di chung nhu hién trang ban dau.

- Kiém sat vién phat biéu 4 kién vé t6 tung va noi dung giai quyét vu an.
Vé to tung thi Kiém sat vién cho rang, trong qua trinh giai quyét vu 4n cua Tham
phan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia to tung,
ké tir khi thy 1y vu 4n phac tham den trudc khi Hoi dong xet xur nghi an 1a ding
theo quy dinh ctia phap luat. Con vé ndi dung giai quyét vu an, Kiém sat vién dé
nghi khong chdp nhan khang céo ctia nguyén don, ap dung khoan 1 Piéu 308
cua Bo luat TH tung dan sy, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi ’nghién ctru cac tai liéu cé trong h(‘} so vu an dugc thim tra tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtt nhan dinh:
~ [1] Theo don khoi kién, nguyén don dé nghi budc bi don théo d& cong rao
de tra lai hién trang 16i di chung thé hién trén giay chiing nhén quyén st dung



dat cua nguyén don, 16i di toa lac tai phudng P, quin N, thanh phd Can Tho nén
quan hé tranh chip dugc xac dinh 13 tranh chap 16i di chung va duoc Toa &n
nhan dan quan N thu 1y giai quyét theo thu tuc so tham 1a dung thim quyén duoc
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém c khoan 1 Piéu
39 cta BO luat TH tung dan su.

[2] Xét thu tuc khang céo cua nguyén don theo dtng thoi han, trinh tu, thu
tuc quy dinh ctia B9 luat T6 tung dan sy nén dugc xem 1a hop €.

[3] Xét ndi dung khang céo cua nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thy,
vao ngay 12/5/2018, 6ng Mai Vian H va ba Pham Thi Thu V, c¢6 nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dit ctia ba Nguyén Kiém Tr thudc thira dat sé 175, dién
tich 852,7 m? (CLN) va thira dat s6 232, dién tich 169 m? (ODT), t& ban do sb
07, dia chi dat toa lac tai phuong P, quan N, thanh phd Can Tho, theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CH01001 va CH01002, do Uy ban nhéan din
quan N cap cung ngay 22/11/2013 cho ba Nguyén Kiém Tr dung tén. Sau khi
nhan chuyén nhuong thi nguyén don da chinh 1y sang tén vao ngay 16/5/2018.
Trén cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat ndy déu thé hién c6 16i di kéo dai
tiép giap tir duong giao thdng cong cong dén gan doan giira thira dat 175.

Theo ho so cap glay ching nhan quyen sir dung dét lan dau s6 00383,
ngay 01/10/2002 va glay chtng nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat
& s6 5401121256, ngay 20/9/2002 cho 6ng L& Binh H (chong ciia ba Nguyén
Kiém Tr) diémg tén, thé hién ngudn gbc thira dat 175 va thira dét 232 do Ong L&
Binh H quan 1y st dung tir trudc ndm 1975 va duoc chinh quyén dia phuong Xac
nhan vao ngay 08/8/2002. Pong thoi, theo bién ban xac nhan ranh gidi, mdc gidi
thira dat 1ap ngay 03/7/2002, c6 cac hd tir can ky giap ranh, trong d6 c6 ong
NQUyen Chi H (chong cua ba X) va ho so ky thuat thira dat do Trung tam Do dac
ban d6 - S& Pia chinh tinh Can Tho 1ap ngay 18/7/2002 déu thé hién 16i di kéo
dai tir dau dudng giao thong cong cong dén doan gitta cua thira dat 175. Trong
d6, tinh tir dau thira dat 232 dén gan doan gitra thira dat 175, 16i di c6 chiéu dai
30,60 m, chiéu ngang 4 m.

Hoi dong xét xir nhan thay, 16i di thé hién trén cac gidy chiung nhan quyén
sir dung dat ma 6ng L& Binh H duogc cép lan dau vao nam 2002 (ciing nhu thé
hién qua céc 1an cap doi sang tén ba Kiém Tr va chinh 1y sang tén 6ng H, ba V
vao nim 2018) phu hop véi vi tri ma phia ba Kiém Tr va ba X dung lam 15i di
chung trong mét thoi gian dai dé di ra dudng giao thong cong cong, 16i di nay da
duogc 1at bé tong va 1a 16i di duy nhit dé di vao thira dat 175. Khdng thé chi can
ctr vao hinh thé duoc thé hién theo gidy xac nhan s6 928/XN.PD94, ngay
20/6/1994 ctia Chi cuc Quan 1y dét dai va Ban d6 dja chinh 1ap vao thang 9/1998
dé tir d6 cho rang 16i di duoc thé hién trén cac gidy ching nhan quyén sir dung
dat dugc cap lan dau vao nim 2002 cho 6ng H (cling nhu qua céc 1an cip déi
sang tén ba Kiém Tr va chinh Iy sang tén qua 6ng H, ba V vao ndm 2018) 1a cap
chong lan 1én phan dat thudc thira s6 04 va 253 ma bi don dugce cap gidy ching
nhan quyén str dung dat sé 00070, ngay 17/8/2004. Boi 18, cac bén duong su déu



thira nhan trén thuc té co 16i di chung hién hiru va dugc st dung dé dira duong
giao thong cong cong trudce thoi diém bi don duoc cép gidy ching nhin quyén
str dung dat. Piéu nay ciing duoc Uy ban nhan dan phuong P x4c nhén tai van
ban 1ap ngay 01/9/2020: “Chu ddt cii trde ddy la dng Bay N bo ra mdt phan
dat dé lam 10i di kéo dai téi doan gitta thira ddt 175 va vi tri tranh chdp nay da
duoc s dung tur lau”. Dai dién cua bi don cting thira nhan viée nay tai phién toa
phuc tham. Hon nira, bi don duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat lan
dau vao ngay 17/8/2004, tirc sau gan 02 nam, ngdy 6ng H duoc cap cac gidy
chtng quyén sir dung dat 1an dau vao ngay 20/9/2002 va 01/10/2002.

Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi ddng xét xtr thay rang, 16i di ma cac bén
dang tranh chép c6 dién tich 86,2 m?, thé hién tai vi tri (A) theo Ban trich do dia
chinh s6 96/TTKTTNMT, ngay 03/10/2019 cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong thanh ph Can Tho di ton tai hién hitu tir 1au, duoc chi sir dung
cac thira dat lién ké sir dung di chung tir truéc dén nay. Loi di nay dugc thé hién
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia nguyén don. Viéc dung 16i di nay
dé cac bén cung st dung chung dé di ra dudng giao thong cong cong 1a phu hop,
dam bao loi ich hai hoa giira cac bén. Do d6, can phai sira ban 4n so tham, chap
nhén yéu cau khoi kién va khang cdo cua nguyén don. Theo d6, bi don phai cd
trach nhiém thao d&, di doi cong rao chin ngang 16i di chung c6 dién tich 86,2
m?, thé hién tai vi tri (A) theo Ban trich do dia chinh so6 96/TTKTTNMT, ngay
03/ 10/2019 cua Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can
Tho dé tra lai hién trang 16i di chung thdng thoang cho nguyén don cung sir
dung.

Xet thay, tai phién toa phuc tham hom nay, nguyén don c6 cung céap hd so
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat 1an dau cho éng L& Binh H vao nim
2002 thugc thua dat 232 va thira dat 175. Ching ct nay phia nguyén don chua
giao nop tai cap so tham 13 ¢6 1y do chinh dang va dugc Hoi dong xét xir cap
phuc tham chap nhan nén duoc xem 1a tinh tiét méi dé stra ban 4n so tham. Do
d6, ban an so tham bi sira duoc xem 1a khach quan.

[4] Do khang cao dugc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham. Bi don phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh.

[5] Nguyén don va bi don mdi bén phai chiu 50% chi phi do dac, tham
dinh tai cho va 1€ phi trich do dia chinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
* Can cu vao:
- Khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan su.
- Khoan 16 Piéu 3, Piéu 166 ciia Luat Dat dai nam 2013.
- Piéu 176 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.



- Didu 27 va Dieu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhén khang cdo ctia nguyén don Mai Van H va Pham Thi Thu V.
Stra ban an so tham.
* Tuyén xu:

1. Budc bi don Phan Thi Thanh X phai thdo d&, di doi cong rao ton tai
trén ph?m d4t co dién tich 86,2 m?, toa lac tai phuong P, quan N, thanh phé) Can
Tho dé tra lai hién trang 16i di chung (thé hién tai vi tri (A) theo Ban trich do dja
chinh s6 96/TTKTTNMT, ngay 03/10/2019 ctia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén
va Mbi truong thanh phd Can Tho).

Kién nghi Uy ban nhan dan quan N thu hoi, diéu chinh lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 00070, cap ngdy 17/8/2004 cho ba Phan Thi Thanh X
dung tén, thé hién 16i di chung theo vi tri (A) cta Ban trich do dia chinh s6
96/TTKTTNMT, ngay 03/10/2019 cia Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Can Tho.

2. V& chi phi do dac, thdm dinh tai chd va 1¢ phi trich do dia chinh:
Nguyén don va bi don moi bén phai chiu 3.500.000 dong. Nguyén don da ndp,
do do6 bi don c6 trach nhiém hoan tra s6 tién 3.500.000 dong lai cho nguyén don.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong chiu thi hanh thi hang thang con phai chiu thém tién 13
trén sb tién chua thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015 tuong img véi thot gian chua thi hanh an.

3. V& an phi dan sy so thim: Bi don phai chju 300.000 dong 4n phi dan sy
so tham.

~ Nguyén don dugc nhén lai s6 tién 300.000 dong tam tng an phi dan su so
tham da ndp theo bién lai thu s6 008070, ngay 07/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su quan N.

4, V§ an phi dan sy phuc thim: Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan
su phtc tham.

Nguyén don duogc nhan lai sd t,ién 300.000 déng tam Ung an phi dan sy
phtc tham da ndp theo bién lai thu s6 00258, ngay 26/5/2020 cia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quéan N.

5. Trudng hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hi¢n theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy.



6. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cic duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND Tp. Can Tho;

- Cuc T.H.A.DS Tp. Can Tho;

- Tda 4n nhan dan Q. Ninh Kiéu;

- Chi cuc T.H.A DS Q. Ninh Kiéu;
- Luu: VT, hd so vu an.

(i ky)

Thiém Quéc Khanh



