TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CHI LINH : - ;

TiNH HAI DUONG Djc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban an sb: 09/2023/DS-ST
Ngay: 09-9-2023
VIV " tranh chdp hop dong tin
dung va xit 1y tai san thé chap "
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHI LINH- TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Trudng Ca va ba Vil Thi Linh

- Thuw ky phién toa: Ong Pinh Qubc Cuong- Thu ky Toa an

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan thanh pho Chi Linh, tinh Hai
Duwong tham gia phién toa: Ba Vii Thi Lé- Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nim 2023 tai Tru sé Toa an nhan dan thanh phd Chi
Linh, xét xtr so tham cong khai vu an déan su thy 1y sb: 26/2023/TLST-DS ngay
15 thang 5 nam 2023 vé viéc " tranh chdp hop dong vay tin dung va xit Iy tai
sdn thé chap".

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 12/2023/QDXXST-DS ngay 25
thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Quy tin dung nhan dan B

Pia chi: Khu dan cu T, phudng B, thanh phd C, tinh Hai Duong

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Diép Vian B- Chu tich Hoi dong quan
tri

Bi don: Anh Nguyén Minh H, sinh nim 1981 va chi Nguyén Thi L, sinh
nam 1980

Pia chi: Khu 3, phuong B, thanh phd C, tinh Hai Duong

(6ng B ¢6 mat, chi L anh H déu ving mdt tai phién toa va c¢é dé nghi xét
xik ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 28-3-2023, ban tu khai va trong qué trinh giai
quyét vu 4n nguyén don 1a Quy tin dung nhan dan B (goi tit 1a Quy tin dung B)
trinh bay:

Quy tin dung nhan dan B ¢6 ky hop dong tin dung véi anh Nguyén Minh H
va chi Nguyén Thi L tai Hop dong s6 2021/248/HDT ngay 20-5-2021. Sé tién
vay goc 1a 300.000.000 dong. Thoi gian vay 1a 12 thang, 13i suat thoa thuan la
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8,92%/ nim muc dich dé chan nudi ga. Hinh thirc thanh toan 1 lan toan b tién
gbc vao ngay 20-05-2022.

Pé dam bao khoan vay trén anh H, chi L di thé chip quyén st dung dét
dién tich 194m? thira s6 39 t& ban dd sé 53 dia chi tai khu 3, phuong Bén Tam,
thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong. Anh H va chi L d4 ki hop dong thé chap
quyén st dung dat ngdy 20-5-2021 duoc ching thuc tai Uy ban nhan dan
phuong Bén Tam. Trong qua trinh thuc hién hop ddng anh H, chi L da khong
thuc hién ding thoa thuan. Anh chi moi tra dugc 50.000.000 déng tién géc.

Tinh dén ngdy 25-8-2023 anh H, chi L con ng Quy tin dung nhan dan B
250.000.000 ddng tién gbc; 13 trong han 46.861.000 dong; 1di qua han Ia
15.817.00 dé)ng. Anh H, chi L con phai tiép tuc tra 1ai theo thoa thuén cho dén
khi thanh toan xong. Quy tin dung nhan dan B yéu cau anh H, chi L phai c6
trach nhiém tra toan bd sd ng trén.

Néu truong hop anh chi vi pham nghia vu thanh toan thi dé nghi phat mai
tai san thé chép la quyén st dung dat ¢ dién tich 194m? thira s6 399 t& ban dd sb
53 dia chi tai khu 3 phuong Bén Tam, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong cling
tai san trén dat dé dam bao thu hoi no.

Bi don anh Nguyén Minh H, chi Nguyén Thi L trinh bay: Vao khoang
thang 5 nim 2021 do vo chdng c6 nhu ciu vay von 1am in nén di vay ctia Quy
tin dung nhan dan B sd tién 300.000.000 dong. Dé dam bao khoan vay trén anh
chi da thé chip quyén st dung dat dién tich 194m® thira s6 39 to ban d6 sb 53
dia chi tai khu 3 phuong Bén Tam, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong. Trong
qua trinh thyc hién hop dong anh chi da tra duoc 50.000.000 dong tién gbc. SO
tién tra vao ngdy 12-3-2023, chi L xac dinh 1a tién riéng ctia chi bo ra dé tra no.

Theo thoi han hop dong vay 1a 12 thang; 14i suat thoa thuan 1a 8,92%/
thang. Tuy nhién do 1am #n thua nd nén anh chi khong c6 kha ning thanh toan
dugc theo ding thoi han. Nay quy tin dung B yéu cau anh chi phai tra sd tién
gbc 250.000.000 dong va tién 1ai anh chi déng y. Anh chi di ly hon vao nim
2022, chi L dé nghi anh H la ngudi phai c6 trach nhiém trd ng do anh 1a nguoi
dang quan 1y tai san. Néu anh H khong tra duoc thi chi s& ldy tai san. Anh H
cling x4c dinh vo chong da ly hon, vé no chung chua giai quyét. Anh dong ¥ tra
no cho quy tin dung nhung phai xac dinh 0 ai 1a nguoi c6 trach nhi¢m tra no.

Anh H va chi L cing xac dinh néu trudng hop anh chi khong c¢6 kha ning
ldy tai san thi ddng ¥ cho Quy tin dung phat mai tai san thé chap dé dam bao thu
hoi no.

Tai phién toa Quy tin dung nhan dan B van giit nguyén ¥ kién da trinh bay.
Yéu cau anh H, chi L phai tra sd tién tam tinh dén ngay 09-9-2023 Ia:
250.000.000 ddng tién gbc 47.597.000 dong 1ai trong han, 16.276.000 dong l4i
qua han. Chi phi t6 tung Quy tin dung B tu nguyén chiu toan bd khong yéu cau



giai quyét. Bi don anh H, chi L vang mat c6 don dé nghi van giit nguyén y kién
d3 trinh bay khong dé nghi gi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Chi Linh tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

V& viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, H6i déng xét xu, Thu
ky phién toa, ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thy 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n chap
hanh dung quy dinh ctia Bo luat to tung dan su. Nguyén don chip hanh dung
theo quy dinh cua Diéu 70, 71 Bo luat tb tung dan su; bi don chép hanh dung
quy dinh cua Diéu 70, 72 cta Bo luat td tung dan sy.

V& giai quyét vu an:

Can cur khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, dlem a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228; Diéu 147 Bo luat tb tung dan su; cac
diéu 116, 117, 119, 280, 282, 317, 319, 320, 322, 318, 401, 463, 466, 468 B
luat dan su; khpén ’2 biéu 91, Diéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung; Lu~ét phi va 1¢
phi; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 huong dan ap dung
mot sO quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suét, phat vi pham; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an:

1.Chap nhén yéu cau khdi kién cia quy tin dung nhan dan B

Buoc anh Nguyen Minh H va chi Nguyén Thi L phai thye hién nghia vy
tra no goc, 1ai, 13i qua han cho Quy tin dung B theo hop dong tin dung so
2021/248/HDTD tinh den ngay 09-9-2023 la 313.870.000 ddng trOng do
250.000.000 dong tién goc, 13i trong han la 47.594.000 dong, 11 qué han la
16.276.000 dong. Anh H, chij L phai tiép tuc chiu 1ai trén du ng gbc tir ngay 10-
9-2023 theo thoa thuan cua hop dong cho dén khi thanh toan xong. Chia theo
phan chi L va anh Hmoi bén phai ¢6 trach nhi€ém tra cho Quy tin dung nhan déan
B s tién 1a 156.935.000 dong.

2. Vé xir ly tai san thé chdp: Truong hop anh Nguyén Minh H, chi
Nguyen Thi L vi pham nghia vy thanh toan thi Quy tin dung nhén dan B co
quyén yéu cau co quan thi hanh an ke bién tai san tai san thé chap la thira dat sb
39, to ban d6 s6 53, dign tich 194m”® tai khu 3, Bén Tam, thanh phd Chi Linh va
tai san trén dat dé thu hdi no.

3.Vé 4n phi: Anh H, chi L mdi nguoi chiu 7.846.750 dong an phi dan su
so tham.Tra lai cho Quy tin dung nhan dan B so tién tam tng an phi da ndp 1a
7.520.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1]. V& t6 tung: Quy tin dung nhan dan B khéi kién anh Nguyén Minh H,
chi Nguyén Thi L ¢6 noi cu tra tai khu 3, phudng Bén Tam, thanh phd Chi Linh,
tinh Hai Duong nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd



Chi Linh theo quy dinh tai Diéu 26; 35; 39 cua B luét td tung dan sy. Bi don
anh Nguyén Minh Hva chi Nguyén Thi L d3 dugc Toa an triéu tap hop 1& va co
dé nghi xét xu Véng mit nén cin ¢t theo khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Piéu 228
cua Bo luat to tung dan sy xét xu Véng mat anh H, chi L.

[2]. Xét yéu cau cta nguyén don Hoi dong xét xir nhan thiy:

Vé yéu cau tra tién ng géc 250.000.000 dong: Quy tin dung nhan dan B
va anh Nguyén Minh H, chi Nguyén Thi L cung xac dinh hai bén c¢6 ki Hop
d6ng tin dung ngay 20-5-2021. S6 tién vay Quy tin dung B va anh H, chi L cling
x4c dinh ng gbe 1a 300.000.000 dong. Anh chi dd thanh toan duge 50.000.000
dong.

Nay anh H, chi L cing ddng ¥ tra cho Quy tin dung sb tién gbc la
250.000.000 dong. Do vay Hoi dong xét xir yéu cau khoi kién ctia Quy tin dung
1a ¢6 can ctr chap nhén, ap dung Diéu 463,464,465, 466 ctia B luat dan sy budc
anh Nguyén Minh H va chi Nguyén Thi L phdi c6 trach nhiém tra cho Quy tin
dung s tién ng gbe 14 250.000.000 dong.

Vé 14i suat: Quy tin dung nhan dan B yéu cau anh H, chi L phai thanh
toan so tién 13i trong han tam tinh dén ngay 09-9-2023 14 47.594.000 dong; lai
qua han 13 16.276.000 dong. Muc 13i suat cac bén thoa thuan 1a 8,92%/ nim
khong trai v6i quy dinh cta Diéu 91 Luat to chirc tin dung, Diéu 468 cuia Bo luat
dan sy. Chi L va anh H cung xac dinh hién nay con ng Quy tin dung so tién 1ai
nhu trén. Nhu vay yéu cau tién 13i cia Quy 1a ¢6 cin ct chdp nhan, budc anh
Nguyén Minh H, chi Nguyén Thi L phai c¢6 nghia vy thanh toan tién 1ai cho Quy
tin dung tam tinh dén ngay 09-9-2023 gom: 1ii trong han 47.594.000 dong; lai
qua han 1a 16.276.000 dong.

Ap dung an 18 s6 08/2016/AL-HPDTP-TANDTC thoéng qua ngay 17-10-
2016 va dugc cong bd theo quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17-11-2016 cua Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan Téi Cao quy dinh “Péi véi cdc khodn tién
vay ciia té chirc Ngdn hang, tin dung, ngodi khoan tién ng goc, ldi vay trong
han, ldi vay qua han, phi ma khach hang vay phai thanh toan cho bén cho vay
theo hop dong tin dung tinh dén ngay xét xir so tham, thi ké tir ngay tiép theo
clia ngdy xét xir so' tham khédch hang vay con phdi tiép tuc chiu khodn tién ldi
qud han ciia sé tién no géc chua thanh todn, theo mirc 1di sudt ma cdc bén théa
thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn ng géc nay. Truong
hop trong hop do”‘ng tin dung, cdc bén co thoa thudn vé viée diéu chinh i sudt
cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma khédch hang vay
phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn
ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sy diéu chinh ldi sudt ciia Ngdan hang
cho vay”. Do vay anh Nguyén Minh H, chi Nguyén Thi L con phai tiép tuc chiu



11 suat trén s6 du no gbe theo muc 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung
ké tir ngdy 10-9-2023 cho dén khi thanh toan xong hop dong.

Nhu vdy téng sb ng gbc va 13 tam tinh dén ngay 09-9-2023 Ia
313.870.000 dong. Xac dinh day la khoan ng chung cua chi L, anh Htrong thoi
Ki hon nhan cung sir dung trong muc dich chung cia gia dinh, hién nay anh chi
d3 ly hon nén ap dung Diéu 37 ctia Luat hén nhan va gia dinh anh Hchi L mdi
bén phai chiu ¥ s6 no 1a 156.935.000 dong. Anh Hchi L con phai tiép tuc chiu
1ai theo thoa thuan ctia Hop ddng cho dén khi thanh toan xong sé no.

[3]. V& xur 1y tai thé chip:

Quy tin dung nhan dan B va anh H chi L d4 ki hop dong thé chdp quyén

st dung dit ngay 20-5-2021 dién tich 194m?, thira s6 39, to ban dd sb 53 tai khu
3 Bén Tam, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong cung tai san trén dat. Hop dong
d3 duoc chimg thuc tai Uy ban nhan dan phuong Bén Tam. Xét vé ndi dung va
hinh thtrc cuia Hop dong thé chap ngay 20-5-2021 1a phu hop voi quy dinh tai
Piéu 317; 318; 319 cua BO luat dan su; khoan 1 Piéu 3 Nghi Binh 83/2010 cua
chinh phu vé ding ki giao dich bao dam; khoan 3 Piéu 188 ctia Luét dat dai nén
chap nhan yéu cau ctia Quy tin dung vé xir Iy tai san thé chip 1a dién tich 194m?,
thira s6 39, to ban do sd 53 tai khu 3 Bé Tam, thanh ph Chi Linh, tinh Hai
Duong cung tai san trén dat dé dam bao thu hdi no 1a ¢6 cin cu.
Do vay néu truong hop anh H, chi L khong thuc hién ding nghia vu tra ng thi
Quy tin dung nhan dan B co quyén yéu ciu phat mai xtr 1y tai san thé chap la
dién tich 194m?, thira s6 39, to ban dd sb 53 tai khu 3 Bén Tam, thanh phd Chi
Linh, tinh Hai Duong cing tai san trén dat.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai san 13
3.000.000 d6ng. Quy tin dung nhan dan B ty nguyén chiu toan bo nén khong dit
ra viéc giai quyét.

[3]. V& an phi: Yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén anh Nguyén
Minh H, chi Nguyén Thi L phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac diéu 116, 117, 119, 280, 282, 317, 319, 320, 322, 318, 401,
463, 466, 468 B0 luat dan su; khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 Luat cac to chuc tin
dung‘; khoan 3 Diéu 26, Qiém a kho‘éln 1 biéu 35, diém a khoan 1 biéu 39, khoan
1 biéu 227, khoan 1 Diéu 228; Diéu 147 B¢ luét to tung dan sy; Luat phi va I¢
phi; Nghi quyét s6 01/2019/NQ- -HDTP ngay 11-01-2019 huong dan 4p dung
mot sO quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham; Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Quy tin dung nhan dan B.



Budc anh Nguyén Minh H va chi Nguyén Thi L phai c6 nghia vu tra ng
gbc, i, 13i qua han cho Quy tin dung nhan dan B theo hop dong tin dung s6
2021/248/HDTD tam tinh den ngay 09-9-2023 la 313.870.000 dong trong do6
gdm 250.000.000 dong tién gbc, tién 13i trong han 1a 47.594.000 dong, 1ai qua
han 13 16.276.000 ddng. Chia theo phan chi L va anh Hmoi bén phai ¢ trach
nhiém trd cho Quy tin dung nhén dan B la 156.935.000 ddng. Anh H, chi L phai

tlep tuc chiu 1ai trén du ng gbc ké tir ngay 10-9-2023 theo thoa thuan cua hop
ddng cho dén khi thanh toan xong.

2. Vé xiur ly tai san thé chap: Truong hop anh Nguyén Minh H, chi
Nguyen Thi L vi pham nghia vy thanh toan thi Quy tin dung nhén dan B céd
quyén yeu cau co quan thi hanh an k€ bién tai san the chap la thira dat s6 39, to
ban do s0 53, dign tich 194m’ tai khu 3, Bén Tam, thanh phd Chi Linh va tai san
trén dat dé thu héi no.

3.Vé an phi: Anh H chi L mdi ngudi chiu 7.846.750 (bdy triéu tim tram
bén muroi sau nghin bay trdm ndm muoi) ddng an phi dan sy so tham. Tra lai
cho Quy tin dung nhan dan B s tién tam tng an phi di ndp 1a 7.520.000 (bay
triéu ndm trdm hai mwoi nghin) dong theo Bién lai thu tién  sb
AA/2021/0003816 ngay 15-5-2023 tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd
Chi.

Bé4o cho nguyén don c6 quyén khang céo trong thoi han khang cdo 1a 15
ngay ké tir ngay tuyén an. P6i v6i bi don vang mit c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an
dugc niém yét.

Ban an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Ludt Thi hanh én dén
sw thi ngueoi dwege thi hanh dn dan sw, nguwoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh an
dan suw; thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
_ Puong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phé Chi Linh, tinh Hai
Duong;

- Chi cuc THADS thanh phd Chi Linh,
tinh Hai Duong;

- Luu. Nguyén Thi Nguyét






