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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI, TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Luu Anh Tuan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vian Hoang

2. Ong Nguyén Nhu Quang.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tham, 12 Thu ky Toa 4n ciia Toa an nhan
dan huyé¢n Ia Grai, tinh Gia Lai.

_-Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din huyén la Grai, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ong Lé Dinh Hop — Kiém sat vién.

Trong ngay 19/02/2020, tai tru s¢ Toa é}n nhan dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai
xet xur so thdm cong khai vu an dan sy thy ly s6 109/2019/TLST — DS, ngay 29 thang 8
nam 2019 veé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyet dinh dua vu an ra xét
xur s0 63/2019/QDXXST-DS ngay 29/11/2019, gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phan Cong thuong Viét Nam; dia chi:
108 Tran Hung Pao, Thanh pho Ha Noi;

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin Ph - Chirc vu: Pho giam dbc Ngan
hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Gia Lai; dia chi: 01 Tran
Hung Dao, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai.

(Theo vin ban ty quyén s6 443/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 20/5/2019). Co mit.

g. Bi don: Ong Bui Duy Nh; dia chi: Lang M, xa Ia G, huyén Ia Grai, tinh Gia
Lai. Vang mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba L€ Thi Thay V; dia chi: T6 15,
phuong Yén Th, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Ong Nguyén Van Ph, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don trinh

bay:



Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam thong qua Chi nhanh
Gia Lai (sau day viét tit 1a Ngan hang) va Ong Bui Duy Nh; dja chi: Lang M, x4 Ia G,
huyén Ia Grai, tinh Gia Lai c6 ky két hop dong tin dung sé 448-2017 -
HPCVTL/NHCT500 - BUI DUY NH vao ngay 29/08/2017. Theo do, Ngan hang cho
6ng Nh vay 650.000.000 dong; muc dich vay vén: Hoan thanh toan tién mua dat ray;
thdi han cho vay: 60 thang (tir ngay 29/8/2017 dén ngay 29/8/2022), thanh toan l4i: Vao
ngay 29 hang thang, ngay tra ng gbc 29/02/2018 tra ky dau tién 2.000.000 dong.

Khi vay tién, dé bao dam cho viéc tra ng, 6ng Nh va vg 1a Ba Lé Thi Thuy V ¢c6
ky Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién v4i dat s6: 448/HDTC ngay
24/08/2017 (hop dong di dugc cong ching; dang ky thé chap tai Vian phong dang ky
dat dai chi nhanh huyén Ia Grai, tinh Gia Lai). Tai san thé chap dé dam bao cho nghia
VU tra ng gom:

- Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat (thudc thira dat sé: 3, to
ban d6 s6 31) tai xa Ia G, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai. Téng dién tich dat tréng cay lau
nam la: 13.092,5m2; mang tén Ong Bui Duy Nh (theo Glay ching nhéan quyén su dung

dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 608227 do Uy ban nhan
dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai cap ngay 07/07/2016).

- Quyén st dung dat va toan b tai san gan lién vai dat (thudc thira dat s6: 105, to
ban d6 s6 31) tai xa Ia G, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai. Tong dién tich dat trong cdy lau
nam la: 13.358m2 mang tén Ong Bui Duy Nh (theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd CD 608228 do Uy ban nhan
dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai cip ngay 07/07/2016).

Sau khi vay, dén ngay 06/10/2017 ong Nh tra 4.692.000 dong va ngay 08/11/2017
tra 4.693.000 dong tién 13i. Pén ky tra ng no 13i tiép theo, Ong Bui Duy Nh di khong
tra 13i vay cho Ngan hang theo thoa thuan trong hop dong. Ngan hang di nhiéu lan doi
ng nhu: Gui thu thong bao, gidy moi 1am viéc, nhung dén nay khach hang van khong
thanh toan no 13i, no gdc cho Ngan hang.

Do Ong Bui Duy Nh da vi pham hgp dong va thleu thién chi tra ng nén Ngan
hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam yéu cau Toa an giai quyét:

Budc Ong Bui Duy Nh phai tra cho Ngén hang Thuong mai Cb phaq Cong thuong
Viét Nam thong qua Chi nhanh Gia Lai v6i tong s0 tién: 825.953.896 dong (trong do,
ng goc 650.000.000 dong, no lai trong han va qua han tinh dén ngay 19/02/2020 la
175.953.896 dong).

Truong hop 6ng Nh khong thuc hién nghia vy tra ng, yéu cau Toa an cho phat
mai tai san theé chap theo Hop dong the chap tai san s6: 448/HDTC ngay 24/08/2017 dé
thu hoi ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam chi nhanh Gia
Lai.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Yéu cau Ong Bui Duy Nh phai hoan tra cho
Ngéan hang.



2. Ong Bui Duy Nh dé dugc Toa an thong bao vé viéc thy Iy vu an va triéu tap
hop 1¢ dén Toa an dé tham gia t6 tung nhung vang mit khong c6 ly do, khong co y kién
d6i voi yéu cau khoi kién caa Ngén hang va cling khong cung cp tai liéu, chtng ctr cho
Toa an nén khong co 101 khai tai ho so.

3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan 1a Ba Lé Thi Thay V trinh bay tai ban
tu khai ngay 15/10/2019 nhu sau:

Chﬁng t61 la vo chéng’nén ong Nh va téircé thé chap tai san 1a quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat s6 CD 608227 va s6 608228 do Uy ban nhén dan huyén Ia
Grai cap ngdy 07/7/2016. Thé chip tai san nay dé cho Ong Bui Duy Nh vay cua Ngéan
hang Thuong mai ¢ phan Cong thuong Viét Nam 650.000.000 dong theo hop ddng tin
dung s6 448-2017 - HDCVTL/NHCT500 ngay 29/08/2017. Trong qua trinh vay, ong
Nh dé khong tra tién goc va tién 1ai cho Ngan hang. Nay Ngan hang khoi kién, t61 khong
co y kién gi, to1 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

~ Tot va ong Nh khong sdng chung véi nhau khoang 06 thang nay nén tdi khong
biet ong Nh ¢ dau va lam gi.

4.Y kién cia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé thu tuc to tung: Toa 4 an nhan dan huyén Ia Grai da xac dinh ding quan hé phap
luat tranh chap, thy 1y, giai quyét vu an dung tham quyén. Viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thy 1y cho dén trudc thoi diém nghi an va tai phién toa duoc thuc hién dung quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién
cua Ngan hang Thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam, budc Ong Bui Duy Nh phai
tra cho Ngan hang toan bo s6 tién no gbe va tién no 14i chua thanh toan theo nhu yéu
cau cua nguyén don; trong trudong hop khong tra duge no thi déng v xtr 1y tai san thé
chap thu hdi no, dong thot b1 don phalqchlu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd
cling nhu phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cép tai liéu, chung cuor da th:QC tham tra, xem xét va két qua tranh tyung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh vé vu 4n nhu sau:

[1] V& quan hé phap lut tranh chég va ‘thém quyén giai quyét vu an: Ngay
29/08/2017 gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Vi€t Nam thong qua
Chi nhanh Gia Lai va Ong Bui Duy Nh c6 xac 1ap hop dong, theo d6 Ngan hang da cho
Ong Bui Duy Nh vay 650.000.000 dong cho nén quan h¢ phap luét tranh chap trong vu
an dugc xac dinh la tranh chap hop dong vay tai san theo quy dinh khoan 3 Diéu 26 B
luat T6 tung dan su.

Theo két qua xac minh cua Toa an nhan dan huyén Ia Grai thi Ong Bui Duy Nh
c6 dang ky ho }(héu thuong tra ‘tai Lang M, xdla G, huyén Ia Grai, tinh Gia’Lai. Theo
quy dinh tai di€m a khoan 1 Diéu 35, di€m a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat To6 tung dan
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su thi Toa an noi bi don cu tri c6 tham quyén giai quyét vu an 1a Toa an nhan dan huyén
[a Grai, tinh Gia Lai.

[2] V& viéc xét xtr ving mit bj don, ngudi co quyen lg1, nghia vu lién quan: Ong
Nh, ba V dé dugc Toa an thyc hién day du cac thu tuc tong dat, triéu tap hop 1¢ dén
phién toa 1an tht hai nhung van vang miat khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir tién hanh
xét Xt Vang mat ho theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 cia
B luat T4 tung dan su.

[3] V& noi dung vu an: Viée ky két Hop dong s6 448-2017 - HDCVTL/NHCT500
ngay 29/08/2017 giita Ngan hang va Ong Bui Duy Nh duoc giao két hop phap, nén né
phat sinh hiéu luc, cac bén c6 nghia vy thuc hién dang va day du cac diéu khoan di cam
két nhung vi bi don vi pham (vi pham tra no 1ai tir ngay 29/10/2017, vi pham tra no goc
ngay 29/02/2018) nén viéc khai kién cta nguyén don 1a phu hop. Do d6, thay ring, viéc
xt budc bi don phai tra cho nguyén don khoan ng phat sinh tai hop déng nay 13 c6 can
cu.

V& 1ai suat: Hop dong do cac duong su xac 1ap c6 thoa thuan vé viéc tra no 1ai
trong han 1a 10,8%/nam, 1ai suat qua han la 15%/ndam. Sy thoa thudn cua cac duong su
la tu nguyén, phu hgp vé1 quy dinh cua phap luat dan sy cho nén dugc chép nhan. Cu
thé 14i trong han duoc tinh tir ngay 29/10/2017 dén ngay 19/02/2020 (ngay xét xir) 1a
162.133.151 déng; l1ai qué han duogc tinh theo phan ky trd ng va dugc tinh tir ngay
28/02/2018 dén ngay 19/02/2020 1a 13.820.745 dong.

Tir nhitng danh gia, nhan dinh nhu trén, Hoi dong xét xur cin clr vao cac Didu
463, 465, 466, 468, 470 va Diéu 688 ciia BO luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 91, 94, 95
ctia Luat Céc t6 chtre tin dung nim 2010 chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don,
budc cac bi don phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan Cong thuong Viét Nam
thong qua Chi nhanh Gia Lai no goc 650.000.000 dong, 13i trong han va qua han dugc
tinh téi ngay 19/02/2020 1a 175.953.896 dong.

[4] V& hop dong thé chap: Hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat s6 448/HDTC ngay 24/08/2017, Ong Bui Duy Nh va ba Bui Thi Thuy V da
dong ¥ sir dung toan by quyén st dung dat sé6 CD 608227 va s6 608228 do Uy ban nhan
dan huyén la Grai cap ngay 07/7/2016 dé thé chap tai Ngan hang 14 nham muyc dich bao
dam cho khoan tién vay. Hop dong thé chap nay dugc cong chung, dang ky giao dich
dam bao, n6 phi hop voi quy dinh tai cac Dicu 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318, 319,
320, 321, 322 va biéu 323 cua Bo luat Dan su. Do d6, Hoi déng xét x{r nhan théy cén
chép nhén yéu ciu ctia Ngan hang 13 trong trudng hop bi don khéng tra dugc no goe va
no 13i néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai cac tai san
thé chap dé thu hoi no.

[5] Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd: Ngan hang da ndp tam ung chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 5.000.000 déng. Do yéu cau khoi kién cua Ngan hang dugc chép
nhan toan bd nén Ong Bui Duy Nh phai hoan tra s tién nay cho Ngan hang.



[6] V& an phi: Bi don phai chiu toan b 4n phi dan su so tham theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39;
cac Diéu 147, 158, 227,228, 271 va biéu 273 Bo luat T6 tung Dan su;

- Ap dung cac Dié}l 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323,
463, 465, 466, 468 va Piéu 470 cua Bo luat Dan sy nam 2915; cac Bieu 91, 94 VE‘l’Diél}
95 cua Luat Cac to chic tin dung nam 2010; Diéu 26 cua Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢ phan Cong thuong
Viét Nam.

Budc Ong Bui Duy Nh phai tra cho Ngan hang Thuong mai co phép Cong thuong
Viét Nam thong qua Chi nhanh Gia Lai 825.953.896 dong (trong do, ng goc 650.000.000
dong, no l1ai trong han va qué han 1a 175.953.896 dong).

Ké tir ngay 20/02/2020 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khodan tién 1ai ctia s6 ti€én con phai thi hanh an theo mure 13i suat cac bén thoa
thuan nhung phai phu hgp vé1 quy dinh cta phap luat.

Trudong hop Ong Bui Duy Nh khoéng tra dugc cac khoan ng néu trén cho Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan Cong thuong Viét Nam thi Ngan hang co6 quyén yéu cau co

quan thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi no, céc tai san dugc quyén yéu cau
phat mai gom:

- Quyén su dung dat va toan bo tai san gén lién voi dat (thudc thira dat sb: 3, to
ban d6 s6 31) tai xa Ia G, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai. Tong dién tich dat trong cay lau
nam la: 13.092,5m2; mang tén Ong Bui Duy Nh (theo Glay ching nhéan quyén su dung

dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 608227 do Uy ban nhan
dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai cip ngay 07/07/2016).

- Quyén st dung dat va toan bo tai san gén lién véi dat (thudc thira dat s6: 105, to
ban d6 sb 31) tai xa Ia G, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai. Tong dién tich dat trong cay lau
nam la: 13.358m2 mang tén Ong Bui Duy Nh (theo Gidy chig nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 608228 do Uy ban nhan
dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai cap ngay 07/07/2016).

2. Ong Bui Duy Nh phai chiu 4n phi dn su so tham 13 36.778.617 dong (ba muoi
sau triéu, bay tram bay muoi tam nghin, sau tram muoi bay dong) hoan tra cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam 17.400.725 dong (muoi bay triéu, bén
tram nghin, bay trim hai muoi lim dong) theo bién lai thu tam (mg 4n phi, 1é phi Toa 4n
s6 0005737 ngay 27/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ia Grai.



3. Ong Bui Duy Nh phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Cong thuong
Viét Nam 5.000.000 déng (nam tri¢u déng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

4. Cac duong su ¢6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, dwong su vang mit tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do
chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat
hop 1¢.

5. Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thdéa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n déan sy./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai; Thim Phan - Chii Toa Phién Toa
- VKSND H. Ia Grai; :

- Chi cuc THADS H. Ia Grai;

- Cac duong su;

- Luu hd so.
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