TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAl\{H PHO ,TUY HOA Ddc lap — Tu do — Hanh phtc
TINH PHU YEN

Ban 4n s6: 11/2025/KDTM-ST
Ngay: 26/5/2025 ‘
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TUY HOA - TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xi so thim gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Xuan Thu;

Cdc Héi tham nhén ddn: Ba Lé Thi Dong Nguyét va ong Nguyén Tan Phat.

- Thw ky phién toa: Ba Mai L€ Thuc Uyén - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Tuy Hoa, tinh Phu Yén.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din thanh phé Tuy Hoa, tinh Phii Yén
tham gia phién toa: Ba Pham Thu Hién - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Tuy Hoa,
tinh Phi Yén xét xtr so thAm cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thy 1y sd
90/2024/TLST - KDTM ngay 26 thang 11 nam 2024 vé viéc “tranh chdp Hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 18/2025/QDST-KDTM
ngay 31 thang 3 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 17/2025/QDST -
KDTM ngay 28 thang 4 ndm 2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tuy Hoa giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan (TMCP) K; Dia chi: 40 -
42 - 44 duong P, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang; Nguwoi dai dién theo
phap lugt: Ong Tran Ngoc M - Chu tich Hoi dong Quan tri; Nguoi dai dién theo oy
quyén: Ong Lé Trung V - Giam dbc van phong dai dién tai thanh phd HO Chi
Minh (Quyét dinh ity quyén so 68/0P-CT.HPQT ngay 09/07/2024). Ong Lé
Trung V Uy quyén lai gdm: 6ng Pang Truong L - Truéng B phan Xir 1y no, ong
Nguyén Tan P - Chuyén vién Xt Iy ng va ong Nguyén Quyét T - Chuyén vién
Cao cap Xurly ng Ngan hang TMCP K. (Quyét dinh uy quyen so 20 744 /OD-NHKL
ngay 29/07/2024). Ong P c6 mat; ong L va 6ng T déu vang mit.

- Bi don: Cong ty Trach nhi¢m hiru han (TNHH) T; Dia chi tru s¢ trudc
day: khu phé L, phuong P, thanh phé T, tinh Pha Yén; Pia chi tru sé chinh hién
nay: S6 nha E9 duong T, phuong Y, thanh phé T, tinh Phu Yén; Ngwoi dai dién
theo phdp ludt: Ba Cao Thi T - Giam dbc; (Theo Gidy chirng nhdn déing ky doanh
nghiép Cong ty TNHH Mét thanh vién dang ky thay doi lan thir 5 ngay 19/4/2024).
Véng mat.

- Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Ngoc N, sinh nam 1983;
Noi DPKTT: Khu phé P, phuong H, thi xa D, tinh Phti Yén. Ving mat.
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NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi ki¢n, qua trinh giai quyet vu dn va tai phién toa nguyén
don Ngan hang TMCP K do 6ng Nguyen Tin P - nguoi dai dién theo 1y quyén
ciia nguyén don trinh bay dwoc tém tdt nhuw sau:

Ngay 31/5/2023, gitta Ngan hang TMCP K vo6i Cong ty TNHH T (viét tat
la Cong ty T) c6 ky ket Hop dong tin dung ting 1an s6 185/23/HDTD/2300-9336,
theo d6 Ngan hang cip han mirc tin dung cho Congty T s tién 500. 000.000 dong,
thoi han vay 12 thang, muyc dich bd sung von kinh doanh, 13i suit trong han
14,1%/mam dugc cb dinh trong vong 03 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung;
ké tir thang thtr 04 tinh tir ngay giai ngan theo Khé uéc nhan no, lai suit vay s&
duogc diéu chinh 03 thang/1an, 13i suat no quéa han bang 150% lai suét vay tai thoi
diém chuyén no qua han, 1ai suat cham tra 10%/nam. Can c Hop déng tin dung,
Ngén hang d4 giai ngan cho Cong ty T theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 111/23/KUNN ngay 31/5/2023.

Pé dam bao khoan ng vay trén ciia Cong ty T, 6ng Pham Ngoc N di thé
chap quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thudce
s6 thira 374, to ban d6 s6 30, dia chi: Khu phd P, thi trdn H, huyén D, tinh Phu
Yeén (nay la Khu pho P, phwong H, thi xa D, tinh Phu Yén) theo Glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s BT
872662 do UBND huyén P (nay la UBND thi xd P) cap ngay 19/5/2014 cho 6ng
Pham D, ba Ngé Thi H, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D (nay
la Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa D) dang ky bién dong sang tén
ngay 06/9/2019 cho 6ng Pham Ngoc N theo Hop ddng thé chap quyén str dung
dat va tai san gin lién véi dat s6 172/21/HPTC-BDPS/2300-9336 ngay
29/4/2021va da dang ky giao dich bao dam ding quy dinh. Do Cong ty T vi pham
nghia vu tra no tra no theo Hop dong tin dung da ky ket gitra hai bén, Ngan hang
khai kién yéu cau TAND thanh phd Tuy Hoa giai quyét:

+ Budc Cong ty T c6 nghia vu tra cho Ngan hang toan bo tién gbc va lai
tinh dén hét ngay 25/5/2025 1a: 597.511.142 ddng, trong do: no gbec 500.000.000
dong, 14i trong han 5.265.753 dong, no 13 qua han 1a 91.726.027 dong va phat
qua han 13i 12 519.362 dong. K& tir ngay 26/5/2025 cho dén khi tra xong no, Cong
ty T con phai tiép tuc tra 1ai theo 13i suat thoa thuan cua Hop dong tin dung da ky
két gitra cac bén.

+ Truong hop Cong ty T khong tra hodc tra khong day du s tién con no thi
yéu cau phat mai tai san the chap theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat s6 172/21/HDTC-BDS/2300-9336 ngay 29/4/2021 dé thu
hdi no.

* Qud trinh gidi quyét vu én bi don Cong ty TNHH T do ba Cao Thi T -
nguoi dai dién hop phdp trinh bay nhuw sau:

Theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong ty TNHH mot thanh
vién dang ky thay doi 1an tht 5 ngay 19/4/2024, ba T 1a ngudi dai dién hop phap
Cong ty TNHH T. Cong ty T thura nhén c6 vay va con ng Ngan hang TMCP K
theo Hop dong tin dung néu trén tong sO tién tam tinh dén ngay 24/12/2024 1a
558.563.089 dong, trong do: ng gée 500.000.000 ddng, 1i trong han 5.265.753

ddng, phat cham tra 1ai 300.076 ddng, phat cham tra gbc 52.997.260 dong. Dé
2



dam bao khoan ng vay cua Cong ty T, 6ng Pham Ngoc N ¢ thé chap tai san 1a
thira dat s 374, to ban d6 sb 30 toa lac tai Khu pho P, phuong H, thi xa b, tinh
Phu Yén theo Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BT 872662 do UBND huyén B (nay la UBND thi xd b)
cap ngay 19/5/2014 cho 6ng Pham D va ba Ngo Thi H, sau d6 duoc ting cho éng
Pham Ngoc N. Cong ty T dong ¥ tra khoan ng néu trén nhung do hién nay Cong
ty dang gdp nhiéu kho khin vé tai chinh nén xin gia han thoi gian tra no dén ngay
01/4/2025.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan déan thanh phé Tuy Hoa phdt biéu quan diém:

- V& thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham di tuan
theo dang trinh tu thu tuc phap luat quy dinh, dam bao cho duong sy thuc hién
dung cac quyén va nghia vu. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
tuan tht dang tha tuc t6 tung.

- Vé ndi dung: Ap dung cac dicu 296, 299, 322, 463, 466, 468, 470 ctia B
luat Déan su; Diéu 91, 95, 98 Lut cac t6 chire tin dung: Chap nhan yéu cau kh(n
kién cua nguyén don, budc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién ng gdc
500.000.000 ddng va tién 1di phat sinh theo thoa thuin va quy dinh phap luat.
Truong hop bi don khong tra ng hodc tra ng khong day du, nguyén don dugc
quyén yéu cau phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap da ky két giira
cac bén dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u cé trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé hop dong tin
dung giita phap nhan véi phap nhan c6 diang ky kinh doanh va déu c6 muc dich
lo1 nhuan la tranh chép kinh doanh thuong mai quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Bo
luat T6 tung dan sy. Bi don c¢o try so¢ tai thanh phé Tuy Hoa nén can ctr diém b
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tuy Hoa.

[2] V& thu tuc giai quyét ving mit duong su: Bi don Cong ty TNHH T va
nguoi co quyén loi, _nghia vu lién quan 6ng Pham Ngoc N duoc tri¢u tap hop 1¢
1an tht hai nhung Vang mit nén cin cit Pidu 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi
dong xét xir xét Xt Vang mat duong su.

[3] Vé yéu ciu ciia dwong su: Cin ctt Hop dong tin dung, khé uéc nhin
ng, Hop dong thé chap tai san cung cac tai liéu, ching ctr khac tai ho so vy an va
10i trinh bay ctia nguyén don, bi don, Hoi dong xét xir du co so xac dinh:

[3.1] Cong ty TNHH T c6 vay, dugc Ngan hang TMCP K cép tin dung sd
tién 500.000.000 dong theo Hop dong tin dung timg lan sé 185/23/HDTD/2300-
9336 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng s6 111/23/KUNN ngay
31/5/2023, thot han vay 12 thang, muc dich b sung von kinh doanh, 13i suét trong
han 14,1%/mam duoc cd dinh trong Vong 03 thang ké tur ngay ky Hop dong tin
dung; ké tir thang thu 04 tinh trr ngay giai ngan theo Khé uéc nhan no, lai suat
vay s& duoc diéu chinh 03 thang/lan, lai suit no qua han bang 150% 13i suat vay
tai thoi diém chuyen ng qua han, 1ai suét cham tra 10%/nam. Qua trinh thuc hién
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hop dong, Cong ty T khong tra ng lai ké tir ngay 30/4/2024 va khéong tra no gbc
khi dén han cua Hop ddng tin dung (ngay 31/5/2024) cho Ngan hang 1a vi pham
nghia vu tra tlen cua bén vay. Tinh dén hét ngay 25/5/2025, Cong ty T con no
Ngén hang sb tién gbc 500.000.000 ddng, no 13i trong han 5.265.753 dong, no 1ai
qua han la 91.726.027 dong va phat qua han 13i 13 519.362 dong, tong cong ng
gbc va lai la 597.511.142 dong Do do, Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty T
tra ng vay tin dung tinh dén hét ngay 25/5/2025 véi tong so tién no gbc va lai
597.511.142 ddng 1 c6 can ct chap nhan.

Ké tir ngdy 26/5/2025 cho dén khi tra xong ng, Cong ty T con phai tra 13i
theo 13i suit thoa thuan cua Hop dong tin dung d3 ky két gitta cac bén.

[3.2] Pé dam bao khoan vay trén cua Cong ty T, ong Pham Ngoc N da thé
chap quyén st dung dat, quyen s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thude
s6 thira 374, to ban d6 sb 30, dia chi: Khu phd P, thi trdn H, huyén D, tinh Phu
Yén (nay la Khu pho P, phuong H, thi xa D, tinh Phui Yén) theo Glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé6 BT
872662 do UBND huyén B (nay la UBND thi xd P) cap ngay 19/5/2014 cho 6ng
Pham D, ba Ngé Thi H, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D (nay
la Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa D) dang ky bién dong sang tén
ngay 06/9/2019 cho 6ng Pham Ngoc N theo Hop ddng thé chip quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat s6 172/21/HDTC-BDS/2300-9336 ngay 29/4/2021
va da ding ky giao dich bao dam dtng quy dinh. Xér thdy, Hop dong thé chap
trén 1a bién phap bao dam thyc hién toan bd nghia vu cia bén vay Cong ty TNHH
T voi Ngan hang. Hop dong thé chdp duoc ding ky bao dam theo quy dinh. Do
do, truong hop bi don Cong ty T khong tra ng hodc tra ng khong day du, Ngan
hang duoc quyén phat mai tai san thé chap dé thu h01 ng déi véi: Quyen st dung
dat va tai san khac gan lién voi dat thudc thira dat sé 374, to ban do sb 30, dija chi:
Khu phé P, thi tran H, huyén D, tinh Phu Yén (nay la Khu pho P, phuong H, thi
xa D, tinh Phu Yén) theo Giay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 BT 872662 do UBND huyén P (nay ld UBND
thi xd P) cap ngay 19/5/2014 cho ong Pham D, ba Ngo Thi H, duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén D (nay la Chi nhénh Vin phong dding ky dat
dai thi xd D) dang ky bién dong sang tén ngay 06/9/2019 cho ong Pham Ngoc N
theo quy dinh tai Diéu 10 ctia Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 172/21/HDTC-BDS/2300-9336 ngay 29/4/2021.

[4] V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd: chi phi xem xét thAm dinh tai chd
1a 2.000.000 dong. Nguyén don di ndp tam tng 2.000.000 déng nén bi don co
trach nhiém hoan tra lai cho nguyén don so tién trén.

[5] V& an phi kinh doanh thwong mai so thim: Bi don phai chiu theo quy
dinh phép lut. Hoan tra cho nguyén don tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

+ Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Diéu
157 ctia BO luat T tung déan sy;



+ Can ctr cac didu 317, 318, 319, 323, 325, 463, 466, 468, 470 BO luat dan
su 2015; cac diéu 91, 95, 98 Luat cac td chirc tin dung.

+ Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thudng vu Qubc hdi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xir:

[1] Bi don Cong ty TNHH T phati tra so tién vay con ng tinh dén hét ngay
25/5/2025 ctia Hop dong tin dung timg lan s6 185/23/HDTD/2300-9336 ky ngay
31/5/2023 1a: 597.511.142 dong (Nam tram chin muwoi bdy triéu ndm trdm muwoi
mot nghin mét tram bén muoi hai dong), trong d6 no gbe 500.000.000 dong
(Ném tram triéu dong), no 13i trong han 5.265.753 dong (Nam triéu hai tram
sdu muwoi Idm nghin bay tram ndm muoi ba dong), ng 13i qua han 91.726.027 dong
(Chin muwoi mot triéu bay tram hai mwoi sdu nghin khéng tram hai mwoi bay
dong) va phat quéa han 1ai 1a 519.362 ddng (Nam trdm muwoi chin nghin ba tram
sau muwoi hai dong).

Ké tir ngay 26/5/2025 cho dén khi tra xong no, bi don Cong ty TNHH T
con phai tra 13i theo 14i suat thoa thuan cua Hop ddng tin dung timg lan sb
185/23/HDTD/2300-9336 ngay 31/5/2023 da ky két gitta cac bén.

[2] Trudng hop bi don Cong ty TNHH T khong trd ng hodc tra ng khong
day du theo yéu cau thi Ngan hang TMCP K c6 quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén phat mai tai san thé chap dé thu h01 ng d6i véi: Quyen str dung dét va tai
san khac gan lién v6i dat thudc thira dat s6 374, to ban do s 30, dia chi: Khu phd
P, thi trin H, huyén D, tinh Pha Yén (nay la Khu pho P, phuong H, thi xa b, tinh
Phii Yén) da cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién vé6i dat sé BT 872662 cho 6ng Pham D, ba Ngo Thi H, duoc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B (nay la Chi nhdnh Vin phong
dang ky ddt dai thi xd D) dang ky blen dong sang tén 6ng Pham Ngoc N ngay
06/9/2019 theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 172/21/HDTC-BDS/2300-9336 ngay 29/4/2021giita Ngan hang TMCP K va
ong Pham Ngoc N.

[4] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Bi don Cong ty TNHH T phai
nop 2.000.000 dong (Hai triéu dong). Nguyén don Ngan hang TMCP K di ndp
tam Ung chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.000.000 déng (Hai triéu dong) nén
bi don Cong ty TNHH T c6 trach nhi¢m hoan tra lai s6 tién 2.000.000 déng (Hai
triéu dong) cho nguyén don Ngan hang TMCP K.

[5] Vé an phi kinh doanh thwong mai so' thim:

Bi don Cong ty TNHH T phai ndp 27.900.000 dong (Hai mucoi bay triéu
chin tram nghin dong).

Hoan tra cho nguyén don Ngan hang TMCP K s6 tién tam tng an phi da
ndép 12.823.000 ddng (Muwoi hai triéu tam trdm hai muoi ba nghin dong) theo
Bién lai thu tam mg 4an phi, 1¢ phi Toa an s6 0005654 ngay 22/11/2024 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tuy Hoa.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co

5



quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh én
dan su.

Puong su ¢6 mit duoc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an so tham; dbi véi duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han
khang cdo 15 ngay tinh tir ngay ban an duogc giao cho ho hodc duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ph Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Tuy Hoa;

-TAND Phu Yén;

- Chi cuc THADS TP. Tuy Hoa;
- Cac duong su;
- Luu hd so. Lé Xuan Thu



