TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 99/2024/DS-PT
Ngay 02 - 8,- 2024 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat.

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Phan Céng Tri.
Céac Tham phan:

1. Ong Truong Thanh Diing.

2. Ong Lé Thanh Hung.

- Thu ky phién toa: Ong Ping Cong Hau — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Truong Trung Tin - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va ngay 02 thang 8 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan
dan tinh Bac Li€u xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6:
18/2024/TLPT-DS, ngay 19/01/2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sd: 86/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu bi khang c4o.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sb: 47/2024/QD-PT ngay
19 thang 03 nam 2024, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Kim L, sinh nim: 1974.
Dia chi: Ap K, xa T, th1 xa G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong LAm Minh T, sinh
nam: 1973. Dia chi: Ap K, xa T, thi x4 G, tinh Bac Liéu (vin ban uy quyén ngay
31/3/2022)(c6 mat).

2. Bi don: Ong Pham Vin N, sinh nam: 1955.
Pia chi: Ap K, xa T, thi xa G, tinh Bac Liéu.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Pham Minh P, sinh nim:
1984. Pia chi: 4p K, xa T, thi xa G, tinh Bac Liéu (vin ban uy quyén ngay
20/01/2021)(c6 mat).

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong LAm Minh T, sinh nim: 1973 (c6 mit).
3.2. BaNguyén Thi Bach T1, sinh nim: 1956
Dia chi: Ap K, xa T, th1 xa G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba T1: Ong Pham Minh P, sinh nim:
1984. Pia chi: Ap K, xd T, thi xd G, tinh Bac Liéu (vin ban uy quyén ngay
01/4/2022)(c6 mat).

3.3. Uy ban nhén dén thi xi G, tinh Bac Liéu.

Tru s6: Khom 1, Phuong 1, thi xfl Gia Rai, tinh Bac Liéu.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong DQ Minh T2~— Chu tich UBND thi xa
G, tinh Bac Liéu. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong D6 Trung T3 — Pho Trudng
phong Tai nguyén va Moi truong thi xa8 G (van ban uy quyén ngay
20/4/2022)(vang mat).

- Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Pham Van N.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don do nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don, dong
thoi la nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan 6ng L4m Minh T trinh bay:

Ba Nguyén Kim L di duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat dién
tich 175,6m? tai thtra s6 09, to ban d6 s6 72 do Uy ban nhan dan huyén G cép
ngay 30/6/2011. Bén nam 2020, ba L xdy dung nha va phat hién dat ctia ba L bj
mat mot phan theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, sau d6 dugc chinh quyén
dia phuong hoa giai. Tai phién hoa giai ong N da thong nhat thdo d& hang rao
phia trudc dé tra lai dat cho ba L va co ghi nhan vao bién ban hoa giai tai dia
phuong. Nhung dén khi ba L thi cong xiy dung nha thi ong Pham Minh P dtng
ra ngan can, tir 6 phat sinh tranh chap cho dén nay.

Nay, ba Nguyén Kim L yéu cdu 6ng Pham Vian N tra phan dit theo bién
ban do dac ngay 08/9/2020 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa G,
c6 dién tich 0,45m?, dat toa lac tai ép K, xa T, th1 xa G, tinh Bac Liéu.



Theo bi don éng Pham Vin N, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Bach T1 do nguwoi dai dién theo uy quyén, dong thoi nguoi cé quyén
loi lién quan la 6ng Pham Minh P trinh bay:

Vao nam 2001, gia dinh anh P ¢c6 mua phan dat ctia 6ng Nguyén Van H c6
chiéu ngang 8,3m, chiéu dai 23,40m. Nam 2004, ong N dugc ny ban nhan dan
huyén G (nay |a thi xa G), cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit tai thira s6
0736 t& ban d6 s6 05, dién tich 194m?, tai 4p K, xa T, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Nam 2003, nha 6ng N xay dung, qué trinh xay dung bén giap ranh 6ng Phan
Vin S khong c6 ¥ kién gi va khong 6 su tranh chap, dén khi ong S chuyén nhuong
cho 6ng D vao khoang 2007 thi bén 6ng D ciing khong c6 sir dung ma dé dat trong
va ciing khong c6 tranh chap. Pén nim 2020, bén 6ng D chuyén nhuong phan dat
nay cho ba Nguyén Kim L, khi ba L x4y dung nha lam sut lin nha va két cdu nha
ctia gia dinh ong N, gia dinh 6ng N khong dong ¥ nén phat don khoi kién trong
vu 4n khac vé bdi thuong thiét hai tai san. Gia dinh 6ng P st dung quyén sir dung
dat hon ba L mua dat 1a trén 20 nam. Bén canh d6, khi gia dinh 6ng N chuyén
nhugng dét, bén ong H co do dit va cam ranh, tuy nhién trong qua trinh str dung
phan dat phia sau thiéu mdi bén 1a 1,9 tit nén 6ng H dong ¥ trao dbi bu tra ra phia
trude 01 tt nén ra hién trang 1a 8,4m. Ngay 03/6/2020, giira ong H va 6ng N thoa
thuan lai c6 chiéu ngang phia trudc 1 8,4m, chiéu ngang phia sau 1a 8,17m, chiéu
dai 23,40m, tuy nhién dng N chua dén co quan chuyén mén dé diéu chinh bién
dong. Nay, ong N khong dong y theo yéu cau ctia ba L.

Theo nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thi xd G trinh bay:
Theo yéu cau cua ba Nguyén Kim L doi 6ng Pham Vian N giao tra phan dat dién
tich theo do dac thyc té 0,45m? tai 4p K, x4 T, thi x4 G, tinh Bac Liéu. Theo Cong
van s 118/TNMT ciia Phong Tai nguyén - Moi truong thi xa G xac dinh: Phan
dAt tranh ch?ip thude cac diém 6, 7, 8, 9 theo ban dd chinh quy Du an 378 tinh dén
thoi diém hién tai van chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho
gia dinh, ca nhan nao va ciing khong c6 ho gia dinh, ca nhan nao dang ky s6 muc
ké. Do dat chua dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ai, nén dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tt noi dung trén, tai Ban an dan sy so tham s6: 86/2023/DS-ST ngay 26
thang 9 nam 2023 cta Toa 4n nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.
Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Kim L.



Buoc 6ng Pham Vin N ¢6 nghia vu giao tra cho ba Nguyén Kim L dién tich
0,45m? tai 4p K, xa T, thi x4 G, tinh Bac Liéu.

Ba Nguyén Kim L c6 quyén lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
thuc hién viéc ké khai, ding ky theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 09 thang 10 nam 2023, 6ng Pham Minh P nguodi dai dién theo uy
quyén cua ong Pham Vin N khang cdo yéu cau cip phuc tham sira Ban 4n dan sy
so tham sb: 86/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023 ciia Toa an nhan dan thi
x4 Gia Rai, tinh Bac Liéu, theo huéng khéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim, 6ng Pham Minh P nguoi dai dién theo ty quyén
ctia 6ng Pham Vin N gitt nguyén yéu cau khang céo.

Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bac Liéu tqi phién toa:

- Vé viéc chap hanh phdp ludt té tung: Tix khi thu 1y dén khi xét xtr phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir; Thu ky va cac duong sy thuc hién ding
cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu an: D& nghi khong chap nhan khang céo cua
bi don; 4p dung khoan 1 Piéu 308 ctia B luat T6 tung dén sy, gilt nguyén Ban an
dan sy so tham sé: 86/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2023 ctia Toa 4n nhan
dan thi xd Gia Rai, tinh Bac Liéu. Cac duong sy phai chiu chi phi t6 tung, 4n phi
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo céc tai lidu, ching ctr ¢6 luu trong hd so vu 4n
da dugc tham tra tai phién toa, nghe ¥y kién tranh luan ctia dwong su va y kién phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luan, nghi
an, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Xét don khang cdo ciia dng Pham Minh P nguoi dai dién
theo Uy quyén cua 6ng Pham Vin N hop 18, Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu thu Iy
va giai quyét vu an theo trinh tu phtc tham, quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273, Piéu
276 va Diéu 285 cua Bo luat TH tung dan su.



[2] V& nodi dung vu an: Ba Nguyén Kim L khai kién yéu cau 6ng Pham
Van N tra quyén su dung dét theo két qua do dac thuc té dién tich 0,45m? toa lac
tai ép K, xa T, thi xa G, tinh Bac Liéu.

[3] Xét khang cdo cta ong Pham Minh P ngudi dai dién theo ty quyén ctia
ong Pham Van N:

[3.1] Xét vé ngudn gdc dat va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Ca
nguyén don va bi don déu thdng nhét vé ngudn gbc dit va viéc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat ciia cac bén, thudc tinh tiét sy kién khong phai ching
minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat T tung dan su.

[3.2] V& hién trang sir dung dat chuyén nhuwong: Can ctr ban v& hién trang
dat tranh chap do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xi G xéc lap ngay
08/9/2020 (but luc 116) thé hién: Phan hién trang thyuc té dat ba L st dung it hon
so voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cap 1a 0,06m, phan dat 6ng N sir
dung nhiéu hon so véi dién tich dat dugc cip Gidy chtng nhan 13 0,06m.

[3.3] Xét vé chtng ¢t cac bén cung cap:

Can cr bién ban hoa giai ngay 11/3/2020 thé hién nhu sau: “Mdt trudc theo
twong nha chinh co dinh thcfng dén phia sau hdu co cam tru sat sat twong ba L
hién dang xdy nha. Déi véi hang rao phia truée va vach nha phu phia sau bi nga
vé dat ba L, khi ba L tién hanh xdy dung theo ding ranh théa thudn ¢ trén (cé
cdm moc ranh gidi) thi phia bén gia dinh éng Pham Vian N sé tu thdo dé theo
chiéu ranh giéi dd thong nhat” (bt lyc 07-08).

Ong P cung cap chung ctr xac dinh rang, phan dién tich dat bén gia dinh
6ng N st dung thuc té 1a 8,4m (theo bién ban hoa giai giita ong Pham Minh P va
6ng Nguyén Vin T4 ngay 03/6/2020) (but luc 49-50). Tuy nhién, 6ng P va 6ng
T4 khong phai 1a chu sir dung dat, nén khong c6 co sé dé xem xét viée théa thuan
nay.

Tai 10i khai ctia chu dat cii dd chuyén nhuong cho vo chong ba L ciing xac
dinh: Ong Phan Vin D1 (chdong trudc cta ba L) nhan chuyén nhuong cia ong
Phan Van S ngang 8m (trudc sau), dai gén hét hau. Khi ban c6 do dac thuc té tur
mi nha 6ng Pham Van N qua 8m (but luc 164).

[3.4] Tr nhitng phan tich trén, cip so tham can ctr vao quyén sir dung dat
ctia nguyén don bj thiéu nén da chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a
c6 can cir. Cin ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/6/2024 cia
Toa an nhan dan tinh Bac Liéu thé hién: Sau khi Toa 4n nhan dan thi x3 Gi4 Rai,

5



tinh Bac Liéu xem xét tham dinh tai chd, phan tranh chap giira ba L va 6ng N c6
khoan ho giira hai vach nha (diém 3-7-8), tuy nhién, tiép d6 ba L da cho xay dung
nha kién c6 nhu hién tai bao gdm ca phan khoan hé nay. Nhu viy, ba L da ty ¥
thay d6i hién trang tai san dang tranh chap, ong N ciing khong phan d6i, xem nhu
ba L chip nhan d3 str dung hét phan dat cua minh. Vi ba L x4y dung nha sau éng
N va xay sat vach nha 6ng N, viéc xay dung nha cua ba L ciing dién ra sau khi
Toa an cép so thAm xem xét tham dinh tai chd, day la tinh tiét moi, duong su
khong cung cép, nén cép so tham khong biét va di budc 6ng N tra lai dién tich
0,45m?. Do do, c6 co so chép nhan yéu cau khang céo cua bi don, stra Ban an so
tham ctia Toa 4n nhan dan thi xd Gia Rai, tinh Bac Liéu theo hudng khong chip
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 308 cia
BO luat TO tung dan su.

Céc phan khéac ciia ban an so tham, khong bi khang cdo, khang nghi da co
hi¢u lyc phap luat.

[4] Khi xem xét tham dinh tai chd ngdy 25/6/2024, dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don yéu cau do lai toan bo dién tich dét tranh chap va khong dong ¥
v6i dién tich dét tranh chap 0,45m? ma cép so tham da chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Tuy nhién, sau khi xét xtr so tham, ba L khdng khéang céo,
xem nhu ba L di chap nhan, nén Hoi dong xét xir cap phuc tham khong xem xét
lai, theo quy dinh tai Diéu 270 ctia Bo luat T tung dan su.

[5] Vé chi phi tb tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 25/6/2024
1a 816.000 dé)ng. BaL yéu cau xem xét tham dinh tai chd lai khong c6 can cur, nén
ba L phai chiu toan bd chi phi nay. Ba L da tam Gng va chi xong, theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 157, khoan 2 Piéu 158 ctia Bo luat T6 tung dén su.

[6] Quan diém dé xuit ctia Kiém sat vién tai phién tda c6 cin ctr mot phan,
nén duoc chép nhan.

[7] Vé an phi phuc tham: Ong Pham Minh P nguoi dai dién theo uy quyén
ctia 6ng Pham Vin N khong phai chiu 300.000 dong, theo quy dinh tai diém khoan
1 Biédu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat T tung dan su.
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Cian ct khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Piéu
92, khoan 1 Piéu 157, khoan 2 Diéu 158, Diéu 228; biéu 270, Piéu 271, Diéu
272, Piéu 273, Piéu 276 va Diéu 285 cta Bo luat TH tung dan sy ndm 2015; Diéu
163 va Biéu 166 ctia Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 166, Diéu 170, Pidu 203 cua
Luat DAt dai ndm 2013; diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26, diém a khoan
2 Piéu 27, khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi khoa 14 vé an phi va 1é phi Toa an.

Chap nhan khang c4o ctia bi don 6ng Pham Van N

Stra Ban an dan sy so thim s 86/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Kim L vé viéc doi
6ng Pham Vian N c6 nghia vu giao tra cho ba Nguyén Kim L dién tich 0,45m? dat
tai 4p K, x4 T, thi xd G, tinh Bac Liéu.

DAét co vj tri, t& canh nhu sau:

- H: giap d4t nha ba L dang str dung, canh dai 32,25m;

- Hudng Tay: giap dat nha hién trang ong N dang st dung canh dai 32,20m

- H: giap ranh giai phong mat bang Qudc 16 A dai 0,03m

- Hudng Bac: giap vi tri tru da 1a 00m.

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/9/2020 ctia Toa 4n nhan
dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu, Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
25/6/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Bac Liéu, mat bang hién trang khu dat tranh
chap ngay 08/9/2020 ctia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thi xa G, tinh Bac
Liéu)

2. Vé chi phi té tung:

Chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai cip so thAm: ong Pham Vin
N phai chiu 2.230.000 déng (Hai triéu hai trim ba muoi ngan dong). Ba L d3 du
ndép 5.000.000 dong (Nam triéu ddéng) va da chi 2.230.000 ddng (Hai triéu hai
tram ba muoi ngan déng). Budc 6ng N hoan lai cho ba L 2.230.000 dong (Hai
tri¢u hai tram ba muoi ngan déng) va ba L nhan lai tai Toa an nhan dan thi xa Gia
Rai, tinh Bac Liéu 2.770.000 dong (Hai triéu bay trim bay muoi ngan dong).

Chi phi xem xét tham dinh tai chd tai cip phuc thim: Ba Nguyén Kim L

phai chiu 816.000 dong (Tam trim mudi sdu ngan dong).
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3. V& 4n phi dan su:

- An phi so tham: 6ng Pham Vian N phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan
dong).

Ba L da dy ndp tién tam Gng an phi 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo
bién lai thu tién tam ung an phi s6 0001752 ngay 05/6/2020 dugc nhan lai tai Chi
Cuc Thi hanh an dan su thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

- An phi phuc thdm: Ong Pham Vian N khong phai chiu. Ong Pham Minh P
nguoi dai dién theo ty quyén ctia dng Pham Van N da ndp 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) tam mg an phi theo bién lai thu sé6 0008033 ngay 09/10/2023 duoc
hoan lai toan b tai Chi Cuc Thi hanh an dan su thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

4. Vé hudng dan thi hanh an dan su: Truong hop ban an dugc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H) Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; (Paky)

- TAND thi xa Gia Rai, Bac Liéu;

- CCTHADS thi xa Gia Rai, Bac Liéu;
- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

L& Phan Cong Tri



