TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN IA GRAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban &n so: 21/2018/DS-ST
Ngay: 19-10-2018
“V/v tranh chap quyeén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI TINH GIA LAI

- Thanh phdn Hgi déng xét Xit so' tham gom co:

Tham phén — Chu toa phién tda: Ong Lé Vin Dinh;

Cac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi My;

2. Ong Nguyén Vin Hoang;

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thai Nam — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ia
Grai, tinh Gia Lai;

- Dgi dign Vign Kiém sat nhén din huyén la Grai, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ong Lé Pinh Hop — Kiém sat vién;

Trong ngay 19 thang 10 nam 2018, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén G, tinh Gia
Lai xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6: 10/2017/TLST-DS ngay 14 thang 3 nim
2017 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6
24/2018/QbXXST-DS, ngay 10 thang 9 nam 2018, gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim O (Tén goi khac:
Nguyén Thi O); dia chi noi cu tra: Xém M, thén N, xi K, huyén G, tinh Gia Lai; C
mat.

- Bi don: Ba Ro Lan B; dia chi noi cu tri: Lang D, xa K, huyén G, tinh Gia Lai;
C6 mat.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Ro Lan L; dia chi noi cu tra: Lang
D, x& K, huyén G, tinh Gia Lai; C6 mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba Ro Lan B va ong Ro Lan L: Ba
Trang Thi Thuy D, la Trg gitp vién phap ly thudc Trung tdm trg gitp phap 1y Nha nudc
tinh Gia Lai; C6 mat.

Nguoi phién dich tiéng Jarai: Ong RCham Puong — Cong tac tai Hoi Cuu chién
binh huyén la Grai. Co mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don Nguyén Vin B, Nguyén Thi Kim O cling trinh bay:

Nam 1985, 6ng Nguyén Van B vao lam cong nhan ca phé ¢ Nong truong C (nay
la Cong ty TNHH MTYV ca phé C). Cong ty da cap dat, 1am nha cho ong B, ba O ¢ mot
thoi gian dai ma khong c6 tranh chép véi ai. Bén ngay 23-9-2002, ong B, ba O dugc Uy
ban nhan dan huyén G cap Glay ching nhén quyén sir dung dat so W 100729, mang tén
ho ong(ba )Nguyén Thi O dbi véi thira dat s6 162, to ban dd s6 53 tai xom M, thén N,

xd K, huyén G, tinh Gia Lai, dién tich 12 1.205m2 Nam 2005, 6ng B, ba O chuyén dén
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noi ¢ khac va da trong cay an trai dé 1am ranh gi6i dat. Bén nim 2012, ba Ro Lan P va
ong Ro Lan L d3 chit pha cdy an trai cua 6ng B, ba O va 14n chiém mot phan thira dat
c6 dién tich theo két qua xem xét va tham dinh tai chd ngay 07-11-2017 14 127,3m? dé
tréng laa, thira dat co vi tri t& can nhu sau:

- Phia Pong Béc giap dat dng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim O, ¢6 canh
30,85m;

- Phia Tay Nam giap rudng lia cua ba Ro Lan B va 6ng Ro Lan L, ¢6 canh 30,95m;

- Phia Tay Bic giap dét o ong Tran Vin P, c6 canh 4,05m;

- Phia Bong Nam giap dat ong Nguyén Ngoc H, ¢6 canh 4,2m;

Viéc tranh chap dat glu:a hai bén da dugc Uy ban nhan dan xa K va Toa an nhan
dan huyén G hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh. Do vay, 6ng B va ba O khai kién
yéu cau ba Ro Lan P va éng Ro Lan L phai tra lai cho 6ng B, ba O phan thtra dét an
chiém c6 dién tich 127,3m? nhu da néu trén.

2. Bi don Ro Lan D trinh bay:

Ba Ro Lan D khdng chip nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don. Phan
dat dang tranh chap 1a dat do b me cua ba P 14 6ng Ksor E va ba Ro Lan M (ca hai déu
da chét) sir dung tur rat lau nhung ba D khong biét rd tir nam nao, sau khi b6 me ba b
chét thi c6 bo hoang dat may niam, sau d6 gia dinh ba b tiép tuc str dung cho dén nay va
khong lan chiém ai. Phan dat nay hién ba Ro Lan P va 6ng Ro Lan L dang sir dung dé
trong I0a cd dién tich bao nhiéu thi ba B khong biét. Hién tai thira dat ndy hién chua
duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Phan dat gia dinh ba B dang str dung c6
vi ti tu can nhu sau: Pong giap dat ba Ksor H; Tay giap dat ba Ro Lan B va dat 6ng ba
Ksor P; Nam giap dat trong ca phé khdng biét cua ai; Bic giap dat dng B va 6ng H.
Khoang nim 2014, ong B, ba O lan chiém phan dat ba b, 6ng L dang sir dung néu trén
véi dién tich khoang 60m? va trong cdy chudi Ién phan dién tich dat d6 nén ba b, éng L
dd nho hét cay chudi trén phan dién tich dat ma 6ng B, ba O 1an chiém. Theo chinh sach
ciia Nha nudc thi phan dat nguoi dia phuong 1am lta nuéc tir 10ng ho di 1én 13 150m;
mat khéac khi 6ng B, ba O 1am tha tuc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat thi phia
ba B, dng L khong hé biét nén khéng cd y kién.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ro Lan L trinh bay: Ong Ro Lan L hoan
toan déng y vai toan bo y kién trinh bay caa ba Ro Lan D.

4. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia ba Ro Lan Bim va éng Ro Lan Lap
la ba Trang Thi Thay D trinh bay: Dong y véi y kién trinh bay ctia bi don Ro Lan P va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ro Lan L vé& ngudn gdc cua thira dat dang tranh
chap. Khi 6ng B, ba O 1am thu tuc cap Giay chirng nhan quyén str dung dat thi xac minh
ngudn gdc dat chi co chit ky cua ngudi 1am chiing, khdng ¢ x4c nhan cta phia ba b va
6ng L 1a nguoi sir dung dat lien ké nén khdng bao dam. Do vay, dé nghi Hoi dong xét
xtr khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng B va ba O.

5. Trong qua trinh giai quyét vu an, duong sy di giao ndp va Toa an da thu thap
cac tai lidu, chimg ctr: Pon khéi kién ngay 06-3-2017 caa 6ng Nguyén Vin B va ba
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Nguyén Thi Kim O; Ching minh nhan dan cua 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi
Kim O (ban sa0); S6 ho khau cta 6ng Nguyén Van B va ba Nguyén Thi Kim O (ban
sao); Giay chang nhén quyén st dung dat sé W 100729, dugc Uy ban nhan dan (UBND)
huyén G cap ngay 23-9-2002, mang tén ho 6ng ba Nguyén Thi O (ban sao); Bién ban
hoa giai ngay 13-7-2016 cua UBND x4 K; Ban tu khai ngay 14-3-2017 cua 6ng Nguyeén
Vin B va ba Nguyén Thi Kim O; Pon yéu cau Toa &n ho tro viéc gui tai liéu, chung ctr
ngay 14-3-2017 cta 6ng Nguyén Van B; Pon yéu cau Toa an thu thap tai liéu, chiing
cu ngay 20-4-2017 cua ong Nguyén Van B; Chirng minh nhén dan ctiia ba Ro Lan D va
ong Ro Lan L (ban sao) S6 ho khau cua ba Ro Lan D va 6ng Ro Lan L (ban sao); Bién
ban ldy 10i khai ngdy 09-5-2017 cta ba Ro Lan P va ong Ro Lan L; Cong vin sd
25/TNMT ngay 05-5-2017 cua Phong Tai nguyén va moi truong huyén G; Pon xin dang
ky quyén st dung dat; don xdc minh nguon gbc dat; bién ban xét duyet cua Hoi ddng
dang ky dat; thong béo veé viéc cong khai ho so dang ky dat; bién ban vé viéc két thuc
cong khai két qua xét duyét don xin dang ky quyen su dung dat; to trinh Ve Viéc Cap
GCNQSDBD va giai quyét truong hop chua du diéu kién cadp GCNQSDD; quyét dinh sd
357/2002/QP-UB ngay 23-9-2002 cua UBND huyén G; danh sach cac chu sir dung dat
(tit ca déu co6 dau treo caa Phong Tai nguyén va méi trudong huyén G); Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 07-11-2017; So d6 hién trang thira dat; Bién ban dinh gia
ngay 07-11-2017; Cong van sb 24/CV-TNMT ngay 14-6-2018 ctia Phong Tai nguyén
va méi truong huyén G; Ban photo c6 dong dau treo cua Phong Tai nguyén va moi
truong huyén G céc tai liéu, ching cir gom: So do hién trang thira dat; Quyét dinh s6
357 ngay 23-9-2002 cua Uy ban nhén dén huyén G; Danh sach cac chu st dung dat du
diéu kién cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat don xin dang ky quyén su dung dat
ctia ba Nguyén Thi O; don xac minh nguén gbc dat; gidy ching nhan quyén st dung
dat; Cong van sd 27/CV-TNMT ngay 29-6-2018 ctia Phong Tai nguyén va moi truong
huyén G; Ban photo c6 dong dau treo cla Phong Tai nguyén va mdi truong huyén G
cac tai liéu, chimg ctr gom: Pon xin ding ky quyén sir dung dat; don xac minh ngudn
gbc dat; Bién ban xac minh caa Toa an.

9. Phat biéu y kién tai phién toa, dai dién Vién kiém sét khang dinh trong qua trinh
giai quyét vu &n nhitng nguoi tién hanh t6 tung da tudn tha day du cc tha tuc té tung theo
quy dinh cta phép luat; Tai phién tda Hoi dong xét xtr ciing da thuc hién day da cac tha
tuc t6 tung ké tir khi bat dau phién toa cho dén trudc khi nghi n; Vé viéc giai quyét vy
an: D& nghi Ho1 dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Xét noi dung yéu Cau khai kién cua nguyén don phu hop vai
quy dinh cua phap luét, vu an thugc tham quyen giai quyét caa Toa an duoc quy dinh tai
cac Piéu 26, Didu 35 va Biéu 39 caa Bo luat TH tung dan su nén duoc xem xét giai quyét.

[2] Ve noi dung: Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir thay rang,
ngay 23-9-2002, 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim O (Nguyén Thi O) dugc Uy
ban nhan dan huyén G cip Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 W 100729, mang tén
ho 6ng (ba )Nguyén Thi O di véi thira dat s6 162, to ban d6 sb 53, toa lac tai xom M,
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thon N, xa K, huyén G, tinh Gia Lai, dién tich la 1.205m?. Theo cc tai liéu ching cir ma
Uy ban nhan dan huyén G cung cép tai Cong vin s6 25/TNMT ngay 05-5-2017 va Cong
van s6 24/CV-TNMT ngay 14-6-2018 ctia Phong Tai nguyén va méi trudong huyén G va
két qua xac minh ngay 29-8-2018 cua Toa an thi viéc Uy ban nhan dan huyén G cap giay
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim O 14 ding
quy dinh cta phap luat; Viéc xac nhan dat khdng tranh chap khi cap gidy ching nhan
quyén st dung dat vao thoi diém d6 xac minh thé hién tai phan dat giap sinh khéng c6
ngudi sir dung; Hién trang thira dat co thay doi vé dién tich so véi dién tich thé hién trén
gidy chung nhan quyén str dung dat 1a do sai s6 trong cong tac do dac; Trén dia ban
huyén G dén thoi diém hién nay khdng cé bat ct van ban nao quy dinh “Ttr 1ong hd 1&n
150m 1a dat cho ngudi dong bao dan toc thiéu sé sir dung dé trong lua”. Thira dat s6 162,
td ban d6 s6 53 duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat vai dién tich 1a 1.205m?,
chiéu dai c4c canh nhu sau: Pong giap duong dat dai 30,25m, Tay giap dat tréng dai
27,35m, Nam giap thtra 163 dai 42,12m, Bic giap thira 161 dai 41,80m. Két qua xem
xét va tham dinh tai chd ngay 07-11-2017 xac dinh chiéu dai cua thira dat phia Pong
Nam (Nam) la 35,95m + 4,20m = 40,15m (Bao gdom ca phan dat dang tranh chap), thiéu
s0 V&i giay chiing nhan quyén sir dung dat 12 42,12m — 40,15m = 1,97m; phia Pong Bac
(Bic) 12 33,00m + 4,05m = 37,05m (Bao gom ca phan dt dang tranh chp), thiéu so véi
gidy chting nhan quyén st dung dét 1a 41,80m — 37,05m = 4,75m. Ba Ro Lan P va dng
Ro Lan L déu cho rang phan dat dang tranh chap 1a dat do bé me ciia ba B 14 6ng Ksor
E va ba Ro Lan M sir dung tir rat 1au nhung khong biét rd tir ndm nao, sau khi bé me ba
P chét thi c6 bo hoang dat may nam, sau d6 ba P tiép tuc sir dung va khdng lan chiém
ai. Khoang nim 2014, 6ng B, ba O lan chiém phan dat ba B, 6ng L dang st dung néu
trén véi dién tich khoang 60m? va trong cay chudi I&n phan dién tich dat d6 nén ba b,
6ng L da nho hét cay chudi trén phan dién tich dat ma 6ng B, ba O lan chiém. Theo chinh
sach cua Nha nudc thi phan dat nguoi dia phuwong 1am laa nuéc tir 1ong hd di 1én 1a
150m; Mat khéc khi 6ng B, ba O lam thu tuc cap Giay chung nhan quyén st dung dat
thi phia ba B, 6ng L khong hé biét nén khdng cd y kién. Tuy nhién, ba P va 6ng L khéng
duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat ddi véi phan dat tranh chép va ciing khong
dua ra duoc chiing ¢ nao dé ching minh ho 1a ngudi ¢ quyén sir dung dat tai phan dat
dang tranh chap.

[3] Ttr nhitng phén tich ¢ trén, Hoi dong xét xir thay rang c6 di can ctr dé xac dinh
toan bo phan dat dang tranh chép déu thuoc phan dat ma ong B va ba O da duoc Uy ban
nhan dan huyén G cap glay chtrng nhan quyén st dung dat, ba Ro Lan D va 6ng Ro Lan
L 1a nguoi lan chiém dat ctia 6ng B va ba O trai quy dinh cta phap lut nén chap nhén
toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim O, budc ba
Ro Lan D va 6ng Ro Lan L phai tra lai cho ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim
O toan bo phan thtra dt 14n chiém 1a 127,3m? thudc thira dat s6 162, to ban do sé 53,
tai xom M, thdn N, xa K, huyén G, tinh Gia Lai, thira dat c6 vi tri t can nhu sau: Phia
Poéng Bic giap dat 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim O, ¢6 canh 30,85m; Phia
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Tay Nam giap rudng lta cua ba Ro Lan D va ong Ro Lan L, ¢6 canh 30,95m; Phia Tay
Bic giap dat 6ng Tran Vian P, c¢6 canh 4,05m; Phia Pong Nam giap dat 6ng Nguyén
Ngoc H, ¢6 canh 4,2m. Thtra dat duoc dinh gia la : 20.000 dong/m X 127,3m? =
2.546.000 d6ng (Hai triéu nam trim bon muoi sau nghin dong).

[4] i vai tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Yéu cau khoi
kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén cin ct vao Piéu 157, 164 cta Bo luat T tung
Dan su budc ba Ro Lan P va 6ng Ro Lan L phai chiu toan bo sé tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 1a 700.000 dong va dinh gié tai san 1a 2.800.000 déng, tong cong la
3.500.000 d¢ong. Ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim O da nop tam @ng chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Do vy, ba Ro Lan D va 6ng Ro Lan L
phai lién d6i hoan lai cho dng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim O toan bo sé tién
tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 3.500.000 dong.

[5] V& an phi: Toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén duge chap nhin nén nguyén
don khdng phai chiu an phi dan su so tham; Budc ba Ro Lan B va 6ng Ro Lan L phai
lién déi chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach la 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung cac Diéu 144, biéu 147, Biéu 157, biéu 158, Biéu 165, Biéu 166, Dicu
cia Bo luat TO tung dan su;

- Ap dung Piéu 164, biéu 166, Biéu 288 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 166,
Diéu 202, Diéu 203 cua Luat Dat dai ndm 2013.

- Ap dung Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va ¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van B va ba Nguyén Thi
Kim O.

Buodc ba Ro Lan P va 6ng Ro Lan L phai tra lai cho 6ng Nguyén Vian B va ba
Nguyén Thi Kim O toan bd phan thira dat 1an chiém 1a 127,3m? thudc thira dat sd 162,
td ban dd sd 53, tai xom M, thdn N, x3 K, huyén G, tinh Gia Lai, thira dat c6 vi tri ttr
can nhu sau:

- Phia Pong Béc giap dit dng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim O, ¢6 canh
30,85m;

- Phia Tay Nam giap rudng ltia cua ba Ro Lan B va 6ng Ro Lan L, ¢6 canh 30,95m;

- Phia T4y Bic giap dat ong Tran Van P, c6 canh 4,05m;

- Phia Pong Nam giap dat ong Nguyén Ngoc H, c6 canh 4,2m;

Buoc ba Ro Lan P va éng Ro Lan L phai lién d6i hoan tra lai cho 6ng Nguyén
Vin B va ba Nguyén Thi Kim O toan b sé tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gi4 tai san 14 3.500.000 dong (Ba triéu nim tram nghin dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong, hang thang ngudi phai thi hanh &n phai tra 13i ddi vai sb tién cham tra twong tng
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v6i thoi gian cham tra theo muc 13i suit duge quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 cua Bo luat
Dan su nam 2015.

Buoc ba Ro Lan P va 6ng Ro Lan L phai lién d6i chiu toan bo tién an phi dan sy
so tham c6 gia ngach 12 300.000 dong (Ba trim nghin d6ng). Tra lai cho dng Nguyén Vin
B va ba Nguyén Thi Kim O toan bo sé tién tam tng 4n phi da nop 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin d6ng) theo Bién lai thu tam tng phi, 1é phi Toa an sé6 0000262 ngay 13-3-
2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén G, tinh Gia Lai.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su; Thai hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy c6 quyén khang cao Ban
an dé yéu cau xét xir phtc tham.

Noi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ia Grai; (PA KY)

- Luu HSVA, THA.

Lé Van Dinh



