TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON DAT Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 38/2023/DS-ST
Ngay: 12 - 5 - 2023
V/v tranh chap hop dong dan su vay
tai san, cAm c0 tai san, thué tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT, TINH KIEN GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Cam Tu.
Cac Héi tham nhdn dan:
1. Ba Pham Hong Gai
2. Ong Nguyén Vin Diing.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Hon Dét.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn din huyén Hon Dit, tinh Kién Giang: Ong
Bui Dirc Mau — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hon Dat xét xu
so tham cong khai vu an thy 1y s6: 91/2023/TLST-DS, ngay 14 thang 3 nam 2023
vé tranh chdp “Hop ddng dan su vay tai san, cam cd tai san, thué tai san” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 48/2023/QDXXST-DS, ngay 24 thang 4 nim
2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L& Thi Ng, sinh nam 1982; dia chi: P6-27 Puong 3/2
KPT PC, phudng AH, thanh phd RG, tinh KG. (c6 mit)

2. Bi don: Ong Lé Vin Tr sinh ndm 1975 va ba HO Thi Kim Th sinh nim
1977; cung dia chi: ap TP, xa ML, huyén HD, tinh KG. (ving mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ngo Thi Thu B sinh nim
1971, dia chi: ép TD, xa ML, huyén HD, tinh KG. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:
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Trong don khéi kién dé ngay 09/02/2023 nguyén don la Lé Thi Ng trinh bay:

Ngay 25/6/2019 ba c6 cam c¢d quyén sir dung dat ctia 6ng Lé Van Tr, ba H6
Thi Kim Th véi sb tién 1a 100.000.000 déng. Tai san Trudng, ba Thuy di cam cb
gbm dat ¢ tai néng thén soé: CQ 277313 UBND huyén HP cép ngay 31/01/2019;
thira dat s6 08, To ban d6 s6 204-2018. Tong dién tich dat: 45,6m?2. Pia chi dat: ap
TP, xi ML, huyén HP, tinh KG va dit ¢ tai nong thon so6 CQ 277314 thira dt sd
06, to ban d6 s6 204-2018. Tong dién tich dat: 537,8m? do dng Lé Vin Tr dung tén
dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Hon dat cap ngay 31/01/2019. Ong Tr, ba
Th da giao hai gidy ching nhan ban gbc cho ba giil.

Ngay lap hop dong, 6ng Tr, ba Thuy di nhan du tién 100.000.000 dong va
Ky gidy nhan ng kém theo hop dong. Ba cho 6ng Tr, ba Thuy thué lai cic tai san
cam cd voi gia 5.000.000 dong/thang.

Ba khoi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét huy hop dong cam cb ngay
25/9/2019 gitra ba va ong Tr, ba Th. Yéu cau 6ng Tr, ba Thuy phai tra lai ba sé tién
vbn gbc 100.000.000 ddng va tién thué lai cac tai san cam co tir ngay 25/9/2019
cho dén ngay xét xir so tham mdi thang 5.000.000 dong. Sau khi 6ng Tr, ba Th tra
du tién ba sé tra lai gidy chtirng nhan quyén st dung dat.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ba Ng rit mot phan yéu cau tra
tién thué tai san, ba yéu cau dng Tr, ba Th tra tién vbn gbe 1a 100.000.000 dong va
tra tién thué tai san theo mirc 13i suat 20%/nam tinh tir ngay 25/6/2019 cho dén
ngay xét xir 1am tron 12 50.000.000 ddng. Ba cho dng Tr, ba Th thoi han thanh toan
ng cudi cung 1a ngay 30/6/2023.

Qua trinh gidi quyét vu dn bi don la ba Hé Thi Kim Th trinh bay:

Vao ngay 10/07/2019 chau ba 1a Ngoé Thi Thu B ¢ muon vo chong hai
quyén sir dung dat mang tén Lé Van Tr dem thé chap tai san cho ba Ng dé vay sé
tién 100.000.000 dong.

Sau thoi gian qua lau, ba c6 gip ba B kéu tra tién lay lai gidy dat cho ba
nhung ba Ng néi 14 do hoan canh khé khin nén khong c6 kha ning chudc quyén sir
dung vé tra cho ba. Ba ciing ¢d nghe ndi ba B nin ni ba Ng xin s tién 13i dé chudc
lai quyén sir dung nhung ba Ng khong dong .

Nay ba Ng khai kién, v chong ba dong y chiu trach nhiém tra cho ba Ng s6
tién 12 100.000.000 dong va tra tién 13i véi mic 1ai suat 20%/nam tinh tir ngay
25/9/2020. Néu giita ba ba ba Thu Ba c6 tranh chip ba s& khdi kién trong vu an
khac, ba khong ¢ yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Ngé Thi Thu B trinh bay:
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Vo chdng ba HO Thi Kim Th, 6ng Lé Vian Tr c6 dung vay giup ba s tién 1a
100.000.000 dong cta ba Ng. Hién nay do hoan canh ba kho khin nén ba chwa c6
kha ning tra, sau ndy c6 kha ning ba s& tra dan cho ba Th, éng Tr.

Tai phién toa, ba Ng yéu ciu vo chdng 6ng Tr, ba Th tra sb tién vén gbc 1a
100.000.000 dong va tién 1di tong cong 1a 50.000.000 ddng vao ngay 30/6/2023 ba
dong y.

Tai phién toa Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt vé
16 tung, vé noi dung ciia Toa dn nhw sau:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, ThAm phéan da chap hanh ding cac
quy dinh vé thy 1y vu an, thAm quyén giai quyét, xac dinh ding quan hé phap luat
tranh chap, tu cach duong su, bao dam quyén va nghia vu cua cac bén duong su.
Tai phién toa Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong su thuc hién ding quyén va
nghia vu theo quy dinh cta phap luat. Nguyén don va bi don da thuc hién day du
quyén, nghia vu té tung theo quy dinh.

Vé noi dung:

Can ctr cac tai lidu, ching cir ¢6 trong ho so vu 4n xét thdy qua trinh giai
quyét vu an cc bén déu xac dinh hop dong cam cb tai san va hop dong thué tai san
do cac bén ky két dé dam bao cho hop dong vay tai san vi vay dé nghi HDXX
tuyén bd hop déng cam ¢ tai san, hop ddng thué tai san giira cac duong su vo hiéu
do che gidu hop dong chinh 13 hop ddng vay tai san.

Qua trinh giai quyét vu an duong su déu thdng nhét sb tién vay vdn gbc 1a
100.000.000 dong va tién 13i v6i mac 13i sut 20%/nam tinh tir ngay 25/6/2019 dén
ngay xét xtr 1am. Do d6, dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don budc 6ng Tr, ba Th phai lién d6i thanh toan sb tién von gdc 1a 100.000.000
dong va tién 14i 1a 50.000.000 dong. Ghi nhan su nguyén cta nguyén don cho bi
don thoi han thanh toan dé ngay 30/6/2023.

Budc ba Ng phai giao tra cho dng Tr, ba Th ban chinh Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé6 CQ 277313 va Gidy chimg nhin quyén st dung dat s CQ
277314 duoc UBND huyén HP cép cling ngay 31/01/2019 do éng Lé Van Tr dung
tén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an, dd dwgc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh ludn tai phién Toa, Hoi dong xét xu nhdn
dinh:

[1] V& td tung:
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Lé Thi Ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Lé Vin Tr, ba Hb
Thi Kim Th tra s tién vén gdc va tién thué tai san dd cdm cd nén quan hé tranh
chép cua vu 4n 13 tranh chip “Hop ddng dan su vay tai san, cam cd tai san, thué tai
san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat TH tung dan sy (BLTTDS).

Bi don 1a 6ng Tr, ba Th ¢6 dia chi noi cu tra tai xa Son Kién, huyén Hon
DAt tinh Kién Giang nén can ctr theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, dém a
khoan 1 Diéu 39 BLTTDS thi vu 4n thudc thim quyén cta Toa an nhan dan huyén
Hon Pat, tinh Kién Giang.

Ong Tr, ba Th ¢6 don yéu cau xin xét xir vang mat. Xét thay, sy vang mit
cliia 6ng, ba khong 1am anh huong dén quyén loi ciia 6ng, ba va khong 1am anh
huong dén viée giai quyét vu an nén Toa an dwa vu 4n ra xét xir vang mdt 1a phu
hop v6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 ciia BLTTDS.

Tai phién toa, ba Ng rat mot phan yéu ciu budc 6ng Tr, ba Th phai thanh
toan tién thué tai san, diéu chinh tién thué tir 5.000.000 dong/ thang thanh tién 1ai
theo murc 131 suat 20%/nam tinh tir ngdy 25/6/2019 cho dén ngay xét xir nén Hoi
dong xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua ba theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 144 cua BLTTDS.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 11/4/2023, 6ng Lé van Tt la chong ctia ba Lé
Thi Ng xac dinh tai san ba Ng khoi kién trong vu an 1a tai san riéng ctia ba Ng,
khong phai 13 tai san chung ctia vg chong trong thdi ky hon nhan. Do d6, Toa an
khong dua ong Tt vao tham gia to tung véi tu cach 13 ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong vy an theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 cia BLTTDS.

[2] Véndidung:

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba Ng va ba Th, ba B déu x4c dinh vao ngay
25/6/2019 vo chong 6ng Tr, ba Th ¢6 cAm ¢ cho ba Ng dién tich dat 45,6m? thira
dat s6 08, to ban d6 sd 204-2018 tai 4p TD, xa ML, huyén HP, tinh KG da duoc
Uy ban nhan dan huyén Hon Dat cdp gidy ching nhan QSD dat s CQ 277313
ngay 31/01/2019 do 6ng Lé Vin Tr dung tén va dién tich dat 537,8m? thira dat s6
06, to ban d6 s6 204-2018 tai ap TD, x4 ML, huyén HD, tinh KG di duoc Uy ban
nhan dan huyén Hon Dat cip gidy chung nhan QSD dat s6 CQ 277314 ngay
31/01/2019 do 6ng Lé Vian Tr dimg tén véi so tién 13 100.000.000 dong.

Ong Tr, ba Th va ba Ng da 1ap hop dong cam cd tai san ngay 25/6/2019, co
chit ky cua hai bén. Ngoai ra, trong hop dong ciing thoa thuan nodi dung vo chong
6ng Tr, ba Th dong ¥ thué lai tai san di cam cb véi gia 10.000.000 dong/ thang.
Thoi han cam c6 1a 02 thang. Cung ngay 25/6/2019, vo chong 6ng Tr, ba Th ciing
co ky Giéy nhan ng xac dinh cd nhin cua ba Ng s6 tién cam cd tai san la
100.000.000 dong.
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Tai phién toa, ba B x4c dinh 6ng Tr, ba Th cAm c¢6 tai san cho ba Ng nham
muc dich vay tién cho ba 1am an, ba thong nhit sd no gc dd vay 1a 100.000.000
d6ng. Tién 14i thoa thuan 13 5%/thang nhung cac bén ghi trong hop dong bang viéc
tra tién thué hang thang, tién thué mdi thang ba phai tra cho ba Ng l1a 10.000.000
ddng. Ba thong nhét yéu cau cta ba Ng budc ong Tr, ba Th phai tra sb tién gdc 1a
100.000.000 dong va tién 13i voi mic 131 suat 20%/nam tinh dén ngay xét xur lam
tron 1a 50.000.000 dong nhung yéu cau ba Ng cho thoi han thanh toan 13 ngay
31/12/2023. Ba khéng c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay.

[2.1] Xét yéu cau huy Hop dong cam cd tai san cua ba Ng:

Can cr cac tai liéu, chimg cir trong hd so vu 4n ciing nhu 10i trinh bay cia
cac duong su tai phién toa xac dinh giao dich gilra cac duong sy 1a vay tai san, viéc
cac bén lap hop ddng cam cb tai san c¢6 ndi dung thué lai tai san da cam cb 1a nham
che gidu hop dong vay va 1ai suit cia hop dong vay tai san.

Vi vay, Hop ddng cam cb tai san ngdy 25/6/2019 giita cac duong su 1a hop
dong gia tao nham che gidy hop dong vay tai san. Mit khac, can ct theo quy dinh
tai Dicu 166, 167 cua Luat DAt dai thi ngudi sir dung dat khong co6 quyén cam cb
dbi v6i quyén str dung dat duogc cap. Do d6, hop dong cam cb duge ky két giira cac
bén d3 vo hiéu ngay tai thoi diém cac bén xac 1ap giao dich theo quy dinh tai Diéu
122, biéu 123, khoan 1 Piéu 124 cta Bo luat Dan sy. Ba Ng yéu cau huy hop
ddng 1a chua phu hop véi quy dinh ctia phép lut.

Cac bén ky két hop dong cAm cb tai san nham che gidu hop dong vay tai san
nén cian cr quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 cua BLDS thi hop dong vay tai san gitra
cac bén van co6 hiéu luc.

Qua trinh giai quyét vy an, ba B, ba Th thong nhat xac dinh 6ng Tr, ba Th ¢c6
vay ctia ba Ng sb tién von goc 1a 100.000.000 dong nén ba Ng khoi kién yéu cau
6ng Tr, ba Th phai lién d6i thanh toan sb tién vén gbc con no 1a phu hop véi quy
dinh tai khoan 1 Piéu 466 ctia BLDS nén dugc HDXX chép nhan toan bd.

Ba Ng c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Tr, ba Th cic ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat dang giir.

[2.2] Déi voi yéu cau tinh 14i (tién thué tai san cam cd) cua ba Ng:

Tai phién toa, ba Ng, ba B xéc dinh tién 13i cac bén thoa thuan 1a 5%/ thang
nhung duoc thé hién bang hinh thirc tra tién thué tai san. Qua trinh giai quyét vu 4n
6ng Tr, ba Th, ba B khong yéu cdu xem xét khau trir sd tién 13i cac bén di giao
nhan nén HDXX khong xem xét.
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Qua trinh giai quyét vu an ba Th, ba B théng nhit thanh toan tién 14i cho ba
Ng véi muc 14i suat 20%/nidm tinh tir ngay 25/6/2019 cho dén ngay xét xu. Tai
phién tda, ba Ng chi yéu cau dng Tr, ba Th lién doi thanh toan tién 14i tong cong
50.000.000 dong 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ciia BLDS nén
dugc HDXX chép nhan.

Tong gbc va 1di ong Tr, ba Th phai c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho ba
Ng 1a 150.000.000 dong. Ghi nhan sy nguyén cta ba Ng cho thoi han thanh toén
dén ngay 30/6/2023.

Ba Ng ¢ nghia vu tra cho 6ng Tr, ba Th cac Giay ching nhan quyén st
dung dat s6 CQ 277313 va Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CQ 277314
duoc UBND huyén HD cép cung ngay 31/01/2019 do ong Lé Vian Tr dimg tén.
[3] Vé chi phi to tung: Ong Tr, ba Th phai lién d&i chiu chi phi khai thac ho so
dir liéu dat dai 1a 500.000 dong. Do ba Ng di tam ndp chi phi 1a 500.000 dong nén
6ng Tr, ba Th c6 nghia vu lién d&i hoan tra cho ba Ng s tién 12 500.000 dong.
[4] Vé an phi: Ap dung Piéu 147 cua B0 luat T6 tung dan su, khoan 2 Diéu 26
ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1¢ phi Toa an: Cac duong sy phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cia
phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 2 Diéu 244, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 266, Diéu 269 va
Diéu 271 cia Bo luat TO tung dan sy;

Diéu 122, biéu 123, khoan 1 Piéu 124, Diéu 288, Diéu 466, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015;

Diéu 166, 167 cta Luat Dat dai;

Khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don 13 ba Nguyén Thi
Nga d6i voi bi don 1a 6ng Lé Van Tr, ba H6 Thi Kim Th d6i vai sd tién thué tai san
cam CoO.

Chép nhén yéu cau khai kién cua ba Ng ddi véi 6ng Tr, ba Th.
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Tuyén bd hop dong cam cb tai san ngdy 25/6/2019 giita ba Ng va 6ng Tr, ba
Th vo hiéu.

Budc 6ng Tr, ba Th phai lién d6i thanh toan cho ba Ng s tién vay ca von lai
la 150.000.000 dong (Hai trim nim chuc triéu dong), trong d6: von gbc 1a
100.000.000 déng (Mot tram triéu ddng) va i 1a 50.000.000 dong (Ndm chuyc triéu
dong).

Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Ng cho 6ng Tr, ba Th thoi han thanh toan ng
dén ngay 30/6/2023 (duwong lich).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

Budc ba Ng phai hoan tra cho 6ng Tr, b Th ban chinh Giay chimg nhan
quyén st dung dat s Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CQ 277313 va Gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat s6 CQ 277314 dugc Uy ban nhan dan huyén HD
cap cung ngay 31/01/2019 do 6ng Lé Vian Tr dung tén vao ngay 31/8/2023 (duong
lich). Trudng hop ba Ng khong tu nguyén giao tra gidy ching nhan quyén st dung
dat thi 6ng Tr, ba Th c6 quyén 1am don yéu cau thi hanh an.

3. Vé chi phi té tung: Ong Tr, ba Th phai lién déi chiu chi phi khai thac ho
so dit liéu dat dai 12 500.000 dong (Nam tram nghin dong), do ba Ng di tam ndp
chi phi 12 500.000 dong (Nam tram nghin dong) nén dng Tr, ba Th ¢ nghia vu lién
d6i hoan tra cho ba Ng s6 tién 12 500.000 dong (Nam tram nghin dong).

4. An phi:

Ba Ng rat mot phan yéu cau khoi kién va yéu cau con lai ciia ba Ng duogc
Toa an chip nhan nén ba Ng khong phai chiu an phi dan su so thim. Ba Ng dugc
nhén lai sb tién tam ung an phi da nop la 2.625.000 déng (hai triéu sdu tram hai
muoi 1am nghin ddng) theo bién lai tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0004469 ngay
14/3/2023 ciia Chi Cuyc thi hanh an dan sy huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

Ong Tr, ba Th phai chiu 4n phi dan su so tham gia ngach la: 150.000.000
dong X 5% = 7.500.000 dong (Bdy tri¢u nim trim nghin dong).

Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay
nhan duogc ban an hoac duogc téng dat hop 1€; Vién kiém sét c6 quyén khang nghi
ban an theo quy dinh cua phap luét.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi1 duoc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
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su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cta Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh;
- VKSND huyén;
- Co quan Thi hanh an huyén;
- Cac duong su;
- UBND x3;
- Luu.

Lé Cim Tu



