TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Péoc 1ap- Tw do- Hanh phiic

Ban 4n s6: 15/2020/DS-PT

Ngay: 05-6-2Q20 i

“V/v Tranh chap quyén st dung

dat, yéu cau tuyén bd hop dong

chuyén nhuong quyén st dung

dat vo hiéu, yéu cau huy Gidy

chung nhan quyén st dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngo Vin Thang

Cac Tham phdn: Ba Pham Thi Huong Giang

Ong Vii Van Poan

- Thu ky phién toa: Ba Lé Minh Chi— Thu ky Toa &n nhan dan tinh Quang Ninh.

- Dai di¢n Vién kié?mqsdt nhdn din tinh Qudng Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 ndm 2020, tai tru s¢ Tqé an nhan dan tinh Quémg Ninh xét
xtr phdc tham c‘ﬁng khai vu én dan su thu ly s6: 60/2019/TLPT- DS ngay 06 thang
11 ndm 2019 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat, yeu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat vé hiéu, yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt”. Do Ban 4 an dén sy so tham s6: 26/2019/DS-ST ngay 23/9/2019 cta Toa
an nhan dan thanh pho Ha Long bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 29/2020/QD-PT ngay 19 thang 5
nam 2020, gitta cac duong su:

1- Nguyén don: Anh, chi Pham Thanh H, sinh ndm 1984 - Cao L¢ Q, sinh
nam 1983; Dia’chi: T6 4, khu 2, phuong Y, thanh pho H, tinh Quang Ninh; Anh H
c6 mat, chi Qvang mat.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén: Ba Nguyén Thi O; dia chi: T6 3, khu 9B,
phuong Q, thanh pho C, tinh Quang Ninh; c6 mat.

2 - B.iq don: Anh, chi Lé Qui B, sinh Qém 1970 - Cao Thi H1, sinh népq 1972;
Dia chi: T6 6, khu 5, phuong Y, thanh pho H, tinh Quang Ninh; Anh B vang mat,
chi HI c6 mat.

3- Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh ph6 Ha Long, tinh Quang Ninh. Nguwoi dai di¢n theo
1y quyén: Ong Nguyén Tuan Ph — Giam doc Van phong Ping ky quyén sir dung
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dat; co mat.

- Uy ban nhan dan phuong Yé'Nt Kiéu, thanh phd H, tinh Quang Ninh. Nguroi
dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Trac N - Pho chu tich UBND phuong Yét
Kiéu; vang mat, c6 don xin xét xir vang mat.

- Anh, chi Tran Anh T - Nguyen Kim H2. bia chi: to 9, khu 5, phuong Y,
thanh phd H, tinh Quang Ninh; ving mit, c6 don xin xét xtr ving mat.

- Ba} Vi Thi Th va 6ng Pham Van Thl; Dia chy T6 8, khu 1, phuong Tr,
thanh pho H, tinh Quang Ninh; Ba Th c6 mat, 6ng Thl vang mat.

- Ba Vit Thi H3; dia chi: S6 nha 16, ngd 104, phé B, phuong C, quan B,
Thanh phd Ha Noi; vang mit, c6 don xin xét Xt ving mit.

Nguoi khang cao: Bi don anh, chi Lé Qui B- Cao Thi HI.
Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh ph Ha Long.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguyén
don chi Cao L¢ Q trinh bay: Ngay 19/11/2014 v¢ chong toi c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi 6ng Tran Anh T va ba Nguyen Kim H2. Theo Hop
dong chung t61 nhan chuyén nhuong thira dit dién tich 93,2m? thira dit s6 29A, to
ban d6 s6 13 tai t6 6 khu 5 phuong Yét Kiéu, tp. Ha Long, tinh Quang Ninh.
Chung t61 da thyc hién thu tyc dang ky bién dong dat dai, sang tén quyén str dung
dat va dugc Vin phong dang ky quyén sir dung dat sang tén ngay 24/11/2014. Cubi
nam 2014, chung t6i bat dau xay dung nha &. Khi do dac khéao sat dé xin cip phép
xdy dung, ching t6i phat hién hd 6ng Lé Qui B va ba Cao Thi H1 da xay dung nha
& 1én phan dat 28,2m?” cua gia dinh t6i nhan chuyén nhuong tir anh T, chi H2. Gia
dinh t6i da nhiéu lan gip gia dinh anh B, chi H1 noi chuyén nhung khong duoc.
Uy ban nhén dan phuong da tién hanh do v& va hoa giai nhung anh B, chi H1 Van
giit quan diém khong lan chiém dat cua gia dinh t6i. Do vay toi khoi kién yéu cau
anh B, chi H1 thao d& phan nha di xay dung 1én dat cua gia dinh t6i, tra lai nguyén
trang thira dat.

Anh Pham Thanh H ¢6 161 trinh bay twong tu chi Q.

Theo don phan t6, trong qua trinh tham gia to tung va tai phién toa anh L&
Quy B va chi Cao Thi H2 trinh bay: Nam 1998 vo chong t6i mua manh dét cua vo
chong anh Thl chi Th va cin nha cép 4 x4y trén thira dat sé 29 td s6 13 ¢6 dién
tich 208,9 m?, manh dit nay da dwoc xac dinh ranh gidi, moc gidi trong Ho so ky
thudt thiura dat ngay 24/10/1997. Pau nam 1999 ching toi vé & va nam 2001 tiép
tuc t6n tao mod rong dién tich vé phia sau. Nam 2002 theo phé duyét xay dung khu
do thi md1 Vung Pang, chung t61 dugce xac 1ap hd so dia chinh thira dat sb 18 to
ban d6 sé 7 voi tong dién tich 257,5m?, bi thu hoi 21,1m?, con lai 236,4m% Nam
2007 anh N 1a can b dia chinh gidi thiéu ba Vii Thi H3 mua dat cta vo chong toi,
huéng dan ching toi 1am thu tuc cip GCNQSDD lay tén ong ba Thl- Th sau d6
tach thanh hai thira dat tir ong ba Th1, Th sang hai ho 14 vo chong toi va ba Vii Thi
H1 nhén dét tir vo chong toi vao nam 2007. Thoi diém nay chiing téi méi dugc biét



c6 vo chong 6ng ba Tran Anh T- Nguyén Kim H2 1a nguoi da nhan chuyén
nhuong 93,2m? dét tir ba Vi Thi H1 nhung 1am s6 d6 lai dugc tach tir GCNQSDD
mang tén Pham Vin Thl — Vii Thi Th . Nam 2008, chung toi pha nha cép 4 cii, xay
dung nha moi bi UBND phuong Yét Kiéu kiém tra lap bién ban xu phat hanh
chinh vi xay dung khong giay phep. Nam 2014, dién tich 93, 2m? nay dugc chuyen
nhuong cho vo chdng chi Cao Lé Q, anh Pham Thanh H. Thang 5/2018 vo chong
anh chi H- Q cd don giri phuong Yét Kiéu cho rang vo chdng toi 14n chiém 28,2m?
dat. Trén thuc té, vo chong toi khong 1an chiém dat cua ai, khong tranh chap véi ai.
Chung t6i khong chap nhan yéu cu cua chi Q, anh H. Chung toi thiy viéc cap dat
cho ba Th, 6ng Th1 1a khong diing, d& nghi tda an tuyén bd cac Hop dong chuyén
nhuong dugce cong chimg ngay 12/12/2007 do 6ng Tran Van Tr ching thuc 1a vo
hiéu dé lam can ct thu hoi, hay b6 GCNQSDP ky hiéu AL462913 vao sb sd
H25005 ngay 09/4/2008 mang tén Tran Anh T- Nguyén Kim H2 va GCNQSDP
ky hiéu AL462912 vao s6 s6 H25006 ngay 09/4/2008 mang tén L& Qui B- Cao
Thi H1 thay bang GCNQSDP khéc theo dung thoa thuin ban dau cta bén ban va
bén mua.

Pai dién Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long trinh bay: Nam 2007 UBND
thanh ph6 Ha Long cap GCNQSDD cho 6ng Pham Vian Th1 va ba Vii Thi Th thira
dat s6 29 to ban do s6 13 tai t6 32 khu 5 phuong Yét Kiéu ky hiéu AI791644 ngay
11/5/2007. Vé trinh tu thi tuc UBND thanh ph6é Ha Long lam dung theo qui dinh
tai Piéu 136 Luat Dat dai va Nghi dinh 181/CP ngay 29/10/2004 caa Chinh phi,
tai thoi diém dé cap UBND khéng nhan duoc don khiéu nai cua cac bén. Ngay
12/12/2007 6ng Th1, ba Thchuyén nhuong quyén sir dung dat tach thira cho hai ho
gia dinh anh chi L& Qui B, Cao Thi H2 dién tich 115,7m? (trong d6 dat & 40m?
dat trong cdy 1au nam 75,7m va ho anh Tran Anh T, chi Nguyén Kim H2 dién tich
93,2m? (trong d6 dit & 80m?, dit trong cay 1au nam 13,2m?), can cit GCNQSDD va
hop ddéng chuyén nhuong cia cac bén di duoc ching thuc tai UBND phuong Yét
Kiéu, tai thoi diém chuyén nhuong khong phat sinh tranh chap, vé dién tich, ranh
gi6i d3 duge cac bén thong nhat tai bién ban kiém tra thuc dia. Do d6 UBND thanh
phb Ha Long thuc hién viéc tach thira cho cac ho dan theo qui dinh tai Piéu 145
Nghi dinh 181/CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu. Ngay 19/11/2014 6ng ba Tran
Anh T- Nguyén Kim H2 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Cao L¢ Q - Pham
Thanh H dtng qui dinh va duoc Vin phong dang ky quyén sir dung dat xac nhan
chuyén nhuong va tai thoi diém chuyén nhuwong khong phét sinh tranh chip. Viéc
UBND thanh phé Ha Long cdp GCNQSDPD cho cac ong ba néu trén 1a dung qui
dinh phap luat va khong co co sé dé huy bo GCNQSDD ky hiéu AL462913 vao so
s6 H25005 ngay 09/4/2008 mang tén Tran Anh T- Nguyén Kim H2 va
GCNQSDD ky hiéu AL462912 vao s6 s6 H25006 ngay 09/4/2008 mang tén L&
Qui B- Cao Thi H1.

Pai dién Uy ban nhan dan phuong Yét Kiéu, thanh phd H trinh bay: Vé qua
trinh st dung dat va cép GCNQSDD cua 6ng ba Pham Van Thl- Vii Thi Th nhu
sau: can cu don xin cap GCNQSDD cua ba Vit Thi Th (ba Th la nguoi ky don); hd
so ky thuat thua dat, bién ban xéac dinh ranh giéi, moc gioi cua thira dat so 29, to
ban d6 sd 13 dién tich 208,9m” ban d6 dia chinh phuong Yét Kiéu nim 1997 mang



tén Vi Thi Th- Pham Van Thl. Qua trinh ndp thué nha dat tir nim 1993 cia gia
dinh ba Vii Thi Th. Don trinh bay cua ong L€ Qui B ngay 25/4/2007 ong B xac
nhan & nhd nha 6ng Thi, ba Th. Ong Thi, ba Th nop hd so xin cép gidy chimg
nhan, UBND phuong kiém tra hién trang s dung dat duoc ba Th ky xac nhan va
cac ho giap ranh ky xac nhdn, qua xac minh thoi diém sir dung dat va thoi gian xay
dung cong trinh trén dat. Ngay 02/01/2007 Hoi dong dang ky dat dai phuong Yét
Kiéu da hop xet duyét ngudn goc str dung dat va niém yét cong khai. Sau thoi gian
niém yét khong c6 khiéu nai tranh chap, UBND phudng hoan thién ho so va xac
nhan nguodn goc dat, chuyén ho so cho phong tai nguyén tham dinh va trinh UBND
thanh phdé cip GCNQSDP cho 6ng ba Pham Van Thl- Vi Thi Th ky hiéu
Al791644 sb vao s6 H21986 ngay 11/5/2007.

Vé qué trinh ¢ tai thira dat cia 6ng B, ba H1: can ctr don trinh bay cia 6ng Lé
Quy B ngay 25/4/2007 thi 6ng B xac nhan ¢ nho nha cta 6ng Thl, ba Th. Theo
van ban xac minh cua cong an phuong Yet Kiéu thi gia dinh 6ng L& Quy B, ba Cao
Thi H1 chuyén dén ¢ t6 6 khu 4 (nay 1a t6 6 khu 5) phuong Yét Kiéu tir nam 1998
nhung khong chuyén ho khau. Nam 2007 ong B, ba H1 lam thi tuc chuyén khau
vé t6 6 khu 4 (nay 13 t6 6 khu 5) phuong Yét Kiéu. Trong qua trinh o tai thira dat
29 to ban do 13 tir nam 1999 dén 2007 6ng B, ba H1 diang Ky, nop thué sir dung dat
tai UBND phuong Yét Kiéu. Nam 2002, thyc hién Dy an cong trinh khu dan cu
méi Vung Pang, UBND phuong Yét Kiéu di xac nhan nguon goc dat thu hoi phan
dat 21,1m’ do gia dinh 6ng B 14n bién nam ngoai ban d6 dia chinh.

V& qua trinh tach thira: 6ng ba Pham Van Thl- Vi Thi Th c¢6 don xin tach
thira dt (don do ba Th ky). Can ctt hop dong chuyén nhuong dat gitta bén chuyén
nhuong 1a 6ng ba Pham Van Thl- Vii Thi Th va bén nhan chuyén nhuong l1a Tran
Anh T- Nguyén Kim H2 dién tich chuyén nhuong 93,2m’ (trong d6 dat ¢ 80m?,
dat trong cay lau nim 13,2m?), cac bén di ty nguyén thoa thuin ky két hop dong
chuyén nhuong tai UBND phuong va duoc UBND phuong Yét Kiéu chimg thuc
ngay 12/12/2007. Ngay 22/12/2007 UBND phuong kiém tra thuc dia thira dét sb
29 t& ban dd 13 nay tach thanh thtira 29A to s6 13 dién tich 93,2m? va duogc dai
dién cac bén ky xac nhan. Sau d6 UBND phuong hoan thién hod so va chuyén cho
phong tai nguyén tham dinh, trinh UBND thanh phé Ha Long cip GCNQSDD ky
hiéu AL462913, vao s6 s6 H25005 ngay 09/4/2008 mang tén Tran Anh T-
Nguyén Kim H2. Ngay 19/11/2014, anh chi Tran Anh T- Nguyén Kim H2 chuyén
nhuong quyén st dung dat cho chi Cao Lé Q, anh Pham Thanh H dung quy dinh
va dugc Van phong dang ky quyén sir dung dit xac nhén.

Can ct hop ddng chuyén nhuong dat gitta bén chuyén nhuong 13 6ng ba
Pham Van Thl- Vi Thi Th va bén nhén chuyen nhuong la anh L& QUI B, chi Cao
Thi H1 dién tich chuyén nhuong 115,7m? (trong d6 dat & 40m?, dét trong cay lau
nam 75,7m?), cac bén di tu nguyén thoa thuan ky két hop dong chuyén nhuong tai
UBND phudng va dugc UBND phudng Yét Kiéu chimg thuc ngay 12/12/2007.
Ngay 22/12/2007, UBND phuong kiém tra thuc dia thira dat s6 29 to ban d6 13
nay tach thanh thira 29B to s6 13 dién tich 115,7m? va duge dai dién cc bén ky
x4c nhan. Sau d6 UBND phuong hoan thién ho so va chuyén cho phong tai nguyén
tham dinh, trinh UBND thanh phd Ha Long cip GCNQSDD ky hiéu AL462912
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vao s6 s6 H25006 ngay 09/4/2008 mang tén Lé Qui B- Cao Thi H1. Gia dinh L&
QUI B- Cao Thi H1 xay dung nha nam 2008 da bi UBND phuong phat hanh chinh
vé viéc xay dung khong co gidy phép xdy dung va thiét ké xdy dung nha ¢ cong
trinh duoc duyét, gia dinh chi H1, anh B khong c6 ¥ kién gi vé dién tich quyén str
dung dat.

Anh, chi Tran Anh T - Nguyén Kim H2 trong don xin xt 4n ving mit cO
trinh bay: Ngay 19/11/2014 vo chong t6i ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dét cho ong Pham Thanh H, ba Cao L& Q GCNQSDD mang s6 AL462913
thira dat 29A, to ban dd 13 véi dién tich chuyén nhuong 93,2m? trong d6 80m? dt
&, 13,2m? dét trong cdy 1au nim tai t6 6 khu 5 phudng Yét Kiéu. Ching t6i da thuc
hién day du tha tuc chuyén nhuong theo dang qui dinh cta phap luat.

Nguoi lam ching ba Vi Thi Th ¢6 10i khai (trong hd so): Nam 1998 gia dinh
toi vira ban vura cho anh Lé Quy B, chi Cao Thi H1. Liac do thua dat chua co
GCNQSDD hai bén chuyén nhuong bang miéng, khong cé gidy to, khong 1ap bién
ban giao nhan tién, bién ban giao nhan dat, t6i khong ban giao kich thudc bao
nhiéu dat. Chung toi giao anh B, chi H1 ho so trich luc thira dat, bién ban ranh
gidi, moc gidi thira dat. Nam 2007, do ngudn goc dat 1a cua t6i, vo chong H1, B
nhd t6i dung tén dé xin va lam thu tuc cap GCNQSDD va mang toan bo ho so gidy
to cho 61 ky tai nha t6i dé xin cap glay Trong thoi gian chd cap gidy va khi duoc
cap gidy anh B, chi H1 khong c6 khiéu nai, y kién gi. Nam 2007 sau khi c6 bia do
khong co su tranh chap dt, ranh gidi kich thudc dat t6i c6 1am don xin tach dat va
lam céc thu tuc ¢&¢ UBND cép s0 d6 cho cac ho B, H1 va H2, T. Vo chong H1, B
dua cho toi toan bo hd so tach thira toi khong doc ndi dung trong gidy ma chi ky
vao cac van ban. Sau khi tach thira va chuyén nhuong cho vo chong H1- B va vo
chdng T- H2 khong c6 ai khiéu nai tranh chip gi. Sau ndy cac bén sir dung thé nao
t61 khong biét.

Ban an dan su so tham s6: 26/2019/DS-ST ngay 23/9/2019 cta Toa an nhan
dan thanh phé Ha Long quyét dinh: Can ct Diéu 26 B luat T tung Dan su; can
ctr Pidu 136, 105, 106, 107 Luat Pat dai 2003 (twong tmg Diéu 166, 167, 170 Luat
Piat dai 2013); Piéu 147 Bo luat T tung Dan su; Luat an phi va 18 phi toa 4n; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Quédc hoi. X

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia chi Cao Lé Q va anh Pham Thanh H.

- Khong chap nhan don phan to ctia chi Cao Thi H1 yéu cau huy cac Gidy
ching nhan quyén st dung dat ky hiéu AL 462913 vao sb s6 H 35005 ngay
09/4/2008 mang tén Trin Anh T- Nguyén Kim H2 va GCNQSDD ky hiéu AL
462912 vao sb sé H 35006 ngay 09/4/2008 mang tén L& Qui B- Cao Thi H1.

- Budc chi Cao Thi H1 va anh Lé Quy B phai thao d& cong trinh xay dung
trai phép trén dét cua chi Cao Lé Q va anh Pham Thanh H dé tra lai chi Cao Lé Q
va anh Pham Thanh H dién tich 28,9m? thira dt 29A t& ban do 13 thudc t6 6 khu 4
phuong Yét Kiéu theo GCNQSDD ky hiéu AL 462913 vao s6 sé6 H 35005 ngay
09/4/2008.

Ngay 03/10/2019, bi don khang cao toan by ban &an vadi cac ndi dung: Khong



dong y ban an so tham vi cac y€u cau phan t6 cta anh, chi chua duoc giai quyét.

Ngay 07/10/2019,Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Long khang nghi cac
noi dung:

1). Xé4c dinh thiéu quan h¢ phap luat: bi don phan t6 yéu cau tuyén bd Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va dé nghi huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat di cdp cho 02 gia dinh. Ban an so thim chi xac dinh mdi quan
hé phap luat 1a: “Tranh chap quyén st dung dat”, 1a chua ddy du, vi pham diém c,
Khoén 2, Diéu 203 BLTTDS.

2). Vé pham vi giai quyét don phan té: Bi don yéu cau huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat di cip cho anh T, chi Hué; tuyén bb van ban cong chimg ngay
12/12/2007 v6 hi€u; sau d6 Toa an thu ly yéu cau nay va thong bdo cho cac bén
duong sy biét. Nhung ban an so thim chi giai quyét 01 ndi dung khong chap nhan
huy Gidy chimg nhan, con yéu cau tuyén b giao dich v6 hiéu lai khong duge xem
Xeét.

3). Vé xac dinh tu cach tham gia t6 tung: Toa an khong dua vo chong anh T,
chi H2, 6ng Th1, ba Th va chi Vii Thi H3 tham gia t0 tung véi tu cach 1a Nguoi c¢6
quyén loi va nghia vu lién quan, 1a vi pham khoan 4 Piéu 68, diém b, khoan 2,
Diéu 203 BLTTDS.

4). Yé thu thap ching cu: Ban an so tham khong thu thap ching ctr lam co so
gidi quyét vu an, vi pham Dbi¢u 97 BLTTDS, cu thé:

- Phuong 4n bdi thuong c6 sy tham gia ctia Uy ban nhan dan phuong Yét Kiéu.
- Chua yéu cau UBND phudng Yét Kiéu cung cap chung cir dé 1am rd:

+ Ly do ban d0 dia chinh x4c dinh chu sir dung dét 1a ong, ba Vi Thi Th-
Pham Vén,Thl; nhung Phuong 4n boi thuong lai xac dinh chu str dung toan bd
257,5m2 dat la anh B, chi H1.

+ Viéc anh B thyc hién nghia vu nop thué sir dung dat phi nong nghiép doi
vo1 Thira dat dia chinh s6 29/208,9m2 trén co s& nao?

+ Nam 2000, 2001, gia dinh anh B, chi H1 c6 dugc trién khai ké khai dang ky
dién tich dat dang sir dung theo chu truong chung cua Uy ban nhan dan thanh pho
Ha Long khong.

+ Uy ban nhan dan phuong Yét Kiéu co6 biét vo chong anh B nhan chuyén
nhuong quyen sir dung dat tir anh Thl, chi Th khong? Ly do? Viéc xét duyét
nguon goc dat khi cap Gidy ching nhén cho gia dinh chi Thco duoc tham tra, xac
minh ngudn gdc va nhitng thay doi trong qua trinh st dung dat khong (theo phan
I, myc IV, Thong tu 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 cua Tong cuc dia
chinh).

- Toa an chua tién hanh triéu tap hop 1¢ chi Vii Thi H3theo dia chi thé hién
trong chirmg minh nhan dan, 1a chua dam bao.

- Bién ban thAm dinh tai chd chua xac dinh khoang cach tir mép cdng cua dy
an vao Thua dat 29B dé 1am rd viéc chuyén nhuong Thira dat 29B c6 dung ranh



gidi chuyén nhuong ban dau khong.
- Toa 4n chua tién hanh dinh gia tai san tranh chdp dé lam cin ct giai quyét.

5). Vé noi dung: Ban &n tuyén sai vé thuat ngir: tra lai cho anh H, chi Q dién
tich 28,9m? phai tuyén quyén st dung dit dién tich 28,9m? thuéc Thira dat 29A
mai chinh xéc.

Tai phién toa phuc tham, nguyen don giltr nguyén yéu cau khai kién; bi don
gitr nguyén nodi dung khang cao va b6 sung quan diém khong ddng ¥ v6i ban an so
tham tuyén budc chi phai pha d& nha 03 tang de tra dat cho anh H, chi Q va dé
nghi hity ban an dan su so tham; ngudi co quyén loi nghia vu lién quan UBND
thanh phé Ha Long xé4c dinh cap so tham dua thiéu ong, ba Thl- Th va vo chong
anh, chi T- H2 tham gia t6 tung, cac bén duong sy khong thoa thuan duge voi nhau
vé viéc giai quyet vu an.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh c6 quan diém:

- V& viéc tuan theo phap lut cia Tham phan, cia Thu ky trong qua trinh thu
1y va thu thap ching cur da thuc hién dung qui dinh cua phap luét.

- Vé ndi dung: Khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh ph Ha Long la
c6 can ctr. Qua trinh cAp phuc tham thy 1y da tién hanh mot s6 hoat dong thu thap
chtng cir nhu: Thu thap Phuong 4n boi thudng, hd tro dbi véi gia dinh anh B; thu
thap ¥ kién ctua Uy ban nhan dan phuong Yét Kiéu 1am rd viéc gia dinh anh B, chi
H1 ke khai, nop thué tir nim 1999; Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long cd quan
diém du diéu kién cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat d6i voi phan dat anh
Hai dang quan Iy ndm ngoai Gidy ching nhan quyén sir dung dat; tlen hanh tham
dinh tai chd x4c dinh dién tich ngoai Gidy chtng nhan thudc quyén st dung cua
gia dinh chi H1, anh B hién do gia dinh anh Hai, chi Q dang quan ly 1a 24,3m*,

Tuy nhién, van con nhiéu van dé chua duoc cap SO tham giai quyet nén cap
phuc tham khong thé xét xir dugc nhu: Chua giai quyét yéu cau ‘phan t6 ctia bi don
tuyén bd hop dong chuyen nhuong dat vo hiéu, chua giai quyét héu qua cua hop
dong vo hiéu ddi voi phan dat phia trudce cira nha anh H thudc quyén str dung cua
gia dinh anh B nén ban an kho thi hanh; chua dua nguoi lién quan tham gia t6 tung
la: 6ng, ba Th- Thi, ba H1, anh, chi H2- T dé xem xét qué trinh xac lap hop dong,
1am co s& xem xét yéu cau tuyén bd giao dich v6 hiéu; viéc pha d& cong trinh nha
& theo ban 4an so tham tuyén 1a bat cap kho thi hanh. Do cong trinh nha 3 tang gan
lién voi nhau rat kién c¢6, phan pha do lién quan dén duong dién, thoat nudc, bé
ngém...; hon nira, anh H, chi Q da xay nha kién cd, khong str dung hi¢u qua ddi véi
phan dat chong l4n; hién anh H, chi Q dang quan 1y 24,3m’ dat thudc quyén st
dung cua gia dinh chi H1, anh B; chi H1 ¢6 dé nghi dugc thanh toan tién cho gia
dinh anh H theo gidy mua ban ban dau giira gia dinh chi H1, anh B véi chi Vii Thi
H3.

Do cap phiic thim khong thé khic phuc duoc nhimng thiéu sét nay cua ban an
so tham nén can cir Piéu 310 BLTTDS, dé nghi hily ban 4n dé giai quyét lai theo
thu tuc chung.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé t(”'),tung: Khang céo cta bi don va khang nghi ctua Vién kiém sat nhan
dan thaph pho Ha Long lam trong han luat dinh, nén dugc xem xét theo trinh tu
phtc tham.

[2] Xét khang cao cua bi don va khang nghi: Khang cao cua bi don cling CO
ndi dung trung voi khang nghi cua Vién kiém sat, 6 1a khong giai quyét yéu cau
phan t ctia anh, chi B- H1. Hoi déng xét xir thiy:

- Thir nhat, theo don khoi kién cua nguyén don va don phan t ctia bi don thé
hién: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai 28,9m* dat bi chong lan; bi don
phan té yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitta 6ng,
ba Thl- Th véi anh, chi T- H2, dugc UBND phuong Yet Kiéu ching thuc ngay
12/12/2007 v6 hiéu va dé nghi huy Gidy chirng nhan quyen str dung dat da cap cho
02 gia dinh. Nhu véy, day thudc vu an “Tranh chap quyén st dung dat Yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu; Yéu cau huy Gidy
ching nhan quyén su dung dat”, theo quy dinh tai khoan 9, khoan 3 biéu 26
BLTTDS. Ban an so tham chi xac dinh moi quan h¢ phap luat la “Tranh chap
quyén st dung dat”, 1a chua day du, vi pham diém c, khoan 2, Piéu 203 BLTTDS.

Cép so tham da thu 1y yéu cau phan to cia bi don va thoéng bao cho cac bén
duong sy biét. Nhung ban an so tham chi giai quyét 01 ndi dung khong chap nhan
huy Gidy chtng nhén, con yéu cau tuyén b giao dich v0 hiéu va kién nghi Uy ban
nhan dan thanh pho Ha Long huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat déi véi ho
anh B, chi H1 dé cép lai theo dung hién trang lai khong duoc xem xét, giai quyét
theo trinh tu, 1a vi Diéu 5 BLTTDS.

Nén, khang cdo nay cua bi don va khang nghi ctia Vién kiém sat la c6 can ctr
chap nhan.

- Thtr hai, vé xac dinh tu cach tham gia t tung:

Theo don yéu cau ctia anh, chi B- H1 thé hién nguon goc thira dat tranh chap
ctia 6ng, ba Th- Thl. Qu4 trinh st dung, anh, chi B - H1 di mua nha, quyén st
dung dat cua ong, ba Th- Thl va chuyén nhugng cho ba Vii Thi H3 mot phan thira
dat; sau do, anh, chi H2 -T nhan chuyén nhuong lai ctia ba Vii Thi H3 duge cap
GCNQSDD va chuyén nhuong cho anh, chi Q- Hai. Nay bi don phan t6 yéu cau
tuyén bd giao dich chuyén nhuong giita 6ng, ba Th- Thl véi anh, chi T- H2 vo
hiéu, nhung cap so tham khong dua 6ng ba Thi- Th va anh, chi T - H2 tham gia t6
tung v6i tu cach 1a Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, 13 vi pham Khoan 4
Diéu 68, diém b, khoan 2, Piéu 203 BLTTDS. Nén noi dung khang nghi nay 1a co
can ¢ chap nhan.

- Thir ba, ban an tuyén tra lai cho anh H, chi Q dién tich 28,9m2 l1a sai thuat
ngir, phai tuyén tra lai quyén st dung dit dién tich 28,9m? thudc Thura dit 29A m&i
chinh x4c. Nén khang nghi ndy c6 cin ctr chap nhan.

- Thir tu, khang cao khong chap nhan viéc pha d& cong trinh nha 3 tang, xét
thay: Cap so tham budc chi Cao Thi H1, anh Lé Quy B phai thdo d& cong trinh x4y



dung trai phép trén dat duoc Uy ban nhan dan thanh phd Ha Long cap cho chi Cao
Lé Q, anh Pham Thanh H dé tra lai chi Q, anh H dién tich 28,9m? thudc thira dat
29A td ban dd 13 thudc t6 6 khu 4 phudng Yét Kiéu theo GCNQSDD ky hiéu AL
462913 vao s6 s6 H 35005 ngay 09/4/2008 1a chua phi hop. Vi ban an khdng xem
xét trén phan dét c6 cong trinh gi, loai cong trinh, viéc thao d& cong trinh cd anh
huong gi dén két cau cong trinh hay khéng trong khi phia trudc nha anh Hai, chi Q
van con dién tich dat thude quyén st dung cua anh B, chi H1.

Tai cap phuc thim da tién hanh do dac thim dinh lai thi thay trén phan dat
tranh chap dién tich 29m® ¢6 cong trinh xay dung 14 ngdi nha 03 ting ciia anh, chi
B- H1 xdy dung, phai thdo d& 4,79m? vé phia trudc, néu budc thao d& s& anh
huong t6i két cau ngdi nha, tai cip phiic thim anh B- H1 chi dong y bdi thuong
bang tién theo don gia quy dinh, anh chi Q, H yéu cau bdi thuong di 29m?* véi don
gia 30.000.000d- 35.000.000d/m?, con khdng thi pha nha dé tra dat. Nhu vy, trong
truong hop ndy, bién phap pha d& 1a khong dam bao, chi nén giai quyét theo hudng
chi H1, anh B thanh to4n gi4 tri dat & cho anh H, chi Q theo quy dinh ctia phap luat
méi dam bao quyén loi cho cac bén duong su.

Do cap so tham khong dinh gia quyén str dung dat 1am can cu giai quyét vu
an, néu cap phuc tham dinh gia quyén st dung dat dé giai quyet s& vi pham Diéu
17 BLTTDS quy dinh vé bao dam ché d6 xét xir so tham, phuc tham.

Céc ndi dung khang nghi nhu thu thap chimg ct cap phiic tham di khac phuc
nén chap nhan. Riéng khang nghi Toa 4n chua tién hanh triéu tap hop 1¢ chi Cao
Thi H3 theo dia chi thé hién trong chimg minh nhan dan thi khong c6 cin ctr chap
nhan. Vi céc tai liéu trong hd so thé hién cip so thim di triéu tp ba H3 nhung
khong co két qua.

[3] Do nhitng vi pham cua cap so tham néu trén, cap phtic tham khong thé bd
sung dugc, nén quan diém cua dai c}ién Vién kiém sé‘g nhén, dan tinh Quang Ninh
huy ban an so thdm la ¢6 can cir chap nhén. Do vay can thi€t phai huy ban an dan
su so' thdm s0 26/2019/DS-ST ngay 23/9/2019 cua Toa an nhan déan thanh pho Ha
Long. Giao ho so cho Toa an nhan dan thanh ph6 Ha Long thu ly, giai quyét theo
trinh tu so tham.

[4] V& an phi dan su, chi phi xem xét tham dinh:

- Tién tam (mg 4n phi dan su so thAm dugc quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

- An phi dan sy phtc tham: Khang céo ctia bi don duoc chap nhan nén khong
phai chiu an phi dan sy phic tham. Tra lai bi don anh, chi B- H1 300.000 dong du
phi khang céo.

- Chi phi xem xét thémq dinh tai cAp phuc tham: Tai cip phtic thézn hai bén
duong sy yu cau xem xét tham dinh lai tai san lam can cr giai quyet, moi bén ndp
5.000.000 dong, da chi va thanh toan xong voi cac duong sy. Cac duong su cé
quan diém giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do vay, tién chi phi xem xet
tham dinh dugc quyét dinh khi gidi quyét lai vu an.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 4 Diéu 68, khoan 2 Diéu 97, khoan 3 Diéu 308, khoan 1
Diéu 310 Bo luat T tung Dan su; Chép nhan khang cdo ctua bi don va mot phﬁn
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Long.

1- Hay ban an dan su so tham sd 26/2019/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Long.

Giao hd so cho Toa an nhan dan thanh phé Ha Long giai quyét theo tham
quyén.

2- Tién tam Ung an phi dan sy so tham, chi phi xem xét thdm dinh va 4an phi
phuc tham:

- Tién tam Gmg an phi dan su so thAm dugc quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

- An phi dan sy phtic tham: Anh, chi Lé Quy B- Cao Thi H1 khéng phai chiu
an phi dan sy phtc tham. Tra lai anh, chi Lé Quy B- Cao Thi H1 300.000 dong du
phi khang céo theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0001735 ngay
09/10/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ha Long.

- Chi phi xem xét tham dinh tai cip phtic thAm: Anh, chi Pham Thanh H- Cao
Lé Q va anh, chi L& Quy B- Cao Thi H1 mdi bén ndp 5.000.000 ddng, da chi va
thanh toan xong véi cac duong sy. Tién chi phi xem xét thAm dinh duoc quyét dinh
khi giai quyét lai vy an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh ph6 Ha Long;

- Toa 4n nhan dan cép cao tai Ha Noi;
- Chi cu THADS thanh ph6 Ha Long;
- Luu ho so,VP.

Ngé Vin Thiang

10



