TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 20/2021/DS-ST
Ngay 20/9/2021

VIv Tranh chidp quyén st
dung dét va yéu cau huy giay
ching nhan quyén s dung
dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH B

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Hitu Truyén

Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Vi Thanh C

2. Ong Vii Hong Khanh

- Thu ky To0a an ghi bién ban phién toa: ba Luong Thi Hién - Thu ky Toa
an nhan dan tinh B

- Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh B tham gia phién toa: Ong
Nong Quoc Toan - kiem sat vién.

Ngay 20/9/2021 , tai Tru s& Toa an nhan dan tinh B, m¢ phién toa xét xur so

tham cong khai vu an thu L s6: 02/2021/TLST-DS, ngay 01/3/2021 vé viéc “Tranh
chdp quyén s dung dat va yéu cau huy gidy chung nhan quyén sw dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 17/2021/QDXXST-DS, ngay 23
thang 8 nam 2021, gitra cac duong su:

~ *Nguyén don: Ba Duong Thi Q. Sinh ndm 1958. Dia chi: To dan pho N, thi

tran Na, huyén Ng, tinh B. Co6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ong Sam Puc T .
La Tro gitp vién phép L cua Tr tdm Tro gitp phap L Nha nudc tinh B. C6 mat

* Bj don: Ba Hra Thi L. Sinh nam 1940. Pia chi: Tiéu khu 3, thi trin Na,
huyén Ng, tinh B. Co mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Sam Vian K. La
Tro giup vién phap L cua Tr tdm Tro giup phap L Nha nudc tinh B. C6 mat.

* Newoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:



- Ong Noéng Truwong T. Sinh nim 1956. Pia chi: Dia chi: T6 dan phd Na
May, thi tran Na, huyén Ng, tinh B. C6 mat.

_ Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phép ciua éng Nong Trwong T 1a: Ong
Sam Buc Tung. La Trg giup vién phap L cua Tr tdm Tro giup phap L Nha nudc
tinh B. C6 mat.

- Ba Nﬁng Thi Th, sinh nam 1983, dia chi: Thén Phac Trang, xa Duong
Quang, thanh pho B, tinh B. Vang mat.

- Ba Nong Truong Lé,Th, sinh nam 1985, dia chi: Xom 9, xa Son Cam,
huyén Phu Luong, tinh Th. Vang mat.

- Bé Nong Truong L& T, sinh nam 1987, dia chi: Phuong Hoang Van Thuy,
thanh pho Th, tinh Th. Vang mat.

(Nguoi dai dién theo 1y quyén cia cac ba Nong Thi Th, Néng Trieong Lé Th,
Nong Truong Lé T la ba Dwong Thi Q).

- Ong Long Thanh Tr, sinh ndm 1978. Bia chi: Thon 11, x& Th, huyén M,
tinh Bh. Vang mat.
- Ba Long Thi M, sinh nim 1982, dia chi: X& Th, huyén M, tinh Bh. Ving

-

mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Long Thanh Tr va ba Long Thi M 1a
ba Hira Thi L, ¢ mat.

- Ong Long Thanh Ph, sinh nim 1984, dia chi: Tiéu khu 3, thi trin Na,
huyén Ng, tinh B. Cé mat.

- Uy ban nhan dan huyén Ng. Nguoi dai dién theo ay quyén 1a 6ng Hoang
Van C. Chuc vu: Pho truéng phong — Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Ng,
tinh B. C6 mat.

NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, ban tuw khai, cac bién ban lay loi khai va tai phién
toa nguyén don va nguwoi bdo vé quyén va lei ich hep phap cia nguyén don trinh
bay:

Nam 1979, gia dinh ba Q c6 cho ba Hara Thi L muon dat cua gia dinh; hién
trang dat tai thoi diém cho muon trén dat khng ¢6 nha, chi c6 cac cay tre, cay ché
Cua gia dinh ba Q. Tai thoi diém muon dat khéng lam giay to va ba L khi dén sinh
s6ng ciing khong hoi muon dat di véi gia dinh ba Q.

Nam 2003, ¢o trién khai viéc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, thoi
diém d6 truong thdn N 1a 6ng Trong cung dia chinh xa 12 ba Néng Thi Khanh c¢6
dén khu dat kiém tra thuc dia va cap dét cho gia dinh ba Q, khdng c¢6 mit truong
thén tiéu khu 3. Tai thoi diém cap gidy chang nhan quyén si dung dat, trén dat c6
nha cua ba Htra Thi L.



Ngay 10/12/2003, ba Duong Thi Q dugc cap Glay chang nhan quyén sir
dung dat Ia ban d6 trich do khong thé hién s thira va So to ban do c6 téng dién tich
la 403,5m? (trong d6 dat & c6 dién tich 1a 128,2m? dién tich dat vuon tap 1a
275m2). Tai thoi diém cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat thura dat duoc do
dac tir qudc 16 3 kéo dai vao bén trong, phia bén trong ram rap nén ba Q dong y
cho dat ba L, tuy nhién khi nha nudc lam nha theo chuong trinh 134 cho ba L khi
do dét lai ldy mdc tir bén trong kéo ra, nay ba Q nhat tri cho ba L sir dung phan dat
hién nay c6 nha cia ba Hira Thi L nhung yéu cau ba L phai tra lai phan dat ba L
dang st dung lam bép va céng trinh phu phia sau.

Qua xem xét tham dinh tai chd thi phan dién tich tranh chap hién dugc xac
dinh bang cac diém 1,3,7,8,9,10,11,1 (c6 so dd, toa do diém thé hién tai Bién ban
xem Xét, tham dinh tai chd) theo ban dd chinh L ban d6 nim 2013 thudc thira s6
330 to ban d s6 85.

Nay ba Duong Thi Q khoi kién yéu cau Toa an xac dinh dién tich tranh chap
duoc xac dinh bang cac diém 1,3,7,8,9,10,11,1 (co so d6, toa do diém thé hién tai
Bién ban xem xet, tham dinh tai chd) theo ban d6 chinh L nam 2013, theo Glay
chang nhan quyén st dung dat thuoc phan dién tich dién tich dat vuon tap nam
trong Gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap nam 2003 cho Duong Thi Q.

2. Bi don ba Hira Thi L va ngwoi bdo vé quyén va lei ich hep phéap cia bi
don trinh bay:

Niam 1979, ba Haa Thi L tir tinh Cao Bang chay loan vé huyén Ng, tinh
Bdén khu vuc dat hién nay dang co tranh chip; khi d6 dit bo hoang, cdy cdi, rAm
rap, khong c6 ai canh tac, xung quanh khong c6 nha cira, ba L lam nha va da sinh
song tir nam 1979 cho dén nay. Qua trinh quan L dat gia dinh ba L c6 to khai nha
dat va bién lai thu thué nha dat cac nim 1995, 1997, 1998, 1999, 2002, 2003, 2011.
C6 nhimg ndm gia dinh ba L 12 ho ngheo thi khong phai nop thué Co khoang thoi
gian (cu thé khong nhé ngay, thang, nam) ba L dugc boi thuong khi Nha nudc lam
duong dién di qua trén nha, cu thé sd tién duoc bdi thuong 1a 6.630.000°

Nim 2005 - 2006 ba Hta Thi L dugc Nha nuéc hé tro 1am nha theo Chuong
trinh 134, do dudi dudng ludi dién cao thé nén ba L da dung nha I1én vi tri dat hién
nay. Nam 2010 Nha nudc c6 tién hanh do dac, dén nim 2013 ba L 1am don xin ké
khai cip GCNQSD dat, da 1am xong hd so xin cap GCNQSD dat nhung dung cap
gidy chiing nhan quyeén str dung dat cho ba L. Ngay 03/11/2013, tai cudc hop thén
ba L biét ong Nong Truong T da duoc cap dat dbi véi phan ¢d nén nha cii, vuon
cay cua gia dinh.

Ném 2017 ba L lam lai nha da xay dung nha bép va cdng trinh phu trén
phan dién tich dat hién nay dang c6 tranh chp.

Vi yéu cau khai kién cia ba Duong Thi Q, ba L khong nhét tri va c6 yéu
cau phan t dé nghi huy Gidy chang nhan quyén str dung dat da cap cho ba Duong
Thi Q d6i vé6i phan dat vuon va céng nhan quyén sir dung dién tich dat tranh chap
cho ba Hta Thi L.



3. Nhitng nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Tai van ban sé6 162/UBND-TNMT ngay 28/01/2021, UBND huyén Ng
trinh bay:

V& trinh ty, thu tuc cAp Gidy chting nhan quyén st d6i véi thira s6 Y392917,
s6 vao so cap gidy chuang nhan quyén sir dung dat 0059/QSDB/QD-UB-H do
UBND huyén Ng cip ngay 10/12/2003 cho ho ba Dwong Thi Q, dia chi thua dat:
Tiéu khu 3, thi trAn Na, huyén Ng, Bda thuc hién day du cac bude theo Thong tu
6 1990/2001/TT-TCHC,ngay 30/11/2001 caa Tong cuc dia chinh.

Tai thoi diém giao dat nam 2003 khi trién khai giao dat ¢ cho céc ho gia
dinh, c4 nhan c6 van ban trién khai dbi twong duoc giao dat phai dap tng céc dleu
kién tai Chuong Il Khoén 4 Piém b quy dinh nhiing truong hop duoc xem xét cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat (nguwoi sir dung dat khéng co cac gidy to quy
dinh, dwoc UBND xd, phirong xac nhdn la dat khéng cd tranh chap).

Qua céc lan do dac chinh L thé hién thira s6 330, to ban d6 6 85 do dac nam
2013 dién tich 432,4m* (do dac ndm 2013) va dia danh dugc cap cua thira dat la Na
Lia la dung vai vi tri hién nay khu dat dang c6 tranh chap.

3.2. Ong Néng Trwong T va nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phéap trinh
bay:

Vo chong 6ng T dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat nam 2003
trong d6 c6 phan dién tich dat ¢ 1a 128,2m? va dat vuon dién tich 275m% Déi véi
dién tich dit ¢ 128,2m? da chuyén nhuong; Phan dién tich 275m? dat vuon tap 1a
phan dat c6 nén nha cii cta ba L, nén chudng bod da duoc xac dinh trong qué trinh
xem xét tham dinh tai chd.

Phuong phap do dac thoi diém nam 2003 dwogc thuc hién bang viéc sir dung
mot thanh tre dai khoang 3-4m, khong c6 thude day, do dac bang phuwong phép thi
cong, ldc dé trung tap can bo khong chuyén trach bao gom nhimg ngudi 1am xa doi
tredng, céng an vién.. tham gia vao viéc do dac. Sau khi di do dac thi dua két qua
vé cho ba Néng Thi Khanh 1a can bo nong 1am dé tong hop, ba Khanh khong di
thuc té, ba Khanh ¢6 vé so do va tinh toan dién tich dé 1am tha tuc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat. Cac ho ky giap ranh trong so d6 do doan do dac di xin
chir ky cua cac ho giap ranh.

Qua trinh sir dung dat d6i voi khu vyc dat tranh chap gia dinh 6 ong T da dugc
boi thuong 01 cay Mit va O1 bui tre, con nha ba L dugc nhan tién boi thuong Ve
nha va yéu cau nha ba L phai di doi khoi pham vi an toan hanh lang quéc gia vé
ludi dién. Doi véi viec mé rong qUOC 16 3, khu vuc di qua tiéu khu 111 - thi tran Na
c6 du kién mg rong nhung sau nay khong mé rong, do vay khdng cd quyét dinh
thu hoi dat va ciing khong co quyét dinh bdi thuong vé dat dai, hoa mau.

Ong T xac dinh dién tich dat cd tranh chap 1a tai san cua 6ng T va ba Q, cé4c
con khong c6 dong gop.



3.3. Ong Long Thanh Ph trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa
trinh bay:

Ong Ph 1a con d¢ cua ba Htra Thi L, vé thanh phan gia dinh ba L bao gom:
Chdng ba L 14 6ng Long Thanh Hung (d3 chét nam 2015); cac con rudt bao gom:
Ong Long Thanh Tr, sinh nim 1978; ba Long Thi M sinh niam 1982 hién nay déu
dang sinh sdng tai tinh Bh; 6ng Long Thanh Ph hién nay dang sinh séng cting ba L.

V& dién tich dat hi¢n nay dang c6 tranh chap dat thuoc ticu khu 3, thi tran
Na, huyén Ng, B. V& nguon goc dat 6ng Ph th véi loi trinh bay caa ba Haa Thi L.

Vé quéa trinh quan L, sir dung dat 6ng Long Thanh Tr xac dinh qué trinh
quan L khong duoc biét nha nudce trién khai cap dat vao nam 2003, tuy nhién viéc
ba Q duoc cap gidy ching nhan nim 2003 1a khong hop phap vi thoi diém d6 da co
nha dét cua ba L va ngudn gbc dat do ba L khai pha, do vay trong trudng hop nam
2003 ba L khdng ké khai cip dat tuy nhién khong c6 nghia 12 ba L nhudng dat cho
ba Duong Thi Q.

3.4. Ba Long Thi M tai don dé nghi ngay 08/6/2021 trinh bay:

Dién tich dat hién nay dang co tranh chap la tai san riéng cia ba Haa Thi L,
ban than ba M da chuyén vao mién Nam sinh song tir nim 2004 khong c6 cong sic
vao viéc khai pha, quan L, sir dung dat. Nay ba M dé nghi Toa an khong dua ba
tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an,
dé nghi Toa an giai quyét vang mat, ba M uy uyén cho ba Haa Thi L tham gia giai
quyét vu an.

3.5. Ong Long Thanh Tr tai don d@é nghi ngay 17/8/2021 va bién bdn lam
viéc ngay 07/9/2021 trinh bay:

On,gTr‘ dd nhan dugce cac van ban t tung caa Toa an, do dng Tr [én trén
thanh pho H6 Chi Minh lam an va hién nay trong vung dich Covid 19 khong duoc
phép di lai. Ong Tr @& nghi Toa an khong dua ong tham gia té tung véi tu cach la
nguoi cO quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an, dé nghi Toa an giai quyet vang
mat, va 6ng uy uyén cho ba Haa Thi L tham gia giai quyét vy an. Cac giay triéu
tap va ban an Toa an gui truc tiép cho ba Hua Thi L dé ba Hira Thi L thong béo va
gui cac giay triéu tap, ban &n cho 6ng Long Thanh Tr.

4. Nhitng ngwoi lam chaeng trinh bay:

4.1. Ba Pam Thi Mai Huwong trinh bay tai bién bdn lay loi khai ngay
27/7/2021:

~ Ngudn gbc dién tich dat cua ba Huong ba mua ciia vg chong ba Bam Thi
Yen va ong Luong Minh Tuan. Phan dat tranh chap hi¢én nay gitra ba Q va ba L
khong lién quan dén dat cua ba Huong.

V& nguon goc va qué trinh quan L d6i véi dat tranh chap: Ba L da sir dung
tr nam 1979 cho den nay, trén dat tranh chap c6 nén nha cua ba Haa Thi L, sau
nay c6 chuong tinh 134 ho trg lam nha, do nha cta ba L ¢ dudi duong day dién, do



vy da chuyén I&n vi tri hién nay dé sinh song. Gia dinh ba Q chua ting canh tac
trén thira dat.

4.2. Ong Lwong Minh Tudn tai bién bdn ldy loi khai ngay 27/7/2021 trinh
bay:

Tru6e ddy ong Tuan sinh song sat voi khu vyc ¢6 tranh chap giira ba Q va
ba L, tir nam 2010 6ng Tuan chuyén dén sinh song tai thanh pho B.

Niam 2004 khi chuyén dén tiéu khu 3, thi tran Na dé sinh séng 6ng Tuan c6
mua dat véi véi ong Nong Truong T va ba Duong Thi Q c6 viét gidy chuyén
nhuong ngay 19/9/2004 trong d6 thé hién vi tri mua ban. Hién trang dat thoi diém
d6: Phan phia sau trude 13 ao, do dat da troi xudng di 14p ao cua gia dinh va tao
thanh vuon, hién nay trén dat chi con cay chudi; Tai thoi diém mua ban do co
nhiéu bui tre va cdy cdi nén do dac chi mang tinh chat twong ddi, sau khi mua dét
thi dng Tuan c6 san lap khoang 02m co thay ddi so véi hién trang ban dau. Ranh
gioi dat cua dng Tuan va ba L c6 xay tuong va ké co dinh.

V& nguon goc va qua trinh quan L dat cia ba L: Khi 6ng Tuan dén mua dat
va sinh séng thi da thay gia dinh ba L sinh séng trén thira dat, trén dat tranh chap
hién nay con nén nha cii cia ba L, chudng bo va cay Mit. Trong qué trinh sinh
séng ba L duge Nha nude 1am nha hd tro chuong trinh 134.

4.3. Ong N6ng Quac Kim tgi bién ban ldy loi khai ngay 27/7/2021 trinh bay:

Ong No6ng Quoc Kim sinh song tai gan khu vuc tranh chap tir nam 1987,
cach nha ba L khoang 70m, dén nam 2001 chuyén dén sinh song tai ngdi nha hién
nay, cach nha ba L 01 ngdi nha.

Ong Kim duoc 1am truong thon tiéu khu 3 (111), thi tran Na, huyén Ng tu
nam 1998 dén nam 2015.

Vé qua trinh sinh sng ctia cac bén nguyén don, bi don: Nha ba Q, ong T
sinh séng tai vi tri hién nay dang sinh séng. Ba L sinh séng tai khu vuc tranh chap
nhung dén nim 2006 c6 day cao thé chay qua nha nén ba L chuyén nha Ién vi tri
hién nay, khi nha nudc dén bu duong day dién cao thé di qua gia dinh ba L dugc
nhan tién dén bu, con gia dinh ba Duong Thi Q khong dugc nhan tién dén bu.

Néam 2003, khong c6 quy dinh cu thé vé d6i tuong duoc cap giéy chung
nhan quyén sir dung dat, cac ho co dat thudc hanh lang giao thong, dat co duong
day dién cao thé di qua, dat co tranh chap thi khdng duoc Cap glay chung nhan
quyén str dung dat. Thoi diém d6 gia dinh ba L cling xin cap dat nhung vi co
duong day dién cao thé di qua nén khong duoc cap dat. Thoi diém nam 2003, ong
Kim khong duoc tham gia vao viéc dé cap dat cho ba Q.

4.4. Ba Nong Thi Khanh tgi bién ban ldy loi khai ngay 27/7/2021 trinh bay:

Tir nam 2002 dén ndm 2004, ba Khanh lam cong tac dia chinh, thoi diém do
chi c6 mot 01 dia chinh phu trach dat dai va nong nghiép.



Khoang nam 2003, UBND huyén Ng c6 trién khai cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat ddi véi dat & va dat vuon lién k&, UBND thi tran Na da trién
khai cho céac thon trudng dé cac thon truong trién khai cho cac ho dan. Cac ho dan
dang ky cip dat va UBND cip x4 thanh 1ap cac t6 xudng thon dé do dac v& ngoai
nghiép céc thura dét; cac t6 cong tac s& mang bo hd so, so dd cho céc ho dan giap
ranh ky: to cong tac do v& ngoai nghiép mang vé UBND cép x& va ba Khanh la
ngudi nhan, vé trich luc thia dat 1én so do thua dat. Trong trudng hop khéng cé
tranh chap, khong vudéng cac quy dinh phép luat thi s& duoc xét duyét dbi véi ting
ho va lap danh sach d¢ UBND huyén Ng xem xét cap gidy chimg nhan quyen six
dung dat.

Déi v6i ho ba Duong Thi Q dén nay da 1au, ba Khanh khong nhé to cong tac
gom nhiing ai, ba Khanh khong dugc tryc tiép xudng thira dat dé do dac, ma chi
duoc téng hop s6 liéu do t6 cong tac do v& ngoai nghiép va trich do 1én so do thia
dat. Ba Khanh xac dinh phan dat dugc cap cach tim dudng 7,5m.

4.5. Ong Dwong Vian Trong trinh bay tgi bién ban ldy loi khai ngay
27/7/12021:

Ong Trong dugc UBND trién khai giao dat & cho c& nhan, ho gia dinh.

V& trinh tu, thi tuc cAp dat: Cac ho tu ké khai va dugce doan do dac dén ting
gia dinh dé kiém tra thira dat, lac d6 viéc do dac duoc thuc hién bang viéc kéo
thudc day va vé chua truong giao dat duoc 6ng Trong trién khai dén céc ho trong
thon. Bén thoi diém hop xét giao dat cho ting c& nhan, ho gia dinh thi 6ng Trong
khong dugc tham gia xét duyét tai xa.

_ Tai thoi diém dén cac hg gia dinh kiém tra hién trang, do dac thua dat thi
nhiéu gia dinh 6ng Trong khong duoc truc tiép di cung doan do dac, thra dat tranh
chap gitra ba Q va ba L thi dng Trong biét nhung khong biét rd cAc moc gidi cu
thé.

Ba Q sinh hoat tai thon N, tuy dat dai thudc tiéu khu 3 nhung thyc té thudc
dat cha 6ng, hoic cac ho tai thon N dang canh tac tai tiéu khu 3 thi theo yéu cau
cua ho gia dinh truong thén phai lam thi tuc cap dat va phai xem xét cung doan
cong tac di kiém tra tai thira dat, tai tiéu khu 3 hién nay c6 05 ho dan sinh hoat tai
thon N nhung sinh séng hodc dang canh tac ddi véi dat dai thudc tiéu khu 3.

Tai thoi diém nam 2003 khong c6 quy dinh cu thé, cac ho co bao nhiéu thua

dat &, dat vuon lién ké thi ké khai de duoc cap gidy ching nhan quyen sir dyung dat,
khong c6 tranh chip thi duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa so' tham:

~ Nguyén don trinh bay y kién: Yéu cau Toa an giai quyét dién tich dat tranh
chap dugc tao boi cac diém 1-3-7-8-9-10-11-1, trur phan dién tich nén nha ci cua
ba L nha nudc da thu hoi khdng yéu cau Toa an xem xét, giai quyet.



~ Khong yéu cau Toa &n xem xét, giai quyét dién tich 33,6m” duoc tao boi cac
diém 3-4-5-6-7-3 (theo so d0 xem xét, tham dinh tai cho ngay 27/7/2021 cua
TAND tinh B).

Bi don trinh bay ¥ kién: Khoéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Yéu cau Toa &n xem xét huy Giay chimg nhan quyén sir dat s6 Y 392917 do
UBND huyén Ng cap ngay 10/12/2003 cho h ba Duong Thi Q, dia chi thura dat:
Tiéu khu 3, thi tran Na, huyén Ng, B;

Cong nhan quyén st dung ddi véi dién tich dat duoc tao boi cac diém 1-3-7-
8-9-10-11-1, phan dién tich nén nha cii ctia ba L nha nudc da thu hdi va boi thuong
dat khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét (theo so dd xem Xét, tham dinh tai
chd ngay 27/7/2021 cia TAND tinh B).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Btham gia phién toa phat biéu:

Vé viéc tuan theo phép luat t6 tung ciia Tham phéan va Hoi dong xét xu, thu
ky phién toa trong qua trinh giai quyét vy n da tuan tha day du cac quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan su. Viéc tuan theo phép luat t6 tung cua nguoi tham gia t6 tung
dan su trong qua trinh giai quyét vu an va ngudi €O quyén loi nghia vy lién quan da
tuan thi day du cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can clr cac tai lidu co trong ho
s0 va cac ching cir da dugc tham dinh lai tai phién tda ngay hdm nay, can cu diéu
Piéu 22a Luat Dat dai nim 1993 duoc sira ddi bo sung nam 1998; Piéu 166 va 203
Luat dat dai nam 2013; Diéu 26, 34, 39 Bo Luat Té tung dan sy, Biéu 32 Luat T
tung hanh chinh. Quyét dinh: Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
ba Duong Thi Q vé yéu cau ba Hara Thi L di doi toan bo tai san va tra lai dién tich
dat dang tranh chap; Chap nhan yéu cau phan t cua bi don Hura Thi L vé viéc yéu
cau duogc cdng nhan quyén st dung dat déi voi dién tich dat tranh chap va hay mot
phan gidy ching nhan QSDP s6 Y392917 do UBND huyén Ng cap ngay
10/12/2003 cho ho ba Duong Thi Q ddi véi dién tich dat dang tranh chap.

Vé an phi: Can cu Piéu 147 Bo luat TTDS, Nghi quyét 326 cua UBTVQH,
dé nghi HDXX quyét dinh &n phi dan su so tham va chi phi tham dinh theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lieu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xur xét thay:

[1] Vé tham quyen giai quyét vu an: Vu an tranh chap quyén su dung dat
dugc thu L giai quyet theo khoan 9 Diéu 26 Bo luat T4 tung dan su va cd yéu cau
huy quyét dinh ca biét cua Uy ban nhan dan huyén Ng, tinh B, do vay, can ct Diéu
34 Bo luat T6 tyng dan sy va khoan 4 Piéu 32 Luat T tung hanh chinh dé giai
quyét, Toa an nhan dan tinh Bthu L giai quyét vu an 1a dang tham quyén.

[2] Vé ndi dung vu an:



[2.1]. Hién trang dét tranh chdp:
- Phan dat hién nay dang c6 tranh chap:

Dién tich dat tranh chéap 1a 250,5m? dugc cac bén xac dinh béi cac diém 1-3-
7-8-9-10-11-1 (theo so d6 kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd) thudc
thira s6 330, to ban dd sé 85 (Ban d6 chinh L ndm 2013). Tai phan dét tranh chap
nay c6 phan dién tich nén nha cii cua ba L nha nudc da thu hoi 1a 51,3m?, tuy nhién
tai hd so thu hoi dat Toa an thu thap duoc khong thé hién diém, toa do cu thé cua
dién tich dat da bi thu hdi; qua do dac thuc té xac dinh phan nén nha cii ctia ba L
nam trong dién tich dét tranh chip do cac bén xac dinh la 42,8m* duoc tao bai cac
diém B-C-D-E-H-11-B (theo so d6 xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/7/2021 cua
TAND tinh B), sau khi Nha nuéc thu hdi dat da duge boi thuong vé dat vai sb tién:
2.154.600" cac bén khong dé& nghi Toa &n xem xét giai quyét vi dit nha nudc da
thu hoi va da dén bu tir nam 2001. Nhu vay, khi xac dinh dién tich dét tranh chap
phai trir di dién tich dat da bi Nha nudc thu hoi, cu thé dién tich dat tranh chap gita
nguyén don va bji don la: 250,5m® — 42,8m? = 207,7m? dét thugc thira s6 330, to
ban d6 s6 85 (Ban d6 chinh L nam 2013).

Pbi véi phan dat dugc tao boi cac diém 1-2-3-1 va phan dat 3-4-5-6-7-3
(theo so d6 kém theo Bién ban xem Xxet tham dinh tai Cho) cac bén duong su khong
c6 tranh chap va khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét.

Vé gia tri cia nha bép, cong trinh phy, hoa mau trén dat véi tong so tién:
46.000.000! (Bén muoi sau triéu ddng), cac bén duwong su th vé gia va khdng yéu
cau Toa &n tién hanh dinh gia tai san.

- Hién trang va tai sdn trén dat: Trén dat tranh chap c6 01 nha bép cua ba
Hira Thi L va 01 c6ng trinh phu; ¢6 02 cay mit; 02 cay nhan, cay xoai, 01 bui chudi
va ngoai ra rau xanh, cay nghé cua gia dinh ba L tréng.

Trén dat tranh chap hién nay con nén nha cii va nén chudng bo cii cia ba L.

[2.2]. Xét yéu cau khgi kign ciia ba Dwong Thi Q va yéu cau phdn té cia
ba Hara Thi L, Hgi dong xét xar nhdn dinh:

- V& ngudn goc va qué trinh quan L dbi véi dat tranh chap:

Nguyén don ba Duong Thi Q thtra nhan: Tir nam 1979, gia dinh ba L
chuyén tr Cao Bang vé sinh song trén thira dat cho dén hién nay. Tai thoi diem
nam 1979, hi¢n trang dat lac d6 ba Q chua duoc Nha nudc giao dat, chua co6 glay
chting nhan quyén st dung dat va cling khong co cac glay to hop phép Ve quyén st
dung dat ddi véi dat co tranh chap. Khi cho ba L muon dat khéng cé giay to.

Ba Hura Thi L khai nhan duoc vé sinh sdng trén thira dat tir nam 1979 va tai
thoi diém ba L vé sinh séng khong duge muon dét cia gia dinh ba Q, hién trang
thira dat lac d6 1a dat tu nhién khéng ai quan L.

Can cu loi khai cia nguyén don, bi don va nhitng nguoi lam chung, Hoi
d6ng xét xtr nhan dinh: Gia dinh nha ba L sinh séng trén thia dat tranh chap tir
nam 1979 cho dén nay, tai thoi diém nam 1979, gia dinh ba Q chua dugc nha nuéc
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giao dat, cap gidy chiing nhan quyén su dung dat va cling khong c6 cac gidy to hop
phap dugc nha nudc cdng nhan vé quyen sir dung dat hop phap.

- V& qué trinh quan L, st dung dién tich dat tranh chap: Xét thay cac bén
duong su déu thira nhan gia dinh ba L 1am nha va sinh Séng trén thira dat tir nam
1979, trong qua trinh quan L dat ba L d3 ké khai nop thué ddi véi dat ¢ nam 1999
va nop thué dit ¢ cac nim 1994 + 1995, nim 1997, ndm 1999, nam 2002, nim
2003.

Niam 2005, gia dinh ba L dugc Nha nuéc hd tro lam nha theo Chuong trinh
134, do nha & cua ba L thuoc pham vi an toan cua luéi dién cao thé, ba L dd 1am lai
nha tai vi tri hién nay, tinh tiét nay ba Q xac nhan 1a ding sy that, phu hop véi két
qua xem xét tham dinh tai chd trén dat tranh chip con ¢ nén nha cii cta ba L.

Vé tinh tiét gia dinh ba L duoc nhan tién dén bu dbi vai tai san trén dat, ba Q
x4c nhan 1a dung va phu hop véi céc tai liu do Pién luyc Beung cap kém theo
Cong van sb 1890/PCBK-TTNVPC, ngay 13/8/2021 khang dinh ba Htra Thi L
duoc nhan tién dén bl vé nha, dat dai va hd tro di chuyén voi tong so tién:
6.237.524°,

Nhur vay véi céc ching cii trén, Hoi dong xét Xir ¢6 can cu khang dinh: Tir
nam 1979 cho dén nay, ba Hea Thi L quan L va st dung dat lién tuc.

- Vé tinh tiét ndm 2003, ba Duong Thi Q dwoc cap Gidy chiing nhan quyén
su dung dat.

Hoi ddng xét xir nhan dinh: Can ct 10i khai ctia ba Duong Thi Q, 15i khai
cua cac Truong thén N, Trudng thon tleu khu 3 (I11) va cac vén ban tra 16i cua
UBND huyén Ng, cac tai liéu ho so vé cap glay chang nhan quyen sir dung dat co
can cu khang dinh: Nam 2003 tai thi tran Na trién khai cap giay chang nhan quyén
su dung dat d6i voi dat ¢, dat vuon lien ké, khong quy dinh cu thé cac dbi tuong
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Viéc do dac do gia dinh tu din doan cong tac do dac va viéc do dac bang
phuong phap kéo day, do dac bang sio va sau d6 can bd dia chinh trich do thira dat
dé cac gia dinh 1am thu tuc ké khai cap giay chung nhan quyén su dung dat chua
c6 ban d6 dia chinh chinh quy.

Thu tuc trien khai cap gidy chang nhan quyén st dung dét duoc trien khai
dén truong thon, cac truong thon trién khai dén céac ho dan; Puoc Xét duyét, niém
yét va Cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat; Vé trinh ty, thu tuc cap gidy chang
nhan quyén str dung dét 1a dang quy dinh

Tuy nhién tai thoi diém cap giay chu:ng nhan quyen sir dung dat, gia dinh ba
Hua Thi L dang sinh song trén thira dat va viéc cap giay chang nhén quyen su
dung dat khéng c6 y kién dong y cua ba Hia Thi L va thuc té d6i véi thira dat ba
Hta Thi L d3 quan L tir nam 1979 dén thoi dlem Cap gidy ching nhén quyén sir
dung dat da 24 nam, do vay viéc ba Q duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat nhung khong cung cap duoc c4c tai liéu vé quan L dat.
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Do vay tinh tiét dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Y 392917
ngay 10/12/2003 do UBND huyén Ng c4p cho ho ba Duong Thi Q thira dat trich
do (thira dét khong s6, khdng to ban do) déi vai dién tich tranh chap khong phai la
cdn cu xac dinh ba Duong Thi Q 6 quyén st dung dat ddi voi dat tranh chap va
yéu cau di doi tai san trén dat.

Do vay tir nhitng can ct trén, Hoi ddng xét xtr nhan dinh: Ba Haa Thi L da
quan L dt tranh chap tir ndm 1979 lién tuc cho dén nay, gia dinh ba Q khéng cung
cap duoc cac tai liéu co quyén st dung dat hop phap, do vay Hoi déng xét xir
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Duong Thi Q.

~ Chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Hira Thi L ¢6 quyen sir dung dat doi véi
dat co0 tranh chap.

Do trong phan dién tich c6 tranh chap cd phan dién tich dat da duoc nha
nudc dén bu véi dién tich: 51,3m* x 42.000% = 2.154.000 (do dac thuc té 1a
42.8m %). Do véy phan dién tich nay khéng duoc xem xét cong nhhén trong cac yéu
cau cua duong su va cac duong su trong vu an ciing khong yéu cau xem xét giai

quyet

[2.3] Vé yéu cau huy Gidy ching nhdn quyén si dung dit sé6 Y 392917
ngay 10/12/2003 ciia UBND huyén Ng:

Xét thay phia nguyén don ba Duong Thi Q va ong Nong Truong T khai
nhan tai thoi diém do dac dat 1a do dac bang phuong phéap kéo day va sir dung sao
dé do dac thira dat phi hop véi 1oi khai ctia nhimg ngudi 1am chang, phu hop thé
hién tai Ho so cap gidy ching nhén quyén sir dung dat va 1oi khai cua ba Néng Thi
Khanh, thay dién tich va chiéu dai cac canh duoc do dac bang phuong phap tho so
nén dién tich khong chinh xac va so d6 mo ta thira dat do ba Néng Thi Khanh trich
do nhung khéng ra thuc dia dé kiém tra, viéc trich do trén co sé s6 liéu do dac cua
doan cong tac do dac, do d6 so d6 thura dat va dién tich cua thia dat co khac biét
khi dugc do dac bang phuong phap do dac chinh quy.

Ong Nong Truong T c6 do vé thira dat thuc té dugc cap nam 2003, cac vi tri
cua thira dat phi hop vai hién trang giap ranh cua so d6 thira dat thé hién cé giap
véi cac ho (Tay Nam giap khe can, Tay Bac giap qudc 16 3, Bong Nam giap voi ao
ba Cham Yén, Phia Pong Bic giap 6ng Mac).

Qua xem xét tham dinh ngay 27/7/2021 va loi khai cua nhimg nguoi lam
ching 6ng Luong Minh Tuan va ba Pam Thi Mai Huong.

Hoi dong xét xir c6 can ct khang dinh: Phan dién tich 128,2m? trong gidy
chting nhan quyén sir dung dat da chuyén nhuong cho vo chong 6ng Luong Minh
Tuan nam 2004 va nam 2007 6ng Luong Minh Tun di di chuyén nhwong cho ba
Pam Thi Mai Huong, giita phan dét tranh chap va dat mua ban cua cac bén da
duoc xay mong cé dinh 1am ranh giéi, phan dién tich dat cia ba Pam Thi Mai
Huong khong lién quan dén phan dién tich dét co tranh chap giira ba Q va ba L, do
phan dién tich trén cac bén da chuyén nhuong quyén sir dung dat
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Phan dién t|ch theo két qua xem xét, tham dinh tai chd va theo yéu cau cia
duong su 12 250,5m” nam trong Gidy chang nhén quyén sir dung dat ciia ba Duong
Thi Q 1a phan dién tich d4t co tranh chap.

Xét thay c6 co s& chap nhan yéu cau phan té cua ba Haa Thi L, do vay can
Thét huy mot phan giay ching nhan quyén sir dung dat sé Y 392917 ngay
10/12/2003 cia UBND huyén Ng dbi véi phan dién tich 250, 5m dé cap lai quyén
sir dung dat dung d6i twong sir dung dat, can chap nhan yéu cau phan té cua ba
Haa Thi L.

[3]. Vé chi phi té tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd do Toa &n nhan dan tinh Bthuc hién gom:

- Chi phi cho cac thanh phan tham gia xem xét tham dinh tai chd vdi s6 tién:
3.300.00,0‘jI (Ba triéu ba tram nghin dong) do yéu cau cua ba Duong Thi Q khong
duoc chap nhan trong vu an, do vay ba Q phai chiu phan chi phi xem xét tham dinh
nay, Xac nhan nguyén don da ndp du.

- Chi phi cho viéc do dac va lap so do trich do véi tong s6 tién: 3.600.000
(Ba trieu sau tram nghin dong) cac bén da thoa thuan va gia dinh ba L ty nguyén
chiu phan chi phi nay, xac nhan bi don da ndp du.

[4]. Vé an phi dan si so tham:

Nguyén don Duong Thi Q phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000¢ (Ba
tram nghin dong), duoc tru vao so tién tam tng an phi ba Duong Thi Q di nop
theo céc bién lai thu s 08202 ngay 26/10/2020 cua Chi cuc Th hanh &n dan su
huyén Ng, xac nhan ba Q da nop du.

Nguyén don duoc tra lai s6 tién tam tng an phi d nop 1a 300.000° (Ba tram
nghin dong) theo bién lai thu s6 02090 ngay 26/4/2021 cia Cuc Th hanh an dan su
tinh B.

Bi don duoc tra lai sb tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000° (Ba tram nghin
dong) theo bién lai thu s6 08208 ngay 05/11/2020 caa Chi cuc Th hanh &n dan su
huyén Ng, tinh B.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Btai phién toa 13 ¢6 co sd.
Vi cac L Ig trén,

QUYET PINH
Cin ct Diéu 26, Piéu 34, Piéu 37, Piéu 39, Piéu 147, Piéu 156 va biéu
157, Piéu 158 cua Bo luat té tung dan su; Diéu 166, Bidu 203 Luat dat dai 2013;
Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan L va sir dung &p phi va 18 phi Toa an.
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Tuyén xir:

1. Khdng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Duong Thi Q Vé viéc
budc bi don tra lai dat va yéu cau di doi tai san trén dién tich dat tranh chap la
207,7m? duoc xac dinh bai cac diém 1-3-7-8-9-10-11-1 (khdng bao gém dién tich
dat da bi thu hdi 42,8m? duoc tao boi cac diém B-C-D-E-H-11-B) thudc thua sb
330 to ban d6 s 85 (Ban d6 chinh L nam 2013), dia chi thira dat: Tiéu khu 3, thi
tran Na, huyén Ng, tinh B. (C6 so dé thira ddt, diém va toa dé kém theo).

2. Chap nhan yéu cau phan tb caa bi Hira Thi L vé viéc:

- Cong nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich dét tranh chap 1a 207,7m?
duoc xac dinh bai cac diém 1-3-7-8-9-10-11-1 (khong bao gom dién tich dat da bj
thu hoi 12 42,8m? duoc tao boi cac diém B-C-D-E-H-11-B) thugc thira s6 330 to
ban d6 s6 85 (Ban dd chinh L nam 2013), dia chi thira dat: Tiéu khu 3, thi tran Na,
huyén Ng, tinh B. (C6 so do thita dat, diém va toa do kém theo).

- Huy mot phan Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 Y 392917 ngay
10/12/2003 cua UBND huyén Ng doi véi phan dién tich dién tich la 20’7,7m2 duoc
xdc dinh boi cac diém 1-3-7-8-9-10-11-1 (khong bao gom di¢n tich dat da bi thu
h@i la 42,8m2‘du’qc tao boi cac diém B-C-D-E-H-]:l-B) vthuéc thira SO 330 to ban do
s0 85 (Ban do chinh L nam 2013), dia chi thwa dat: Tiéu khu 3, thi tran Na, huyén
Ng, tinh B. (Co so do thura dat, diém va toa dé kem theo).

3. Vé chi phi té tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd do Toa &n nhan dan tinh Bthuc hién gom:

- Chi phi cho céc thanh phan tham gia xem xét tham dinh tai cho vai so tién:
3.300.000° (Ba triéu ba trdm nghin dong) do yéu cau ciia ba Dwong Thi Q khong
duoc chap nhan trong vu an, do vay ba Q phai chiu phan chi phi xem xét tham dinh
nay, Xac nhan nguyén don da ndp du.

- Chi phi cho viéc do dac va lap so dd trich do véi tong s tién: 3.600.000¢
(Ba trieu sau tram nghin dong) cac bén da thoa thuén va gia dinh ba L ty nguyén
chiu phan chi phi nay, xac nhan bi don da ndp du.

4. V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don Duong Thi Q phai chju &n phi dan sy so tham la 300.000° (Ba
tram nghin dong), dugc trir vao s6 tién tam ¢ng &n phi ba Duong Thi Q da nop
theo cac bién lai thu sé6 08202 ngay 26/10/2020 caa Chi cuc Th hanh &n dan su
huyén Ng, xac nhan ba Q da nop du.

Nguyén don duogc tra lai sb tién tam tng an phi da nop 1a 300.000¢ (Ba trim
nghin dong) theo bién lai thu s6 02090 ngay 26/4/2021 cta Cuc Th hanh an dan su
tinh B.

Bi don duoc tra lai sb tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000° (Ba tram nghin
dong) theo bién lai thu s6 08208 ngay 05/11/2020 caa Chi cuc Th hanh &n dan su
huyén Ng, tinh B.
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Trirong hop bdn an, quyét dinh dwoc Th hanh theo quy dinh tai diéu 2 lugt
Th hanh &n dan s thi nguoi dwoc Th hanh &n dan su, ngwoi phai Th hanh an dan
sir ¢6 quyén thoa thugn Th hanh an, quyén yéu cau Th hanh &n, t nguyén Th hanh
an hodc bji cuéng ché Th hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 lugt Th hanh
an dan su, thoi higu Th hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 ludt Th
hanh an dan su.

An xir cong khai so tham c6 mit nguyén don ; bi don ; ; ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua nguyén don, bi don ; nguO’I co quyén loi, nghia vu lién
quan ; nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan,
bao cho biét c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyen an. Du:ong sur
vang mat khi tuyén an c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh B Tham phan - Chii toa phién toa

- Céac duong su

- Chi cuc THA huyén Ng

- Cuc THADS tinh;

- Luu HS;

- Luu To HCTP.

Hoang Hitu Truyén
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