TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 57/2023/DS-PT
Ngay 27-11-2023
VIV tranh chap quyén sir dung
dat va yéu cau cham dit hanh vi
tranh chap

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cd:

Thdam phan - Chui toa phién toa: Ong Loc Son Thai;

Cdc Tham phan: Ong Cao Puc Chién;

Ba Luong Thi Nguyét.

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Phuong Chi, Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Lang Son.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhén dén tinh Lang Son tham gia phién tod: Ba
Hoang Thi Ngan, Kiém sat vién.

~ Ngay 27/11/2023, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Lang Son xét xtr phuc
tham cong khai vu an thy ly s6 27/2023/TLPT-DS, ngay 12/10/2023 veé viéc tranh
chap quyén sir dung dat va yéu cau cham dat hanh vi tranh chap.

Do Ban an dan sy so tham sé 16/2023/ST-DS ngay 30-6-2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Hiru Liing, tinh Lang Son, bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xit phac tham s6 50/2023/QD-PT ngay
06/11/2023; Quyé¢t dinh hoan phién toa s6 91/2023/QD-PT, ngay 17/11/2023 cua
TAND tinh Lang Son, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luong Thi L, sinh nam 1955. Dia chi: Thon K, xa Q,
huyén H, tinh Lang Son. C6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Anh Luong Can K, sinh nim
1990. bia chi: Thén K, xa Q, huyén H, tinh Lang Son, la nguoi dai dién theo uy
qguyén (Van ban uy quyén ngay 27 thang 10 nam 2022). C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Cao Xuan
N, sinh nam 1953. Dia chi: Thon V, xa V, huyén B, tinh Lang Son. C6 mat.

- Bi don: Ong Luong Van D, sinh ndm 1973. Bja chi: Thon K, x& Q, huyén
H, tinh Lang Son. Vang mat.



Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Hoang Thi N, sinh nam 1971. bia
chi: Thon K, xa Q, huyén H, tinh Lang Son, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 28 thang 11 nam 2022). C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc
A - ngét su Van phong luat su P & C, tl}u(jc Poan ,Luét su tinh Bac Giang. Pia
chi: S6 87, duong N, phuong T, thanh pho B, tinh Bac Giang. C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi N, sinh nam 1971. Dia chi: Thon K, xa Q, huyén H, tinh
Lang Son. C6 mat.

2. Anh Luong Can K, sinh nim 1990. Dija chi: Thén K, x3 Q, huyén H,
tinh Lang Son. C6 mat.

3. Chi,Vy Thi M, sinh nam 1992. Dia chi: Théon K, xa Q, huyén H, tinh
Lang Son. VVang mat.

Nguoi dai dién hop phdp cia chi Vy Thi M: Anh Luong Can K, sinh nim
1990. bia chi: Thon K, xa Q, huyén H, tinh Lang Son, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 07 thang 02 nam 2023). C6 mat.

4. Ba Luan Thi L, sinh nam 1950. Bia chi: Thon K, xa Q, huyén H, tinh
Lang Son. Vang mat.

5. Ba Luong Thi L, sinh nam 1969. C6 mat.

6. Ba Luong Thi T1, sinh nam 1973. Vang mit.

Cung dia chi: Thon K, xa Q, huyén H, tinh Lang Son.

7. Ong Lwong Vian T1, sinh naim 1975. Vang mat.

8. Ba Luong Thi C1, sinh nam 1977. C6 mat.

Cung dia chi: Thon K, xa Q, huyén H, tinh Lang Son.

9. Ba Luong Thi V, sinh nam 1979. C6 mat.

10. Ba Luong Thi C2, sinh nam 1981. Ving mit.

Cung dia chi: Thon K, xa Q, huyén H, tinh Lang Son.

11. Anh Luong Ngoc T, sinh nam 1987. bia chi: Thon K, xa Q, huyén H,
tinh Lang Son. Co6 mat.

12. Ba Luong Thi Q, sinh nam 1959. bia chi: Thon R, xa Q, huyén H, tinh
Lang Son. VVang mat.

13. Ong Hoang Van T1, sinh ndm 1959. Dia chi: Thén K, xa Q, huyén H,
tinh Lang Son. Vang mat.

14. Ba Hoang Thi T, sinh nam 1979. Dia chi: Thon B, xa Y, huyén H, tinh
Lang Son. Vang mat.

15. Ba Hoéng,Thi N1, sinh nam 1981. Dia chi: Thon D, xa B, huyén V,
tinh Thai Nguyén. Vang mat.



16. Ba Hoang Thi X, sinh nam 1983. bia chi: Thon K, xa Q, huyén H, tinh
Lang Son. Vang mat.

17. Chi Hoang Thi N2, sinh nam 1990. Dia chi: duong B, thon S, xa V,
huyén D, thanh pho H. Vang mat.

18. ,Chi Hoang Thi D, sinh nam 1986. Dia chi: Thén M, xa b, huyén D,
Thanh pho H. Vang mat.

19. Anh Hgang Vian T2, sinh nam 1992. Pia chi: Thon K, xa Q, huyén H,
tinh Lang Son. Vang mat.

20. Chi Hoang Giang N, sinh ndm 1995. Dia chi: Thon T, xa C, huyén Q,
tinh Bac Ninh. Vang mat.

21. Ba Luong Thi H1, sinh ndm 1966. Dia chi: Thon L, xa Y, huyén H,
tinh Lang Son. Vang mat.

22. Ba Luong Thi H2, sinh nam 1968. Dia chi: Thon K, xa Q, huyén H,
tinh Lang Son. Vang mat.

23. Anh Pham Diic C, sinh nam 1995. Bia chi: dwong X, khu T, thi tran H,
huyén H, tinh Lang Son. Vang mat.

24. Ba Lu:qng Thi T2, sinh nam 1977. Pia chi: Thon K, xa Q, huyén H,
tinh Lang Son. Vang mat.

25. Ba Luong Thi M, sinh nam 1979. bia chi: Thon T, xa H, huyén H, tinh
Lang Son. Vang mat.

26. Ba Luong Thi A, sinh nam 1981. Vang mit.

27. Ong Luong Van M, sinh nam 1983. Vang mit.

28. Chi Ngo Thi Hoang A, sinh nim 1989. Vang mat.

29. Chau Luong Quang T, sinh nim 2007. Vang mit.

30. Chau Luong Khéi N, sinh nam 2013. Vang mat.

Cung dia chi: Thon K, xa Q, huyén H, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién hop phdap cua chau Luong Quang T, chdu Luong Khéi N-
Chi Ngbé Thi Hoang A, sinh nam 1989. Dia chi: Thon K, xa Q, huyén H, tinh
Lang Son, l1a nguoi dai dién theo phap luat (1a me dé caa cac chau). Vang mat.

31. Uy ban nhan dan (UBND) x& Q, huyén H. Nguoi dgi dién hop phdp
Cua UBND xa Q: Ong Nguyén Van H - Cong chtrc Dia chinh - Xay dung - Nong
nghiép va Moi truong xa Q, 1 nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén
ngay 27 thang 3 nam 2023). Vang mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Lai Vian T. Dia chi: Thon K, x4 Q, huyén H, tinh Lang Son. Vang

-

mat.

2. Ong Luong Trong T, sinh nam 1983. Dia chi: Thon K, xa Q, huyén H,
tinh Lang Son. Vang mat.



3. Ong Luong Van Q, sinh nam 1956. Dia chi: Thon K, xa Q, huyén H,
tinh Lang Son. Vang mat.

4. Ong Luong bc D. bia chi: Thon B, xa Q, huyén H, tinh Lang Son.
Vang mat.
5. Ong Triéu Van T. Pia chi: Thon T, xa H, huyén H, tinh Lang Son. Viang

-

mat.

6. Ong Luong Vin P, sinh nam 1967, dia chi: Thon K, xa Q, huyén H, tinh
Lang Son. Vang mat.

S Ong Nguyén Manh K. Dia chi: Thon K, x4 Q, huyén H, tinh Lang Son.
Vang mat.
8. Ong Phan Vin T. Dia chi: Thon B, x3 Q, huyén H, tinh Lang Son. Ving

-

mat.

9. Ong Luong Van T, sinh nam 1972. bia chi: Thon K, xa Q, huyén H,
tinh Lang Son. Vang mat.

- Ngwoi khang cdo: Ba Hoang Thi N 1a nguoi dai dién theo ay quyén caa
bi don.

- Co quan khdng nghi: Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son.
NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong hd so vu an va Ban an dan sy so tham, noi dung
vu an duoc tém tat nhu sau:

~ Dién tich dét tranh chap 1a 124,7m’ thudc mot phan thira dét s6 94, to ban
do so 55, ban d6 dia chinh xa Q nam 2010, dia chi tai Thon K, xa Q, huyén H,
tinh Lang Son

~ Nguyén don ba Luong Thi L trinh bay: Ba c6 chéng la 6ng Luong Quy b
(chét nam 2021), 6ng ba c6 mdt nguoi con la anh Luong Can K sinh nam 1990.

Niam 2001, vo chong nguyén don nhan chuyén nhuong cia vo chong 6ng
Luong Van D, ba Hoang Thi N manh dat c6 chiéu rong 6,5m, chiéu sau 20m,
dién tich 130m? v&i gia 15.000.000 dong, do tin tuong nén hai bén khong lap
gidy to gi.

Sau khi mua dat nam 2001, gia dinh nguyén don pha 03 bui tre, d6 dat tao
mit bang. Nam 2004, vo chong nguyén don xay mong nha (chua xay nha). Nam
2008, khi md rong duong tinh 16 244, Nha nudc da hd tro tién dén bu giai phong
mit bang cho nguyén don vdi sd tién 46.800 d¢éng (bén muoi sau nghin tim trim
d6ng) theo Phiéu chi s6 06 ngay 24/01/2008. Nam 2012 dong thué dat véi nha
nudéc thé hién tai Bién lai thu thué sir dung dat phi nong nghiép s6 0029484 ngay
03/12/2012. Nam 2016, khi 1am nha nhu hién nay thi xay ra tranh chép, nguyén
nhan xay ra tranh chap vi vo chong ong Luong Van D chi cho x&y nha chiéu rong
5,45m, chiéu dai 20m; con lai 1,05m chiéu rong va 20m chiéu dai thi khong cho
xdy nén dé tréng nhu hién nay.



Nguyén don yéu cau duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat tranh chap
124,7m? thudc mot phan thira dat s6 94, to ban d6 s 55, ban dd dia chinh xi Q
nam 2010, dia chi tai Thon K, x3 Q, huyén H, tinh Lang Son va yéu cau bi don
cham dut hanh vi tranh chap ddi véi dién tich 124,7m? trén.

V& s6 tién tam tng chi phi t6 tung nguyén don da nop 15.238.000 dong, dé
nghi bi don phai hoan tra lai cho nguyén don. V€ an phi, nguyén don la nguoi cao
tudi nén de nghi dugc mien an phi.

Bi don, nguoi dai dién hop phap cia bi don trinh bay:

Ngudn gdc dat: La cta bd me bi don do cu Luong Van T (chét nam 1996)
va cu Luong Thi K (chét nim 1994) khai pha bao gébm: Thua dat s6 79, dién tich
2.720m?; thira dat s6 61, dién tich 436m® thira dat s6 99, dién tich 692m?; thira
dat s6 144, dién tich 2.812m?; thira dat s6 187, dién tich 3.024m’ va 02 thira dat
khong c6 sb thura dién tich 400m® dét thd cu va 360m? dit vuon (thira dat vieon
khong co s6 thira sau nay chinh la thira dat sé 94, to ban dé sé 55, dién tich
224m?, ma hién nay dang tranh chap). Céc thira dat trén déu thudc to ban do giai
thira s6 03, dia chi tai xa Q, huyén H, tinh Lang Son va dugc UBND huyén H cap
gidy chung nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) sé G 192463, sb vao so cap
GCNQSDDb sb 434 QSDD/247 ngay 11/9/1995, cho cu Luong Van T.

Nam 2002, 6ng Luong Quy D dén hoi bi don cho vo 1a ba Luong Thi L
ngdi nho dé ban hang giai khat vao nhitng hom chg phién, do 14 ¢6 anh em ho
hang bén ngoai nén bi don dong y. Nam 2004, 1am duong tinh 16 244 do dat nén
mat dudng cao nén 6ng Luong Quy D hoi bi don cho d6 mot dién tich khoang
6m’ dat dé quan co6 do cao bang mit dudng va chi chén 4 coc tre dé cang 4 gbc
bat ban hang budi sang ngay cho. Do do, khong c6 viéc mua ban dét gitta 6ng
Luong Quy b va 6ng Luong Van D vao nam 2001, nhu nguyén don trinh bay.

Nam 2004, nha nudc c6 quyét dinh thu hoi dét cua gia dinh bj don dé lam
duong tinh 16 244, dién tich bj thu hoi 1a mot dai dat c6 chiéu dai 89,3m trong do
c6 mot phan dién tich thira dat dang tranh chap hién nay.

Ngay 16/10/2010, vo chong nguyén don xdy méng nha, gia dinh bi don
biét 3 ngan can nén hai bén xay ra cdi co, x6 xat, do vy, nguyén don chi xay
dugc mong nha co chiéu dai khoang 06m bang cay bé tong (hién nay van con),
viéc tranh chap khong 1am don ra chinh quyén.

Niam 2016, anh Lwong Can K xdy nha cip IV ¢6 chiéu rong 5,45m, chiéu
dai 20m trén dat tranh chap, gia dinh bi don can ngan nhung oéng Lwong Quy B
chui béi, danh dap, de doa giét ca gia dinh bi don. Sau d6, vo bi don lam don
trinh bao dén Cong an xa Q dé giai quyét va duoc goi 1én giai quyét vé van dé
ong Luong Quy P c¢6 hanh vi de doa, danh dap nhung khong giai quyét viéc tranh
chap dit dai.

Nhu vay, gitta hai bén khong c6 viéc mua ban dat, tra tién mua ban dat,
nhitng nguoi 1am chung chi duoc nghe noi, 161 khai ciia nguyén don cé nhiéu
mau thuin. Do d6, & nghi Hoi déng xét xtr can cir khoan 1 Biéu 157, khoan 1
Diéu 165 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 166, Diéu 169 Bo luat Dan su nam 2015;



Diéu 6, Piéu 170, Piéu 203 Luat it dai nim 2013, khong chép nhan toan bd yéu
cau khai kién cua nguyén don; cong nhan dién tich dét tranh chap 124,7m?* thuoc
mot phan thira dat s6 94, to ban d6 sb 55, cho 6ng Luong Van D (dai dién nhitng
nguoi thudc hang thira ké thtr nhat caa cu Luong Van T, cu Luong Thi K) duoc
quyén quan ly, st dung; budc nguyén don phai di doi toan bo cong trinh xay
dung va tai san trén dién tich dat tranh chap. Budc nguyén don phai chiu toan bo
an phi va chi phi tb tung theo quy dinh phép lut.

Uy ban nhén dén xd Q trinh bay: Qua kiém tra Ban do giai thira 299 (nim
1989) thi khu dét trong khu dan cu bao gom ca dién tich dat dang tranh chéap chi
do bao ca khu, khong thé hién chi tiét dén ting thira (dt laa méi thé hién sb
thira). Do vay, khong thé xac dinh duoc chinh xac vi tri, hinh thé, dién tich, ti
can tiép giap cua dién tich dat dang tranh chap theo ban d6 giai thua. Theo S6
muc ké khi do dac ban ) dia chinh nam 2010, th1 dién tich dat tranh chap thuoc
thira dat sd 94, t& ban db sb 55, dién tich 224m? mang tén chu su dung dat o ong
Luong Quy D (chet nam 2021), thira dat chua duoc cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat. D6i vai hd so giai phong mit bang du an mé rong duong tinh 16 244
lién quan dén thira dat s6 94, hién nay UBND x4 Q khéng con luu tri.

Nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan: Anh Luong Can K, chi Vy Thi M
théng nhat véi trinh bay cta nguyén don. Ba Hoang Thi N thdng nhat V@i trinh
bay cta bi don. Nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan déng Ve phia
nguyén don dong y véi trinh bay cua nguyén don; nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan dang vé phia bi don dong y vai trinh bay cuia bj don.

Tai Ban an s 16/2023/DS-ST ngay 30/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén
Hiru Liing, tinh Lang Son quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

1.1. Ba Luong Thi L dwoc quyeén quan 1y, sir dung dién tich dat tranh chap
108,1m?* thuéc mot phan thira dat sé 94, to ban do sb 55, ban do dia chinh xa Q
nam 2010, dia chi Thon K, xa Q, huyén H, tinh Lang Son, tir can cu thé nhu sau:

Phia Pong bac giap thira dat s6 94 (C6 vi tri dinh thira: A1, A2); Phia Tay
bic giap thira dat s6 95 (C6 vi tri dinh thira: A1, A7, A6); Phia TAy nam giap
thira dat s6 94 (C6 vi tri dinh thira: A5, A6); Phia Pong nam giap thira dat s6 94
(C6 vi tri dinh thira: A2, A5) (Chi tiét cu thé cé phu luc kém theo Bdn dn)

~ Duong su co quyén, nghia vy ké khai lam thu tuc dang ky quyén sir dung
dat tai co quan Nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh.

1.2. Ong Luong Vian D (dai dién cho nhitng nguoi thudc hang thira ké thi
nhat cua cu Luong Van T, cu Luong Thi K) dugc quyén quan 1y, st dung dién
tich dat tranh chip 16,6m?* thuoc mot phan thira dat s6 94, to ban d6 sé 55, ban d6
dia chinh xa Q nam 2010, dia chi Thén K, xa Q, huyén H, tinh Lang Son, t& can
cu thé nhu sau:

~ Phia Pong bic gidp thira dat s6 94 (C6 vi trf dinh thira: A2, A3); Phia Tay
bac giap thira dat s6 94 (Co6 vi tri dinh thira: A2, A5); Phia Tay nam giap thira dat



56 94 (Co vi tri dinh thira: A5, A4); Phia Dong nam gidp thira dat s6 94 (C6 vi tri
dinh thua: A3, A4). (Chi tiét cu thé co phu luc kem theo Ban dan)

Puong sy ¢6 quyén, nghia vy ké khai lam thu tuc dang ky quyén s dung
dat tai co quan Nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh.

1.3. Ba Luong Thi L, anh Lwong Can K phai thao d&, di doi: Phan ban mai
phia sau nha vuot qua dién tich dat tranh chap (phan mai ton dua 25cm); hang
gach bé tong c6 chiéu dai 5m nam phang bang mit dat va 16p bé tong co do day
khoang 2-3cm (ndm trén dién tich 16,6m?).(Chi tiét cu thé c6 Phu luc kém theo
Ban an)

1.4. Budc nguyén don, bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan chim dut hanh vi tranh chip d6i véi dién tich 124,7m? (tai phan 1.1 va 1.2).

Ngoai ra Quyét dinh con tuyén chi phi té tung, tién an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don ba Hoang
Thi N ¢6 don khéng cao toan bo ban an so tham, véi Iy do sau: Ban an so thim ¢
vi pham trong viéc thu thap, danh gia chiing ctr vé ngudn gbc dat tranh chap; vé
qua trinh quan 1y, st dung; vé nhén tién dén bu khi giai phong mat bang; vé viéc
ong chdng ba L ¢o teén trong s6 muc ké; ngoai ra ban an ¢6 ¢ vi pham khi giai
quyét vuot qua yéu cau khai kién cua duong su va xac dinh thiéu quan hé phap
luat; chwa xem xét giai quyét hét yéu cau cua duong syu; vé nghia vu chiu an phi
cap so tham budc bi don phai chiu an phi dan sy c6 gid ngach sb tién la
32.106.0004d 14 khong dung dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham xem xét lai toan
bo Ban an so tham theo hudng hily toan bd Ban an so tham.

Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son c6 Quyét dinh s6 53/QDP-VKS-DS
ngay 27/7/2023, khang nghi sua Ban an dan su so tham vi: Cap so tham giai quyét
vugt qua pham vi yéu cau ciia duong su; xac dinh nghia vu chiu 4n phi khong dung;
Ban 4n so tham tuyén budc nguyén don, bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan chAm dut hanh vi tranh chp tai phan 1.1 va 1.2 1a khong chinh x4c va chua
phu hop.

Tai phién toa phuc thém Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba
Hoang Thi N; nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don van giit nguyén
noi dung khang céo dé nghi cap phuc tham hiyy toan b ban an so tham.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don va nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap ctiia nguyén don khong nhat tri v6i yéu cau khang céo cua bi don
dé nghi HDXX gittr nguyén ndi dung quyét dinh nhu Ban an so thadm da tuyén chi
chap nhan sira ban an theo ndi dung khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh
Lang Son.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son:

Vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung cia ngudi tién hanh té tung va nhing
nguoi tham gia té tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an tai cip phtc tham va tai
phién toa phuc tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa chdp hanh
dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su; nguoi tham gia té tung co6 mat tai



phién toa di dugc thyc hién diy du cac quyén va nghia vu cua minh theo quy
dinh cua phap luét t6 tung dan su; tuy c6 duong su vang mit nhung da co 161 khai
tai cap so tham, co ngudi c6 uy quyeén, c6 ngudi ¢6 don dé nghi xét xtr vang mit
nén vige xét x\r vy &n vang mat mot so6 nguoi tham gia t6 tung 1a phu hop véi quy
dinh tai khoan 2 Biéu 296 cua Bo luat to tung dan su.

Vé viéc giai quyet khang cao, khang nghi: Can cu loi khai cua cac duong
Sw; can cur vao ngudn goc, qua trinh quan ly str dung, tai san trén dat va cac tai
liéu khac c6 trong hd so vu an thay 161 trinh bay cua nguyén don vé ngudn géc,
viéc nhan tién dén bu phu hop véi 1o khai cua nguoi lam chung, két qua xac
minh cia UBND x4 Q ciing nhu tai liéu chiing ¢t trong hd so vé viéc mua ban
chuyén nhuong va dién bién qua trinh quan 1y sir dung dat tranh chap cua nguyén
don tir nim 2001 dén nay. Nguyén don da c6 qua trinh quan 1y str dung lién tuc
dién tich dat tranh chap tir naim 2001 dén nay, da xay dyng cong trinh trén dat tur
nam 2004, 2016, 6ng Luong Quy D co tén trén S6 muc ké, ban d6 dia chinh nim
2010. Ban an so tham cin ctr vao cac tai lidu d6 dé xac dinh c6 viéc mua ban dat
va gia dinh ba L va nhan dinh ba L ¢6 qua trinh quan 1y, su: dung dat tranh chap
va quyét dinh ba L duoc quan 1y st dung dién tich 108, 1m” 14 ¢6 can cu tuy nhién
Ban an so tham c6 nhing vi pham giai quyét vuot qua pham vi yéu cau cua duong
su; xac dinh nghia vy chiu 4n phi khong dung; Ban an so tham tuyén budc nguyén
don, bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chAm dat hanh vi tranh
chap tai phan 1.1 va 1.2 1a khong chinh x4c va chua pht hop. Pé nghi HDXX khong
chap nhan khang cdo cua bi don, chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan tinh Lang Son.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phién toa triéu tap hop Ié lan tha hai vang mat mot s6 nguoi cd quyén
loi nghia vu lién quan, nguoi lam chimg nhung dé c6 c6 don xin xét xu vang mit,
co loi khai 16 tai ho so, xét thay sy vang mit khong anh huong dén viéc giai
quyét khang cdo; tai phién toa nguyén don, bi don, nguoi c6 quyen loi nghia vu
lién quan, nguol bao vé quyén loi ich hop phép cta nguyén don, bi don va Kiém
sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr tién hanh xet xur vang mit ho. Toa an tién hanh
xét xtr 1a dung quy dinh tai Diéu 296 Bo luat t6 tung dén su.

[2] Xét yéu céu khang cdo cua nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
HDbXX thay Vé nguon goc dat tranh chap, theo 16i khai ctia cac bén duong sy thi
dat tranh chap co nguon goc cua bd me bi don cy Luong Van T (Chet ndm 1996)
va cu Luong Thi K (chét nam 1994). Theo 1oi khai ciia bi don dat tranh chap da
dugc UBND huyén H cap GCNQSDD sb 434 QSDD/247 ngay 11/9/1995, cho cu
Luong Vin T. Xét thay, ngoai 15i khai bi don khong cung cap duoc tai liéu,
chting ctr chimg minh dat dang tranh chap thudc quyén quan 1y, sir dung cia cu
Luong Vian T. Nhu vay, nguon gbc dat tranh chap 1a cta cu Thu, cu Ké nhung
dién tich dat tranh chap cu Thu, cu Ké chua dugc cap GCNQSDPD hoic dimg tén
trong hd so dia chinh.

[3] Theo bién ban xac minh va cac van ban cua Chi nhanh Van phong
Pang ky dat dai huyén Hru Liing, UBND xa Q, xac dinh dugc ngay 11/9/1995,



cu Luong Vian T duoc cdp GCNQSDD, ddi véi 07 thua dat, tong dién tich
10.444m?, trong d6 c¢6 01 thira dat vuon (khong cé sb thira) dién tich 360m? (bj
don khai thira ddt vieon 360m? khéng c6 sé thira chinh la thira dat sé 94, to bdn
do s6 55, dién tich 224m?, hién nay dang tranh chap). Theo ban d6 giai thira xi Q
do v& nam 1989, thi khu dit trong khu dan cu bao gdm ca dién tich dat dang tranh
chap chi do bao ca khu, khong thé hién chi tiét dén ting thua (chi dat laa moi thé
hién sé thira), vi vy khong xac dinh duoc thira dat dang tranh chap nam 1995 da
cdp GCNQSDD cho ai chua. Nhu vy, 1oi khai cua bi don vé viéc cu Luong Vin
T (chét nim 1996) dugc cap GCNQSDD nam 1995, d6i voi dat tranh chap 1a
khong c6 can cu.

[4] Theo loi khai cta nhitng nguoi lam ching 6ng Lai Van T (Chu tich
UBND x3a Q thoi diém nam 2005 va hién nay), ong Luong Trong T (Trudng thon
Kép 1), ong Luong Van Q (nguyén Trudng thon Kép II), ong Luong buc D, 6ng
Triéu Van T (nguyén Chu tich UBND x4 Q nidm 2016), déu khang dinh co viéc
mua ban dat giira cac bén, hon nita trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
tda bi don trinh bay cho nguyén don muon khoang 6m? dat dé ban quan vao ngay
cho nhung bi don cling khong 1y giai duoc tai sao nguyén don lai quan 1y st dung
dién tich trén 100m®. Do d6, 161 khai cua nguyén don 1a c6 cin ci.

[5] Vé viéc nhan tién dén bu khi giai phong mat bang duong tinh 16 244 di
qua dién tich dét tranh chap, ca nguyén don va bj don déu khang dinh minh la
nguoi nhan tién dén bu. Tuy nhién, cac glay td nguyén don va bi don nop déu
khong chitng minh duoc ai 1a ngudi nhan tién dén bu giai phong mat bang duong
tinh 10 244. Nhung loi khai ctia nguyén don phu hop véi loi khai cia nguoi lam
chting 6ng Luong Vin Q (thoi diém ndm 2004 la Truéng thén Kép II), dng Quyét
khang dinh ba Luong Thi L duoc boi thuong giai phong mat bang lién quan dén
dién tich dat tranh chap 130m? (but luc sé 183), phu hop Vi loi khai cua dai dién
UBND xa Q “Ngodi dién tich dat tranh chdp ba Lwong Thi L khéng con dién tich
ddt nao khéac doc mat tién dwong 244~ (bat luc 176). Ngay 22/11/2023, TAND
tinh Lang Son nhan dugc don ctia 6ng Luong Van Q la trudng thon va cha nhiém
hop tac xa Tan Phong, ndi dung don 6ng trinh bay c6 duoc ching kién viéc mua
ban dat cta ho ba Luong Thi L va éng Luong Van D tir ndm 2001 t6i ndm 2009
c6 doan dia chinh vao do dac gom cua thon, xa va huyén dé nhan tung thira dat
cua tirng ho dé giai phong mat bang mo rong duong lién tinh 244 thi thia dat cua
ba Luong Thi L da xdy méng nha va khong lién quan dén ho 6ng Duan. Do do,
loi khai ctia nguyén don vé viéc nhan tién dén bu 1a c6 can cu.

[6] Nam 2010, bi don Luwong Van D di ké khai céc thira dat cia gia dinh dé
lam thu tuc cip GCNQSDD. Tuy nhién, thyc té nam 2010 khi do dac ban db dia
chinh thi dién tich dat tranh chap thudc mot phan thira dat s6 94, to ban d6 sb 55,
dién tich 224m” khi do dac dugc mang tén chu sir dung dat ong Luong Quy D
(chét nam 2021). Do d6, c¢6 can cir nam 2010, khi di ké khai dat dé do dac ban do
dia chinh ong Luong Vian D khong ké khai dién tich dat tranh chap thira dat sé 94.

[7] Xét thdy, nguyén don 1a nguoi quan 1y, st dung dat tranh chap tir nim
2001 dén nay, trén co sé c¢6 viéc mua ban dat gitta nguyén don va bi don, nguyén
don 14 ngudi nhan tién dén bu khi giai phong mat bang duong tinh 16 244 di qua



dién tich dat tranh chap, nim 2010 khi do dac ban d6 dia chinh thi dién tich dat
tranh Chép thudc thira dat sé 94, to ban do sb 55, dién tich 224m mang tén chu
st dung dit ong Luong Quy D (chét nam 2021). Do d6, yéu cau khai kién caa
nguyén don c6 can cir dé chap nhan.

[8] Xét thay, theo cac tai liéu, ching cir co trong hd so xac dinh duoc thoi
diém nam 2016, khi con trai nguyén don 1am nha thi gia dinh bi don c6 ngan can
khong cho xay hét 6,5m chiéu rong, chi cho xdy nha ¢ nhu hién nay va van c6
mét 161 di & bén canh, 16i di nay chinh 1a dién tich dat tranh chap nim 2016, giira
hai bén. Sau khi x4y nha xong, bi don khong phan d6i gi (tai phién toa nguwoi dai
dién cua bi don trinh bay khéng phdn déi do chwa c6 nhu cau doi lai dat). Theo
phan tich & trén, nam 2001 cac bén cd viéc mua ban dat, tuy nhién khong c6 cin
ctr xac dinh dién tich dat chuyén nhuong gitra cac bén 1a bao nhiéu. Do dé, chi
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i véi dién tich da xay
nha va cac cong trinh thudc 108,1m?* ddi véi dién tich 16i di bén canh 16,6m*
khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau khai kién.

[9] D6i véi noi (dung khang cdo cua bi don cho rang dién tich dat tranh
chap xac dinh 1a dat trong cay 1au nam nhung Toa an cap so tham chua thu thap
tai liéu thé hién y kién co quan chuyén mén vé viéc xdy nha trén dat c6 phu hop
véi quy hoach, ké hoach str dung dat ciia huyén hay khong, chua lam rd dién tich
duoc quan 1y str dung c6 du han mtc dugc cip GCNQSDD hay khong da tuyén
quyén nghia vy ké khai cap GCNQSDP la chua dam bao, khé khin cho viéc thi
hanh an. Ngoai ra, bi don cho rang ba Luong Thi L khong phai vo hop phap cua
ong D nén ban an tuyén ba L duoc quan 1y sir dung dat 1a khong ding doi tuong.
Xét thay, viéc xdy dyng nha cta nguyén don tir nam 2016 dén nay khong bi xu
phat vi pham hanh chinh nén viéc ty ¥ xay dung nha trén dat nong nghiép chua
chuyén muc dich st dung khong thudc pham vi xem xét trong vu an. Pbi véi ba
L méc du khéng dang ky két hon voi ong D nhung cac duong sy déu thira nhan
viéc 6ng D ba L chung sdng trén thuc té tir ndm 1990 va c6 01 con chung 13 anh
Luong Can K, qua trinh giai quyét vu an nhitng ngudi lién quan phia nguyén don
déu nhét tri cho ba L dwoc quan 1y, st dung dat tranh chap nén viéc ban an quyét
dinh cho ba L duoc quyén quan 1y, st dung dét 1a c6 can ct.

[10] D01 no1 dung khang cao cua bi don cho rang cap so tham giai quyét
vuot qua yéu cau khai kién cua duong s, xac dinh thiéu quan h¢ phap luat, chua
xem xét giai quyét het yéu cau cla du:ong su va vi pham v€ nghia vu chiu an phi
thay: Bi don cho rang qua trinh giai quyét bi don c6 yéu cau Toa an giai quyet
budc nguyén don di doi cong trinh nha xay dung trai phép trén dat, tra lai dat cho
bi don quan ly str dung nhung Toa an so tham khong hudéng dan, giai thich cho bi
don viét don phan t6 va thuc hién cac thu tuc thu Iy yéu cau cua duong sy. Tuy
nhién, can ct theo Piéu 200 Bo luat tb tung dan sy thi ndi dung trén chi la y kién
phan déi ctia bi don véi yéu cau ciia nguyén don, khong phai 1a yéu cau phan t6
theo quy dinh tai Piéu 200 Bo luat to tung dan su. Do d6 khang céo ctua bi don
khéng c6 can ctr dé chip nhan.

[11] Pbi vé6i khang cao vé nghia vu chiu an phi: Bi don va nguoi lién quan
cho rang trong vu an nay Toa an chi xem xét giai quyet quyen sir dung dat la cta
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ai nén theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi duong sy chi phai chiu an phi
dan su so tham khong c6 gia ngach. Tuy nhién tai phan quyét dinh xac dinh
nguyén don dugc quan ly st dung dién tich 108,1m?, bi don dugc quan ly st
dung 16,6m?, nhu vy cac duong su dugc quan 1y st dung dién tich dat theo phan
nén phai chiu an phi gia ngach theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét 326 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi. Do d6 noi dung khang céo cua bi
don khong c6 co sd dé chap nhan.

[12] Ddi véi khang cao cho réng nguyén don yéu cau duoc quan ly, st
dung dién tich dat tranh chap 124,7m? yéu cau chidm dut hanh vi tranh chép
nhung tai phan nhan dinh [9], [10] va muC 1.3 phan Quyét dinh ban an so tham
lai bugc ba L, anh K phai di doi phan ban mai phia sau nha vugt qua dlen tich dat
tranh chap, hang gach bé tong, 16p bé tong trén dién tich dat 16,6m* thudc thira
94 va tai muc 1.2 phan quyét dinh lai cho ong Duan (dai dién cho nhiing nguoi
thudc hang thira ké thir nhat cua cu Luong Van T, cu Luong Thi K) duoc quyén
quan ly, str dung dién tich dat tranh chap 16,6m? thuoc mot phan thira dat s6 94 1a
giai quyét vuot qua yéu cau khai kién cia duong su. Noi dung khang cdo nay cua
bi don trung vdi N1 dung khang nghi cua Vién kiém sat nén s& duoc xem xét tai
phan noi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son.

[13] Xét noi dung khang nghi cta Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son,
HBXX thay: Doi v6i hang gach bé tong c6 chiéu dai Sm nam phang bang mat dat
va 16p bé tong co6 do day khoang 2-3cm, tinh tu mép cong giap duong tinh 16 244
kéo vao phia trong 7m (ndm trén dién tich 16,6m®) va phan mai ton ban mai phia
sau nha vuot qua dién tich dat tranh chép, nguyén don va anh Luong Can K phai
thao d&, di doi. Tuy nhién ndi dung ndy cip so tham chua thy Iy nhung lai quyét
dinh budc ba L va anh K phai thao d& di doi phan ban mai phia sau nha 13 vuot
qua pham vi yéu cau cua duong su. Tai muc 1.4 cap so tham tuyén budc nguyén
don, bi don va nhitng nguoi co quyen loi nghia vu lién quan chdm dut hanh vi
tranh chap tuy nhién trong vu an nay cé nhiéu ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan trong d6 c¢6 UBND x4 Q, ngoai ra nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat
ctua cu Lwong Van T va Luong Thi K déu ¢ ¥ kién nhét tri cho ong Luong Vian
D dugc quan 1y st dung phan dién tich dat tranh chap va khong c6 ¥ kién thac
méc gi, can thiét sira lai 101 tuyén cho phu hop; Vé an phi nhu di phan tich & trén
cac duong su phai chiu 4n phi theo phan duoc chia do d6 ba Lwong Thi L phai
chiu 32.106.000d 4n phi dan su dé sung vao ngan sach nha nudc tuy nhién ba L 1a
nguoi cao tudi va di coé don xin mién nop tién an phi dan su; ong Luong Vin D
phai chiu 5.395.0004d an phi dan su.

[14] Tur phan tich néu trén Hoi dong xét xir phuc tham thay, khong chap
nhan yéu cau khang cdo cta nguoi dai dién theo ty quyén cia bi don va nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don; chap nhan khang nghi caa Vién kiém
sat nhan dan tinh Lang Son, sira Ban 4n dan su s6 16/2023/DS-ST ngay 30 thang
6 ndm 2023 cua Toa an nhan dan huyén Hiru Liing, tinh Lang Son.

[15] Vé 4n phi dan sy phic ‘ghém: Do sua Ban an so tham nén duong su
khong phai chiu an phi phuc tham theo khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an, do d6 6ng Luong Van D khong phai chiu an phi phac tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 cua Bo luat TS tung dan su; khong chap
nhéan khang céo ctiia nguoi dai dién theo uy quyéen cua bi don; chap nhan khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son; Stra Ban an dan su so tham
s0 16/2023/DS-ST, ngay 30/6/2023 cua Toa an nhén dén huyén Hitu Ling, tinh
Lang Son, cu thé:

Can cir vao Piéu 5; Dicu 166; Dieu 167; Piéu 168; Piéu 169; bieu 170;
khoan 1 Diéu 203 cua Luat Bat dai nam 2013.

bicu 147; 148; Pieu 157; bicu 158; Picu 165; Dieu 166; Picu 227; bicu
229 cua Bo luat To tung dan su; diém b khoan 2 DBicu 27; khoan 2 bieu 29 Nghi
quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hol.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

1.1. Ba Luong Thi L duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich dét tranh chap

108,1m? thudc mot phan thira dat s6 94, to ban d6 sb 55, ban dd dia chinh xa Q
nam 2010, dia chi Thon K, xa Q, huyén H, tinh Lang Son, tir can cu thé nhu sau:

~ Phia Dong béc giap thua dat s6 94 (C6 vi tri dinh thira: Al, A2); Phia Tay
bac giap thura dat s6 95 (Co vi tri dinh thira: A1, A7, A6); Phia Tay nam giap thua
dat s6 94 (Co6 vi tri dinh thtra: A5, A6); Phia Pong nam giap thira dat so 94 (Cé vi
tri dinh thira: A2, A5).
(Chi tiét cu thé co phu luc kem theo Ban an)
~ Duong sy co quyén, nghia vy ké khai lam thu tyc dang ky quyén st dung
dat tai co quan Nha nudc c6 tham quyen theo quy dinh.
~ 1.2. Ong Luong Vin D duoc quyen quan ly, sir dung dién tich dat tranh
chap 16,6m? thuoc mot phan thua dat s6 94, to ban dd s 55, ban d6 dia chinh xa
Q nam 2010, dia chi Thon K, xa Q, huyén H, tinh Lang Son, t& can cu thé nhu
sau.
~ Phia Pong béc giap thira dat s6 94 (C6 vi tri dinh thira: A2, A3); Phia Tay
bac giap thwra dat so 94 (Co vi tri dinh thura: A2, AS); Phia Tay nam giap thtra dat
S0 94 (C¢ vi tri dinh thtra: A5, A4); Phia BPong nam giap thira dat so 94 (C6 vi tri
dinh thira: A3, A4).
(Chi tiét cu thé cé phu luc kém theo Ban én)

~ Duong sy co quyén, nghia vy ké khai lam thu tuc dang ky quyén st dung
dat tai co quan Nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh.
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1.3. Bugc nguyén don, bi don va nhimg ngudi co quyén loi, nghia vuy lién
quan chim dat hanh vi tranh chip d6i véi dién tich 124,7m? (tai phan 1.1 va 1.2).

2. V& chi phi t tung:

2.1. Ba Luong Thi L phai chju 2.027.000 dong (hai triéu khong trim hai
muoi bay nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san. Xac
nhan ba Luong Thi L da ndp du.

~ 2.2. Ong Luong Vin D phai hoan tra cho ba Lwong Thi L chi phi xem xét,
tham dinh tai cho va dinh gia tai san, véi s tien 13.211.000 dong (muoi ba triéu
hai tram muoi mot nghin dong).

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua so tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo
luat Dan su.

3. V& an phi:

~_ 3.1.Ba Luong Thi L dugc mién toan b tién an phi dan su c6 gia ngach véi
SO tien 1a 32.106.0004.

3.2. Ong Luong Van D phai chiu 5.395.000 ddng (ndm triéu, ba trim chin
muoi1 ndm nghin dong) an phi dan sy dé ndp Ngan sach nha nudc.

Ong Luong Van D khong phai chiu an phi dan su phac tham, tra lai cho ong
Luong Van D 300.000d tién tam tng an phi phuc tham theo bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi Toa an theo bién lai s6 AA/2021/0004610 ngay 19/7/2023 cta Chi cyc thi
hanh an dan su huyén H, tinh Lang Son.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Ban an dan sy phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: | _ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi;. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- T6 HCTP; Phong KTNV&THA,;

- TAND H. Hitu Liing, tinh Lang Son;
- CC THADS H. H, tinh Lang Son;

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an; Toa Dan su.

Loc Son Thai
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