TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Doc lap- Tu do- Hanh phic
TINH KIEN GIANG

- Ban an sb: 38/2024/DS - ST
- Ngay: 20 - 9- 2024
- V/v: " Tranh chdp hop dong cé
dat ruéng".
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Danh Pi Sach.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vin Kién;

Ong Nguyén Thanh Thai

- Thu ky phién toa: Ong Danh Ly Khang — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Kién Giang

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan din huyén Chdu Thanh, tinh Kién Giang:
Ong Nguyén Thé Nam - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, Kién Giang xét xu so tham cong khai vu an dan sy thy ly $6:
123/2024/TLST- DS, ngay 31 thang 5 nim 2024 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong
co ddt rugng” theo Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 51/2024/QDXXST-
DS, ngay 04 thang 9 nam 2024, gifta cac duong su:

* Nguyén don:

Ong Pham Vin Ludng, Sinh ndm: 1965 (vang mat)

Ong Pham Vin Ut Mét, sinh nam: 1985 (ving mit)

Cung dia chi: Ap Hoa Ninh, x4 Mong Tho A, huyén Chau Thanh, tinh Kién
Giang.

Ba LaAm Thi My Hiéu, sinh nam: 1986 (c6 mit)

Dia chi: Ap Hoa Ninh, xa Mong Tho A, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

La nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don ong Pham Vin Ludng va

6ng Pham Vin Ut Mot (theo Gidy uy quyén ngay 05/6/2024 tai Vin phong Cong



ching Truong Hong Suong va Gidy uy quyén ngay 05/7/2024 tai Vin phong Cong
chimg Ngbé Minh Thug).

* Bi don:

Ong L& Thity Cu, sinh nim: 1988 (ving mit)

ba Nguyén Thi Tuyét Mai, sinh nim: 1987 (ving mit)

Cung dia chi: Ap Thanh Loi, xa Mong Tho A, huyén Chau Thanh, tinh Kién
Giang.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba LAm Thi My Hiéu, sinh nam: 1986 (c6 mit)

Pia chi: Ap Hoa Ninh, xd Mong Tho A, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba LAm Thi My Hiéu
trinh bay: Vao ngay 05/8/2023 am lich 6ng Pham Van Ludong, Pham Van Ut Mot
c6 ¢b 30 cong rudng tim 16n cia v, chdng Lé Thiy Cau, Phan Thi Tuyét Mai véi
gia 13 900.000.000 ddng (chin trim triéu dong), hai bén c6 lam gidy tay (thoi han
c¢b 12 04 nim) dén ngay 04/8/2027 am lich 13 hét han.

Sau khi 6ng Pham Van Ludng, Pham Vian Ut Mot lam dugc 01 vy dong xuan
(2023-2024) thi duwoc Ngan hang cho biét 1a phan dat nay vo, chong 6ng Cau, ba
Mai d3 thé chap vay Ngan hang nhung dén nay khong thanh toan vén 13i nén Ngan
hang tién hanh phat mai toan b dién tich dét cta vo, chéng ong Cau, ba Mai dé
thu ng ngan hang.

Ong Pham Van Ludng, Pham Van Ut Mot c6 dién thoai lién hé vo, chéng ong
Cau, ba Mai khong nghe mday, tham chi tit may, nén 6ng Ludng va ong Mot khong
lién lac duoc, mat du phia vo, chong 6ng Cau, ba Mai ¢6 ¢ nha, nhung c6 tinh né
tranh mit cho Ngan hang phat mai dit va 13n trén nghia vu tra lai sd tién
900.000.000 dong (chin tram triéu dong) cho dng Ludng va 6ng Mot. Pbi voi phan
dién tich dét c¢b hién nay 6ng Ludng va ong Mot da giao lai cho ong Cau, ba Mai
nén khéng yéu ciu giai quyét.

Nay C)ng Pham Van Ludng, Pham Van Ut Mot 1am don nay yéu cau Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh giai quyét: Budc v chong Lé Thuy Cau va Nguyén
Thi Tuyét Mai phai tra lai 900.000.000 dong (chin trim triéu ddng) tién cb dat cho
ong Ludng va ong Mot.

* Tai ban tw khai ngay 12/7/2024, bi don dng Lé Thiy Cau va ba Nguyén
Thi Tuyét Mai trinh bay nhw sau: Vao ngiy 05/8/2023 vo chong tdi ¢6 cd dat



ruéng 30 cong tAm cit cho 6ng Pham Vian Ludng va 6ng Pham Vian Ut Mét, gia ¢
12 900.000.000 ddng (chin tram triéu dong) thoi han ¢b 1a 04 nam, c6 lam gidy tay,
thoi han chudc 1a 04/8/2027. Nhung hién nay, dién tich dat ma toi ¢b cho ong
Ludng, ong Mot vo chong toi da thé chap cho Ngan hang va Ngan hang dang yéu
cau phat mai dé thu hdi no cho Ngan hang.

Nay vo, chdng t6i c6 ¥ kién thdng nhét hay viéc cb dit rudng theo gidy tay
ngay 05/8/2023 véi ong Pham Vian Ludng, 6ng Pham Vin Ut Mot, vo chdng t6i
dong v tra lai cho ong Ludng, 6ng Mot 900.000.000 dong (chin trim triéu dong).

* Y Kién ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi My Hiéu:

Ba Lam Thi My Hiéu théng nhat ndi dung tai phan trinh bay ctia nguyén don.

- Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tham gia phién toa:

Viéc tuan theo phap luat T4 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phép luat ctia nguoi tham gia t6 tung dén su,
ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 13 dung
theo trinh ty thu tuc phap luat t6 tung quy dinh. V& thoi han chuan bi xét xir ding
quy dinh cta phap luat vé t6 tung dan su.

Tuy nhién viéc Toa an mién tién tam ung an phi cho 6ng Pham Vin Ludng
ma khong c6 don xin mién 1a chwa thuc hién dung tai khoan 2 Diéu 7 Nghi Quyét
326, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Québc Hoi.

Quan diém giai quyét vu an: D& nghi HDXX chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Pham Vin Ludng, Pham Vin Ut Mot.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] - Yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Pham Vian Ludng, Pham Vin Ut
Mot thue hién quyén khoi kién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dan su 1a thudc tham quyén cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

[2] - V& quan hé phép luat tranh chip: Nguyén don 6ng Pham Vin Ludng,
Pham Vin Ut M6t yéu cau huy gidy tay c6 dat giita 6ng Pham Van Ludng, Pham
Vian Ut Mot voi ong Lé Thiy Cau, ba Nguyén Thi Tuyét Mai. Pong thoi yéu cau
6ng Cau, ba Mai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Ludng, ong Mot tién cb dat. Nén
quan hé phap luat tranh chap duoc xac dinh trong vu an 1a “Tranh chdp vé hop
dong cé dat ruéng ™.

[3] - Vé thu tuc tb tung: Tai phién toa hom nay, bi don 6ng Lé Thuy Cau, ba
Nguyén Thi Tuyét Mai d3 dugc Toa an triéu tap hop 18, tuy nhién 6ng Cau, ba Mai



c6 don yéu cau Toa an xét xtr vang mit. Tai phién toa cac duong sy thong nhat xét
Xt ving mat ong Cau, ba Mai, cin cir vao khoan 2 Piéu 227 BLTTDS, HPXX xét
XU ving mit ong 6ng Cau, ba Mai.

[4] - V& noi dung vu an: Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don ba Lam Thi My Hiéu yéu cau Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
xem xét giai quyét huy gidy tay cb dat giita 6ng Pham Vin Ludng, Pham Vin Ut
Mot véi ong Lé Thuy Cau, ba Nguyén Thi Tuyét Mai. Pong thoi yéu cau ong Cau,
ba Mai tra s6 tién cb dat 1a 900.000.000 dong (chin trim triéu dong).

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy thong nhat thira nhan, thyuc té sau khi
ky hop ddng cam cb thi 6ng Ludng, ong Mot ¢6 giao cho 6ng Cau, ba Mai véi tong
s tién 13 900.000.0004 (chin tram triéu dong) va canh tac phan dat di nhan cam cd.
Tuy nhién, phan dit nay hién nay 6ng Ludng, 6ng Mot di tra lai cho ong Cau, ba
Mai str dung.

Theo quy dinh cta phap luat vé dat dai thi nguoi str dung dat khong c6 quyén
cam cd quyén sir dung dat, nén giao dich giita 6ng Ludng, 6ng Mot véi éng Cau,
ba Mai la trai véi quy dinh cua phép luat. Do dé, can clr vao cac Diéu 122, 123,
131 Bo luat dan su 2015 xac dinh hop dong caAm cb quyén sir dung dét gitra cac
duong su 1a v6 hiéu.

Do phan dit cam c6 6ng Ludng, ong Mot di giao lai cho 6ng Cau, ba Mai
canh tic, nén Toa an khong tién hanh xem xét thAm dinh tai chd d6i voi dbi tuong
ctia hop dong.

[4] V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Piéu 131
B0 luat dan su 2015, thi giao dich dan sy v6 hi€u khong [am phat sinh, thay doi,
cham dirt quyén va nghia vu ctia cac bén ké tir khi xac 1ap, cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban déu, trao tra nhirng gi da nhan. bdi véi giao dich cua cac duong su
chi phat sinh quyén va nghia vu voi nhau ddi véi s tién 900.000.0004 ( chin trim
triéu dong) do 6ng Ludng, ong Mot da giao cho 6ng Cau, ba Mai con phan dat cd
nguyén don d tra lai cho bi don canh tac, quan 1y nén khong c6 phat sinh quyén va
nghia vu ddi voi viee giao nhan dat

[5] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Cau, ba Mai da thira nhan viéc ong ba co
nhan cua 6ng Ludng, ong Mot 900.000.000d, nay ong Cau, ba Mai dong ¥ tra sb
trén trén nhung xin dén khi nao ban duoc dat s& tra di nhung ong Ludng, 6ng Mot

khong thdng nhat.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

[6] Xét dé nghi va kién nghi cta Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Chau Thanh 14 ¢6 cin cr nén HDXX nghi nhan va khic phuc cho cic vu 4n sau.

[7] Vé an phi dan sy so tham: Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 01 thang 01 nim 2017 ctua Uy ban thudng vu Qudc
ho6i quy dinh vé muc thu, mién giam thu, ndp va sir dung an phi va 1é phi toa an va
Diéu 147 BO luat tb tung dan sy nam 2015;

An phi déan sy c6 gia ngach sd tién tranh chap 1.

Budc ong Cau, ba Mai phai chiu toan bd 4n phi khong co gia ngach va an phi
c6 gia ngach téng cong 1a: 900.000.000 dong: 36.000.000 dong + 100.000.000
dong x 3% = 39.000.000 déng = 39.000.000 dong.

Hoan tra lai cho 6ng Pham Vian Ut Mot sé tién tong cong 1a 9.800.000 ddng
tién tam mg 4n phi di nop theo bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1¢ phi toa an sb:
0005582 ngay 20/5/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh
Kién Giang. Ong Pham Vin Luéng thudc truong hop mién ndp an phi theo quy
dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén cr vao Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 271, Dicu
273 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Ap dung cac Diéu 122, 123, 131, 688 B luat Dan sy 2015;

- biéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013;

- Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Tuyén bd hop ddng cam cb quyén sir dung dat ngay 05/8/2023 giita 6ng Pham
Vin Ludng, ong Pham Van Ut Mot v6i 6ng Lé Thuy Cau, ba Nguyén Thi Tuyét
Mai la vo hiéu.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Pham Vian Ut Mot va 6ng Pham Vin
Luong.

2. Budc 6ng Lé Thuy Cau, ba Nguyén Thi Tuyét Mai cing c6 trach nhiém
lién d6i tra cho 6ng Pham Vin Ludng, 6ng Pham Van Ut Mét sé tién 900.000.000d

(chin tram triéu dong).



3. Bdi voi dién tich dat cb hién nay ong Ludng, ong Mot da giao lai cho 6ng
Cau, ba Mai nén cac duong sy khong yéu cau Toa an xem xét.

4. An phi dan sy so thim: Budc ong Lé Thay Cau, ba Nguyén Thi Tuyét Mai
39.000.000 dong an phi gia ngach, 39.000.000d (ba muoi chin triéu dong).

5. Ong Pham Vin Ut Mot khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai
cho 6ng Mot sd tién 9.800.000 dong tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu
tién tam Ung an phi, 18 phi toa an s6: 0005582, ngay 20/5/2024 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

Ong Pham Vin Ludng thudc truong hop mién ndp an phi theo quy dinh cia
phap luat.

6. “Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy dugc stra d6i, bd sung nam 2014 thi ngudi dugce thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su dugc stra doi, bd sung
nam 2014. Thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan sy duoc sira d6i, bo sung nam 2014”.

7. Puong su c¢6 mit tai phién toa c6 quyén 1am don khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mat tai phién toa c6 quyén lam don
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoic duoc tong dat

hop 1€.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang;

- VKSND huyénChau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh,
- Lutu: ho so, V.phong,.

Danh Pi Sach
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