TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUYEN MOQC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban an s6: 46/2023/DS-ST
Ngay: 23/6/2023
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MQC, TINH BA RIA - VUNG TAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Pham Minh Son

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Khanh

2. Ba Ngd Thi Quéc Thanh

- Thw ky phién toa. Ba Phung Thi Trang — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Xuyén Magc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan huyén Xuyén Mgc, tinh Ba Ria —
Viing Tau tham gia phién toa: Ong Lé Van Thién — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Xuyén Mac,
tinh Ba Ria — Viing Tau xét xtr so tham cong khai vu an thu ly so 241/2022/TLST —
DS ngay 10 thang 11 nam 2022 ve tranh chap quyén su dung dat, theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xu so 32/2023/QbXXST-DS ngay 11 thang 5 nam 2023, Quyet
dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung s0 01/2023/Qb- TDNTHTT ngay 23 thang 5
nam 2023, Quyet dinh hodn phién toa so6 25/2023/QDST-DS ngay 26 thang 5 nam
2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ong Mai Quang H, sinh ndm 1999. bia chi: Ap T, x& P, huyén Xuyén Mac,
tinh Ba Ria — Viing Tau (Vang mat);

Ba BUi Lam Kim A, sinh ndm 1998. Pia chi: Ap Cay Diép, xa Cay Gao,
huyén Trang Bom, tinh Bong Nai (Vang mat).

 Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Mai D, sinh nim 1966. Pia
chi: ‘Ap T, xa P, huyén‘Xuyén Mac, tinh Ba Ria — Viing Tau — (La dai dién theo uy
quyen, van ban uy quyen ngay 24/4/2023- c6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Cao S, sinh nim 1981 va ba Phan Thi Hong M, sinh
ndm 1988. Dia chi: Ap T, xa P, huyén Xuyén Mac, tinh Ba Ria — Viing Tau (ca hai
deu vang mat).

3. Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
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- 31l.Ba Nguyér) Thi Nhat L, sinh ndm 1948. Dia chi: phuong , quan G, thanh
pho Ho6 Chi Minh (Vang mat).

3.2. Uy ban nhan dan huyén Xuyén Mac.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi Trang B — Chu tich.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Hoai N va 6ng Nguyén Thanh T
(Vang mat).

3.2. S¢ Tai nguyén moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Van H — Giam déc.

Ngudoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Van M va 6ng Nguyén Van T (6ng
Manh vang mat, 6ng Ty c6 mat).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Lé Van Q, sinh nam 1953. Bia chi: Ap T, x& P, huyén Xuyén Mac,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

4.2. Ba Phung Thi L, sinh ndm 1958 va ba Phung Thi Xuéan D, sinh nim
1965. Dia chi: Ap T, xa P, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4.3. Ong Lé Van M, sinh nim 1967. Dia chi: Ap T, xa P, huyén Xuyén Mdc,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

(Nguoi lam chitng déu vang mat)

NQI DUNG VU AN

Theo don khéi Kién dé ngay 12-10-2022 va trong qud trinh té tung tai Toa,
nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Thira dat s6 219 to ban do s6 53 ¢6 ngudn goc tir thira 124 to ban d6 53 theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CA 791492 do UBND huyén Xuyén Maoc
cap ngay 09/7/2015 cho ba L& Thi Minh véi dién tich l1a 2.047m?, sau d6 6ng Do,
ba Loan Anh (la cha me cua nguyén don) nhan chuyén nhuong nguyén thira cia ba
L& Thi Minh vao nam 2020. Sau khi nhan chuyén nhuong cta ba Minh thi 6ng Do
mua thém tho cu va tach thanh 04 thtra khac nhau tir thira 124 trong d6 c6 thira 219
to ban do 53 toa lac tai xd Phuéc Tan. Thoi diém tdi nhan chuyén nhuong cua ba
Minh thi dién tich dat caa 6ng Son, ba Mai giap ranh ciing da c6 gidy chiing nhan
quyén str dung dat, khdng cé chong lan ranh. Lic nay hang ranh cua thira dat bén
ong Son c6 ludi B40 nhung khong phai la hang ranh hién nay.

Sau khi nhan chuyén nhuong ctia ba Minh thi 6ng Do tach thanh nhiéu thua,
khi ky giap ranh dé tach thua thi cling c6 6ng Son ky xac nhan ranh giéi. Tuy
nhién, sau khi tach duoc thira thi ong Son lai xé dich hang rao ludi B40 va rao lan
qua dat cia 6ng Hoa, ba Kim Anh nhu hién nay.
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Sau khi tach thira thi 6ng Do chuyén nhuong cho 6ng Dai, ba Nhan. Sau do,
6ng Hoa, ba Kim Anh mai nhan chuyén nhuong lai tir ong Dai, ba Nhan vao nim
2022. Khi nhan chuyén nhuong lai tir ong Pai, ba Nhan thi cac bén cd chi ranh va
6ng Hoa, ba Kim Anh c6 ding tru bé tong dé lam ranh, sau ndy 6ng Son, ba Mai xé
dich hang rao nén di nhéd bo cac try bé tdng nay.

Khi phat hién 6ng Son, ba Mai thay doi hang rao thi 6ng Hoa, ba Kim Anh
va 6ng Do c6 xudng noi chuyén véi ong Son, ba Mai thi 6ng Son, ba Mai ¢ néi 1a
do 15 1am 1 phan chudng ga nén khi nao dng Hoa, ba Kim Anh c¢6 nhu cau thi 6ng
Son, ba Mai s& doi chudng ga va tra lai dat. Tuy nhién, sau d6 6ng Hoa, ba Kim
Anh c6 nhu cau chuyén nhuong lai dét thi yéu cau ong Son, ba Mai tra lai dién tich
dat nhung 6ng Son, ba Mai khong dong .

Tai don khoi kién, 6ng Hoa, ba Kim Anh yéu cau 6ng Son, ba Mai tra lai
dién tich l1a 156 m? thugc thira 219 to ban do 53 x4 Phudc Tan huyén Xuyén Mac,
tinh Ba Ria- Viing Tau.

Két qua do dac thyc té thé hién dién tich dang tranh chap Ia 141.3m? thuoc
thira 219 to ban db 53 xi Phudc Tan, huyén Xuyén Méc, theo Manh trich do dia
chinh s6 05/2023 ngay 21-02-2023 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén Xuyén Maoc. Do d6 éng Hoa, ba Kim Anh chi yéu cau dng Son, ba Mai tra
lai dién tich 12 141.3m? thuoc thira 219 t& ban d6 53 xa Phudc Tan, huyén Xuyén
Moc theo két qua do dac thuc té néu trén. Vi vay, nguyén don thay doi, rat mot
phan yéu cau khoi kién cu thé nhu sau: Ong Hoa, ba Kim Anh yéu cau ong Son, ba
Mai tra lai dién tich 1a 141.3m? thudc thara 219 to ban dd 53 ¢ cac diém toa do lan
luot 12 8, 7, 6, 13, 8 theo Manh trich do dja chinh s6 05/2023 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Xuyén Moc ngay 21-02-2023, d6i véi phan dién tich
ong Son, ba Mai 1am chudng ga thuoc thira 219 1a 16.9m? thi yéu cau 6ng Son, ba
Mai thao d& dé tra lai dat cho 6ng Hoa, ba Kim Anh.

Déi voi yéu cau phan té cua 6ng Son, ba Mai thi 6ng Hoa, ba Kim Anh
khéng dong y. Vi dién tich dat 141.3m? thudc thira 219 to ban d6 53 xa Phude Tan
la ctia ong Hoa, ba Kim Anh va duoc cap giay chung nhan quyén sir dung dét cho
ong Hoa, ba Kim Anh.

Theo don phdn té va trong qua trinh té tung tei Toa, bi don 6ng Nguyén Cao
S trinh bay:

Ong Son, ba Mai la cha sir dung cta thira dat s6 75 to ban d6 s6 53 toa lac tai
x4 Phudc Tan, giap ranh vai thira dat s6 219 to ban d6 53 cua vo chong 6ng Hoa.
Trudce day, toan bo dién tich dat cia ong Son, ba Mai va cia 6ng Hoa la do dng Lé
Vin M, sinh nim 1967 khai pha nim 1975, sau d6 phan dién tich dat cua ong Son
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thi dng Minh béan lai cho 6ng Hai Bich (hién nay 6ng Bich di chét), dng Hai Bich
ban cho ba Nguyén Thi Nhat L va dng Son, ba Mai nhan chuyén nhuong cua ba Lé
nam 2015. Khi t6i nhan chuyén nhuong cua ba Lé thi 6ng Son nhan chuyén nhuong
nguyén thtra nén cac bén khong do dac lai. Tuy nhién, ba Lé c6 chi ranh cho 6ng
Son, ranh gidi gitra dat ciia vo chong ong Son voi dat cua v chong 6ng Hoa c6 cac
mbc da, hién nay cac méc da nay van con. Sau khi toi nhan chuyén nhuong tir ba
Lé vao nam 2015 thi vo chong ong Son xay nha va lam trang trai ga ¢ tir d6 dén
nay. D4i voi hang rao ranh giéi véi dat 6ng Hoa thi hién nay van con céc cot moc
da, da ché, trén mat dat khoang 15-20cm, chén sau khoang 30cm

Con dbi vai dién tich dat cua 6ng Hoa ciing do 6ng Minh khai pha, sau d6
6ng Minh chuyén nhuong cho nhiéu ngudi khac va sau nay éng Mai D 1a b cua
6ng Hoa nhan chuyén nhuong va tach ra 04 thira. Sau ndy 6ng Do chuyén nhuong
cac thtra khéc, con lai thira 219 thi sau ndy 6ng Hoa mai nhan chuyén nhuong vao
nam 2022. Tuy nhién, ranh gidi gitra dién tich dat cua vo chong ong Son va dng
Hoa di co tir lau, tir cac chu dat trudc, sau ndy vo chong 6ng Son nhan chuyén
nhuong va sir dung tir d6 dén nay.

Sau khi nhan chuyén nhugng dat tir ba Lé vao nam 2015 thi vo chong 6ng
Son dung Iudi b40 rao xung quanh vi 6ng Son chan nudi trang trai ga, Su Viéc nay
moi ngudi xung quanh ai ciing biét. Ong Hoa nbi ong Son Mai dung ludi b40 rao
lai gan day 1a khong ding.

Ong Son khong dong y voi yéu cau khoi kién cua 6ng Hoa, ba Anh, 6ng Son
st dung phan dién tich dat trén tir naim 2015 dén nay. B4i véi phan dién tich dat
ctia 6ng Hoa di ban qua lai nhiéu chu dat.

Nay vo chong ong Son c6 yéu cau phan té yéu cau Toa an cong nhan dién
tich 141.3m? thuoc thira 217 to ban d6 53 x4 Phudc Tan, huyén Xuyén Moc cho
ong Son, ba Mai va yéu cau huy mot phan Giay chiang nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat ddi voi dién tich141.3m? thudc
thira 217 to ban d6 53 x& Phude Tan, huyén Xuyén Moc di duoc cap cho dng Hoa,
ba Kim Anh.

Qua trinh tham gia té tung, nguwoi cd quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Nht L trinh bay: Nam 2005 ba Lé c6 mua mot mieng dat
cua 6ng Nguyen Thuy 12 anh cia ba Lé theo ban do s6 266/2368, trudc khi ba Lé
mua ran gigi dat xung quang da c6 ranh bang cuc da ché duoc chon tir trude do.
Sau d6 ba Lé cho anh rudt & dé gitr dat va thu hoach diéu. Pén nim 2005 ba Lé ban
lai cho 6ng Nguyén Cao S va chi ranh dat rd rang, hang ranh van Ia cuc da ché,
xung quanh khong xé dich va thay ddi, c6 ba con xung quanh 1am chung 1a dat
khong tranh chap. Sau khi ban giao cho 6ng Son nudi ga va rao lai ding theo ranh
gioi.
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Uy ban nhan dan huyén Xuyén Mgc, tinh Ba Ria — Viing Tau c6 trinh bay:
Tai van ban sb 2699/UBND-TNMT ngay 08-5-2023 Uy ban nhan dan huyén
Xuyén Maoc ¢6 y kién: D4i véi yéu cau cia dng Nguyén Cao S, ba Phan Thi Hong
M dé nghi cong nhan quyén sir dung dat dién tich 141,3m? thuoc thira 219 to ban
d6 53 xa Phuéc Tan va yéu cau huy bo mot phan Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat ddi voi tich 141,3m? thudc thira 219 to ban d6 53 xa Phudc Tan, UBND huyén
Xuyén Mdoc dé nghi Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc can cir vao tai liéu, ching
ctr ¢6 lién quan trong ho so dé giai quyét theo quy dinh.

_ So Tainguyén va moi truong tinh Ba Rja — Viing Tau trinh bay: Déi véi yéu
cau cua 6ng Nguyen Cao S, ba Phan Thi Hong M dé nghi cong nhan quyen su dung
dat dién tich ;41,3m2 thuoc thura 219 to ban do 53 xa Phudc Tan va yéu cau huy bo
mot phan Giay ching nhan quyen st dung dat doi vei tich ‘141,3m2 thugc thira 219
to ban d6 53 xa Phudéc Tan, UBND huyén Xuyén Moc d€ nghi Toa an nhan dan
huyén Xuyén Moc can ctr vao tai liéu, chung cu co lién quan trong ho so dé giai
quyet theo quy dinh.

Tai phién toa:

-Pai dién hop phap cua nguyén don rdt mot phan yéu cau khai kién cy thé
nhu sau: Ong Hoa, ba Kim Anh yéu cau ong Son, ba Mai tra lai dién tich Ia
141.3m? thuoc thira 219 to ban d6 53 x& Phudc Tan, huyén Xuyén Moc co cac
diém toa do lan Iuot 12 8, 7, 6, 13, 8 theo Manh trich do dia chinh s6 05/2023 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Xuyén Mac ngay 21-02-2023, d6i V6i
phan dién tich ong Son, ba Mai lam chudng ga thudc thira 219 13 16.9m? thi yéu
cau 6ng Son, ba Mai thao d dé tra lai dat cho 6ng Hoa, ba Kim Anh.

-Dai dién Vién kiém sé‘g nhan déq huyén Xuyén Mac, tinh Ba Ria — Viing
Tau tham gia phién toa phat biéu quan diém:

V& t tung: Qua trinh thu ly, giai quyét va tai phién tda, Tham phan, Hoi
ddng xét xtr va nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién ding quyén va nghia vu
theo quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su. Tuy nhién, bi don, ngudi lam chang da
duoc triéu tap hop 16 nhung vang mit tai phién toa so thdm 13 chua thuc hién ding
nghia vu, quy dinh tai Biéu 227, Biéu 229 Bo luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich 1a 141.3m? thudc
thira 219 to ban d6 53 x& Phudc Tan, huyén Xuyén Moc theo Manh trich do dia
chinh s6 05/2023 cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Xuyén Maoc
ngay 21-02-2023; budc 6ng Son, ba Mai thao d& chudng ga thudc thira 219 dién
tich 16.9m? dé tra lai dat cho ong Hoa, ba Kim Anh 13 ¢6 can ct, dé nghi Toa an
chap nhan yéu cau nay cta nguyén don. Bi don c6 yéu cau phan té yéu cau Toa an
cong nhan dién tich 141.3m? thugc thua 217 t6 ban d6 53 x4 Phudc Tan, huyén
Xuyén Moc cho 6ng Son, ba Mai va yéu cau huy mot phan Glay chang nhén quyén
st dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat doi véi dién tich
141.3m? thudc thira 217 to ban dd 53 xa Phudc Tan, huyén Xuyén Moc di duoc
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cap cho dng Hoa, ba Kim Anh. Tuy nhién, bi don vang mit tai phién toa thi coi nhu
tr b6 yéu cau phan to, dé nghi Toa an dinh chi giai quyét doi vai yéu cau phan to
trén cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao céc tai liéu, chang ca da dugc tham tra tai phién toa, trén co sO
ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién. Hoi dong Xxét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:
[1.1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:

Nguyén don dng Hoa, ba Kim Anh khai kién yéu cau dng Son, ba Mai tra lai
dién tich 141.3m? dat tai x4 Phudc Tan, huyén Xuyén Mac, tinh Ba Ria — Viing
Tau. Bi don 6ng Son, ba Mai c6 don yéu cau phan t5, yéu cau Toa an cdng nhan
cho ong Son, ba Mai dugc quyen sir dung dién tich 141.3m? dat nay nén quan hé
phap luét tranh chap cta vu an dugc xac dinh 1a “Tranh chap quyen su dung dat”.
Pat tranh chap toa lac tai huyén Xuyén Moc nén vy an thugc tham quyeén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Mac, tinh Ba Ria — Viing Tau theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T
tung dan su.

[1.2] Vé su ving mit ctua duong su: Tai phién toa, nguoi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan ba Nguyédn Thi Nhat L, Uy ban nhan dan huyén Xuyén Maoc, S& tai
nguyén mdi truong tinh Ba Ria — Viing Tau c¢6 don xin vang mat; Bi don, nguoi
lam chtng ving mat 1an thte 2 khong c6 Iy do nén cin cr vao Diéu 227, Diéu 229
Bo luat T4 tung dan su, Hoi ddng xét xir xét xir vang mat nhitng nguoi trén.

[2] VVé noi dung:
[2.1] Xéc dinh dién tich dat tranh chap:

Can clr a0 yéu cau cia duong sy va Manh trich do dia chinh s6 05/2023 cua
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai 1ap ngay 21-02-2023 ¢6 co sé dé xac dinh
dién tich dat tranh chap thuoc mot phan 16 B cd toa d6 lan luot 12 8, 7, 6, 13, 8
thuoc mot phan thira 219 to ban do 35, toa lac tai xd Phudc Tan, huyén Xuyén
Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Can ctr va su Xac nhan cua cac duong sy va Bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 03-02-2023 cua Toa &4n nhan dan huyén Xuyén Mac thi trén dién tich dat
tranh chap c6 mot phan chudng ga do 6ng Son, ba Mai xay dyng, xung quanh phan
dién tich dat tranh chap dng Son, ba Mai c6 rao ludi B40, tru bé tong

[2.2] Xéc dinh ai 1a ngudi dugce quyén sir dung dién tich dat tranh chap:

Dién tich dét thuoc thira 219 to ban db 53 toa lac tai xa Phuéc Tan duoc tach
ra tir thira 124 to ban d6 53 theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 CA 791492
do UBND huyén Xuyén Maoc cap ngay 09/4/2015 cho ba Lé Thi Minh. Sau d6 ba
Minh chuyén nhuong cho cha me cua 6ng Hoa, ba Kim Anh 1a 6ng Mai D, ba
Huynh Thi Loan Anh. Ong Do la ngudi da thuc hién tach thira 142 thanh nhiéu
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thira khac nhau trong d6 co thtra 219 to ban dd 53 xa Phuge Tan. Sau nay nguyén
don 6ng Mai Quang H, ba Bui Lam Kim A nhan chuyén nhugng thira 219 to ban
do 53 cua 6ng Nguyen Vi Tat Pai, ba Nguyen Thi Hong Nhan vao ngay 14-01-
2022.

Déi véi dién tich dat cua 6ng Nguyén Cao S, ba Phan Thi Hong M thudc
thira 75 to ban d6 53 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi Nhat L vao nam
2015. Theo ho SO cap giay chang nhéan quyén su dung dat thi ba Lé c6 don xin c4p
lai, cap ddi giay chung nhan quyen st dung dat vao ngay 25/10/2008 véi dién tich
1995m? thuc thira 75 to ban do 53 xd Phudc Tan. Sau d6 vao ngay 20/5/2015 ba
L¢ ky hop dong chuyen nhwong quyén st dung dat toan bo dién tich thuoc thua 75
td ban d6 53 cho vg chdng ong Son, ba Mai. Pén ngay 22/6/2015 6ng Son, ba Mai
dugc UBND huyén Xuyén Moc cap gidy ching nhan quyén si dung dit sé6 CA
791112 véi dién tich 1995m? thugc thira 75 t& ban do 53 xd Phudc Tan, huyén
Xuyén Mac.

Nhu vay, trude khi nguyén don, bi don nhan chuyén nhuong thi dién tich dat
cua 0ng Mai Quang H, ba Bui Lam Kim A va 6ng Nguyén Cao S, ba Phan Thi
Hong M déu di dugc cip gidy chitng nhan quyén st dung dat va khong bi cap
chong lAn vao ranh dit cua nhau, qua trinh chuyén nhuong céc bén khéng tranh
chép.

Ong Son, ba Mai cho rang ranh gigi dat hién nay da co tir cha cii 1a ba Lg,
khi 6ng Son, ba Mai nhan chuyén nhuong thi ba Lé cd chi ranh va 6ng Son, ba Mai
lam hang rao dung ludi B40 rao lai, dudi hang rao van con nhitng hon da ché chon
dudi dat, con nguyén don 6ng Hoa, ba Kim Anh cho rang hang rao nay do 6ng Son,
ba Mai méi rao lai gan day. Ca hai bén déu khong thong nhat dugc vat lam ranh
gidi va ong Son, ba Mai ciing khong chtimg minh dugc ranh dét hién nay 1a ranh cii
ton tai tir trudc dén nay. Ong Son, ba Mai c6 dé nghi Toa an moi nhitng ngudi lam
chtng dé chung minh ranh gigi cua céc thira dat, tuy nhién nhitng nguoi lam ching
ma 6ng Son, ba Mai yéu ciu déu khong dén Toa trinh bay y kién. Toa an da thuc
hién bién phap thu thap chang cir nhung khong thu thap duoc tai liéu ndo thé hién
ranh giGi dat trén thuc dia trude khi cac bén nhan chuyén nhuong dat. Do vay, ranh
gioi dat cua hai bén s& duogc cin cir theo hd so dia chinh.

Nhu vay, Gidy chang nhan quyen su dung dat cua dng Hoa, ba Kim Anh va
ong Son, ba Mai dugc cap theo hd so chuyén nhuong, tach thira do chinh céc
duong su thiét lap, dong thoi khdng bén nao phan ddi noi dung Gidy chang nhan
quyén st dung dat minh di duoc cap. Ong Son cho rang dién tich dat trudc day ba
Nguyén Thi Nhat L dugc cap 1a 2368m? thuoc thira 266 to ban d6 sb 10 theo Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 AD 114958 do UBND huyén Xuyén Moc cap
ngay 11/11/2005 nén dién tich 6ng Son nhan chuyén nhuong cua ba Lé phai la
2368m2. Tuy nhién, theo hd so thu thap dugc thi thay vao nam 2008 ba Lé thuc
hién dang ky bién dong xin cap lai, cdp doi Giay chiing nhan quyén sir dung dat
nén dién tich dat cua ba Lé sau khi dang ky bién dong chi con lai 1995m? thudc
thira 75 to ban d6 53 va ong Son, ba Mai ciing chi nhan chuyén nhuong cua ba Lé
dién tich 1995m? thudc thira 75 to ban d6 53 x4 Phudc Tan, huyén Xuyén Moc, tai
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Gidy chiing nhan quyen st dung dat do UBND huyén Xuyén Méc cap cho ong
Son, ba Mai ciling chi cap dol véi dién tich 1995m? nén khong c6 co so chap nhan
loi trinh bay cua dng Son vé dién tich dat ong Son sir dung 1a 2368m? nhu dng Son
trinh bay. Dién tich dat cta ba Lé c6 sy giam di phu thudc vao qué trinh ké khai,
dang ky bién dong, do dac. Dién tich dat o ong Son, ba Mai su dung khong thay doi
so voi Gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap. Tuy nhién, nay dng Son, ba
Mai rao ludi B40 va xay mot phan ChUOIlg ga qua déat cua 6ng Hoa, ba Kim Anh
nén 6ng Hoa, ba Kim Anh c6 quyen yéu cau 6ng Son, ba Mai tra lai dién tich dat
ndy. Phan dién tich 6ng Son, ba Mai rao bang luéi B40 c6 chon tru bé tdng va xay
dung 1 phan chudng ga béng méi ton 1a kién tric don gian nén budc 6ng Son, ba
Mai th4o d& céc vat kién triic nay dé tra lai dién tich cho 6ng Hoa, ba Kim Anh.

Tu nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir co du co s xac dinh nguyén don
6ng Mai Quang H, ba Bui LAm Kim A 1a chu sir dung hop phép dién tich dat tranh
chap 141,3m? duoc ky hiéu mot phan 16 B c6 cac diém toa do lan luot 12 8, 7, 6, 13,
8 thuoc mot phan thira 219 to ban d6 53 toa lac tai x3 Phudc Tan, huyén Xuyén
Maéc, tinh Ba Ria — Viing Tau theo Manh trich do dia chinh sé 05/2023 ngay 21-02-
2023 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc. Do d6 yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat nén duoc chap
nhan.

~ [2.3] Xét yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Cao S, ba Phan Thi Hong
M vé viéc cong nhan dién tich dat tranh chap 141,3m? va yéu cau huy Giay chung
nhan quyén st dung dat thi thay:

Nhu d3 phan tich ¢ trén. Co s dé xac dinh ranh giéi dat cua cac duong su
dugc xac dinh theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat da duoc cép. Qua do dac
thuc té thi dién tich dat cua cac bén sur dung 1a phi hop voi Gidy chiang nhan quyén
st dung dat ma cac bén duoc cap. Hon nita, 6ng Son, ba Mai nhan chuyén nhugng
cua ba Lé vai dién tich 1955m? va ciing chi dugc cap Giay chang nhan quyén st
dung dat véi dién tich 1955m?2 nén viéc ong Son, ba Mai yéu cau cdng nhan dién
tich dat 141,3m? thugc thira 219 to ban do 53 va yéu cau huy mot phan Gidy chang
nhan quyén sir dung dat caa 6ng Hod, ba Mai véi dién tich 141,3m? thuoc thira 219
to ban @6 53 12 khdng ¢o co so.

Tuy nhién, bi don dng Nguyén Cao S, ba Phan Thi Hong M viang mit tai
phién toa thi coi nhu tir b yéu cau phan td, do d6 dai dién Vién kiém sat dé nghi
Toda an dinh chi giai quyét doi véi yéu cau phan tb trén cua bi don 1a ¢6 can ct nén
Hoi dong xét xi chap nhan.

[3] Vé chi phi sao luc hd so, tham dinh, do v&, dinh gia: Can ct Diéu 157,
165 B6 luat T tung dan su: Nguyén don di chi tam ang chi phi sao luc hd so, tham
dinh, do v&, dinh gi4 nhung nguyén don tu nguyén chiu va khéng yéu cau giai
quyét cac chi phi ndy nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[4] Vé an phi: Theo quy dinh tai Piéu 26, 27 Ngh1 quyét 326/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.
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Ong Hoa, ba Kim Anh khéi kién dugc Toa an chap nhan nén khdng phai
chiu an phi dan su so tham. Tra lai tam ng an phi cho 6ng Hoa, ba Kim Anh.

Ong Son, ba Mai phai chiu an phi dan su so tham do Toa &n chap nhan yéu
cau cua nguyén don.

Bi don 6ng Son, ba Mai ¢6 yéu cau phan té da dugc triéu tap hop 1é lan ta
hai ma van vang mat tai phién toa so tham thi so tién tam tng an phi ma bi don ndp
duoc sung vao céng quy Nha nudc.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy dugc quyen khang céo ban an theo
quy dinh tai cac biéu 271, 273 cua Bo luat To tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu
39; Piéu 147, 244, 271, 273 cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015; Diéu 163, 166,
175, 176 va biéu 236 Bo luat Dan su; Cac biéu 166, 170, 203 Luat Bat Pai 2013;
Diéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTNQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an;

Tuyén Xi:

1. Chap nhan yéu cau khi kién cua ong Mai Quang H, ba Bui Lam Kim A
doi vai 6ng Nguyen Cao S, ba Phan Thi Hong M vé tranh chap quyén sir dung dat;

Ong Mai Quang H, ba Bui Lam Kim A duoc quyén sir dung dién tich dat
141,3m? duoc ky hiéu mot phan 16 B ¢6 cac diém toa d6 lan luot 14 8, 7, 6, 13, 8
thuoc mot phan thira 219 to ban do 53 toa lac tai x3 Phudc Tan, huyén Xuyén Mac,
tinh Ba Ria — Viing Tau theo Manh trich do dia chinh s§ 05/2023 ngay 21-02-2023
ciia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Xuyén Mac.

Ong Nguyén Cao S, ba Phan Thi Hong M phai tra lai cho 6ng Mai Quang H,
ba BUi LA&m Kim A dién tich dat 141,3m? duoc ky hiéu mot phan 16 B ¢6 cac diém
toa d6 lan luot 14 8, 7, 6, 13, 8 thuoc mét phan thira 219 to ban d6 53 toa lac tai X
Phudc Tan, huyén Xuyén Mac, tinh Ba Ria — Viing Tau theo Manh trich do dia
chinh s6 05/2023 ngady 21-02-2023 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén Xuyén Mac.

Ong Nguyén Cao S, ba Phan Thi Hong Mai c6 trach nhiém thao d& phan xay
dung gom hang rao lugi B40, chudng ga mai ton va tat ca cac vat kién tric hién
dang ton tai trén dién tich dat 141,3m? néu trén dé tra lai quyén sir dung dat cho éng
Mai Quang H, ba Bui Lam Kim A.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 caa 6ng Nguyén Cao S, ba Phan Thi Hong M vé
viéc yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat 141,3m? duoc ky hiéu mot phan 16 B
c6 cac diém toa d6 lan luot 12 8, 7, 6, 13, 8 thudc mot phan thira 219 to ban do 53
toa lac tai xa Phudc Tan, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau va yéu cau
huy mot phan Gidy chang nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat dbi vai dién tich 141,3m? mot phan thira 219 to ban d6 53 toa
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lac tai xa Phudc Tan, huyén Xuyén Moc, ti[lh Ba Ria — Ving Tau dugc So Tai
nguyén moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap cho d6ng Mai Quang H, ba Bui Lam
Kim A.

(Kem theo ban an la Mdanh trich do dia chinh cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Xuyén Mgc so 05/2023 ngay 21-02-2023)

3. Ve chi phi sao luc ho so, do v&, tham dinh, dinh gia: Ghi nhan sy ty
nguyén cua ong Mai Quang H, ba Bui Lam Kim A ve vi¢c chiu chi phi sao luc ho
so, do v€, tham dinh, dinh gia.

4. V& an phi dan sy so tham:

Tra lai 6ng Mai Quang H, ba BUi Lam Kim A tién tam {mg 4n phi 300.000d
(Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6 0011453
ngay 09 thang 11 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mac.

Ong Nguyén Cao S, ba Phan Thi Hong M phai chiu &n phi dan sy so tham
khong co gid ngach la 300.000d (Ba tram nghin dong).

Sung vao cong quy Nha nuéc sb tién tam tng an phi 300.000d (Ba trim
nghin dong) ma 6ng Nguyén Cao S, ba Phan Thi Héng M di nop theo Bién lai thu
tam @ng an phi, 1 phi Toa an s6 0011776 ngay 04 thang 4 nam 2023 cta Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Xuyén Mac.

5. V& quyén khang cdo: Cac duong su ¢4 quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hoac khong
c6 mat khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoic duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh 4an dan sy; thoi hiéu Thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: T.M HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Ba Ria - Viing Tau; AN - o 5
- VKSND huyén Xuyén Moc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Moc;
- Puong su;
- Luu: HO so vu an, van thu.

(Pa ky va da déng dau)

Pham Minh Son
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