TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH T Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 95/2020/DS-PT
Ngay 04-6-2020
V/v tranh chap hop dong chl}yén
nhuong quyen st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH T

- Thanh phin Héi d ong xét xir phiic thim géom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Thuy Phuong
Cdc Tham phan: Ong Lam Vin Be

Ba Nguyén Thi An Tién

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Trang 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh T
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn dén tinhT tham gia phién toa: Ong Nguyén
Minh Tam - Kiém sat vién.
~ Ngay 04 thang 6 ndm 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh T xét xir phic
tham cong khai vu an thu 1y s6 415/2019/TLPT- DS ngay 18 thang 12 nam 2019
ve tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén swr dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim s6 47/2019/DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2019
cua Toa &n nhan dan huyén H, tinh T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtir phuc thim sé 106/2020/QD-PT ngay
04 thdng 5 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin H1, sinh nim 1973;
Chi V& Thi Kiéu D, sinh ndm 1980;

Cu tra tai: 4p T1, X T2, huyén H, tinh T (c6 mat).
- Bi don: Anh Truong Van L, sinh nam 1987

Chi Truong Thi Kim L1, sinh nam 1990,
Cu tra tai: Ap T1, x4 T2, huyén H, tinh T (c6 mit).
Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Duy

H2, Van phong luat su Nguyen Duy H2 thudc doan ludt su tinh T.

- Nguoi co guyén loi va nghia vu lién quan: Anh Tran Quang D1, sinh nim
1974 va chi Nguyén Thi Hoang O, sinh nam 1981.



Cu tra tai: 4p L2, x& L3, huyén H, tinh T (chi O ¢6 mit, anh D1 ving mat).
- Nguroi khang cdo: Bi don — Anh Truong Van L va chi Truong Thi Kim L1.

- Vién Kiém sdt khdng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén H,
tinh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 30 thang 10 nam 2018, loi trinh bay trong qud
trinh gidi quyét vu dn nguyén don anh Nguyén Van HI va chi Vé Thi Kiéu D trinh
bay:

Ngay 04-3-2016, anh H1, chi D c¢6 chuyén nhuong cho anh L, chi L1 phan
dat rudong dién tich ngang 05 mét x dai hét dat, sé tién chuyén nhuong 1a
63.000.000 déng. Anh L, chi L1 dua trudc 43.000.000 ddng con lai 20.000.000
d6ng hen khi 1am thu tyc sang tén xong thi giao du. Viéc thoa thudn mua ban gitra
hai bén co 1ap gidy tay hop dong mua ban dat. Tuy nhién, khi dén Uy ban nhan
dan xa T2 dé lam thi tuc sang tén thi duoc hudng dan dat rudng phal du dién tich
500 m? mé&i duoc tach thtra, hién nay dién tich tach thura la 1.000 m? nén khéng
lam thu tyc sang tén dugc. Sau khi mua dat thi anh L, chj L1 cét nha & trén dét cho
dén nay.

Nam 2017, anh L, chi L1 khéi kién anh H1, chi D yéu cau tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung duoc giai thich 13 hop dong
giita hai bén khong thé tiép tuc thuc hién do vi pham quy dinh ctia nha nudc vé
dién tich t6i thiéu duge tach thira nén anh L, chi L1 rat lai don khoi kién.

Sau do, vo chéng anh H1, chi D chuyén nhuong dat cho chi Nguyén Thi
Hoang O, anh Tran Quang D1, khi chuyén nhuong anh chi chira phan dién tich 05
mét ngang x dai hét dat ¢4 ban cho anh L, chi L1 theo Hop dong mua ban dat ngay
04-3-2016. Do dién tich dét chuyén nhuong cho anh L, chi L1 khong lam thu tuc
sang tén dwoc nén bit budc phai sang tén toan bd dién tich 1.800 m? theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat (viét tat gidly CNQSDD) ctia anh H1, chi D sang
cho anh D1, chi O. Nhung anh H1, chi D chi nhan tién phan dit do anh H1, chi D
quan 1y va anh D1, chi O c6 lam gidy t& con thiéu anh H1, chi D sé tién cta 05
mét ngang dat do anh L, chi L1 quan ly dé anh D1, chi O ty thuong luong gia voi
anh L, chi L1. Sau d6, anh D1, chi O va anh L, chi L1 ¢6 thoa thuan viéc mua ban
phan dién tich 05 mét ngang nay nhung khong thong nhat dugc gia.

Nay anh H1, chi D khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong giita vo
chbng anh H1 va vo chbng anh L theo Hop déng mua ban dét ngay 04-3-2016, vo
chong anh H1 s& tra lai sb tién da nhan 1a 43.000.000 dong, vo chong anh L phai
c6 nghia vy tra dat lai cho vo chong anh H1. Anh H1, chi D yéu cau toa an giai
quyét hau qua cta viéc hity hop dong theo dung quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra,
anh H1, chi D khong ¢ yéu ciu nio khac.

‘ Pbi voi yéu cau phan té cua anh L yéu cau huy hop dong ‘chuy,én nhugng
quyén su dung gitta chi O, anh D1 véi anh H1, chi D doi véi phan dat dién tich
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1.800 m?, thira sb 68, t& ban do s 8, dat toa lac 4p T1, x& T2, huyén H, tinh T thi
anh H1, chi D khong dong ¥ vi hop dong giita chi O, anh D1 véi anh H1, chi D
thuc hién dang theo quy dinh cta phap luat va hién tai chi O, anh D1 da duoc
dung tén gidy CNQSDD va dang thuc té quan 1y dat.

Trong qud trinh gidgi quyét, bi don anh Trwong Vin L va chi Truong Thi
Kim L1 trinh bay:

Anh chi thira nhan ¢6 nhan chuyén ‘nhuong phan dat ruong dién tich ngang
nhu anh H1, chi D trinh bay. Anh L yéu cau anh H1 di lam thu tuc chuyén nhuong
nhung anh H1 néi khi ndo md 16 1én dat tho cu thi 1am thi tyc sang nhuong nén
anh L ciing dong y. Sau d6, vo chong anh D1, chi O 1a ngudi mua dat cia vo
chéng anh H1 va di duoc cip gidy CNQSDD c6 thoa thuin mua 05 mét dat cia
anh L, chi L1 thi anh L, chi L1 mdi biét viéc dat ctia anh 1a dat rudng va khong du
diéu kién dé tach thira nén anh L khéi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng.
Sau d6, anh L duoc giai thich 14 hop ddng chuyén nhuong khong du diéu kién dé
tiép tuc thuc hién do dién tich chuyén nhuong khong du dé tach thira nén anh L da
rut don kién.

Nay d6i voi yéu cau khoi kién ciia anh H1, chi D yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong ngay 04-3-2016 thi anh L, chi L1 dong y hiy véi diéu kién 1a vo
chong anh H1, chi D phai théa thuan gia tri nha dat giao cho anh chi la
250.000.000 dong. Néu anh H1, chi D khong dong ¥ thi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Pong thoi anh L ¢6 yéu cau phan td, yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong
quyen st dung gitra chi O, anh D1 véi anh H1, chi D vi hop dong nay anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap ctia anh L, chi L1.

Trong qua trinh giai quyét, ngueoi cé quyén loi, nghia vy vu lién quan chi
Nguyen Thi Hoang O va anh Tran Quang D1 thong nhat trinh bay:

Anh D1, chi O ¢6 nhén chuyén nhuong cua anh H1, chi D phan dat dién tich
ngang 31m véi sb tién 580.000.000 dong. Khi hai bén lap hop dong chuyen
nhuong tai Van phong cong ching, anh H1 ndéi con 05 mét nam trong giay
CNQSDD cua anh H1, chi D nhung do anh L, chi L1 dang quan 1y va yéu cau thoa
thudn mua luén 05 mét cua anh L, chi L1. Lac do, chi O, anh D1 va anh H1, chi D
lam thu tyc sang tén ca phan dét ctia anh H1, chi D theo gidy CNQSDD (gém ludn
05 mét ngang dat do anh L quan ly). Nhung chi O méi tra cho anh H1, chi D tién
ctia 31 mét ngang va lam gidy no lai 05 mét ngang (phan anh L, chi L1 quan 1y).
Sau d6, anh D1 c6 gip anh L, chi L1 dé thoa thuan viéc nhan chuyén nhuong ludn
05 mét ngang dat do vo chdng anh L, chi L1 dang quan 1y, thi anh L, chi L1 dong
v badn nhung hai bén khong thoéa thuan duoc gia.

Vi@c mua ban dit gitra anh L, chi L1 véi anh’ H1, chi D thi chi O, anh D1
khong bi€t va cling khong c6 y kién. Truong hop néu gitra anh L, chi L1 dong y
théa thuan chuyén nhuong chi O, anh D1 dong y mua lai phan dat 05 mét ngang
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anh L, chi L1 dang quan ly s tién 150.000.000 dong dé anh L don nha di, néu anh
L khong dong y thi dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luat.

Tai Bdn dn dan su so tham sé 47/2019/DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2019
cua Toa dn nhdn ddn huyén H, tinh T da quyét dinh:

Ap dung cac DPiéu 122, 124,128, 134, 137,401, 410, 688, 689, 697, 698 Bo
luat Dan sy nam 2005. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

- Chip nhén yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Vin H1, chi V& Thi Kiéu D
doi1 voi anh Truong Van L, chi Truong Thi Kim L1.

Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Hop dong
mua ban dat ngay 04/3/2016” ddi véi phan dat co dién tich 05 mét ngang x dai hét
dat (234.,6 mz) toa lac tai ép T1, X3 T2, huyén H, tinh T giita anh Nguyén Vian H1,
chi V& Thi Kiéu D va anh Truong Van L, chi Truong Thi Kim L1 1a v6 hiéu.

Buoc anh Nguyén Vian H1, chi V& Thi Kiéu D ¢6 nghia vu trd cho anh
Truong Van L, chi Truong Thi Kim L1 s6 tién 141.816.000 dong (Mot tram bon
muoi mot triéu, tdm tram mudi sdu ngan dong).

Buoc anh Truong Vin L, chi Truong Thi Kim L1 tra lai cho anh Nguyén
Van H1, chi Vo Thi Kiéu D‘phe}n dat glién tich 05 ngét ngang x dai hét dat (234,6
m2) thudc thtra 68, to ban do6 so 08, dat toa lac tai ap T1, x&@ Truong Hoa, huyén
H, tinh T.

Anh Truong Van L, chi Truong Thi Kim L1 dugc luu cu trén nha, dat néu
trén trong thdi han 03 thang ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc phap luat. Hét thoi han
lru cu thi anh L, chi L1 phai c6 nghia vu di doi toan bo tai san, d6 dung sinh hoat
trong gia dinh di noi khéc.

~ -Khong chép nhan yéu cu ctia anh Truong Van L, chi Truong Thi Kim L1
do61 voi anh Nguyén Van H1, chi V6 Thi Ki€u D vé huy hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta chi O, anh D1 v&i anh H1, chi D doi v&i phan dat dién tich
1.800 m2, thira s0 68, to ban do so 8, dat toa lac tai ap T1, xa T2, huyén H, tinh T.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, 13i sudt chim tra
va quyén khang cdo cta duong su.

Ngay 14-11-2019, anh Truong Vén L va chi Truong Thi Kim L1 c6 don
khang cédo dé nghi Toa 4n nhan dan tinh T stra 4n so tham khong chdp nhan yéu
cau khoi ki€n cua nguyén don cho vo chong anh chi dugc tiép tuc st dung dat.

Ngay 14-11-2019, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén H c6 khang
nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS khang nghi xét xtr phuc tham theo huéng huy Ban
an dan su so tham cua Toa 4n nhan dan huyén H.

Tai p,hién tda, cac duong sy théng nhat hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat doi voi dién tich 1800m? Chi O, anh D1 vé6i anh H1, chi D ¢6 hiéu qh,rc
phap luat. Chi O, anh D1 duogc quyén st dung dién tich dat 234,6m* trong tong
dién tich dat 1800m’ va dugc quyén str dung tai san trén dit. Chj O, anh D1 c6
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trach nhi¢m thanh toan cho anh H1, chi D s tién 30.000.000 dong va thanh todn
cho anh L, chi L1 so6 tién 180.000.000 dong, vo chong anh L dugc Iuu cu trén dat
thot gian 02 thang.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don trinh bay ¥ kién: Dé nghi
Ho1 dong xét xtr phic tham cong nhan sy thoa thudn ctia cac duong su theo khodn
2 biéu 308 cua B luat To tung dan sy, stra ban an so tham.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh T:
Vé t tung: Hoi ddng xét xir, Tham phan va Thu ky phién toa da tuan thu

dung theo quy dinh cua B luat T tung dan su. Viéc chap hanh cua nguoi tham
gia tb tung thyc hi¢n ding theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

Vé ndi dung: Tai phién toa, cac duong thoa thuan vé viée giai quyét vu an.
Vi¢c thda thuan cua cac duong sy 1a ty nguyén va phu hop. DPai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh T thay doi khang nghi, dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su theo quy dinh tai Piéu 300 cua B luat T tung dan su
nam 2015.
NHAN PINH CUA TOA AN:

’Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd S0 vy an duoc thé;n tra tai phién
toa, két qua tranh tung tai phi€n toa, y ki€n cua ki€m sat vién, xét thay:

Tqi phién toa phuc thAm, cac bén duong su thdéa thuan véi nhau vé viée
gidi quy€ét vu an nhu sau:

[1] Cac duong sy thong r}hét hop déng chuyén quyén sir dung dat gilra chi
0, a’nh D1 voi anh H1, chi D d6i voi dién tich 1.800 m?, thua sb 68, t& ban dd sb
8, dat toa lac ap T1, xa T2, huyén H, tinh T c¢6 hi€u luc phap luat.

+ Chi O anh D1 dugc quyén sir dung doi voi dién tich dat 234,6m” thudc
thira 682 to ban do s6 08, dat toa lac tai ap T1, xa Truong Hoa, huyén H, tinh T
(trong téng dién tich 1800m?), c6 tir can:

- Phia Bong giap xa Cdai 5 mét;

- Phia Tay gidp Kénh NT1 dai 5 met;

- Phia Nam giap phan con lai ctia thira 68 dai 44,4 mét;

- Phia Béc giap thira 39 dai 44,4 mét.

Chi O, anh D1 du’orc quyén so hitu tai san trén dat gdm: Can nha trén dt,
mai che khung sat giéng khoang, 03 cdy dua, chan dién va duong nudc. Anh L,

chi L1 dugc quyén luu cu trén dién tich dt 234,6m? trong thoi gian 02 thang ké tur
ngay ban an co6 hi¢u luc phép luat.

‘ + Chi O ¢o tréch’ nhiém thanh toan cho anh H1, chi D sb tién 30.000.000
dong va anh L, chi L1 s6 tién 180.000.000 dong. Ghi nhan anh H1, chi D vaanh L,
chi L1 d3 nhan xong so ti€n trén tai toa.



[2] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, thim dinh tai chd, dinh gia 1a
2.400.000 dong. Chi phi trich Iyc hd so 1a 100.000 dong, chi phi dinh gia lai la
950.000 dong. Tong cong la 3.450.000 dong. Aph H1, chi D c6 nghia vu chiu
2.000.000 dong, anh L, chi L1 chju 1.450.000 dong. Ghi nhan anh H1 chj D va
anh L, chi L1 da ndp xong tién chi phi to tung.

[3] V& 4n phi: Anh L, chi L1 phai chi 300.000 dong va anh H1 chi D phai
chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham.

Chi O, anh D1 phai chju 210.000.000 dong x 5%=10.500.000 dong &n phi
dan su so tham.

Anh L, chi L1 chju an phi phic thim 300.000 dong theo quy dinh tai Diéu
26, khoan 5 Diéu 29 Nghi quyéct 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tai phién toa, anh Tran Quang D1 vang mat, tuy nhién anh D1 c¢6 don xin
vang mat c6 ndi1 dung thong nhat voi ¥ kién cua chi O nén viéc Toa an cong nhan
su théa thuén trén cia cac duong su 1a phu hop.

’ Xét théy, su thdéa thudn cua cac duong su la tw nguyén, khong vi pham diéu
cam cua luat va khong trai dao dtc xa hQi nén HO1 dong xét xir cong nhan sy thda
thuan cua cac duong sy, stra ban an so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 300; khoan 2 Piéu 308 B luat TH tung dan su; cac biéu
122, 124, 128, 134, 137,401, 410, 688, 689, 697, 698 Bo luat Dan sy nam 2005;
biéu 26, khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

1/ Cong nhan su théa thuin cia anh Nguyén Vin H~1, chi V5 Thi Kiéu D
véi anh Truong Van L, chi Truong Thi Kim L1 va chi Nguyén Thi Hoang O.

Stra ban 4n dan su so tham s6 47/2019/DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén H (nay la thi xa H), tinh T.

2/ Su thoa thuén cua cac duong su cu thé nhu sau:

- Anh Nguyén Vian H1, chi V& Thi Kiéu D véi anh Truong Vé}n L, c‘hi
Truong Thi Kim L1 va chi Nguyén Thi Hoang O céng nhén dong chuyén quyén
su dung dat giﬁ"a chi O, anh D1 véi anh H1, chi D dbi vé6i dién tich 1.800 m?, thira
sO 68, to ban do so 8, dat toa lac ap T1, xa T2, huyén H (nay la thi xa H), tinh T
theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CS04859 ngay 16-10-2018 c6 hic¢u luc
phép luat.

+ Anh Truong Van L, chi Truong Thi Kim L1 ¢6 trach nhiém giao cho chi
Nguyen Thi Hoang O, anh Trén Quang D1 duoc quyén sir dung do1 voi dién tich
dat 234,6m? thudc thira 68, to ban do so 08, dat toa lac ap T1, xa T2, huyén H
(nay 14 thi xd H), tinh T (trong tdng dién tich 1800m?), ¢6 tir can:

- Phia Pong giap xa C dai 5 mét;



- Phia Tay gidp K&nh NT1 dai 5 mét;
- Phia Nam giap phan con lai ctia thira 68 dai 44,4 mét;
- Phia Béc giap thira 39 dai 44,4 mét.

Anh Truong Van L, chi Truong Thi Kim L1 c6 trach nhi€ém giao chi O, anh
D1 duoc quyén so hitu tai san trén dat gdm: Can nha trén dat, mai che khung sit,
giéng khoang, 03 cay dira, chan dién va duong nudc. Anh L, chi L1 duoc quyén
lwu cu trén dién tich dat 234,6m” trong thdi gian 02 thang ké tir ngay ban an co
hi€u luc phap luat.

+ Chi Nguyén Thi Hoang O c6 trach nhiém thanh toan cho anh Nguyén Vin
H1, chi V& Thi Kicu D s6 tién 30.000.000 dong (ba muoi trigu dong) va anh L, chi
L1 sb tién 180.000.000 dong (mot tram tam muoi tri¢u d6ng). Ghi nhan anh H1,
chi D va anh L, chi L1 d3 nhan xong s6 tién trén tai toa.

[2] Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, thim dinh tai chd dinh gia 1a
2.400.000 dong. Chi phi trich luc hd so 13 100.000 dong, chi phi dinh gia lai 1a
950.000 dong. Tong cong 1a 3.450.000 dong. Anh H1, chi D c¢6 nghia vu chiu
2.000.000 (hai triéu) dong, anh L, chi L1 chiu 1.450.000 (mdt triéu bon trim nim
muoi nghin) d6ng. Ghi nhan anh H1 chi D va anh L, chi L1 d3 ndp xong tién chi
phi té tung.

[3] V& an phi déan su:

- An phi so tham: Anh Truong Van L, chi Truong Thi Kim L1 phai chiu
300.000 (ba tram nghin) déng va anh Nguyén Vin H1, chi V& Thi Kiéu D phai
chiu 300.000 (ba trim nghin) dong tlen an so tham nhu’ng duoc khdu trir tién tam
{rmg an phi d4 ndp theo bién lai thu s6 0013886 ngay 03-9-2019 va bién lai thu sb
0012719 ngay 11-12-2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H (nay la thi xa
H), tinh T. Anh L, chi L1 va anh H1, chi D d3 ndp xong tién an phi so thAm.

Chi Nguyén Thi Hoang O, anh Tran Quang D1 phai chiu 10.500.000 (Muoi
triéu ndm tram nghin) dong an phi dan sy so tham.

- An phi phuc thém: Anh L, chi L1 chiu 300.000 (ba tram nghin) dong
nhung dugc khau trur tién tam Gng an phi da ndp theo phiéu thu s6 0008150 ngay
14-11-2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H (nay la thi xa H), tinh T.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
thi hanh &4n dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;

- TAND huyén, thi x3; (da ky)

= Chi cuc THADS huyén, thi xa;

- Nhimng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu hd so vu an;

Nguyén Thi Thiay Phirgng

- Luu tép an.



