TOA AN PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPéc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban an sd: 33/2025/DS-PT
Ngay 31 thang 7 nam 2025
Ve viée: T ranh chdp ve quyén sir dung
ddt; yéu cau hiy gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Hpi dong xét xiv phiic tham géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Cau.
Cdc Tham phan: Ong Phan Brc Phuong.
Ong Mai Xuén Thanh.
- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa phuc tham Toa
an nhan dan t61 cao Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Cong to va Kiém sdt xét xir phiic thim tai T hanh pho
Hé Chi Minh tham gia phién toa: Ong Tran Pang R - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 31 thang 7 nam 2025 tai try so, Toa an phuc tham Toda 4n nhan dan
tbi cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh, xét xtr phiic tham cong khai vy an thy ly s6:

178/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 02 nam 2025 vé viée: “Tranh chdp quyén sir
dung dat, yéu cau hity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 112/2024/DS-ST ngay 21 thang 8 nim
2024 ctuia Toa 4n nhan dan tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sd: 34/2025/QP-PT ngay
15 thang 7 nam 2025, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: 6ng Tran Ngoc H, sinh ndm 1939 (xin xét xir vang mat).

Cu tra: sé B, khom D, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang (nay la )
B, khom D, phuong M, tinh An Giang).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Tran Ngoc H: 6ng Tran
Tién V - Lut su Cong tac vién cua Trung tam trg gitip phap Iy Nha nudc tinh

A; Dia chi lién h¢: s6 B, duong T, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang (nay
1a s6 B, duong T, phuong L, tinh An Giang). (c6 mat).

2. Bidon:



2.1. Ong Tran Van T (Tran Hitu T1), sinh nam 1967.
2.2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1969.
~ Cung cu tri: sd B, khom B, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang (nay
la s0 B, khom D, phuong L, tinh An Giang).

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia éng T1, ba D: 6ng Pang Van K, sinh
nam 1978; Cu tru: Lo A, khu de}n cu B, khém B, phuong B, thanh pho L, tinh
An Giang (Theo van ban iy quyén ngay 29/10/2021 va 21/3/2022) (nay 1a L0 A,
khu dan cu B, khom B, phuong L, tinh An Giang). (c6 mat).

2.3. Ong Tran Hoang G, sinh nim 1978

2.4. Ba Tran Thi H1, sinh nim 1978;

2.5. Chi Tran Thi Kiéu T2, sinh ndm 2001;

2.6. Em Tran Hoang K1, sinh nam 2011;

~ Cung cu tra: sd B, khém D, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang (nay
s0 B, khom B, phuong M, tinh An Giang).

Ngueoi dai dién theo phdp ludt cho Tran Hoang K1: 6ng Tran Hoang G,
sinh nam 1978 (6ng G 1a cha ctua K1).

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua ba H1 va ba T2: 6ng Tran Hoang G,
sinh ndm 1978 (Theo van ban uy quyén ngay 31/5/2022)

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dén thanh phé L, tinh An Giang

Co quan ké thira quyén va nghia vu 16 tung: Uy ban nhan dan phuong M,
tinh An Giang; Dia chi: S6 A, Tran Quang K2, khom T, phuong M, tinh An
Giang. (vang mat)

3.2. Ba Tran Thi Tuyét N; sinh ndm 1972. Dia chi: s6 E, t0 B, 4p A, xa D,
huyén L, tinh Pong Thap (nay 1a s6 E, t0 B, ap A, xa L, tinh BPong Thap). (vang
mat)

3.3. B‘é Tran Thj G1, sinh ndm 1975. Dia chi: s,6 B, ap b, xa b, huyén T,
thanh pho Can Tho (nay 1a s6 B, ap b, xa D, thanh phé Can Tho). (vang mat)

3.4. Ba Tran Thi H1, sinh nam 1978. Dia chi: s6 B, khém B, phudong M,

thanh phé L, An Giang (nay s6 B, khom D, phuong M, tinh An Giang). (ving
mat)

3.5. Ba Tran Thi C, sinh nam 1979. bia chi: s6 D, khom D, phuong M,
thanh phé L, An Giang (nay s6 D, khém B, phuong M, tinh An Giang). (vang
mat)

3.6. Or!g Tran Thanh T3, sinh nam 1982. Dia chi: s6 D, khom D, phuong
M, thanh ph6 L, An Giang (nay s6 D, khom D, phuong M, tinh An Giang).
(vang mat)
3.7. Ong Tran Khanh D, sinh nim 1984
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3.8. Ba Tran Ngoc T4, sinh nam 1987

Cung dia chi: s6 B, khém D, phuong M, thanh phé L, An Giang (nay sb
B, khom D, phuong M, tinh An Giang). (vang mat)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia cdc 6ng ba Tran Thi Tuyét N, Tran Thi
G1, Tran Thi HI, Tran Thi C, Tran Thanh T3, Tran Khanh D, Tran Ngoc T4
Ong Tran Ngoc H, sinh nam 1939. Cu tru: sd B, khom B, phudng M, thanh phd
L, tinh An Giang. (nay s B, khém P, phuong M, tinh An Giang). (Theo van
ban iy quyén ngay 10/5/2021) (c6 don xin xét xir vang mit).

Nguwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran Ngoc H.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 15/6/2021, don kién bé sung ngay 28/03/2022,
don xdc dinh yéu cau khéi kién ngay 14/5/2024, qua trinh gidi quyet vu dn va
tai phién toa, nguyén don ong Trdn Ngoc H va nguoi bao vé quyén va lgi ich
hop phdp, éng Tran Tién V trinh bay:

Vé nguon gbc dat tranh chap: Ngay 08/02/1996 em 6ng H la Tran Van H2
c6 mua phan dat cia ba Nguyén Thi PI, sinh nam: 1915 (chét ngay
27/02/2005). Khi mua c6 1ap van ban “Td ban dat” ngay 08/02/1996 c6 xac nhan
ngay 10/02/1996 cta 6ng Pang Van R1 1a Trudong 4p D, phuong M luc bay gio,
td mua ban c¢6 ndi dung:

“Téi tén Nguyén Thi PI cing con 1& Tran Vin T (Tran Hitu TI). Nay toi
dong ¥ ban cho chdu Tran Van H2 mot mieng dat dién tich 165m? (dai 15m x
ngang 11m = 165m?) .

Tong gid tri la 520.000d, ké tir day tré 1én chau H2 dwoc sir dung phan
dat trén. Néu ai tranh can chdu H2 sir dung, toi chiu trach nhiém boi hoan theo
théa thudn cia chau H2 vi phan ddt nay c6 chén cha me chau H2 nén tdi va con
t6i dong y bdan dé cho chau H2 sir dung dién tich mé cia cha, me va ba néi luén
miéng dat ma chau H2 cdt nha ¢ hién nay. Nay t6i lam gidy nay dé ching minh
cho chau H2 va con ti Tran Van T dong y ky tén”.

Ngay 30/12/1997, 6ng Tran Van T c6 ban cho em cua ong phan dat nén
mo dién tich 03m? véi gia 1a 250.000d, va cam két: “néu sau nay cé ai ra ngdn

can khong cho qnh H2 su dung thi t6i hoan toan chiu trach nhiém trudc phdp
lugt” (To ban dat ngay 30/12/1997).

Nhu vay, tong dién tich ma em 6ng d3 mua 1a 168m? va di tra du tién cho
ba D1, 6ng T. Ong va gia dinh cat nha ¢ on dinh khong tranh chap tir ndm 1996
cho dén khi em 6ng, 6ng H2 chét vao ndm 2000.

Do 0ng la nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu cua em ong da chét, vi
vay ong co lap thu tuc cap QSDD d6i v6i phan dat khoang 92.6m? do phan dién
tich con lai khoang 75 ,4m? hién do gia dinh ba P1 dang chiém giir, trong phan
dat nay co cac phan m¢ cua nguoi than trong gia dinh 6ng. Khi doan do dac dén
khu dat lam tha tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) cho
6ng thi ba P1 ra ngin can khong cho do dac nén khong thé thuc hién duoc.
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Ngay 16/5/2018 ong G, ba H1 1ap thu tuc cap GCNQSDPD duoc UBND
thanh pho L cap GCNQSDPD, quyén s hitu (QSH) nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 CHO8113 ngay 16/5/2018 thira s6 391 to ban do sé 27, dién tich
100,4m? do dng Tran Hoang G va ba Tran Thi H1 dung tén.

Theo don khoi kién thi 6ng H yéu cau: Budc cac ong, ba Tran Vian T,
Tran Hoang G, Nguyén Thi B, Tran Thi H1, Tran Thi Kiéu T2 va Tran Hoang
K1 phai thao d& vat kién trac, giao tra phan dién tich dat khoang 75,4m? cho
ong theo quy dinh cua phép luét.

Huy GCNQSDD, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s CH07513
ngay 13/02/2017 do UBND thanh pho L cap c6 di¢n tich 100,4m* do 6ng Tran
Hoang G va ba Tran Thi H1 dung tén.

Huy GCNQSDD, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat so CHO8113
ngay 16/5/2018 do UBND thanh pho L cap c6 di¢n tich 100,4m* do Ong Tran
Hoang G va ba Tran Thi H1 dung tén.

Huy hop dong thé chip QSDP va nha ¢ s 79/TC/NTAG-VC ngay
30/5/2018 gitta 6ng Tran Hoang G, ba Tran Thi H1 va Ngan hang TMCP N2 -
Chi nhanh A — Phong G2.

Tuy nhién tai don xac dinh yéu cau khoi kién ngay 14/5/2024 va tai phién
toa hdm nay, ong H va nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho 6ng Tran
Tién V thay d6i yéu cau khoi kién, cy thé:

Yéu cau 6ng Tran Hoang G tra gia tri d6i véi phan dé‘g & cac diém 54-55-
56-52-53 ¢6 dién tich 44,8m? vOi gia 5.000.000d/m? thanh tién 1a 262.124.0004,
khong yéu cau 6ng G phai tra dat.

Huy GCNQSDD QSH nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat so CH07513
ngay 13//02/2017 do UBND thanh pho L cap c¢6 dién tich 100,4m? do 6ng Tran
Hoang G va ba Tran Thi H1 dtmg tén.

Huy GCNQSDD QSH nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat so CHO8113
ngay 16/5/2018 do UBND thanh pho L cap c6 di¢n tich 100,4m? do 6ng Tran
Hoang G va ba Tran Thi H1 dung tén.

Yéu cau 6ng T, ba D thao d& 02 trai nudi ga va duoc cong nhan phan dat
& cac diem 53-30-29-47-51-50-16-5-4-54 c6 dién tich 83,7m?,

Rt lai yéu cau Hay hop dong thé chap QSDD va nha & s6 79/TC/NTAG-
VC ngay 30/5/2018 giita 6ng Tran Hoang G, ba Tran Thi H1 va Ngan hang
TMCP N2 - Chi nhanh A - Phong G2.

Ong Dang Vin K la ngwoi dai di¢n theo iy quyén cho bi don éng Trin
Vin T, ba Nguyen Thi D trinh bay:

Khong dong y voi yéu cau khoi kién cua ong H va dé nghi Toa an dinh
chi viéc giai quyét vu an vi Ong H khéng dugc quyén khoi kién vi 6ng cho rang
dat do em Ong 1a 6ng H2 mua ctia ba D1 nay 6ng H2 da chét thi cac anh em phai
khoi kién, dé nghi xem xét lai.



Khong dong y voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi nguodn goc dat
nay la ctia ba P1, néu xac dinh bi don thi con rat nhi€u chir khong riéng 6ng T,
ba b.

Bi don éng Trin Hoang G trinh bay: Khong chap nhan yéu ciu khoi

kién cua 6ng H vi QSDD cua ong da dugc tang cho mot cach hop phap va da
duoc cap QSDD va QSH nha hop 1€.

Ngué)n géc dat nay la cua ba D1, 1a ba ndi vo cho lai cha vo 1a 6ng L, sau
d6 ong L cho lai ba T7 1a chi vo ctia 6ng sau do ba T7 cho lai vg 6ng 1a ba H1.

Khi ong cit nha & ciing nhu lam thu tyc ké khai dang ky QSDD va QSH
nha & thi cling khong ai tranh chap gi voi ong.

Ong khong dong ¥ voi yéu cau khéi kién cua ong H vi dét cua ong da
dugc cap GCNQSDD mdt cach hgp phap va 6ng cling khong 1an chiém dat cua
ong H.

Uy ban nhin din (UBND) thanh phé L cé don xin ving mdt trong suét
qud trinh to tung va tai Cong van so 1831/UBND-NC ngay 29/4/2022 trd loi
cho Toa an voi ngi dung:

“...Qua kiém tra ra soat cuia co quan chuyén moén dugc biét: Ngay
13/12/2017, UBND thanh phd L ¢6 cap GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s CHO7315, thira dat s6 391, to ban dd sé 27, dién
tich 100,4m? loai dat & d6 thi cho ong Tran Hoang G va ba Nguyén Thi H3 dat
toa lac tai phuong M, thanh phd L 13 dam bao trinh tu, thu tuc theo Quyét dinh
s6 39/2015/QD-UBND ngay 17/11/2015 ctia UBND tinh A Ban hanh quy dinh
vé trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban tinh An Giang...”.

Theo yéu cau cta 6ng Tran Ngoc H viéc do dac, xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san dugc tién hanh vao cac ngay 03/06/2022 va ngiy
12/3/2024. Theo “Ban trich do hién trang khu dat” ngay 31/08/2023 cta Vin
phong dang ky dat dai — Chi nhanh L2 thi:

Céc diém 35,36,37,38 1a vi tri thira dat s6 391, to ban d0 s0 27, dién tich
100,4m? loai dat ODT cua ong Tran Hoang G va ba Nguyen Thi H3 dugce
UBND thanh pho L cap GCNQSDD s6 CH08113 ngay 16/05/2018.

Dicm 8,44,39,40,60,61,41,42 1a cin nha cua ong Tran Hoang G va ba
Nguyén Thi H3 ¢6 dién tich 74,8m?.

Piém 16,5,4,6,52,30,29,28 1a phan dat ong H do dac hudng din co dién
tich 138,0m?, trong do:

Diém 54,55,56,52,53 ¢6 dién tich 44,8m? thugc GCN s6 CHO8113 cuia
ong Tran Hoang G va ba Tran Thi H1.

Cac diém 16,5,4,2,30,29 1§1 phﬁn dat ong Tran Hitu T1 hudéng dan do dac
c6 dién tich 76,2m? chua dugc cap GCN.

Theo Bién ban xem xét thdm dinh tai ch(*)? ngay 03/06/2022, ngay
12/3/2024 do Toa an nhan dan tinh An Giang lap da the hién:
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- Trén phﬁq dién tich ﬁét tranh chap c6 02 can nha tam (do 6ng T1 cét) voi
két cau vach thi€c, mai thi€c, cay go tap, nén dat.

Phia tay trai giap v6i vach nha cua 6ng Tran Hoang G ¢6 01 ngdi mo cia
ong Nguyén Vian N1 (cha duong 6ng H) va 06 cai quach (than nhan gia dinh ong
H) phia trong c6 06 cay chudi hot 16m.

Lién ke phan ngo6i mo va 06 cai quach, 6ng H cho rang mot phan ngdi nha
ctia 6ng G nam trong phan dat ctia 6ng H dang tranh chp.

Can nha cua 6ng G co két cau nha cap 4, cubén nén, 16t gach men, tuong
xay, do tran bé tong, theo 161 6ng G nha xay dugc khoang 06 nam da duoc cap
GCNQSDD va QSH nha 6.

Tai budi tham dinh ong H trinh bay thém: Ong H khong xac dinh dugc
dién tich cu thé phéan can nha cua ong G da lan chiém phén dién dat cua ong la
bao nhiéu. Khi dng G xay nha 6ng c6 biét nhung khong ra ngan cén.

Theo chung thu tham dinh gia ngay 06/06/2024 ciia Coéng ty cd phan T8
thi:

Gia tri quyén str dung dat cua phan dat c6 dién tich 138m? loai dat OPT
c6 gia tri la 754.060.8004.

Gia tri cong trinh xay dung trén dat bao gom:

Nha cép 4 cta ong Tran Hoang G 222.320.0004.

Nha gb do 6ng Tran Hiru T1 str dung 3.366.330d.

Tong gia tri ciia ca nha va QSDP 14 979.747.640d

Tai Bén dn din sw so thim sé 112/2024/DS-ST ngay 21 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhdn ddan tinh An Giang da quyét dinh:

Cin cir Diéu 26, Diéu 34, Dicu 227, Dicu 228, Dicu 244 cua B luit to
tung dan sy nam 2015; Can ctr Diéu 203 ctua Luat dat dai nam 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Ong Tran Ngoc H va nhing
nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cia ong Tran Vin B: ba Tran Thi

Tuyét N; ba Tran Thi Gl, ba Tran Thi HI, ba Tran Thi C, 6ng Tran Thanh T3,
ong Tran Khanh D, ba Tran Ngoc T4, v¢ viéc:

Yéu cau hay hop dong thé chap QSDD va nha ¢ s6 79/TC/NTAG-VC
ngay 30/5/2018 giita 6ng Tran Hoang G, ba Tran Thi H1 va Ngan hang TMCP
N2 - Chi nhanh A —Phong G2.

2. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua ong Tran Ngoc H va nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Tran Vin B: ba Tran Thi



Tuyét N; ba Tran Thi G1, ba Tran Thi H1, ba Tran Thi C, 6ng Tran Thanh T3,
ong Tran Khanh D, ba Tran Ngoc T4, vé viéc:

Yéu cau ong Tran Hoang G, ba Tran Thi H1 tra gia tri di v4i phan dat o
cac diém 54-55-56-52-53 c6 dién tich 44,8m? voi s tién 262.124.000d; yéu cau
hay GCNQSDD QSH nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CHO07513 ngay
13//02/2017 va GCNQSDD QSH nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb
CH08113 ngay 16/5/2018 cuing do UBND thanh phd L cép c6 dién tich 100,4m?
do 6ng Tran Hoang G va ba Tran Thi H1 dtng tén; yéu cau ong Tran Ngoc T5,
ba Nguyén Thi P thio d& 02 trai nudi ga va dugc cong nhan phan dat o cac diém
53-30-29-47-51-50-16-5-4-54 ¢6 dién tich 83,7m?

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 26/8/2024, nguyén don la 6ng Tran Ngoc H khang cao dé nghi sta
ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctiia nguyén
don.

Tai phién toa phic tham, ong Tran Ngoc H c6 don xin xét xur Véng mat
gitr nguyén yéu cau khang cio, de nghi Hoi déng xét xtr stra ban 4n so tham theo
huéng chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phan tranh luan:

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don la ludt sw Tran
Tién V tranh ludn: Can ctt vao T ban dat ngay 08/02/1996 thé hién ndi dung ba
Nguyén Thi P1 va éng Tran Van T ¢ ban cho 6ng Tran Van H2 mot miéng dét
dién tich 165m? véi gia 1a 520.000 dong. Va To ban dat ngay 30/12/1997 ndi
dung éng Tran Van T cd béan cho ong H2 phan dat nén md dién tich 03 thude
vuong (03m?) véi gia 14 250.000 ddng. Ong H2 di tra du tién cho ong D1, ba T
va 6ng H2 ciing cat nha 0 quan ly su dung tir nam 1996 dén khi 6 ong H2 chet thi
6ng H thao d&, hién tai van con phan bé nén ciia nha ong H2 cii. Pong thoi, trén
phan dat co6 ngdi mo cua cu Nguyén Vian L1 (cha 6ng H2) va 06 cai quach cua
nguoi than 6ng H. Ngoai ra, viéc tranh chap da dugc UBND phuong M nhiéu
lan giai quyét va hoa giai. Do do, dé nghi Hoi dong xét X\t stra ban an so' tham,
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Ngoc H.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia éng T, ba D 1a éng Dang Vin K cho
rang ong T chuyén nhuong cho 6ng H2 14 phan dat ngang 03m dai 06m nam
phia sau nha 6ng G chir khong phai dién tich dat nay. Phan md ma trén dat ciing
chonqcat ca nguoi than cua ong T nén khong c6 co s¢ ching minh 6ng T da
chuyén nhuong phan dat nay cho ong H2.

’Bai dién Vién Céng té: va Kiém sat xét x]} phuc tham Vién kiém sdt nhan
ddan toi cao tai Thanh phoé Ho Chi Minh co y kién:

Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan chu toa phién toa, Hoi ddng xét
XU va nhiing ngudi tham gia t6 tung: Xét thdy, Tham phan chu toa phién toa, cac



thanh vién Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia to tung da tudn thu va chap
hanh dung cac quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Ban an so tham d3 danh gid cac chimg cr mot cach chua
toan dién, To mua ban dit cua ong H2 v6i ba D1 ngdy 08/2/1996 c6 xac nhin
ctia 6ng Pang Van R2 1a Trudng ap dong T6; trén dién tich dat chuyén nhugng
c6 khu mé cua gia dinh 6ng H2. Toa an cip so thim ciing chua x4c minh lam rd
ngoai dién tich dit dang c6 tranh chip thi gia dinh ba D1 con chuyén nhuong
cho 6ng H2 thira d4t nao khac hay khong; cip so tham ciing khong giai thich cho
cac duong su 1d viée giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu...

Pay 1a nhitng van d& ma cap phuc thim khong thé khic phuc duge. Can
ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015, dé nghi Ho1
dong xet xu phuic tham hiy Ban 4n so thim, chuyén hd so vé cho Toa 4n cip so
tham dé giai quyét lai theo quy dinh cta phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo cdc tai liéu, chitng civ ¢é trong hé so vu dn, két qua tranh tung
tai phién toa va y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur
nhan thay:

Vé thii tuc té tung:

[1] DBon khang cao cua nguyén don 6ng Tran Ngoc H ndp ding thoi han
nén dugc xem x¢€t theo thu tuc phic tham.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an va xac dinh quan h¢ tranh chap: Cin
ctr yéu cau khoi kién cua nguyén don Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ phap
luat trong vu an nay Ia tranh chap quyen st dung dat yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh
An Giang la dung quy dinh theo cac Piéu 26, 34, 37 va 39 B¢ luat T tung dan
su 2015.

[3] Ong H2 (chét nam 2000) c6 02 anh rudt 1a Tran Ngoc H va 6ng Tran
Vin B (chét ndam 2019) nhung 6ng H2 khéng cd vo, con; cha me cia 6ng da
chét chi con 6ng H con sdng va éng H duoc vo va cac con éng B uy quyén cho
ong H kién doi dat, do d6 6ng H thudc hang thira ké thir 2 theo quy dinh tai Diéu
651 B luat Dan sy nam 2015 nén c6 du tu cach dé khoi kién vu an.

(4] Ho s0 vu an thé hién: Nguyén don 6ng Tran Ngoc H xin rat lai 01
phan yéu cau khoi kién: Huy hop dong thé chip QSDD va nha & s
79/TCINTAG-VC ngay 30/5/2018 giita 6ng Tran Hoang G, ba Tran Thi HI va
Ngan hang TMCP N2 - Chi nhanh A - Phong G2. Toa an cap so tham dinh chi
xét xir d6i v6i yéu cau néu trén cua nguyén don theo Diéu 244 Bo luat TH tung
dan sy ndm 2015 1a ¢6 can ctt, dang quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung:

[1] Cac duong su Othéng nhét xac dinh phan dit tranh chip duoc thé hién
tai Bién ban xem x¢ét thdm dinh tai ch6 ngay 03/6/2022 va ngay 12/3/2024 cua
Toa an nhan dan tinh An Giang va Ban trich do hién trang khu dat tranh chap
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ngay 31/8/2023 cua Vin phong Pang ky dt dai thanh phd L. Vi vay, Hoi dong
xét XU cdn ¢t vao cac tai liéu néu trén dé giai quyét vu an.

[2] Can ctr vao Ban trich do hién trang khu dat tranh chip ngay 31/ 8/2023
ctia Vin phong Ding ky dat dai thanh pho L xac dinh dién tich tranh chap gém:
Phan dit thudc thira 391, t& ban do sé 27 (thude cac diém 54, 55, 56, 52, 53)
dién tich 44,8m? va phﬁn dé\t thudc thtra 29, to ban d6 sd 27 (thudc cac diém 53,
30, 29, 47, 51, 50, 16, 5, 54) dién tich 83,7m? cung toa lac tai phudng M, thanh
phé L, tinh An Giang. Trong d6, thira dat s6 391 to ban d6 sd 27 da dugc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 100,4m?cho dng Tran Hoang G va
ba Tran Thi H1. Phan dét thudc thira 29, t& ban do s6 27 hién do ong T, ba B
dang st dung chua duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[3] Xét yéu cau khang céo cua ong Tran Ngoc H:

[3.1] Chung c&t nguyén don cung cip: TO ban dat ngay 08/02/1996 thé
hién ndi dung ba Nguyén Thi D1 va 6ng Tran Van T ¢6 ban cho 6ng Trén Van
H2 m¢t mieng dat dién tich 165m? (dai 15m x ngang 11m = 165m?), tong gia tri
1a 520.000 dong. Va To ban dat ngay 30/12/1997 noi dung 6ng Tran Vin T c6
ban cho dng H2 phan dat nén mo dién tich 03 thudc vudng (03m?) voi gia 1a
250.000 dong.

[3.2] Cac duong su déu thong nhat di¢n tich dat tranh chap nguon goc 1a
cua ba Nguyén Thi DB1. Nguyén don chp rang ba D1, 6ng T da ban dién tich
tranh chap cho 6ng H2 theo hai To ban dat 08/02/1996 va ngay 30/12/1997.

Xét thiy, noi dung cua hai T ban dat 08/02/1996 va ngay 30/12/1997
khong thé hién 6 vi tri dat ba B1, 6ng T chuyén nhuong cho dng H2 cu thé nam
¢ dau, vi tri nao, hién nay 6ng H2 ciing da mat, ong H va nhiing nguoi thura ké
khac hoan toan khong chimg kién viéc mua ban gitra hai bén. Trong khi 6ng T
cho rang ong chuyén nhuong cho 6ng H2 1a phan dit nam phia sau nha ong G
chtr khong phai dién tich dat nay. Mat khac, UBND phudng M xac nhan ngudn
goc dat ciia 6ng G, ba H1 do ba Tran Thi My T7 str dung tir trude ndm 1990,
dén nam 2006 sang nhuong lai cho 6ng Tran Hoang G va ba Tran Thi H1. Nhu
vdy, néu chi cin ctr vao hai To ban dat 08/02/1996 va ngay 30/12/1997 ma
nguyén don cung cap thi chua du co s¢ dé chimg minh dién tich dat dang tranh
chap 1a dién tich ong H2 d nhan chuyén nhuong ciia ba P1, ong T.

[3.3] V& qua trinh sir dung dat: Nguyén don cho rang trén dién tich tranh
chép c6 cin nha ciia 6ng H2 va md ma 6ng ba. Tuy nhién, tai Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 03/06/2022, ngay 12/3/2024 do Tda an nhan dan tinh An
Giang lap da thé hién: Trén phéan dién tich dat tranh chap c6 02 cin nha tam (do
6ng T cat) voi két cau véach thiéc, mai thiée, cdy gb tap, nén dat. Phia tay trai
giap voi vach nha cua 6ng Tran Hoang G ¢6 01 ngdi mo cua 6ng Nguyén Vin
N1 (cha dugng 6ng H) va 06 cai quach (than nhén gia dinh 6ng H) phia trong c6
06 cay chubi hot 16n. Lién ké phan ngdi mo va 06 cai quach, 6ng H cho rang
mot phan ngodi nha cia ong G nam trong phan dat cua ong H dang tranh chap
Cin nha ciia 6ng G c6 két cau nha cép 4, cudn nén, 16t gach men, tuong xay, do
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tran bé téng, theo 16i 6ng G nha xdy duoc khoang 06 nim di duoc cap
GCNQSDD va QSH nha 6.

Nhén thdy, trén dat khong c6 cin nha ndo cia éng H2 nhu 161 khai nai cia
nguyén don, ma chi c6 cin nha cép 4 xay kién cb cta vo chong 6ng G, ba H1 va
can nha tam cua 6ng T, déng thoi khi 6ng G xay nha cing khong c6 ai tranh
chép, ngan can; d6i voi phan md ma cta gia dinh 6 ong H chi chiém dién tich nho
trong dién tich dat tranh chip, trén dit ciing c6 md ma ctia ngudi than gia dinh
6ng T, phan md ma hién nay ciing dang tranh chéap véi 6ng T, ba b.

[3.4] Qua trinh dang ky va cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét:

Ong H2 d3 mua dét caa ong T, ba D tir nam 1996 dén nay di gan 30 ndm
nhung gia dinh 6ng khong di dang ky ké khai dé cap gidy chung nhan quyén sir
dung. Trong khi d6 ngay 13/12/2017, 6ng Tran Hoang G va ba Nguyén Thi H3
d3 dugc UBND thanh phd L cdp GCNQSDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CHO7315, thira dat s6 391, to ban d6 sd 27, dién tich
100,4m?. Tai Cong van s6 1831/UBND-NC ngay 29/4/2022, Uy ban nhan dan
thanh phd L x4c dinh viéc cip GCNQSDD cho ong G, ba H3 13 dung d6i tuong,
dam bao dung trinh ty, thu tuc do phap luat quy dinh nhu di dugc niém yét cong
khai, 14y phiéu khao sat y kién va ky ranh tr can. Tai Bién ban do dac xac dinh
ranh gidi sir dung dat ngay 07/4/2014 chinh 6ng Tran Ngoc H 1a chu dét lién ké
da ky xac dinh giap ranh tir can dat dé 6ng G, ba H3 1am thu tuc cap gidy chung
nhan quyen sir dung dat. Nhu vay, 6ng H da thira nhan dién tich dat 100,4m? la
ctia vo chong 6ng G, ba H3.

Pbi v6i phan dat thudc thira 29, to ban do s6 27 (thude cac diém 53, 30,
29, 47, 51, 50, 16, 5, 54) dién tich 83,7m? chua dugc cap gidy ching nhan quyen
st dung dat do ong T, ba b dang quan ly, sir dyng lam trai nu6i ga. Ong H
khong chimg minh duogc vi tri dat 6ng H2 nhan chuyén nhuong cia ba D1, 6ng
T nam ¢ day, tir khi nhan chuyén nhuong 6ng H2 ciing khong dang ky ké khai
va quan 1y, sir dung ddi véi phan dién tich nay.

[4] Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don la c6 can cu. Do vay, Hoi dong xét xur khong thong nhat ¥ kién ctia Vién
kiém sat; bac khang c4o ctia nguyén don. Gilt nguyén ban an so tham.

[5] V& an phi phiic tham: Do ong H 13 ngudi cao tudi nén duoc mién an
phi theo quy dinh.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

’ C;in ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quoc
hoi quy dinh vé mutrc thu, mién giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1&
phi Toa an,

1. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don ong Tran Ngoc H.
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2. Giit nguyén Ban an so tham so 112/2024/DS-ST ngay 21 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh An Giang.

Tuyén xur:

- Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Ngoc H va nhimg
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Tran Vin B: ba Tran Thi
Tuyét N: ba Tran Thi G1, ba Tran Thi H1, ba Tran Thi C, ong Tran Thanh T3,
6ng Tran Khanh D, ba Tran Ngoc T4, vé viéc: Yéu cau huy hop dong thé chip
QSDP va nha & s6 79/TC/NTAG-VC ngay 30/5/2018 giira 6ng Tran Hoang G,
ba Tran Thi H1 va Ngan hang TMCP N2 - Chi nhanh A - Phong G2.

- Khong chap nhéan yéu cau khéi kién cua ong Tran Ngoc H va nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong Tran Vin B: ba Tran Thi
Tuyét N; ba Tran Thi G1, ba Tran Thi H1, ba Tran Thi C, 6ng Tran Thanh T3,
6ng Tran Khanh D, ba Tran Ngoc T4, vé viéc: Yéu cau 6ng Tran Hoang G, ba
Tran Thi H1 tra gia tri di v6i phan dat ¢ cac diém 54-55-56-52-53 ¢6 dién tich
44,8m? véi s tién 262.124.000d; yéu cau huy GCNQSDD QSH nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CHO7513 ngay 13/02/2017 va GCNQSDP QSH
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CHO8113 ngay 16/5/2018 cung do
UBND thanh phé L cap c6 dién tich 100,4m? do 6ng Tran Hoang G va ba Tran
Thi H1 dung tén; yéu cau 6ng Tran ‘Ngoc T5, ba Nguyén Thi D thao d& 02 trai
nudi ga va dugc cong nhan phan dat ¢ cac diém 53-30-29-47-51-50-16-5-4-54
c6 dién tich 83,7m?.

3. V& an phi dan su so thAm va phtic tham: Mién tién an phi dan su cho
ong Tran Ngoc H.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: 5 THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhéan dan t6i cao; :
- Vién Cong t6 va KSXXPT 3;
- Toa an nhéan dan tinh An Giang;
- Vién kiém sat nhan déan tinh An Giang;
- Thi hanh an dan sy tinh An Giang;
- Cac duong su;

- Luu, MT. Ha Huy Ciu
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