TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 61/2026/DS - PT
Negiy: 06 - 3 - 2026

V/v: Tranh chdp Quyén sir dung dit va
yéu cau boi thuwong thiét hqi

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THOQ

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: ba Hoang Ngoc Liéu
Cdc Tham phan: ong Nguyén Manh Hung
ong Nguyén Quang Tuan
- Thuw ky phién toa: ba Lo Phuong Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Phu
Tho.
- Pgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Phit Tho tham gia phién toa: dng
Pham Vin Minh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 03 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pha Tho (co s&
3) xét xir phtic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 129/2025/TLPT- DS ngay
07/10/2025 vé viéc Tranh chdp quyén sir dung dat. Do Ban an déan su so tham s6
05/2025/DS - ST ngay 27 thang 6 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh
Hoa Binh (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 15 - Pht Tho) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham s6 21/2026/QDP-PT ngay 08
thang 01 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 34/2026/QPPT - DS ngay
02/02/2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Quach Van B, sinh nam 1974. Dia chi: xom B, xa Q,
tinh Phu Tho.

2. Bi don: 6ng Bui Van Q, sinh ndm 1964. Dia chi: xé6m B, xa Q, tinh Phu
Tho.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Viét H, sinh nim 2002. Dia
chi: t6 A T, phuong T, tinh Thai Nguyén; 6ng Nguyén Van T, sinh nam 1997. Dia
chi: t6 dan phé N, x4 Q, thanh phd Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: cac Luat su Nguyén
Vin T1, Nguyén Thi Van A, Bui Thi Thay B1 va Nguyén Puc Al - Vin phong



L1 thuoc Poan luat su thanh phé H. Dia chi: xé6m B thon H, xa P, thanh phé Ha
Noi.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Bui Thi N, sinh nam 1982 va anh Quach Bui Nguyén K, sinh ndm
2008. Nguwoi dai dién theo uy quyén va Nguoi dai dién theo phdp ludt: ong Quach
Van B, sinh ndm 1974. Cung dia chi: xom B, xa Q, tinh Pha Tho.

+ Ba Bui Thi L, sinh nam 1962 va anh Bui Van T2, sinh nam 1981. Cing
dia chi: xom B, xa Q, tinh Phu Tho.

- Uy ban nhan dan xa Q, tinh Phu Tho.

4. Nguoi khang cdo: bi don 6ng Bui Van Q.

((Tai phién toa, 6ng B, 6ng Q, 6ng H va Luat su T1 c6 mat. Ong T, céc
Luat su (Nguyén Thi Van A, Bui Thi Thay B1 va Nguyén P A1), Uy ban nhan
dan xa Q, ba N, anh K, ba L, anh T2 Véng mat)).

NOI DUNG VU AN;

Theo néi dung don khoi kién, 107 khai trong qud trinh tham gia té tung va
tai phién toa, nguyén don éng Qudch Vin B dong thoi la nguoi dai dién cia ba
Bui Thi N va anh Qudch Bui Nguyén K trinh bay: Nam 2009, ho gia dinh ong
cung 11 ho dan khac duoc cap dit ¢ nong thon theo quy hoach tai xom C, xi P,
huyén L, tinh Hoa Binh theo Quyét dinh s6 1795/QD-UBND ngay 04/12/2008
ctia Uy ban nhan dan huyén L, tinh Hoa Binh. Ngay 21/7/2009, Uy ban nhan dan
huyén L cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AL 908369 mang tén ho 6ng
Quach Van B tai thira s6 84, 85 véi tong dién tich 13 296,5m?2. Dién tich dat néu
trén tir khi duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung cho dén nay van bj gia dinh
6ng Bui Van Q chiém dung vi 6ng Q cho rang gia dinh 6ng Q da dwgc Hop tac xi
B2 trudc d6 giao cho st dung. Ong Quach Vin B cing mot sé ho duoc cap dat
cung dot di nhiéu 1an thuong luong véi ong Bui Vin Q, dé nghi éng Q giao lai
dién tich dét theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat duoc cip nhung ong Q
khong nhét tri. Ong Quach Vin B cung cac ho ¢6 lién quan di dé nghi hd trg cho
6ng Bui Vin Q mdi hd 5.000.000 ddng nhung ong Q van khong ddéng ¥. Do birc
xtc, nén ngay 29/12/2021, éng Quach Vin B cung cac ho lién quan da tién hanh
chit cac cay trén vuon nha 6ng Q dé lay mat bang sir dung dat nhung dén nay ong
Bui Vin Q van ngin can khong cho ho 6ng Quach Vin B va nhing ho lién quan
str dung dat. Vi vay, ong Quach Vin B khoi kién v6i yéu cau ong Bui Van Q phai
giao lai toan bo dién tich 296,5m? tai thira dét s6 84, 85 thudc x6m B, xi Q, huyén
L, tinh Hoa Binh theo Gidy ching nhan quyén st dung ma ho 6ng Quach Vin B
da duoc cap ngay 21/7/2009.

Bi don éng Bui Van Q va ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay: ngudn
géc dét tranh chép la dat Bai Thac thudc xém C, xa P. Trudce nam 1987, ¢6 08 hd
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dan canh tac va lam nha & trong dé c6 ho nha 6ng Bui Van Q. Sau d6 Hop tac xa
B2 c6 di doi cac hd dan va quy hoach thanh dat trong mau va gia dinh 6ng Bui
Vin Q gdm me 6ng Q, 6ng Q va ba L dugc Hop tac xd B2 giao cho cac thira dat
s6 83, 84 va 85 voi tong dién tich khoang 600m?2. Gia dinh ng Bui Vian Q sir dung
6n dinh tir 46 dén nay, hang nim déu ndp thué cho Hop tac xa. Trén dat 6ng Q c6
trong mau va 1lam nha tam. Nhung khong hiéu vi Iy do gi ma hd ong Quéach Vin
B lai duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung thira dat sé 84, 85 vao dién tich
dat nha 6ng Bui Vin Q dang sir dung. Ong Bui Vin Q khong chip nhan yéu cau
khoi kién vi cho rang viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ong
Quach Vin B 1a vi pham quy trinh cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat khi
dat dang c6 nguoi str dung 1au dai, dé nghi bac don khoi kién cua Nguyén don vé
viéc yéu cau tra lai dat va hay gidy chimg nhan quyén st dung dat cip tén ho 6ng
Quach Vin B. Ngay 13/5/2024, 6ng Bui Van Q c6 don yéu cau phan té yéu cau
Toa an c6 tham quyén huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ho 6ng
Quach Vian B. Ngay 30/9/2024, éng Bui Vin Q ¢ yéu cdu phan t6 yéu cau
Nguyén don bdi thuong thiét hai 13 gia tri cdy do nguyén don dd chat ngay
29/12/2021.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, ba Bii Thi L va Bui Van T2 nhat
tri véi y kién cia éng O.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, Uy ban nhdn ddn huyén L trinh
bay: viéc cap dat cua Uy ban nhan dan huyén L, tinh Hoa Binh cho 11 ho dan tai
khu B thuoc xo6m B, xa Q la ding tham quyén, trinh tu, thu tuc luat dinh. Viéc
giao dat thudc trudng hop cb thu tién st dung dat theo quy dinh cua phép luét.
Céc ho dan co6 dang ky nhung khong hoan thanh nghia vu tai chinh v&i Nha nude
nén khong dugc cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, Uy ban nhéin xd O trinh bay: vé
nguodn goc dat tranh chap nam trong khu dat B trudc day thudc Hop tac xa B2
quan ly, khoang 1,78ha, 12 dit nong nghiép trong cdy hang nim, sau d6 thudc
quan 1y cia Uy ban nhan dan x4 Q (thé hién qua S6 muc ké). Uy ban nhéan dan x4
Q dé cho cac ho dan gﬁn do canh tac, trong do c6 ca Bi don. T nam 1975 dén
nam 2004 khu dat chua cap Gidy chung nhan quyén sir dung cho bat ky ho gia
dinh, t6 chirc, c4 nhan nao. Dat khong nam trong quy hoach ctia bat ky du an quy
hoach nao va da duoc xem xét cap cho ca nhan du diéu kién. Ngay 17/6/2005, Hoi
d6ng nhan dan xi P (nay 1a x3 Q) c6 Nghi quyét s6 04/NQ-HPND néi dung quy
hoach 1,78ha dat mau B&i Thuc thanh dat tho cu. Ngay 30/10/2006, Uy ban nhan
dan x4 P ban hanh Quyét dinh s 23/QD-UB vé viéc thanh 1ap Hoi dong tu van
giao dat. Ngay 22/11/2006, Uy ban nhan dan xa P t6 chirc hop théng nhat trién
khai quy hoach chi tiét khu Bai Thiic va c6 Thong bao két luan cudc hop sb
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06B/TB-UB ngay 01/12/2006; thong bao cho nhan dan x6m C va nhan dan trong
x3 c6 nhu cau dit ¢ 1ap ho so ding ky véi Uy ban nhan dan xa. Dét thudc trudong
hop giao dat co thu tién st dung dat. Pa c6 42 ho dang ky nhung chi c6 11 ho
hoan thanh nghia vu vé tai chinh, cac hd con lai chi mudn nhan dit nhung khong
mudn ndp tién nén khong du diéu kién giao dat. Trén co s¢ hd so dang ky cia cac
ho, ngay 28/11/2008, Uy ban nhan dan xi P dd ¢6 To trinh s6 05/TT-UBND vé
viéc dé nghi giao 2.344m> dat cho 11 ho dan x6m C, xa P lam nha ¢. Ngay
14/12/2008, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén L d3 c6 To trinh s6 70/TTr-
TNMT dé nghi giao 2.344m? dat cho 11 ho dan xém C, x3 P lam nha &. Ngay
04/12/2008, Uy ban nhan dan huyén L, tinh Hoa Binh ban hanh Quyét dinh s6
1795/QD-UBND vé viéc giao 2.344m? dat cho 11 ho dan x6m C, x3 P 1am nha 6.
Viéc cap dét cho 11 ho dan néu trén phu hop véi dd an quy hoach xay dung nong
thon mdi va quy hoach st dung dat tai huyén L, tinh Hoa Binh giai doan 2011 —
2020 va theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh cua Luat Dit dai 2003 va Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phit huéng dan thi hanh Luat Dat
dai nam 2003.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia Bi don, Ludt sw Nguyén Vin
T1 trinh bay: xét vé ngudn gbe sir dung dat thi viéc cdp Gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho ho ong B 1a vi pham quy trinh cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat khi dat dang c6 nguoi st dung 6n dinh, 1au dai. Can ctir Piéu 20 Nghi
dinh 43/2014/ND - CP, ho ong Q c6 thoi gian khai hoang, chiém hitu, s dung
6n dinh twong ddi dai. Quy trinh cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho
ong B ¢o nhiing sai pham nhu Uy ban nhan dan x4 P (nay 12 Uy ban nhan déan x4
Q) khong thuc hi¢n dung trinh tu vé kiém tra, xac nhan vé nguén géc va thoi diém
sir dung dat, tinh trang tranh chép sir dung dat; khong truc tiép to chie cudc hop
va gip g& cac ho dan dé lay ¥ kién khu dan cu; khong c6 don xin ding ky nhan
quyén str dung dat ctia 6ng Quach Vian B; khong ¢ trich luc thira dat; khong thuc
hién viéc cong bd cong khai két qua kiém tra tai tru s¢ Uy ban trong thoi han 15
ngay. Van phong dang ky quyén str dung dat huyén L chua x4c nhan du diéu kién
hay khong du diéu kién dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét vao don dé
nghi cap Gidy chimg nhan; khong tham tra ho so cap gidy ching nhan c6 du diéu
kién khong. Nhu vay, 6ng B khong du diéu kién dé duoc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Hon nira, do 6ng B chua dugc chinh quyén ban giao mdc gidi
va quyén stir dung dit vi vay éng B khong c6 quyén di khai kién. DE nghi Toa an
bac toan bd yéu cau khoi kién ciia Nguyén don dong thoi chap nhan yéu cau phan
t6 cua Bi don vé viéc Hay gidy chting nhan quyén st dung dat cip cho ho 6ng
Quach Vin B, budc 6ng B phai boi thuong thiét hai do pha hoai tai san trén dat
cta gia dinh 6ng Q 1a 20.000.000 ddng.



Ban an dan su so tham s 05/2025/DS-ST ngay 27/6/2025 ctia Toa an nhan
dan huyén L, tinh Hoa Binh (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 15 - Phu Tho) da
quyét dinh:

Can ct Diéu 25; Piéu 31; khoan 1 Diéu 34; diém c khoan 1, khoan 4 Diéu
36; Diéu 37 Luat Dat dai nam 2003; khoan 1 Diéu 6; khoan 1, khoan 10 Diéu 12;
khodn 5 Diéu 166; diém b khoan 2 Diéu 203 Luat Dat dai ndm 2013; khoan 3
Piéu 27; diém c khoan 2 Piéu 48 Nghi dinh 181; khoan 4 Piéu 275 B luat Dan
su;

Can c(r vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; Diéu 271 va Diéu 273 cua B¢ luat T6
tung dan su; khoan 1, khoan 4 Diéu 26 va diém a khoéan 2 Diéu 27 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi. Tuyén
XU:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Quach Vin B: Xac nhan quyén sir
dung hop phap cta ong Quach Vin B d6i véi thira dat s6 84, 85, dién tich tong
cong 14 296,5m? tai khu vuc Bai Thiic thudc xom B, x4 Q, huyén L, tinh Hoa Binh
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat di dugc cip so AL 908369, ngay
21/7/2009. Budc 6ng Bui Van Q thu hoach toan bg cay cdi hoa mau trén dit va
giao tra lai toan bg dién tich dat da chiém dung tai hai thira dét s6 84, 85 néu trén
cho 6ng Quach Van B.

Bac yéu cau boi thuong thi€t hai cia 6ng Bui Van Q ddi véi ong Quach
Vin B lién quan dén hanh vi chit cdy ngay 29/12/2021 ctia 6ng Quach Van B tai
thira dat s6 84, 85 thudc xom B, x4 Q, huyén L, tinh Hoa Binh.

Ngoai ra, Ban 4n dan sy so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 08/7/2025, bi don 6ng Bui Vian Q khang céo v&i ndi dung dé nghi
Tda an cap phic tham xem xét lai toan bd ban an so tham xir, cu thé: bac toan bd
yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Quach Vian B vé viéc doi lai quyén sir dung
dat d6i voi thura dat s6 84, 85 dién tich 296,5m? tai xom C, xa P, huyén L, tinh
Hoa Binh cii; chap nhan yéu ciu phan tb tuyén huy gidy chimg nhin quyén sir
dung dat cAp cho ho ong Quach Vin B (s6 s6 AL 908369 ngay 21/7/2009) d6i voéi
thira dat s6 84, 85; chdp nhdn yéu cau phan té budc 6ng Quach Vin B phai bdi
thuong thiét hai do pha hoai tai san trén dat cua gia dinh ong Bui Van Q 1a
20.000.000 dong. Tai phién toa phiic thim, 6ng Bui Van Q thay ddi ndi dung
khang cdo dé nghi Hily ban an dén su so tham véi 1y do Toa 4n cip so tham vi
pham thil tuc té tung va chwa diéu tra day du ndi dung vu an.

Nguyén don: khong nhat tri v6i khang cdo ciia Bi don, dé nghi giit nguyén
ndi dung ctia Ban 4n déan sy so tham.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia Bi don, Ludt sw Nguyén Vin
T1I trinh bay: Dé nghi Huy ban an dan su so tham do vi pham thu tuc t6 tung nhu
khong chap nhan yéu cau phan té cia Bi don, khong dua 6ng Bui Van N1 vao
tham gia t6 tung. Di voi ndi dung vu an: quy trinh cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ho 6ng B c6 nhitng sai pham va chua 1am 1 sé tién ma 6ng B
nop tai Co quan thué dé dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Phii Tho phat biéu y kién:

V& t6 tung: Viéc chap hanh phap luat ctia Hoi dong xét xtr, Tham phan va
Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an
dan su ¢ giai doan phuc thim duoc thuc hién theo dung quy dinh ctia phap luét tb
tung dan su.

Vé ndi dung vu an: can ctr khoan 2 Piéu 308 BO luat TH tung dan su, khong
chap nhan khang céo cua ong Bui Vian Q, sira Ban an dan sy so tham s6
05/2025/DS-ST ngay 27/6/2025 cuia Toa an nhan dan huyén Lac Son (nay la Toa
an nhan dan khu vuc 15 - Pht Tho). Vé an phi phiic tham, do Ban 4n dan su phiic
tham bi stra nén 6ng Q khong phai ndp an phi phuc thim. V& an phi dan su so
tham duoc xem xét theo quy dinh cua phap lut dbi véi cac yéu cau ctia duong su
khong dugc chap nhan.

Can cir vao cdc chitng cit, tai liéu da dwoc tham tra tai phién toa phiic
tham; cdn cik vao két qud tranh ludn tai phién toa, trén co sé xem xét day dii, toan
dién tai liéu, chitng cit, ¥ kién ciia Kiém sdt vién va nhitng nguwoi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& to tung:

[1.1] Nguyén don dng Quach Vian B khoi kién bi don ong Bui Vian Q dé doi

lai quyén sir dung dat ddi vai thira dat s6 84, 85 véi dién tich 269,5m? tai xém C,
x4 P, huyén L, tinh Hoa Binh. Bi don c6 yéu cau phan td tuyén huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat cip cho hd 6ng Quach Vin B, budc ong B phai boi
thuong thiét hai ca vé vat chét va tinh than cho ong Q 20.000.000 dong. Do vay
xéac dinh quan hé phép luat 13 Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau boi thudng
thiét hai va Toa 4n c6 tham quyén giai quyét 1a Toa an noi c6 bat dong san, quy
dinh tai diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luit t tung dan sy. Toa 4n nhan dan khu vuc
15 - Phu Tho thu 1y, giai quyét 1a dung quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35 Bo luét td tung dan sy nhung can cur vao diém a khoan 1 Diéu
39 B luat T tung dan su dé giai quyét theo tham quyén 1a khong ding quy dinh
ctia phéap luat. Ngoai ra, Ban an ghi thiéu yéu cau boi thuong thiét hai song Toa
an cap so tham da giai quyét ndi dung nay trong vu an. Cap so tham can rat kinh
nghiém.



[1.2] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 ctia Bo luat TS tung dan sy, don
khang céo ctia 6ng Bui Vin Q trong han luat dinh, hop 1¢ nén duoc chap nhan dé
xem xét theo trinh tu phtc tham.

[1.3]1 Di voi khang céo vé viéc chip nhan yéu cau phan t6 huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé AL 908369 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Hoa
Binh cép ngay 21/7/2009 mang tén hd 6ng Quach Vin B. Hoi dong xét xir xét
thdy: Theo cong van sb 196/TANDTC - PC ngay 03/10/2023 ctia Toa an nhan dan
t6i cao quy dinh: ".... cdn xdc dinh dé nghi hiy Gidy chirg nhdn quyén sir dung
dat la yéu cau cia dwong sit, nhung khéng phdi la yéu cau khéi kién, yéu cdu
phan 6, yéu cau doc ldp. Khi gidi quyét vu viéc dan suw lién quan dén viéc hity
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat thi phdi dwoc Toa dn xem xét gidi quyét trong
cung mot vu viéc dan sy theo quy dinh tai Piéu 34 cia Bé ludt To tung dan su".
Toa an cap so tham xac dinh yéu cau phan t6 1a khong diing ma can xac dinh day
1a yéu cau sé& dugc xem xét trong vu an. Do do, bi don khang céo dé nghi chép
nhan yéu cau phan t6 nay la khong c6 can ci.

[1.4] Ong B cin cir vao Gidy chting nhan quyén str dung dat sé AL 908369

do Uy ban nhé4n déan huyén L, tinh Hoa Binh cap ngay 21/7/2009 dé kién doi ong
Q. Truong hop nay xac dinh Uy ban nhan dan huyén L 13 ngudi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan. Tuy nhién, tir ngay 01/7/2025, do bo don vi cdp huyén nén
cin ci diém h, diém i khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 ctia Chinh phi, quy dinh vé phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia
phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai, thi ngudi ké thira
quyén va nghia vu té tung 13 Uy ban nhan dan x3 Q.
Qua trinh giai quyét tai cip so tham ciing nhu tai cip phtic thim, 6ng Quéach Vin
B déu thira nhan chi khai kién 6ng Bui Van Q ma khong khai kién 6ng Bui Vin
N1. Do d6 viéc 6ng Q khang céo cho rang phai dua 6ng N1 vao tham gia t6 tung
1a khong c6 co sé.

[1.5] Ong B, 6ng Q, 6ng H, Luat su T1 c¢6 mit. BA N va anh K Véng nhung
d3 c6 dai dién theo Gy quyén 1a dng B. Uy ban nhan din xa T c¢6 don xin xét xtr
vang mit. Ong T, ba L, anh T2, cac Luat su (Van A, T va Ptc A1) ving mit lan
thir hai nhung d3 triéu tap hop 1&. Can ctr Diéu 296 B6 luat T6 tung dan su, Toa
an nhan dan tinh Phu Tho van tién hanh xét xtr theo quy dinh.

[2] V& ndi dung: Xét khang céo dé nghi Huy ban an dan su so tham véi 1y
do quy trinh cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng B ¢6 nhiing sai
pham va chua 1am 6 6ng B ¢6 ndp tién tai co quan Thué chua, Hoi dong xét xur
xét thay:

[2.1] Can ct vao cac tai liéu chimg cir c6 trong hd so vu an thi ngudn gdc
thira dat tranh chép trude day thudc Hop tac xd B2 quan 1y, sau d6 thude quan Iy
cua Uy ban nhan dan xa Q, thé hién qua S6 muc ké. T ndm 1975 dén nam 2004
khu dit chwa cip Gidy chimg nhan quyén str dung cho bat ky ho gia dinh, t6 chrc,
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c4 nhan nao. Ngay 17/6/2005, Hoi dong nhan dan xi P (nay 1a x4 Q) c6 Nghi
quyét s6 04/NQ-HPND noi dung quy hoach thira dat mau tranh chap thanh dat
th6 cu. Ngay 30/10/2006, Uy ban nhan dan xa P ban hanh Quyét dinh s6 23/QD-
UB vé viéc thanh 1ap Hoi dong tu van giao dat. Ngay 22/11/2006 Uy ban nhan
dan x4 P t6 chirc hop thong nhét trién khai quy hoach chi tiét khu Bai Thuc va co
Thong bao két luan cudc hop sé 06B/TB-UB ngay 01/12/2006; thong bao cho
nhan dan x6m C va nhan dan trong x3 c6 nhu cau dat ¢ 1ap ho so dang ky véi Uy
ban nhan dan x. Dat thudc truong hop giao dat c6 thu tién st dung dat. P c6 42
ho dang ky nhung chi ¢6 11 ho hoan thanh nghia vu vé tai chinh (trong d6 c6 ho
ong B) nén du diéu kién dé giao dét, cac ho con lai chi mudn nhan dat nhung
khong mudn ndp tién (trong d6 c6 ho 6ng Q) nén khong du diéu kién giao dit.
Trén co so ho so dang ky cia cac ho, ngay 28/11/2008, Uy ban nhan dan xi P da
¢6 To trinh s6 05/TT-UBND vé viéc dé nghi giao 2.344m? dat cho 11 ho dan
(trong d6 c6 ho ong B) xé6m C, xa P lam nha ¢. Ngay 14/12/2008, Phong Tai
nguyén va Moi trudng huyén L di c¢6 To trinh s6 70/TTr-TNMT dé nghi giao
2.344m? dat cho 11 ho dan x6m C, xa P lam nha ¢. Ngay 04/12/2008, Uy ban
nhan dan huyén L, tinh Hoa Binh (cii) ban hanh Quyét dinh sé 1795/QD-UBND
vé viéc giao 2.344m? dat cho 11 ho (c6 ho ong B) x6m C, x4 P 1am nha o.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AL 908369 do Uy ban nhan dan
huyén L cap ngay 21/7/2009 mang tén ho 6ng Quach Vin B ¢6 ngudn goc 1a Nha
nuéc giao dat co thu tién sir dung dat. Viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat da dugc thuc hién theo dang trinh tu, tha tuc quy dinh ctua Luat Dat dai 2003
va Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu huéng dan thi
hanh Luat Pat dai ndm 2003. Do d6, Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khaoi
kién ctia ong B dé budc hd ong Q phai tra lai dién tich d4t 14n chiém 1a c6 can ct.
Do d6, khong ¢6 cin cir dé Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ho
ong Quach Van B.

Ong B khai kién yéu cau budc ong Q phai tra lai toan bd dién tich 269,5m?
dat cia thira dat s6 84, 85. Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khai kién nay.
Nhung qua trinh giai quyét tai cap phtc tham, thiy ring cip so tham khi tién hanh
xem xét tham dinh tai chd chua xem xét dén hién trang thuc té ong Q dang sir
dung dat tai thira dat s6 84, 85 1a nhiéu m2. Do d6, ngay 18/11/2025, Toa 4n nhan
dan tinh Phu Tho di ty thac thu thap chimg cu: tién hanh xem xét thAm dinh tai
chd d6i v6i hién trang dién tich 6ng Q dang sir dung. Theo Ban trich do ngay
19/01/2026 cua Chi nhanh Van phong P xac dinh hién trang 6ng Q dang sur dung
1a 156,2m? dat (do theo sy chi din ciia 6ng Q) ma khéng phai st dung toan bo
thira dt néu trén. Do d6, Toa 4n cip so tham tuyén budc ong Q phai tra lai toan
b dién tich cta thira 84 va 85 1a chwa chinh xéc. Tai phién toa phiic tham, nguyén
don can cur vao ban trich do néu trén, yéu cau ong Q phai tra lai hién trang dién



tich 1a 156,2m? dat ma ong Q dang su dung. Do do, can Stra Ban 4n dan su so
tham vé dién tich ho 6ng Q phai tra lai cho ho ong B.

[2.2] P6i véi yéu cau bdi thudng thiét hai 20.000.000 ddng vé hanh vi chit

pha ciy cua gia dinh 6ng Q, Hoi dong xét xir xét thay:
Theo tai li€u co6 trong hd so vu én, ong B thtra nhan do burc xtc vé viée ong Q
chiém dung dat di duoc giao nén ngay 29/12/2021 ho éng B da cung mot sd ho
dugc giao dat da chit mot sb cay trén dién tich dét tranh chép. Bi don khflng dinh
chi giai quyét boi thuong thiét hai trong vu an nay va dé nghi muc thiét hai 1a
20.000.000 dong song khong cung cap duoc tai liéu nao chimg minh thiét hai 13
20.000.000 dong. Theo Két qua dinh gié thi sb cdy thiét hai tri gia 743.400 dong.
Céac ho 6ng B1, 6ng C (cac hd cung chit cdy voi ong B) di thoa thuan boi thuong
cho ong Q tong sb tién 7.500.000 dong. Tai phién tda phuc tham, 6ng B chi nhat
tri hd trg bdi thudng so tién 13 750.000 déng. Tuy nhién dé dam bao quyén loi cta
ho 6ng Q nén can budc hd dong B phai boi thuong sd tién 1.500.000 dong 14 c6 can
ctr va phu hop voi1 cac duong su khac trong cung vu viéc.

[2.3] TUr nhitng nhan dinh néu trén, khong c6 can cir dé chap nhan khang
cdo dé nghi Huay ban 4an dan sy so tham cta Bj don.

[2.4] V& chi phi t6 tung tai cap phuc tham: Do khang cdo cta ong Q khong
duoc chép nhan nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 BO luat TH tung dan su,
ong Q phai nop chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong. Tuy nhién,
tai phién toa phiic tham, 6ng B tu nguyén hd tro thanh toan tra cho ong Bui Vin
Q 1.000.000 déng chi phi xem xét tham dinh.

[2.5] V& an phi: Do Ban 4n dan sy so tham bi sira nén ong Q khong phai
phai ndp an phi dan sy phiic tham. D6i véi an phi dan sy so tham, 6ng B va 6ng
Q phai ndp tién an phi twong tmg véi yéu cau khong duoc chip nhan theo quy
dinh tai Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308 va khoan 1 Piéu 157 cta B luat T tung dan
su;

Cin cir Diéu 26; Piéu 27 va Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo ctia 6ng Bui Van Q. Stra bandan sy so thim
s6 05/2025/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Lac
Son (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 15 — Phu Tho), cu thé:

Can ctr Diéu 25; Diéu 31; khoan 1 Diéu 34; diém ¢ khoan 1, khoan 4 Diéu
36; Diéu 37 Luat Dat dai nim 2003; khoan 1 Diéu 6; khoan 1, khoan 10 Diéu 12;



khoan 5 Diéu 166; diém b khoan 2 Diéu 203 Luat Dat dai ndm 2013 va khoan 4
Diéu 275; Diéu 584; Dicu 586 va Diéu 589 B0 luat Dan su 2015;

Cin cir khoan 3 Piéu 27; diém c khoan 2 Diéu 48 Nghi dinh 181/2004/ND
- CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh pht huéng dén thi hanh Luat DAt dai nam 2003.

Tuyén x1r:

1.1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Quach Vin B.

- X4c nhan quyén sir dung hop phap cta ho ong Quach Van B ddi véi thira
dat s6 84, 85 dién tich 1 296,5m? tai khu vuc Bai Thic thudc xom B, xa Q, huyén
L, tinh Hoa Binh (nay 1a xom B, x4 Q, tinh Phi1 Tho) theo Gidy chiig nhan quyén
str dung dat da duoc cap s6 AL 908369, ngay 21/7/2009.

- Budc ho 6ng Bui Van Q (6ng Bui Van Q va ba Bui Thi L) phai tra lai dién
tich 156,2m? dat d3 chiém dung tai thira dat s 84, 85 cho ho ong Quach Van B
(6ng Quach Van B, ba Bui Thi N) (dién tich phai tra lai dugc gidi han bdi céac
diém 9;10;3;6 tai Ban trich do ngay 19/01/2026 ctia Chi nhanh vin phong D).

- H6 6ng Bui Van Q c6 trach nhiém thu hoach toan by cay coi, tai san trén
dién tich phai trd cho hg 6ng Quach Van B.

1.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia ong Bui Van Q vé viéc budc
6ng Quach Vian B phai bdi thuong thiét hai do pha hoai tai san cho gia dinh éng
Bui Van Q sd tién 1a 20.000.000 dong.

Budc ho ong Quach Vin B phai boi thudng thiét hai cho ho dong Bui Vin
Q s tién 1.500.000 dong (Mot triéu nam tram nghin dong chan).

1.3. V& chi phi t6 tung tai cap phtic thim:

- Ong Bui Vin Q phai chiu 2.000.000 dong tién chi phi xem xét thAm dinh.
Ong Q di nop du.

- Ghi nhan vi¢c 6ng Quach Van B tuy nguyén hd trg, thanh toan tra cho ong
Bui Vin Q 1.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh.

1.4. V& an phi:

- Ong Quach Vian B phai ndp 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) an phi
dan sy so thAm vé nghia vu bdi thudng, duoc d6i trir s6 tién 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tam ung an phi di nop theo bién lai thu tién tam tng an phi, 18
phi s6 0002161 ngay 27/11/2023 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Lac Son,
tinh Hoa Binh cii. Ong B da nop du 4n phi.

- Ong Bui Vin Q khong phai ndp an phi dan sy phuc tham.

Ong Bui Vian Q phai nop 1.225.000 dong (Mot triéu, hai tram hai muwoi
nam nghin dong) an phi dan sy so tham (trong d6 c¢6 300.000 dong an phi dan su
so tham va 925.000 dong an phi dan sy so tham déi v6i yéu cau boi thuong khong
dugc chip nhan. Di trir 500.000 dong (Nam trdm nghin dong) tién tam Gmg an
phi so tham d3 nodp theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sé 0002392
ngay 03/10/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huy¢n Lac Son, tinh Hoa Binh cii
va 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam Gng ap phi phuc thim da ndp theo
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bién lai thu tam g 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0000181 ngay 11/7/2025 tai Thi hanh
an dan su tinh Phu Tho. Ong Q con phai ndp 425.000 ddng (Bon trdm, hai muroi
ndm nghin dong chan) an phi.

2. Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (06/3/2026)./.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, bén
phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia so tién con phdi thi hanh dn
theo mirc ldi sudt cdc bén théa thudn nhung phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp
ludt; néu khéng cé théa thudn vé mikc 1di sudt thi quyét dinh theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia B ludt Dan sw nam 2015,

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn ddn su, ngwoi phai thi hanh dn
dan s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu7 va 9 Ludt
Thian ddan su, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thihanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pha Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Pht Tho;

- TAND khu vuc 15 - Phu Tho R

- VKSND khu vue 15- Phi Tho; (Da ky)

- Phong THADS khu vyc 15 Pha Tho;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an. Hoang Ngoc Liéu
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