TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 825/2023/DS-PT
Ngay: 08/8/2023

VIV tranh chip hop ddng chuyén
nhwong nha o, tranh chap hop
ddng vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong S§ Hong Nam

Cdc Tham phdn: Ba Mai Tran Canh

Ba Nguyén Mai Tram

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi V Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Kim Tién - Kiém sat vién.

Vao ngay 03/8/2023 va ngay 08/8/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy so
581/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 12 ndm 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuwong nha o, tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Ban &n dan su so tham s6 189/2022/DS-ST ngay 27/6/2022 cia Toa
an nhan dan Quan M bi khang qéo va khang nghi caa Viéq truong Vién Kiém
sat nhan dan Quan M theo Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 07/Qb-VKS-
DS ngay 12/7/2022.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s 2819/2023/Qb-PT
ngay 12/7/2023, gitra:

~ Nguyén don: Ba Nguyén Hoang Y, sinh nam 1963, dia chi: 7 D6 Quang
bau, phuong P, Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Thanh A, sinh nim 1956, dia chi: C2-04 Chung cu
Y, phuong N, Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh (c6 mat)

Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Luat su Nguyén
Minh C1 thuoc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh — Vin phong Luat su
Nguyén Minh C1 (c6 mit)

Pia chi: 1/35 Nguyén Vian Dung, Phuong 6, quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh.



Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1969 va éng Huynh Tan T, sinh nim
1967, cung dia chi: 95/101/5A, T6 13, Khu phé 1, phuong K, Quan B, Thanh
phd HO Chi Minh. Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyén Hoang Y sinh nim
1963 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Theo vin ban uy quyén ngay 10/12/2015
va ngay 12/12/2015) (cd mat)

2. Ong H‘a Ngoc P, sinh nam ]951, dia chi: ;32 LTT, phuong R, Quan
M, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 don d€ nghi xét xir vang mat)

3. Ong Boan Van T, sinh ndm 1957, dia chi: 212D Lé L, phuong T,
Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)

4. Ba Ngo Thi Xuan L, sinh ndm 1966, dia chi: Khu phé C, Thi tran P,
huyén S, tinh H (c6 don dé nghi xét xir vang mat)

5. Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1983, dia chi: C2-04 Chung cu Y,
phuong N, Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)

6. Ong Nguyén Thanh N1, sinh nam 1981(vang mat);
7. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam 1979 (vang mat);

) 8. Tré Nguyén Mai K, sinh nam 2007; Nguoi dai di¢n theo phap luat:
Ong Nguyen Thanh N1, sinh nam 1981;

Cung dia chi: C2-04 Chung cu Y, phuong N, Quan M, Thanh phé Hb
Chi Minh.

9. Ba Lé Thi My V1, sinh ndm 1961 (vang mat);

10. Ong Nguyén Thanh L& V2, sinh nim 1987 (vang mat);

11. Ong Nguyén Thanh L& V3, sinh nim 1991 (vang mat);

Cung dia chi: 212B/077 Nguyén T, phuong N, Quan M, Thanh phé Hb
Chi Minh.
) 12. Tre Nguyén Hoang L, sinh nam 2013; Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Nguyen Thanh A, sinh nam 1956

Pja chi: C2-04 Chung cu Y, phuong N, Quan M, Thanh phé Ho Chi
Minh.

13. Phong Cdng ching s6 M, Thanh phd HO Chi Minh, dia chi try s¢: 97
P, phuong N, Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 don dé nghi xét xur vang
mat)

14. Phong Cong ching s6 B, Thanh phd Ho Chi Minh, dia chi tru so:
388 Nguyén Van L3, Phuong 12, Quan S, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 don dé
nghi xét xir vang mat)

15. Céng ty Tréch nhiém htu han Mét Thanh vién pich vu Coéng ich
Quan M, Thanh pho Ho Chi Minh, dia chi tru so: 28-30 Nguyén Thai B, phuong

2



B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 don dé nghi xét xtr vang mat)
NOQI DUNG VU AN:
Theo ngi dung ban dn so tham:

_ Theo don khdi kién va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba
Nguyen Hoang Y trinh bay:

Vao ngay 19/3/2002, ba Nguyén Hoang Y mua lai cua ba Nguyén Thi V
can ho s 39/35 Nguyén Canh Chan, phuong Cau Kho, Quan M, Thanh phé H
Chi Minh véi s tién 1a 378.800.000 dong, trong d6 ba Y di giao cho ba V
89.000.000 d6ng, phan con lai ba Y phai thanh toan cho Coéng ty Trach nhiém
hitu han Mét thanh vién Dich vu Céng ich Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
Do cin ho 39/35 Nguyén Canh Chan nam trong dién giai toa nén duwoc dén bu
bang can ho C2-04 Chung cu Y, phuong N, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh,
Ba Y phai tra thém cho Cong ty dich vu Céng ich Quan M sb tién Ia
145.800.000 dong va duoc nhan cin ho néu trén. Trong d6 sb tién 144.000.000
dong duoc quyen tra gop trong 10 nam.

Ngay 17/4/2002, ba Y ban lai cho 6ng Nguyén Thanh A cin ho C2-04
Chung cu Y, phuong N, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh véi sb tién
490.000.000 dong, trong d6 6ng A phai tra cho ba Y 346.000.000 dong va tra
144.000.000 dong cho Cong ty dich vu Cong ich Quan M. Tuy nhién, 6ng A chi
méi thanh toan cho ba Y tong cong 02 lan 1a 170.000.000 dong.

Mic du ba Y di tao diéu kién cho 6ng A va gia dinh sir dung cin ho dé &
va kinh doanh buén ban trong sudt 14 nim qua nhung 0ng A van khéng thuc
hién dang theo h0’p dong, cu thé 1a khong tra da tién mua nha cho ba Y ciing
nhu khéng tra gop tién mua can ho cho Cong ty dich vu Cong ich Quan M.

Ngay 24/3/2014, Ba Y phai dong tiép tién nha con thiéu cho Cong ty dich
vu Cong ich Quan M 1a 144.000.000 dong va tién phat do vi pham hop déng 1a
302.000.000 dong. Sau d6 ba Yén duoc ky Hop ddng mua ban nha tra gop sb
294/CQ/HP-DVCLQI ddi véi can ho C2-04 Chung cu Y, Quan M. Tuy nhién
ong A da can tro viéc do vé nha nén Cong ty dich vu Cong ich Quan M khéng
thé tién hanh thua tuc sang tén chii quyén cho ba Yén.

Do chua ¢6 chu quyén chinh thie, ba Y phai nho ba Nguyén Thi V ding
tén trong giay mua ban voi 6ng A. Ba V da ky thay glay mua ban nha V|et tay
(ngay 17/4/2002), Ba V ciing ky Hop doéng ty quyén sé 17211 quyén sb
04TP/CC-SCC/HDPGD cho 6ng Nguyén Thanh A ngay 21/5/2002 tai Phong
Cong chang sé M, Thanh phé H6 Chi Minh cho phép éng A dugc lam thu tuc
mua nha tra gop cén ho nay. Thé nhung do ong A khong thuc hién hop ddng,
nén Ba V di don phuong cham dut hop dong ay quyén nay. Ngay 26/3/2014, Ba
V va Chong la 6ng Huynh Tan T d3 ky gidy uy quyén cho ba Y sé 045528,
quyén s6 3 tai Phong cdng ching Quan 7, theo d6 ba Y duoc dai dién cho Ba V
va ong Tai thuc hién cong viéc thué, thé chap, ban, chuyén nhuong hoic ting



cho (ké ca viéc hay bo hop déng béan, chuyén nhuong, ting cho) ddi véi can ho
C2-04 Chungcu Y.

Nhu vay, gidy tay vé viéc mua ban nha Ba V di ky véi 6ng A ngay
26/4/2002, ngay 27/5/2002 va giay uy quyén cho dng Nguyén Thanh A di ky tai
Phong Cong chang sé6 M ngay 21/5/2002 chi c6 gia trj tai thoi diém Ba V ky
nam 2002 voi diéu kién dng A thuc hién ddy du nghia vu caa minh. Ngoai ra
theo Ban &n ly hon sb 1426/2013/HNGD-PT ngay 07/10/2013, Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh d3 khang dinh: “Can ho nay ba Nguyén Thi V chua
thue hién hét nghia vu tra gop cho Cong ty quan Iy nha Quan M nén van thuoc
quyén quan ly caa Cong ty quan ly nha Quan M (nay 1a Céng ty Trach nhiém
hitu han mét thanh vién dich vu Cong ich Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh)”.

Nay, ba Nguyén Hoang Y khoi kién ong Nguyén Thanh A yéu cau:

- Hay hop ddng mua ban cin ho gitta ba Nguyén Hoang Y, ba Nguyén
Thi V véi 6ng Nguyén Thanh A do 6ng A vi pham hop déng khong thanh toan
tién mua nha vai ba Y va Céng ty Trach nhiém hitu han Mét thanh vién dich vu
Cong ich Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh. Ong A bi mét toan bo sé tién da
thanh toan cho ba V theo thoa thuan tdi hop dong mua ban.

- Cong nhan Hop dong uy quyen so 045528, quyeén s6 03 giira 6ng Huynh
Tan T, ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Hoang Y do Phong Céng chiing so6 B,
Thanh pho H6 Chi Minh 1ap ngay 26/03/2014.

Do voi gia tri cua tai san 1a 5.006.000.000 dong theo Chimg thw tham
dinh gia so 218.227/CT-VNVC ngay 16/4/2021 cua Cong ty CP Tham dinh gia
va tu van Viét Nam (VNVC), nguyén don khong co y kien.

Bi don éng Nguyén Thanh A trinh bay:

Vu an da duoc giai quyét qua cac cap Toa an vai cac ban &n cu thé nhu
sau: Ngay 07/10/2013, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic
tham vu an ly hon giita ba Lé Thi My V1, sinh naim 1961 va dng Nguyén Thanh
A, sinh nim 1956. Cu thé theo Ban an s6: 1426/2013/HNGD/PT cta Tda an
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh:

“Gilr nguyén an so tham vé quan h¢ hon nhan, vé con chung, tai san chung.
Huy an so tham vé phan tai san riéng, vé no riéng va an phi dan sy so tham xur:

+ Qhap nhan yéu cau cia nguyén don: Ba Lé Thi My V1 duoc ly hon véi
ong Nguyen Thanh A

+ V& con chung: c6 4 con chung tén: Nguyén Thanh N1, sinh nim 1981;
Nguyén Thanh N, sinh nam 1983; Nguyén Thanh L& V2, sinh nam 1987; Nguyén
Thanh L& V3, sinh nam 1991. Tat ca déu da truong thanh, tuy thudc vao cha hoac
me.

+ Vé té}i san chung: hai can nha & Phan Thief:t, tinh Binh Thuan, mua tir nam
1992 bang giay tay, c6 xac nhan cia UBND thi tran Phu Long, huyén Ham Thuan
Bac. Hai bén thoa thuan phén chia, khdng yéu cau toa an co quan giai quyet.



+ Huy phan vé tai san riéng, vé no riéng va an phi dan sy so tham ctia ban an
s6 19/2012/HNGD-ST ngay 31/07/2012 ctia Toa an nhan dan Quan M. Chuyén lai
hd so vu an cho Toda an nhan dan Quan M giai quyét lai theo thu tuc so thim ddi
VvGi phan vé tai san riéng va an phi dan su so thim.”

Trong qué trinh giai quyét lai vu &n, Toa an nhan dan Quan M da thu ly giai
quyét vu an tranh chap hop dong mua ban cin ho C2-04 Chung cu Y, phuong N,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh giira c4c bén c6 noi dung nhu sau:

Vé nguon gdc can ho C2-04 Chung cu Y, phuong N, Quan M, Thanh phé
H6 Chi Minh cta ba Nguyén Thi V va 6ng Huynh Tan T mua thuoc dién tai
dinh cu cua Cong ty dich vu Cong ich Quan M. Ngay 26/4/2002, ba Nguyén Thi
V lam gidy tay bén lai can ho trén cho ong A voi gia 490.000.000 dong, Ngay
27/5/2002, ba V tiép tuc 1am hop dong glay tay chuyén nhuong quyén mua can
ho chung cu cho dng A. Theo do, 6ng A lan 1 phai giao cho ba V s tién thoa
thuan 1a: 346.000.000 dong, con lai 144.000.000 dong 6ng A s& tra gop cho
Cong ty dich vu Cong ich Quan M trong thoi han 10 nam. Sau khi ky hop dong
va cha dong ciing vai ba V tién hanh céc thu tuc lién quan dén ho so, dng A phai
tra hét so tién mua nha con lai cho ba V. Toan bo qua trinh nay c6 ngudi lam
chung 1a ba Nguyén Hoang Y. Ong A da dat coc cho ba V 70.000.000 dong,
ngay 02/5/2002 tra tiép 100.000.000 dong, con lai 176.000.000 déng, dng Xin
duogc tra sau. Do kho khan vé kinh t& nén 6ng A xin tra gop hang thang. Ba V
ddng y cho dng A tra gop mbi thang 10.000.000 dong, ong da tra gop dugc 02
thang 1a 20.000.000 déng. Hién nay, 6ng A con no tién mua cin ho ba V 1a
155.000.000 ddng.

Ngoai ra, theo thoa thuan caa ba V, 6ng A va ba Y, bén mua nha (6ng A)
néu cham tra tién thi phai tra 14i suat 1%f/thang cho bén ban nha (ba V), ba Y Ia
ngudi truc tiép nhan tién caa dng A. Thoi gian tir thang 5/2002, bén mua nha
phai tra 14 1%/thang trong 06 thang véi s6 tién 1a 1.750.000 dong/thang x 6
thang = 10.500.000 dong; toi thang thir 7 phai dong tién 13i 1a 2%f/thang tac 1a
3.500.000 dong/thang, thoi gian tra 1di 1a 17 thang x 3.500.000 déng =
59.500.000 dong, tong cong so tién 14i ong A da dong cho thoi gian 23 thang la:
70.000.000 ddng.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng A da yéu cau ba Nguyén Thi V phai
dong phi trude ba l1am thi tuc sang tén mua ban nha theo hop dong mua ban nha
da ky két trude d6 tai Phong Cong ching s6 M, Thanh phd H6 Chi Minh. Sau
khi nhan gidy to chu quyén nha, 6ng A s& thanh toan sb tién con lai la
155.000.000 d6ng cho ba V. Ngoai ra, 6ng A dé nghi Toa an tuyén bb ong A Ia
chu so hitu hop phap ctia can nha dang tranh chép, sau d6 6ng A s& ban cin nha
nay dé tra no cho cac bén cé lién quan.

Ngay 21/5/2002 ba Nguyén Thi V lam hop dong uy quyén cho 6ng
Nguyén Thanh A tai Phong Cong ching s6 M VGi noi dung “Uy quyén cho ong
A duoc quyén lién hé véi cac co quan co tham quyén dé Chap hanh céc quyét
dinh giai téa va nhan tién dén bl giai toa d6i v6i can nha s6 328X Bén Chuong
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Duong, phudng Cau Kho, Quan M. Bong thoi khi duoc co quan c6 tham quyeén
ddng ¥ cho mua cin ho tra gbp theo quy dinh va chu truong vé chinh sach nha &
cia Thanh phé Ho Chi Minh thi 6ng A thay mat ba V 1am thu tuc mua nha tra
gop can ho nay. Ong A duoc tién hanh cac hanh vi da dugc uy quyén, duogc tu
quyét dinh moi van dé da dugc uy quyén. Uy quyen nay khong tinh thu lao”. Do
do, ngay 26/3/2014, tai Phong Cong ching s6 B, 6ng Tai, ba V lam giay uy
quyén cho ba Y vdi cac noi dung tuong tu vV&i noi dung uy quyen cho 6ng A la
khong ding. Can cur quy dinh vé viéc “Don phuong hop déng ty quyén”, Hop
ddng uy quyén “khong c6 thu lao” tai Khoan 1 Biéu 569 B luat dan su 2015 c6
néu “bén 1y quyen c6 the cham dut thyc hign hop dong bat cir luc nao nhung
phai béo trudc cho bén uy quyen mot thoi gian hop 1y”, viéc ba V, ong Tai yéu
cau hay bo hop dong ay quyen véi 6ng A 1a dng A hoan toan khong biét. Vi vay,
6ng A hoan toan khong ddng y hay hop dong ay quyén néu trén.

Ngoai ra Toa an nhan dan Quan M, Thanh ’pho Ho Chi Minh ciing da thy ly
giai quyet cac yéu cau doi ng riéng cua dng A doi véi nhitng nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan gom:

- Ba Ngd Thi L yéu cau 6ng A thanh toén s6 tién no 1a 3,4 luong vang 24K
theo gié tri vang vao thoi diém Toa an dua vu an ra xét xu;

- Ong Ha Ngoc P yéu cau dng A thanh toan ngay cho dng sé tién 27.300
USD theo ty gid ngan hang nha nudc vao thoi diém Toa an dua vu &n ra xét xi,
khéng yéu cau l3i suat;

- Ong Poan Vin T yéu cau 6ng A phai tra sd no 1a 40 lugng vang SIC theo
gia tri vang vao thoi diém Toa an dua vu an ra xét xur va 37.000.000 dong.

- Ong Nguyén Mudi yéu cau 6ng A tra ng sd tién 1a 200.000.000 dong.

V& 6 tién ng riéng néu trén, dng A xac nhan va ty nguyén tra toan bo sb
tién ndy, sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat va thi hanh an. Ong A c6 nguyén
vong dugc ban cin ho C2-04 chung cu Y, phuong N, Quan M, Thanh phd Ho
Chi Minh dé c6 tién tra no cho céc chi ng noi trén.

Do voi gid tri cua tai san 13 5.006.000.000 dong theo Chimg thu tham
dinh gia s6 218.227/CT-VNVC ngay 16/4/2021 cua Cong ty CP Tham dinh gia
va tu van Viét Nam (VNVC), bi don khong c6 y kién.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi V va éng Huynh Tdan
T do ba Nguyén Hoang Y la nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 19/3/2002, ba Nguyén Thi V ban can ho s6 39/35 Nguyén Canh
Chén, phuong Cau Kho, Quan M cho ba Nguydn Hoang Y véi sb tién 1a
378.800.000 dong, trong d6 ba V nhan 89.000.000 dong, phan con lai ba Y phai
thanh toan cho Cdng ty Dich vu Cong ich Quan M, Thanh phé HO Chi Minh.
Tuy nhién, vi can hd nay nam trong dién glal téa, duge bu tai dinh cu bang cin
ho C2-04 Chung cu Y, Quan M, Thanh phé HS6 Chi Minh nén ba Y phai tra
thém cho Céng ty Dich vu Céng ich Quan M sé tién 145.800.000 dong va duoc



nhan cin ho néu trén. Con lai s6 tién 144.000.000 dong, ba Y dugc quyén tra
gop cho Céng ty Dich vu Cong ich Quan M trong vong 10 nam.

Ngay 17/4/2002, ba Y bén lai cin ho trén cho 6ng Nguyén Thanh A véi s6
tién 490.000.000 dong, c4c bén thoa thuan, dng A phai tra cho ba Y 346.000.000
ddng va tra 144.000.000 dong cho Cong ty Dich vu Céng ich Quan M trong
vong 10 nim. Ong A chi m¢i thanh todn cho ba Y tong cong 2 1an vai s6 tién 1a
170.000.000 dong.

Ba Y da tra thém cho Céng ty Dich vu Céng ich Quan M sé tién
145.800.000 déng dé nhan cian ho C2-04 Chung cu Y va ban giao can h nay
cho 6ng A & tir ngay 01/5/2002 dén nay. Mic du ba Y di tao diéu kién cho ong
A va gia dinh st dung can ho dé o va kinh doanh buén béan bén trong suét 14
nim qua nhung 6ng A van khong thuc hién dung theo hop dong, khong tra du
tién mua nha cho ba Y ciing nhu khong tra gop tién mua can ho cho Cong ty
Dich vu Cong ich Quan M. Ngay 24/3/2014 ba Y phai dimg ra dong tiép tién
nha con thiéu cho Cong ty Dich vu Cong ich Quan 1a 144.000.000 dong va tién
phat do pham vi hop dong tuong (ing vai thoi gian tré 1a 302.000.000 dong. Sau
d6 ba Yén duoc ky Hop ddng mua béan nha s 294/CQ/HP-DVCI.Q1 véi Cong
ty Dich vu cong ich Quan M dbi voi can ho C2-04 Chung cu Y. Tuy nhién, do
6ng A can trg viéc do vé nha nén Cong ty khong thé tién hanh céac céc thu tuc
xéac 1ap quyén 1am chu quyén cho ba Yén. Pén nay cin nha trén da c6 Hop dong
mua ban nhung chua cé gidy chitng nhan caa chi s hitu.

Do chura ¢6 chii quyen chinh thac, ba Y 1udn nho ba Nguyén Thi V dung
tén trong gidy mua ban voi dng A. Ba V d3 ky thay gidy mua ban nha viét tay
ngay 26/4/2004, Ba V cling ky Hop dong uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh A
ngay 21/5/2002 tai Phong Cong chung s6 M cho phép 6ng A duoc lam thu tuc
mua nha tra gop can ho nay. Thé nhung do 6ng A khong thuc hién hop dong nén
Ba V, theo yéu cau cua ba Yén, di don phuong cham duat hop dong ay quyen
nay. Ngay 26/3/2014, Ba V va 6ng Huynh Tan T da ky hop dong ty quyén cho
ba Y tai Phong cong ching Quan 7, theo d6 ba Y dugc dai dién cho Ba V, ong
Tai thyc hién tiép tuc cac quyén, nghia vu va thanh ly Hop dong mua ban nhha tra
gop sé 294/CQ/HDb-DVCI.Q1 ngay 24/3/2015; thuc hién nop hé so xin cip va
nhéan glay chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha o va tai san khac
gan lién véi dat d6i véi can ho C2-04 Chung cu Y, Quan M.

Nhu vay, gidy mua ban nha Ba V da ky voi ong A (glay tay) ngay
26/4/2002, ngay 27/5/2002, dac bi¢t la gidy uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh A
d3 ky tai Phong Cong chitng s6 M ngay 21/5/2002 chi ¢6 gia tri tai thoi diém Ba
V k¥ nam 2002 va chi khi dng A thuc hién day du nghia vu ciia minh. Ciing theo
Ban an s 1426/2013/HNGD-PT ngay 07/10/2013, Toa an nhan dan Thanh ph
Hd Chi Minh d3 khang dinh: “Can ho nay ba Nguyén Thi V chua thuc hién hét
nghia vu tra gop cho Cong ty quan Iy nha Quan M nén van thudc quyén quan ly
cua Cong ty quan ly nha Quan M (nay la Cong ty TNHH mot thanh vién dich vu
cong ich Quan M)”.



Vi vay Ba V, ong Tai c6 yéu cau doc 1ap dé nghi:

- Huy hop dong ty quyen ngay 21/5/2002 Cong chiing s6 M7211, quyen
so 04 TP/CC-SCC/HBGD tai Phong Cong chung so M, Thanh pho Ho6 Chi
Minh gitra ba Nguyén Thi V véi 6ng Nguyén Thanh A.

- Cong nhan Hop dong uy quyén sb 045528, quyen s6 03 giira ng Huynh
Tan T, ba Nguyén Thi V vai ba Nguyén Hoang Y do Phong Cong chimg so B,
Thanh pho H6 Chi Minh 1ap ngay 26/3/2014.

Do voi gid tri cua tai san 1a 5.006.000.000 dong theo Chimg thw tham
dinh gia so 218.227/CT-VNVC ngay 16/4/2021 cua Cong ty CP Tham dinh gia
va tu van Viét Nam (VNVC), ba V, dng Tai khdng c6 y kién.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Ngoc P trinh bay:

Ngay 01/11/2002, 6ng Ha Ngoc P cé cho 6ng Nguyén Thanh A vay
15.000 USD, thoi han vay la 03 thang, 14i suat khoan vay trén 1a 3%/nam. Tai
san thé chap la gidy to nha cia cin nha tai dja chi C2-04 Chung cu Y, phuong
N, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh. Tuy nhién, sau khi hét thoi han tra no,
6ng A van khong thuc hién nghia vu tra ng mac di 6ng P nhiéu lan lién lac. Sau
d6, vi 1y do 1am #n thua 13, dan dén cudc séng kho khin, dng A dé nghi vay tiép
12.300 USD. Vi chd ban bé quen biét nén tir ngay 14/11/2002 dén ngay
05/3/2003, 6ng P cho dng A vay tong cong 12 lan véi sé tién la 12.300 USD, l4i
suat 5%/nam.

~ Kétirdo dén nay, 6ng A chua tré cho dng P bat ky mot khoan tién nao. S6
tien 6ng A con ng 1a 27.300 USD, tuong duong 626.917.200 dong (theo ty gia
tai thoi diém ndp don khai Kién 1a 22.964 ¢ong/USD)

Dé dam bao quyén va loi ich hop phép caa minh, 6ng Ha Ngoc P c6 yéu
cau doc 1ap budc 6ng A phai tra mét 1an ngay khi ban an cua Toa c6 hiéu luc
phap luat véi sd tién 13 626.917.200 ddng, 6ng P khdng yéu cau tinh 13i d6i véi
sb no trén.

Ong P c6 don gilt nguyén yéu cau doc 1ap va y kién da trinh bay, dong
thoi dé nghi Toa &n xét xir vang mat trong subt thoi gian giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Poan Vin T trinh bay:

Vao khoang thang 4/2002, 6ng Poan Vin T ¢ cho 6ng Nguyén Thanh A
vay 40 luong vang SJC, muc dich dé 6ng A mua nha. Hai bén thoa thuan vé thoi
han vay 1a 04 nim, sau d6 néu khi ndo 6ng T can s& béo trudc cho dng A dé ong
A chuan bi vang tra cho dng T. Ngoai ra, dng T con cho 6ng A vay nhiéu lan véi
tong so tién 1a 50.000.000 dong. Tinh dén nay, éng A méi tra cho éng T
13.000.000 dong. Ngay 25/4/2002, 6ng T va dng A c6 ghi gidy ng, trong do thé
hién 6ng A con ng dng T 40 lugng vang SJC va 37.000.000 dong.

Ong T ¢4 don yéu cau doc lap yéu cau 6ng A phai tra mot 1an ngay khi
ban an c6 hiéu luc phap luat sb tién twong duong véi 40 lugng vang SJC la
2.276.000.000 dong (tai thoi diém yéu cau 01 luong vang SJC cd gia tri 1a
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56.900.000 dong) va 37.000.000 dong. Tong cong la 2.313.000.000 dong, dng T
khéng yéu cau tinh 1ai doi véi so ng trén.

Ong T c6 don gilr nguyén yéu cau doc lap va y kién da trinh bay, ddng
thoi dé nghi Toa n xét xir vang mat trong sudt thoi gian giai quyét vu an.

Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Ngd Thi Xuan L trinh bay:

Vao khoang nam 1997, ba Ngd Thi Xuan L cé cho 6ng Nguyén Thanh A
vay 3,4 luong vang 24K, muc dich dé dng A mua nha. Vi chd ban bé than quen,
nén chi cho muon chir khdng ghi gidy no. Dau nim 2004, Ba L ¢6 yéu cau dng
A tra lai toan bo sé vang no trén, nhung 6ng A xin khi ndo ban dugc cin nha
C2-04 Chung cu Y thi sé tra lai tién.

Tinh dén nay, 6ng A chua thanh toan bat ky khoan no nao cho Ba L, mic
d0 Ba L da nhiéu lan lién hé dé yéu cau 6ng A tra no. Ba L c¢6 don yéu cau doc
lap yéu cau 6ng A phai tra mot 1an ngay khi ban &n cé hiéu luc phap luat sé tién
tuong duong véi 3,4 luong vang 24K 1a 190.060.000 dong dong (tai thoi diém
yéu cau 01 luong vang 24K c6 gia tri 1a 55.900.000 dong). Ba L khong yéu cau
tinh 1ai doi vdi s6 ng trén.

Ba L c6 don gilr nguyén yéu cau doc 1ap va y Kién da trinh bay, déng thoi
dé nghi Toa an xét xir vang mat trong sudt thoi gian giai quyét vu an.

_ Nguoico quyen los, nghia vu lién quan Phong Cong ching §0 M, Thanh phé
Ho Chi Minh do ong Nguyen Van Sy la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 21/5/2002, Phong Cong ching s6 M Thanh phd Ho Chi Minh ¢4 tiép
nhan yéu cau ching nhan Hop déng uy quyen gitta ba Nguyén Thi V véi ong
Nguyen Thanh A. Ho so gdm ¢d: Phiéu yéu cau cong chung hop déng, giao dich
theo mAu; Ban sao gidy to tly than caa nguoi uy quyén (Ching minh nhan déan cua
ba Nguyén Thi V), nguoi dugc uy quyen (Ching minh nhan dan dng Nguyen
Thanh A); Ban sao glay to lién quan dén tai san (Ban chiét tinh chi phi dén bu, hd
tro thiét hai (Du 4n dau tu xay dung dai 16 Pong — Tay) s6 128/CK (TN) ngay
12/3/2002 cuia Hoi dong dén bu thiét hia giai phong mat bang Quan M); Giay to
khac c6 lién quan: Ban sao Ho khau, Ban sao so dang ky tam tri ¢ thoi han do
Cong an Phuong 14, Quan 3, cip ngay 30/10/1998)

Duya vao hd so néu trén va cin cir theo cac quy dinh phap luat co lién quan,
céng chang vién Phan Thi Bich Ha caa Phong Cong chiang s6 M Thanh phd Ho
Chi Minh da tlép nhan hd so, kiém tra, d6i Chiéu gidy to trong hd so yéu cau cbng
ching, nhan thay 1a day du, phu hop nén da tién hanh thy ly giai quyét va da thuc
hién viéc ching nhan Hop dong uy quyén giita ba Nguyén Thi V véi 6ng Nguyén
Thanh A, s6 cong ching 17211 ngay 21/5/2002.

Phong Cong chiing sé M nhan thay viéc chizng nhan Hop dong mua ban mot
phan nha ¢ nay duoc thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, tai thoi
diém chtng nhan, Phong Cong ching s6 M, Thanh phé H6 Chi Minh khéng nhan
duoc bat ky thong tin ngan chan hay khiéu nai, t6 cao nao lién quan.



Phong Cong chung s6 M co van ban gitr hguyén cac y Kién da trinh bay,
déng thoi, d& nghi Vang mét trong qua trinh giai quyét vu &n tai Toa an nhan dan
Quan M, Thanh phé Hb Chi Minh.

~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong ching so B, Thanh
pho Ho Chi Minh do ong Tran Hoang Qudng Thién la nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Hop ddng ty quyén lién quan dén cin ho s6 0.4 — L6 2 — Tang 1, Chung
cu Y, phuong N, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh di dugc cong ching vién
Phong Cong chimg s6 B Thanh phé Ho Chi Minh chiing nhan s6 05528 ngay
26/3/2014, gitra bén uy quyén 1a ong Huynh Tan T va vo la ba Nguyén Thi V
véi bén nhan uy quyén la ba Nguyén Hoang Y. Bong thoi, Phong Cong chung
s6 B cung cap cho Tda &n ban sao céc tai liéu ching ¢t tir hd so luu trit tai
phong céng chung.

Phong Cong ching s6 B c¢6 Vian ban s6 183/CC7 ngay 16/5/2022 dé nghi
Phong Cong ching s6 B va cong chang vién khong tham gia va vang mat trong
sudt qua trinh Toa an nhan dan Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh thuc hién cac
thi1 tuc t6 tung nhu doi chat, hoa giai va xét xir vu an dan sy néu trén.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty Trach nhi¢m hzzu han Mgt
Thanh vién Dich vy Cong ich Qudn M, Thanh pho Ho Chi Minh do ong Tran
Dinh Quang Vinh la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Can ho C2-04 Chung cu 189 Céng Quynh, phuong N, Quan M, Thanh
phd Hb Chi Minh dugc Nha nude giao cho Cong ty Quan ly nha Quan M (nay 1a
Cong ty TNHH MTV Dich vu Coéng ich Quan M), Cong ty da ban nha tra gop
cho ba Nguyén Thi V theo Quyét dinh sé 1080/QD-UB ngay 15/4/2012 cua
UBND Quan M. Gia cin ho 1a 289.800.000 dong, ba V da tra lan dau duoc
145.800.000 dong tir ngay 29/4/2001 con ng goc ban dau 144.000.000 dong, sau
nhiéu 1an nhac nh phai ghi chl ng goc va theo thoa thuan tai Hop dong mua
ban nha tra gop (tam — thanh toan 10 nam) s6 85/CQ/TG10NV/HDBN-QLN.Q1
ngay 29/4/2002 gitra Cong ty Quan ly nha Quan M va ba Nguyen Thi V, néu
khong thuc hién nghia vu tra tién, Cong ty s& xem xét khoi kién dé thu héi can
ho theo quy dinh.

Ngay 24/3/2014, Cong ty Dich vu cong ich Quan M va ba V da ky hop
ddng mua nha tra gop sé 294/CQ/HD-DVCL.Q1 dbi véi cin hd sé6 C2-04 chung
cu 189 Céng Quynh. Ngay 24/3/2014 ba V da tra (1an 2) cho Cong ty Quan ly
nha Quan M s tién 446. 000.000 ddng bao gdm 144.000.000 ddng no tién mua
can ho, 302.000.000 dong tién phat vi pham hop dong, 14i cham tra tién mua cin
ho. Ngdy 17/4/2014 Cong ty Dich vy cong ich Quan M c6 Gidy xac nhan sb
149/XN-DVCI.Q1 xé4c nhan ba V da thanh todn di sO tién mua cin ho C2-04
vao ngay 24/3/2014. Ba V ¢6 co s¢ Xin cap Glay chtng nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién N dat. Theo Cong ty dugc biét dén nay
ba V chua hoan thanh thi tuc dé dugc cap Gidy chung nhan. Céng ty xac nhan
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ba Nguyén Thi V 1a déi twong mua nha ¢ dé tai dinh cu, 6n dinh cudc séng theo
chu truong, chinh sach cho nhitng nguoi thudc dién giai téa nha.

Ba V di thanh toan day du nghia vu cho Cong ty theo hop déng mua ban
nha da ky két. Cong ty cling da hoan tat thi tuc phép Iy lién quan dén can ho nay
cho ba V. Viéc cac duong su tranh Chap lién quan dén cin nha phia Cong ty
khong cd y kién. Ngoai ra, Cong ty yéu cau Vang mat trong qua trinh lam viéc,
cac budi hoa giai va phién xét xir vu an tai Toa 4n nhan dan céc cap.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My V1 trinh bay:

~ Nim 1979 ba va 6ng Nguyén Thanh A da két hdn va cé 04 ngudi con
gom Nguyéen Thanh N1, sinh nam 1981, Nguyén Thanh N, sinh nam 1983,
Nguyén Thanh L& V2, sinh nim 1987, Nguyén Thanh Lé V3, sinh nam 1991.

Nam 1994 vi cong viéc lam, gia dinh chuyén vao Thanh pho Ho Chi Minh
dé sinh séng va lap nghiép, cuoc Song gia dinh ngdy cang bat hoa dan dén ly
hon. Nam 2006, ba da nop don yéu cau ly hon vai ong A va dugc Toa an xet xur
cho ly hon vao nam 2014. Tuy nhién, do con can nha C2-04 Chung cu Y chua
duoc giai quyét ly do con tranh chap giita nguoi ban va nguoi mua nha. Can nha
nay la tai san riéng cua 6ng A duang ra mua. Hién tai ba va cac con da khong con
chung song tai can nha nay.

Ngay 27/6/2014, ba V ¢6 don trinh bay do Toa an da co quyét dinh cho ba
va 6ng A ly hon, tuy nhién do con tranh chap di véi tai san riéng caa ong A voi
cac chu ng nén vu an dugc chuyén vé cho Toa &n nhan dan Quan M giai quyét
lai. Nay ba 1am xin rut lai yéu cau tranh chap tai san chung, ng chung, dbi voi
cac khoan ng riéng cua dng A thi dng A cé trach nhiém hoan tra cho nhitng chu
no do.

Ngay 21/3/2018, ba V c6 don xin vang mit trong qua trinh giai quyét vu
an (hoa giai, xét xir...) tai Toa an.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan khac gom: Ong Nguyén Thanh N,
ong Nguyen Thanh N1, ba Nguyén Thi Ngoc H, nguoi dai dién theo phap lugt
cua tré Nguyen Mai K, ba Lé Thi My V1, ong Nguyéen Thanh Lé V2, ong Nguyén
Thanh Lé V3 khdng ngp van ban ghi y Kién ciia minh doi vai yeu cau Cia nguoi
khoi kién, nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cdau déc ldp va cac tai
ligu, chitng cir kém theo mdc dir da dwoc Toa &n tong dat hop 1é cdc van ban té
tung cua Toa an.

Tai Bdn &n dan su so tham so 189/2022/DS-ST ngay 27/6/2022 cia Toa
an nhan dan Qugn M tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Hoang Y:

- Hay hop dong mua béan nha ngay 26/4/2002 va ngay 27/5/2002 gitta ba
Nguyén Thi V, ba Nguyén Hoang Y va 6ng Nguyén Thanh A.

- Budc 6ng Nguyén Thanh A va nhitng nguoi dang cu tri hoan tra lai
cho ba Nguyen Thi V, dng Huynh Tan T can ho C2-04 Chung cu Y, phuong N,
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Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh ngay khi ban an c6 hiéu luc phéap luat. Ba
Nguyén Thi V, dng Huynh Tan T dugc quyén nhan lai cin ho va lién hé voi
cac co quan nha nudc co tham quyén dé thuc hién cac tha tuc cip gidy chung
nhan quyén sé hitu nha ¢ dbi voi can ho C2-04 Chung cu Y, phuong N, Quan
M, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh caa phép lut.

- Buoc ba Ngulyén‘Thj V, éng Huynh Tén T c6 trach nhiém tra lai ‘cho ba
Nguyen Hoang Y so tien 490.000.000 (Bon tram chin muoi tri¢u) dong va
2.503.000.000 (Hai ty nam tram 1¢ ba tri¢u) dong.

- Bugc ba Nguyé’n Thi V, 6ng Huynh Tan T c6 trach nhiém tra lai cho
ong Nguyén Thanh A s6 tien 2.503.000.000 (Hai ty nam tram 1¢ ba triéu) dong.

- Bugc ba Nguyén Hoang Y tra lai cho dng Nguyén Thanh A so tien
260.000.000 (Hai tram sau muoi tri¢u) dong.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Ha Ngoc P: Budc dng Nguyén
Thanh A tra cho 6ng Ha Ngoc P so6 tién la 626.917.200 (Sau trdm hai muoi sau
tri¢u chin tram muoi bay nghin hai tram) dong ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

3. Chap nhan yéu cau doc l1ap cua dng Poan Ngoc T: Budc 6ng Nguyén
Thanh A tra cho 6ng Poan Ngoc T so tién la 2.750.000.000 (Hai ty bay tram
nam muoi triéu) dong ngay sau khi ban an co hiéu luc phap luat.

4. Chap nhan yéu cau doc Iap cua ba Ngd Thi Xuan L: Budc 6ng Nguyén
Thanh A tra cho ba Ngo Thi Xuan L so tién 1a 176.120.000 (Mot tram bay muoi
sau triéu mot tram hai muoi nghin) dong ngay sau khi ban an cé hiéu luc phép
luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua
sb tién con phai thi hanh an theo mac 1i suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468
B luat Dan su 2015.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi; quyén, nghia vu thi
hanh an va quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham,

Ong Nguyén Thanh A c6 don khang cdo va khang nghi cua Vién truong
Vién Kiém sat nhén dan Quan M theo Quyét dinh khang nghi phdc tham so
07/Qb-VKS-DS ngay 12/7/2022.

Tai phién toa phlc tham:

Nguyén don trinh bay: Ba xac dinh chi c6 ba Nguyén Thi V va 6ng
Huynh Tan T 1a d6i twong duoc dén bu suit tai dinh cu bang cin ho C2-04
Chung cu Y, Quan M, Thanh phé HS Chi Minh nén viéc mua ban cin ho giira
ba, ba V va dng A la khong ding quy dinh phap luat, do d6, yéu cau Toa an
tuyén b hop déng mua ban nha ngay 26/4/2002 va ngay 27/5/2002 giira ba
Nguyén Thi V, ba Nguyén Hoang Y va 6ng Nguyén Thanh A 1a vo hiéu.
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Bi don trinh bay: V& nguon goc cin ho C2-04 Chung cu Y, phuong N,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh cta ba Nguyén Thi V va 6ng Huynh Tan T
mua thudc dién tai dinh cu cua Coéng ty dich vu Cbng ich Quan M. Ngay
26/4/2002, ba Nguyén Thi V l1am gidy tay ban lai can ho trén cho 6ng A Vi gia
490.000.000 dong. Ngay 27/5/2002, ba V tiép tuc 1am hop dong gidy tay chuyén
nhuong quyén mua cin hd chung cu cho dng A. Theo d6, dng A 1an 1 phai giao
cho ba V s tién thoa thuan 1a: 346.000.000 ddng, con lai 144.000.000 dong dng
A sé tra gop cho Cong ty dich vu Cong ich Quan M trong thoi han 10 nam. Sau
khi ky hop ddng va chu dong ciing véi ba V tién hanh cac thu tuc lién quan dén
hd so, 6ng A phai tra hét s6 tién mua nha con lai cho ba V. Toan bo qué trinh
nay c6 nguoi lam chung la ba Nguyén Hoang Y. Ong A da dit coc cho ba V
70.000.000 dong, ngay 02/5/2002 tra tiép 100.000.000 dong, con lai
176.000.000 dong, ong xin dugc tra sau. Do kho khan vé kinh té nén dng A xin
tra gop hang thang. Ba V dong y cho 6ng A tra gop mdi thang 10.000.000 dong,
ong da tra gop duoc 02 thang la 20.000.000 dong. Hién nay, 6ng A con no tién
mua cin ho ba V 1 155.000.000 dong.

Ngoai ra, theo thoa thuan cua ba V, dng A va ba Y, bén mua nha (6ng A)
néu cham tra tién thi phai tra 14i suat 1%/thang cho bén ban nha (ba V), ba Y la
nguoi tryc tiép nhan tién caa ong A. Thoi gian tir thang 5/2002, bén mua nha
phai tra 14i 1%/thang trong 06 thang voi s6 tién 1a 1.750.000 dong/thang x 6
thang = 10.500.000 dong; toi thang thir 7 phai dong tién 14i 1a 2%f/thang tac 13
3.500.000 ddng/thang, thoi gian tra 13 1a 17 thang x 3.500.000 ddéng =
59.500.000 dong, tong cong s6 tién 14i dng A da dong cho thoi gian 23 thang 1a:
70.000.000 ddng.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng A di yéu cau ba Nguyén Thi V phai
dong phi trude ba l1am thu tuc sang t&n mua ban nha theo hop déng mua ban nha
da ky két trude dé tai Phong Cong ching s6 M, Thanh phd Ho Chi Minh. Sau
khi nhan gidy to chi quyén nha, 6ng A s& thanh toan sd tién con lai la
155.000.000 dong cho ba V. Ngoai ra 6ng A dé nghi Toa an tuyén bo 6ng A 1a
cha s hiru hop phap cta cin nha dang tranh chép, sau d6 6ng A s& ban cin nha
nay dé tra ng cho cac bén c6 lién quan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phét biéu y kién:

Vé t6 tung: QuA trinh thu Iy, giai quyét vu &n va tai phién toa, Chu toa,
Hoi ddng xét xir da tién hanh dung cac quy dinh cua phap luat, nhiimg nguoi
tham gia phién toa di thuc hién day du quyén va nghia vu theo luat dinh.

i Vé ngi dung: pe nghi Hoi dgng xét xtr chap nhan khéang céo cua ong
Nguyen Thanh A; Chap nhan mét phéan khang nghi caa Vién truong Vien Kiem
sat nhan dan Quan M. Hay mot phan ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai ligu c6 trong hd so vy 4n da duoc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén duong su trinh bay y kién, sau khi nghe Dai dién
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Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phét bieu quan diém, sau khi
nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé hinh thic:

[1.1]. Don khang cao cua 6ng Nguyén Thanh A trong han luat dinh, hop
I¢ nén duogc chap nhan.

[1.2]. V& viéc xét xir vang mat cac duong su:

[1.2.1]. Ba Ngo6 Thi Xuan L, Cong ty Trach nhiém hitu han Mot Thanh
vién Dich vy Cong ich Quan M, Phong Cong chung so M, Phong Cong ching
S0 B c6 don dé nghi xét xir vang mat;

[1.2.2]. Ong Poan Vin T, 6ng Nguyén Thanh N, dng Nguyén Thanh N1,
ba Nguyén Thi Ngoc H, ba L& Thi My V1, 6ng Nguyén Thanh Lé V2, 6ng
Nguyén Thanh L& V3 duoc Toa an triéu tap hop 1 tham gia phién toa lan thi
hai nhung ving mat.

[1.3]. Can ct khoan 2, khoan 3 Biéu 296 B¢ luat To tung dan sy nidm
2015, Hoi dong xét xu tien hanh xet xir vang mat cac duong su trén.

[2]. Vé néi dung khang céo:
[2.1]. Vé t6 tung:

[2.1.1]. Ba Nguyén Hoang Y khai kién yéu cau hiy Hop dong mua ban
cin ho giira ba Nguyén Hoang Y, ba Nguyén Thi V véi 6ng Nguyén Thanh A va
cong nhan Hop dong ay quyén sé 045528, quyén s6 03 giita 6ng Huynh Tan T,
ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Hoang Y do Phong Cong chitng s6 B, Thanh
phd H6 Chi Minh lap ngay 26/03/2014 theo Théng bao vé viéc thu Iy vu &n sb
4201/2021/GB-TA ngay 08/6/2021 cua Toa an nhan dan Quan M. Tuy nhién,
Toa an cip so tham khdng xem xét, giai quyét ddi véi yéu cau cdng nhan Hop
ddng ty quyén s 045528, quyén sb 03 giita 6ng Huynh Tan T, ba Nguyén Thi
V va ba Nguyén Hoang Y do Phong Cong ching s6 B, Thanh phé H6 Chi Minh
lap ngay 26/03/2014 l1a bo sét yéu cau khoi kién cia duong su, anh huong
quyén, lgi ich hop phap cia duong su.

[2.1.2]. Tai Pon yéu cau doc lap ba V, 6ng Tai c6 yéu cau doc 1ap yéu cau
hity Hop dong ay quyén sé 17211 ngay 21/5/2002 tai Phong Cong ching sé6 M
gitra ba V vai 6ng A; Cong nhan Hop dong ay quyén sé 045528 giira 6ng Tai,
ba V vai ba Y 1ap ngay 26/3/2014 tai Phong Cong chang sé B. Tuy nhién, Toa
an cap so tham khoéng xem xét, giai quyét ddi véi yéu cau nay 1a chua giai quyét
triét dé yéu cau cua duong sy. Ba V khéng yéu cau 6ng A va cac ngudi cu tru tai
cin nha trén tra nha nhung Toa an cap so tham lai buoc 6ng A va nhimg nguoi
cu tru tai cdn nha trén tra nha cho ba V.

[2.1.3]. Tai phan Quyét dinh cuia ban an so tham, Toa &n cdp so thim
tuyén Hay hop déng mua ban nha ngay 26/4/2002 va ngay 27/5/2002 gitta ba
Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi Hoang Yén véi 6ng Nguyén Thanh A. Theo 10i
khai ctia ba Y thi ba Y di mua cdn nha nay cta v chong ba V sau d6 ban cho
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6ng A. Tuy nhién, trong cac hop dong mua ban trén thé hién ngudi ban 1a ba V
va ngudi mua 1a 6ng A ba Y 13 ngudi 1am ching. Trong khi d6, 6ng A cho rang
ngudi ban nha 12 ba V va ba Y chi 1a nguoi 1am ching. Tuy nhién, theo quyét
dinh cua 4n so tham thi ca ba Y va ba V 1a hai nguoi ban nha cho 6ng A. Do do,
can phai xac dinh chinh xac 6ng A mua nha cua ba V hay ba Y dé xac dinh
nghia vu ctua bén ban khi giai quyét hau qua hop dong vé hiéu.

[2.1.4]. Ba Y 1a nguyén don dong thoi 1a dai dién theo uy quyén cua ba
V. Trong khi quyén va loi ich caa ba Y lai d6i 1ap nhau (Toa cap so tham tuy@n
ba V phai bdi thuong ba Y 2.503.000.000 dong (twong dwong Y4 gia tri cin nha)
va 490.000.000 ddng (s6 tién phai nop Cho Cdng ty Dich vu Cong ich Quan M).
Toa an cap so tham xac dinh ba Y dai dién theo ty quyén cia va Van l1a vi pham
khoan 1 Diéu 87 B6 luat T6 tung dan su.

[2.2]. V& néi dung:

[2.2.1]. Vé nguon goc can ho C2-04 Chung cu Y, phuong N, Quan M,
Thanh pho H6 Chi Minh: Ba Nguyén Thi V va éng Huynh Tan T 1a di tuong
mua nha & dé tai dinh cu. Cong ty TNHH MTV Dich vu Céng ich Quan M da
ban nha tra gop cho ba Nguyén Thi V theo Quyét dinh s6 1080/QD-UB ngay
15/4/2012 cia UBND Quan M.

[2.2.2]. Hop dong mua béan nha ngay 26/4/2002 va ngay 27/5/2002 giira
ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Hoang Y va 6ng Nguyén Thanh A. Hop dong
chuyén nhuong quyén mua cin ho chung cu ngay 27/5/2002 gitta bén chuyén
nhuong ba Nguyén Thi V va bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Thanh A
d6i v&i can ho C2-04 Chung cu Y, phuong N, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh
gia tri 1a 490.000.000 ddng. Ba Y cho ring, ba Y 13 ngudi mua cin ho trén cua
vo chdng ba V va ngay 17/4/2002, ba Y ban cho 6ng Nguyén Thanh A vai s6
tién 490.000.000 dong, trong d6 dng A phai tra cho ba Y 346.000.000 dong va
tra 144.000.000 ddng cho Cong ty dich vu Cong ich Quan M. Do cin ho tai dinh
cu dung tén ba V nén ba V 1a nguoi ding tén bén béan trong hop dong mua ban
véi dng A. Ong A chi méi thanh toan cho ba Y tong cong 02 lan la 170.000.000
d6ng. Ba Y da thanh toan tién mua nha cho ba V va thay mat ba V, éng Tai
thanh toan tién mua nha cho Céng ty Dich vu Cong ich Quan M tong cong la
490.000.000 dong, ba Y da giao nha cho gia dinh 6ng A ¢ tir ngay 01/5/2005
dén nay. Ong A thi cho ring: Ngay 26/4/2002, ba Nguyén Thi V lam gidy tay
ban lai can h¢ trén cho dng A voi gia 490.000.000 dong, Ngay 27/5/2002, ba V
tiép tuc 1am hop dong giay tay chuyén nhuong quyén mua can ho chung cu cho
6ng A. Theo d6, 6ng A lan 1 phai giao cho ba V sb tién thoa thuan Ia;
346.000.000 déng, con lai 144.000.000 dong dng A sé& tra gop cho Céng ty dich
vu Cong ich Quan M trong thoi han 10 ndm. Sau khi ky hop dong va chu dong
cuing voi ba V tién hanh céc tha tuc lién quan dén hd so, dng A phai tra hét sb
tién mua nha con lai cho ba V. Toan bd qua trinh nay c6 nguoi lam chang 12 ba
Nguyén Hoang Y. Ong A da dat coc cho ba V 70.000.000 dong, ngay 02/5/2002
tra tiép 100.000.000 d¢dng, con lai 176.000.000 dong, dng xin duoc tra sau. Do
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kho khan vé kinh té nén 6ng A xin tra gop hang thang. Ba V dong y cho 6ng A
tra gop mai thang 10.000.000 ddng, ong da tra gop duoc 02 thang 1a 20.000.000
ddng. Hién nay, 6ng A con no tién mua cin ho ba V 1a 155.000.000 dong. Ngoai
ra, theo thoa thuan cua ba V, 6ng A va ba Y, bén mua nha (6ng A) néu cham tra
tién thi phai tra I4i suat 1%/thang cho bén ban nha (ba V), ba Y 1a nguoi truc
tiép nhan tién cua 6ng A. Thoi gian tir thang 5/2002, bén mua nha phai tra 14i
1%/thang trong 06 thang vai sb tién 1a 1.750.000 dong/thang x 6 thang =
10.500.000 dong; tGi thang thir 7 phai dong tién I&i 1a 2%/thang tic 12 3.500.000
dong/thang, thoi glan tra 13i 1a 17 thang x 3.500.000 dong = 59.500.000 dong,
tong cong s tien i 0ng A da dong cho thoi gian 23 thang la: 70.000.000 dong
Ong d3 thanh toan tién mua nha cho ba V (do ba Y truc tiép nhan) nhiéu lan véi
sb tién 1a 190.000.000 ddng va tién 1ai cham tra 1a 70.000.000 d¢ong. Ong chi
mua ban cin ho véi ba V con ba Y chiing kién chir khong thuc hién mua ban voi
ba Y. Nhu vay, tai thoi diém ba V (theo 16i khai cua ba Y) chuyén nhuong cho
6ng A, thi can ho trén van chua thudc quyén so hitu cua ba V do ba V chua thuc
hién xong nghia vu d6i véi Cong ty TNHH MTV Dich vu Cong ich Quan M.
Tai diém 3.1 Pieu 3 ciia Hop dong mua bén nha tra gop gitra ba Nguyén Thi V
vgi Cong ty Quan ly nha Quan M ngay 29/4/2002, thé hién “Khi bén mua chua
thanh toan a”ay dui gid tri can hé dwoc mua quyén sé hiru van thuge vé bén ban”.
Piém 3.6 Biéu 3 cua Hop dong thé hién “Trong thoi gian chuwa thanh toan day
i gia tri can nha.... Khéng chuyén dich, sang nhirong cho nguoi khdc dwdi bdt
ky hinh thizc ndo”. Biéu 32 Phap lénh vé nha ¢ sé 51/LCT-HDNNS8 ngay
06/4/1991 quy dinh “Chi ¢6 chu s hitu méi dwoc quyén ban nha 6”. Do do, hop
ddng mua ban can ho trén gitta ba V véi dng A ngay 27/5/2002 13 vé hiéu theo
quy dinh tai Diéu 137 Bo luat Dan su nam 1995.

[2.2.3]. Viéc giai hau qua cua hop dong mua ban nha v hiéu duogc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 146 Bo luat Dan su 1995 va hudng dan tai Nghi
quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 va Nghi quyét 02/2004/ND-HDTP
ngay 10/8/2004 cia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao. Toa an cap
so tham nhan dinh hop dong mua béan nha giita ba V véi 6ng A vo hiéu nhung
phan quyét dinh lai tuyén hiy hop dong 1a chua phu hop véi cac tai liéu, chang
ctr ¢ trong ho so vu an. Mic du, don khai kién caa nguyén don ba Y ciing nhu
don yéu cau doc 1ap cta ba V yéu cau hay hop dong mua ban nha. Tuy nhién,
hop dong mua ban nha giita ba V voi dng A bi vo hiéu tir thoi diém giao két nhu
phan tich & muc [2.2.2]. Viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo higu khac voi
giai quyét hau qua yéu cau hay hop ddng. L& ra, Toa an cap so tham phai yéu
cau duong su xac dinh lai yéu Cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc lap
cua ngudi lién quan dé giai quyét vu an dang quy dinh phap lut.

[2.2.4]. Hop ddng mua béan nha giita ba V vai dng A vo hiéu ké tir thoi
diém giao két. L& ra, Tda an cip so tham phai tuyén hop dong mua ban nha giira
ba V va 6ng A vo0 hiéu, tuyén hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan, xac dinh thiét
hai va 16i dan dén hop dong vo hiéu va budc bén c6 13i phai bdi thuong thiét hai
theo theo huéng dan Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 va Nghi
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quyét 02/2004/ND-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phéan Toa an
nhan dan tdi cao. Toa &n cap so tham xac dinh ba Y va éng A déu c6 13i va chiu
trach nhiém Y% gia tri thiét hai theo chung thu dinh gia va budc vo chong ba V
phai tra cho ba Y 2.503.000.000 dong (twong dwong Y gia tri cin nha) va
490.000.000 dong (sb tién phai nop Cho Coéng ty Dich vu Céng ich Quan M);
budc cac thanh vién cua gia dinh dng A phai tra nha cho vo chdng ba V va bugc
vo chdng ba V phai tra cho 6ng A 2.503.000.000 dong (twong duong % gia tri
can nha) va 260.000.000 dong (so tién 6ng A di thanh toan mua nha) l1a khdng
dung quy dinh phép luat.

[2.2.5]. Trong qué trinh giai quyét vu an, ba Y cho rang, ba Y méi 1a
nguoi mua can nha cua ba V trudc d6, nhung do chua sang tén nén nho ba V
dtng tén ban cho 6ng A, ba Y méi thuc su 13 ngudi ban nha va nhan tién cua
6ng A. Trong khi d6, 6ng A cho rang 6ng A mua cin nha cua ba V con ba Y chi
1a nguoi 1am chung. Do d6, khi giai quyét lai vy an, Toa an cap so tham can xem
xét, danh gia lai cac tai liéu, chiang cir dé xac dinh chinh xac ba V hay ba Y 1a
nguoi ban nha cho dng A dé giai quyét cac yéu cau cua duong su ding quy dinh
phap luat.

[2.2.6]. B¢ dam bao giai quyét triét dé vu an, dam bao quyén va loi ich
hop phap caa cac bén duong su, Hoi dong xét xar hay mét phan Ban an dan su
so tham s6 189/2022/DS-ST ngay 27/6/2022 cua Tda an nhan dan Quan M vé
yéu cau khai kién cua ba Nguy&n Hoang Y va yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén
Thi V, 6ng Huynh Tan T. Béi véi cac hop dong vay no caa 6ng A véi dng Ha
Ngoc P, 6ng Poan Ngoc T, ba Ngd Thi Xuan L: Toa &n cdp so tham da chap
nhan yéu cau doc lap caa dng Ha Ngoc P, 6ng Poan Ngoc T, ba Ngb Thi Xuan
L tai muc 2,3,4 phan Quyét dinh cua ban an so tham, do khong cé khang céo,
khang nghi nén cé hiéu luc phap luat.

Tu nhitng can ctr trén, hay mot phan Ban &n dan sy so tham s6
189/2022/DS-ST ngay 27/6/2022 cta Toa an nhan dan Quan M.

[3]. Vé &n phi dan s phic tham: Do hiy mot phan ban 4n so tham nén
ngudi khang céo dng Nguyén Thanh A khong phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Biéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Bidu 2 Luat ngudi cao tudi, diém d khoan 1 Biéu 12, khoan 2
Piéu 47 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va Ié phi Toa an.

Chép nhan khang céo cia 6ng Nguyén Thanh A;
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Chap nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién Kiem sat nhan
dan Quan M theo Quyeét dinh khang nghi phuc tham s6 07/Qb-VKS-DS ngay
12/7/2022.

Tuyén xir:

1. Hiy mgt phan Ban &n dan sy so tham so 189/2022/DS-ST ngay
27/6/2022 cua Toa an nhan dan Qudgn M ve:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Hoang Y:

- Huy hop déng mua ban nha ngay 26/4/2002 va ngay 27/5/2002 giira
ba Nguyen Thi V, ba Nguyen Hoang Y va 6ng Nguyen Thanh A.

- Budc 6ng Nguyén Thanh A va nhiing nguoi dang cu tra hoan tra lai
cho ba Nguyén Thi V, dng Huynh Tan T cin ho C2-04 Chung cu Y, phuong N,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh ngay khi ban an c6 hiéu luc phéap luat. Ba
Nguyén Thi V, éng Huynh Tan T dugc quyén nhan lai can ho va lién hé voi
cac co quan nha nudc co tham quyén dé thuc hién cac tha tuc cap giay chung
nhan quyén sé hitu nha ¢ dbi voi can ho C2-04 Chung cu Y, phuong N, Quan
M, Thanh ph H6 Chi Minh theo quy dinh cta phap luat.

- Budc ba Nguy§n Thi V, ong Huynh,Tén T co trach nhiém tra lai cho
ba Nguyen Hoang Y so tien 490.000.000 (Bon tram chin muoi triéu) dong va
2.503.000.000 (Hai ty ndam tram 1¢ ba triéu) dong.

- Bugc ba Nguyén Thi V, 6ng Huynh Tan T c6 trach nhiém tra lai cho
ong Nguyen Thanh A so tién 2.503.000.000 (Hai ty nam tram 1¢ ba triéu) dong.

- Bugc ba Nguyén Hoang Y tra lai cho 6ng Nguyén Thanh A s6 tién
260.000.000 (Hai tram sau muoi tri¢u) dong.

Chuyén ho so vu 4n cho Toa &n nhan dan Quan M giai quyét lai vy an
theo thu tuc so tham.

2. Giir nguyén mgt phan Ban &n dan sw so' tham so 189/2022/DS-ST
ngay 27/6/2022 cua Toa an nhan dan Qugn M ve:

2.1. Chap nhan yéu cau doc Iap cia 6ng Ha Ngoc P: Budc dng Nguyén
Thanh A tra cho dng Ha Ngoc P so tien la 626.917.200 (Sau trdm hai muoi sdu
triéu chin tram muoi bay nghin hai tram) dong ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

2.2 Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Poan Ngoc T: Bugc ong
Nguyen Thanh A tra cho 6ng Boan Ngoc T s6 tien la 2.750.000.000 (Hai ty bay
tram nam muoi triéu) dong ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2.3. Chap nhén yéu cau doc Iap cua ba Ngd Thi Xuan L: Budc ong
Nguyen Thanh A tra cho ba Ngo Thi Xuan L so tien la 176.120.000 (Mot tram
bay muoi sau triéu mot tram hai muoi nghin) don) ngay sau khi ban an co6 hiéu
luc phap luat.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1i cua
sb tién con phai thi hanh an theo mirc i suat quy dinh tai DBiéu 357, Diéu 468
Bo luat Dan sy 2015.

3. V& &n phi:
3.1. V& an phi dan su so thim: Nghia vu chiu an phi caa ba Nguyén

Hoang Y, 6ng Nguyén Thanh A, ba Nguyeén Thi V, 6ng Huynh Tan T duoc Xé4c
dinh lai khi giai quyét vu an theo thu tuc so tham.

- Hoan lai cho 6ng Ha Ngoc P s6 tién tam tng an phi Ia 8.052.000 (Tam
triéu khong trdm ndm muoi hai nghin) dong theo Bién lai tam ung an phi so
004591 ngay 28/5/2008 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M, Thanh pho Ho
Chi Minh.

- Hoan lai cho ba Ng6 Thi Xuan L s tién tam tng &n phi 1a 4.751.500 (Bbn
triéu bay traim nim muoi mét nghin niam trim) dong theo Bién lai tam tng an phi
s6 AA/2019/0030317 ngay 07/01/2021 va 3.502.510 (Ba triéu nim trim 1¢ hai
nghin nim trim mudi) dong theo Bién lai tam ung &n phi s6 AD/2011/05144 ngay
15/5/2012 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh. cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Hoan lai cho dng Poan Ngoc T sb tién tam tng an phi 1a 17.866.000
(Mudi bay triéu tim trim sdu muoi sau nghin) dong theo Bién lai tam tng an
phi s6 AD/2011/05136 ngay 14/5/2012 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quéan M,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. V& an phi dan su phic tham: Hoan tra cho 6ng Nguy&n Thanh A s
tién tam Gng an phi 1a 300.000 d6ng theo Bién lai tam wtng an phi sb
AA/2021/0006038 ngay 30/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy sira doi, bo sung nim 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6,7a, b va 9 Luat Thi hanh an dan sy sira ddi, bo sung nam 2014; Thoi hiéu
thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su
stra d6i, b6 sung nam 2014,

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

19



Mai Tran Canh
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