TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 39/2023/DS-ST
Ngay21-3-2023
V/v tranh chap hgp dong co dat.

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Giang Nam.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Hoang Anh

Ba Ngo Hong Dudng

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Cam Tu 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Pam
Doi, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén din huyén Dam Doi tham gia phién toa: 6ng
Duong Téan Vién — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca
Mau xét xtr so tham cong khai vy an thu Iy s6 500/2022/TLST-DS ngay 23 thang 11
nam 2022 vé tranh chap hop dong co dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
38/2023/QbXXST-DS ngay 20 thang 02 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Minh C, sinh ndm 1973. (ving mit)
Cu tra tai: Khom 4, thi tran D , huyén D , tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyéen don: Ba Nguyén Thi Cam T, sinh nim
1986; cu tr tai: SO 15, duong Tran Khac Tran, phuong Tan Pinh, quéan, Thanh phd

H 13 nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don. (vdn ban uy quyén ngay
25/10/2022) (c6 mat)

- Bi don:

Ong L& Minh H, sinh ndm 1960. (c6 mat)

Ba Cu Thanh H1 , sinh nim 1965. (ving mat)

Cung cr tra tai: Ap Tan Ngoc Pong, xi N, huyén D , tinh C .
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Kim C1, sinh nim 1974. (vang mat)

Cu tra tai: Khom 4, thi tran D, huyén D , tinh C .
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Ngueoi dai dién theo hop Phap ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba
Nguyén Thi Cam T, sinh ndm 1986; cu tra tai: S6 15 dudng Tran Khic Trén, phuong
Tan Pinh, quan , Thanh phé H 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan. (vin ban ty quyén ngay 25/10/2022). (c6 mit)

2. Ong L& Ménh B , sinh nim 1965. (c6 mit)

3. Ba B4 Thi N, sinh nim 1968. (ving mit)

4. Chj Lé Nhu Y, sinh nam 1983. (ving mat)

5. Anh Lé Minh U, sinh nim 1984. (vang mit)

6. Anh L& Minh N1, sinh nim 1990. (ving mit)

Cung cu tra tai: Ap Tan Ngoc D, xa N, huyén P , tinh C .

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 26 thang 5 nam 2022, trong qiia trinh gidi quyét
va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi Cam
T trinh bay: Trudc day ong Truong Minh C ¢ nhén cam ch quyen sir dung dat cta
6ng L& Minh H va ba Ct Thanh H gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 C262684 do
Uy ban nhan dan huyén Pam Doi, tinh Minh Hai (nay 1a tinh Ca Mau) cap ngay
10/9/1994 véi s6 tién 400.000.000 dong, dién tich dat cam cb 21.066.7m?, dat thudc
cac thira s6 59, 60, 159, 160 to ban do sd 02 theo gidy cam cd dat hai bén ky ngay
16/10/2019, thoa thuan thoi han ¢6 03 nam (tir ngay 16/10/2019 dén ngay 16/10/2022)
va hai bén thoa thuan cho 6ng H , ba H1 thué lai phan dat dé nudi tom véi gia 40.000.000
dong/nam, giao tién mot lan vao dau nim néu khong tra du thi 6ng H , ba Hlgiao lai
dat cho 6ng C canh tac. Tir khi c6 dat dén nay 6ng H , ba H1 chua thanh toan cho 6ng
C t ctr khoan tién ndo. Sau khi hét han hop dong c6 déat 6ng C co yéu cau 6ng H , ba H1
thanh toan tién cd dat va tién thué lai dat dé nuoi tom thi 6 ongH, ba H1 ¢ tinh tri hodn
gay kho khan cho 6ng C . Nay, 6ng Truong Minh C yéu cau 6ng L€ Minh H va ba
CU Thanh H1 tra sé tién cam cd dat 400.000.000 dong va tién thué lai dat 1a
120.000.000 dong, viéc chi tra phai thuc hién mdt lan sau khi ban an/quyet dinh
ctiia Toa an co hiéu lyc. Pong thoi 6ng C s& hoan tra lai cho ong H , ba H1 ban
chinh gidy chung nhin s6 C262684 do Uy ban nhan dan huyén Pam Doi, tinh
Minh Hai cap ngay 10/9/1994.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don 6ng L& Minh H trinh
bay: Ong xac dinh vao ngay 16/10/2019 gitra 6ng va ba H1 co ¢ cho ong C va
ba C1 toan bd quyen st dung dat do 6ng ding tén quyén su dung dat, phan dat
toa lac tai ap Tan Ngoc Dong, xd8 Ngoc Chanh, huyén Pam Doi sb tién
400.000.000 dong Sau khi c0, gia dinh 0ng thué lai phan dat 6ng va ba H1 ¢6 cho
Ong C va ba C1 dé canh tac sb tién thué dat 40. 000.000 dong/nam Sau khi thué
dat ctia 6ng C va ba C1, 6ng va ba H1 co6 tra tién thué dit nim dau sd tién
40.000.000 dong, khi tra tién thué dét cho ong C va ba C1, 6ng va ba H1 khéng
c6 1ap bién nhén tra tién. Trong thoi gian ong thiéu no éng C tién cd dat 01 nim



3
02 thang, lac d6 6ng C yéu cau ong néu ong va ba H1 tra 400.000.000 dong cho
6ng C thi dng C khong tinh 14i. Sau d6 6ng c6 tim ngudi dé sang dat nhung khong
co ngu’ol sang va ong C cung tim nguoi sang nhung khong co. Nay, ong xac dinh
6ng va ba H1 thiéu 6ng C va ba C1 400.000.000 ddng va 02 nim 04 thang tién
thué dat. Va khi nao ong sang dugc dat ong tra cho ong C khoan tién ¢ dat va
tién thué dat.

Déi voi phﬁp d4t 6ng c6 cho 6ng Lé Ménh B va B4 Thi N, 6ng dong ¥ cho
ong B va ba N tiép tuc quan ly st dung.

Trong qua trinh gidi quyét nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Ménh
B va ba P6 Thi N trinh bay: Trudc day vao nim 2015 ong ba co c¢d cua 6ng H va
ba H1 phan dat nuoi trong thay san dién tich khoang 05 cong tam 16n toa lac tai ap
Téan Ngoc Dong, xa Ngoc Chanh, huyén Pam Doi, gid c6 10 luong vang 24k. Sau
khi cd 6ng ba quan Iy canh tac dén nay va khong c6 dau tu cong trinh gi trén phan
dat cd. Nay ong ba yéu cau duoc tiép tuc quan 1y canh tac trén phan dat 6ng ba
co ciia ong H va ba H1 , khi nao 6ng H va ba H1 tra 6ng ba 10 lugng vang 24k,
ong ba tra lai phan dat ¢ cho ong H va ba H1.

Poi véi bi don ba Cii Thanh H1, nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
chi Lé Nhw' Y, anh Lé Minh U va anh L& Minh N1: Trong qua trinh Toa an nhan dan
huyén Pam Doi thu 1y giai quyét vu an da téng dat hop 1é cac vin ban té tung cho
ba H1, chi Y, anh U va anh N1 theo quy dinh phap luét, nhung ba H1, chi Y, anh U
va anh N khong c6 ¥ kién dbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi phét biéu vé viéc tuan theo
phép luat ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va duong su 1a dung véi trinh
tu, thu tuc dugc quy dinh tai Bo luat to tung dan su. pé nghi Ho1 déng X€ét XUr can
ctr cdc 123, 131 B¢ luat Dan su 2015; Diéu 167, Diéu 179 Luat dat dai, stra d6i bo
sung nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén b6 vO hiéu hop dong cb dat thiét 1ap ngay 16/10/2019 giita 6ng Truong
Minh C véi 6ng Lé Minh H va ba Cu Thanh H1.

Budc 6ng Lé Minh H va ba Cu Thanh H1 ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Truong
Minh C s6 tién 520.000.000 dong.

Bugc 6ng Truong Minh C €6 nghia vu tra lai cho 6ng Lé Minh H va ba Cu
Thanh H1 ban chinh glay chung nhan quyen sir dung dat s6 C262684 do ong Lé
Minh Hai ding tén gidy chimg nhan quyén su dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén
Pam Doi, tinh Minh Hai cip ngay 10/9/1994.

An phi dan su so thim va chi phi xem xét thim dinh tai chd, do dac 6ng H va
ba H1 chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& t6 tung: Ba CU Thanh H1, ba B3 Thi N, chi Lé Nhu Y, anh Lé Minh U’
va anh L& Minh N duoc Toa 4an nhan dan huyén Pam Doi triéu tap hop 18 dén Toa
an dé tham gia t6 tung nhung ba H1, ba B4 Thi N, chi Lé Nhu Y, anh Lé Minh U
va anh L& Minh N viang mat khong c6 1y do. Can cr diém b khoan 2 Diéu 227 Bo
luat t6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr ving mit cac duong su trén.

[2] V& quan hé phéap luat tranh chap can giai quyet Ong C khai kién yéu cau
ong H va ba H1 tra cho 6ng tién cb dit va tién thué dat, do d6 quan hé phap luét
tranh chdp can giai quyét 1a tranh chap hop déng dan sy dugc quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau cua 6ng Truong Minh C budc 6ng L& Minh H va ba Cu Thanh
H tra tién cd dat 400.000.000 dong. Hoi dong xét xtr thdy rang, theo gidy cam cd
dat 1ap ngay 16/10/2019 c6 ndi dung: “Vo chong téi la Lé Minh H va vo la Ci
Thanh H1. Vo chéng téi ¢é phan ddt dién tich la 21.710m? dat thudc dia chi trén
thira dat s6 69, 60, 159, 160; to ban dé sé 02 nay cam cé cho ong Truong Minh C
ngy khém 4, thi tran Bam Doi véi gid cam 400.000.000 dong (bén tram triéu
dong)...bén cam dat ky tén L& Minh H va CU Thanh H1, bén nhdn cam dat ky tén
Trieong Minh C . Bién nhdn: vo' chong cé nhdn di sé tién 400.000.000 dong (bon
tram triéu dong chan) ky tén L& Minh H va Cu Thanh H1" (bl 07). Ngoai ra, tai
phién toa 6ng H dong y tra cho 6ng C 400.000.000 dong tién cd dat. Tir ndi dung
trén, chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng C , bude ong H va ba H1 c6 nghia vy tra
lai cho 6ng C s6 tién 400.000.000 dong.

[4] Xét yéu cau cua 6ng C budc 6ng H va ba H1 tra tién thué dat 03 nam s
tién 120.000.000 déng, ong H xac dinh da tra cho 6ng C dugc 01 nam thué dat sd
tién 40.000.000 dong. Hoi dong xét xtr thiy rang, theo glay cb dat ngay 16/10/2019
cO ndi dung “. Ong C cho vo chong téi muwén lai phan ddt vuong dé nudi tém véi
gia 40.000. 000 dong (bon muoi triéu dong). Mt nam chong tién 1 lan vao dau nam,
néu téi khéng cé di so tién 40.000.000 dong (bon muoi triéu dong) thi phan ddt trén
dwa lai cho ong C canh tac...”. Viéc ong H xéac dinh da tra cho 6ng C dugc 01 ndm
thué dat so tién 40.000.000 dong va hién chi thiéu ong C s tién 02 nam 04 thang.
Ngoai 10i trinh bay ra, dng H khong cung cp duoc chimg ctr nao chimg minh dng
d3 tra cho 6ng C 40.000.000 ddng tién thué dat va 6ng C xac dinh tir khi thué dat
dén nay ong Hai va ba Hué chua thanh todn cho 6ng khoan tién thué dat. Ciing nhur,
viéc thué dat gitra cac bén hoan toan tu nguyén va viéc cho thué dat nham tao diéu
kién gitp d& nhau phat trién kinh té, hon nita gia tién thué dit cac bén thoa thuan
khéng vuot qua quy dinh tai dia phuong. Tir d6, ¢6 co sé chdp nhan yéu cau cta dng
C,budc ong H va ba H1 tra cho 6ng C tién thué dat tir ngay 16/10/2019 dén ngay
16/10/2022 13 03 nam x 40.000.000 déng/nam, tong sb tién 120.000.000 dong.

Tur cac can cir trén, budc 6ng Lé Minh H va ba Cu Thanh H1 tra cho éng
Truong Minh C tong sd tién 520.000.000 ddng (trong do tién cb dat 400.000.000
dong va tién thué dat 120.000.000 dong).

[5] Xét yéu cau cua ong C vé budc ong H va ba H1 phai thuc hién nghia vu
mot 1an sau khi Ban an c6 hiéu lyc. Hoi dong xét xir thay rang, ddy l1a yéu cau thi
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hanh 4n khong thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an, nén khong dit ra xem
Xét.

[6] Dbi véi hop ddng cb dat gitta 6ng C vé6i 6ng H va ba H1 Iap ngay
16/ 10/2019. Hoi dong xét xUr thay rang, theo khoan 1 Diéu 167 Luat dit dai quy dinh
“ngueoi sir dung dat dige thue hién cdc quyen chuyen doz chuyén nhuwong, cho thue,
cho thué lai, thwa ké, tang cho, thé chap, gép von quyén sir dung ddt theo quy dinh
cua Ludt nay”. Vatai Diéu 500 Bo luat dan su quy dinh d6i voi hop dong vé quyén
str dung dat c¢6 ndi dung “Hop dong vé quyen sur dung ddt la sw théa thudn giita cdc
bén, theo do nguoi s dung dat chuyen doi, chuyen nhirgng, cho thué, cho thué lai,
tang cho, thé chap gop von quyén su dung ddt. Vién dan theo cac diéu luat trén cho
thay, hop dong cb dat da vi pham diéu cAm cta phap luat nén vo hiéu theo Diéu 123
B luat dan su.

[7] Do hop dong vo hidu nén cdc bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén.
Xét thay, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 C262684 do ong L& Minh H dtng
tén duoc Uy ban nhan dan huyén Pam Doi, tinh Minh Hai cap ngay 10/9/1994 hién
ong Truong Minh C dang quan ly nén budc 6ng C giao lai cho 6ng H va ba H1 gidy
chimg nhan quyén str dung dat s6 C262684 tén Lé Minh H .

[8] Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa vé quan diém giai quyét vu 4n 1a c6
cin ctt, nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[9] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac: Theo khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Piéu 158 Bo luat TH ‘tung dan su quy dinh “...dwong sw phai chiu chi phz
xem xét, tham dinh tai ché néu yéu cdu ciia ho khong duoc Toa dn chap nhan...
Vién dan tir diéu luat trén, budc 6ng H va ba H1 phai chiu 22. .974.000 dong chi phi
tham dinh tai chd va do dac. Ba T nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don da
nop s6 tién 22.974.000 dong. Ong H va ba H1 c6 trach nhiém tra cho nguyén don s6
tién 22.974.000 dong, ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pam Doi dé hoan
tra lai cho nguyén don.

[10] An phi dan su so thaim: Theo khoan 1 Piéu 147 ctia B luat T tung dan
su; diém a, b khoan 3 Piéu 27, diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Piéu 13, khoan 1
Diéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

~ An phi tuyén bo hop dong c6 dat vo higu 6ng H va ba H phai chiu 300.000
dong.

An phi dan sur c6 gid ngach: Ong H va ba H phai chju so tién 24.800.000 dong
(20.000.000 dong {400.000.000 dong} + 4.800.000 dong {120.000.000 dong x
4%}). Tuy nhién, vao ngay 20/02/2023 va ngay 21/02/2023 6ng H c6 don xin micn
an phi va ba H1 c6 don xin giam mot phan an phi. Xét mien an phi cho 6ng H va
giam 50% an phi cho ba H1. Ba H1 phai chiu an phi so tién 6.275.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Cian ctr vao khoan 1 Diéu 167 Luat dit dai, sira d6i bd sung nam 2013;
Can cir vao Piéu 123, khoan 2 Diéu 131 va Biéu 500 Bo luat dan sy;

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Dicu 227, Diéu 271 va khoan 1
Piéu 273 BO6 luat TH tung dan su; diém a, b khoan 3 Diéu 27, diém d khoan 1 Diéu
12, khoan 1 Piéu 13, khoan 1 Diéu 14 ‘Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Truong Minh C .

1. Tuyén b hop ddng cb dat giita ong Truong Minh C vé6i ong L& Minh H va
ba Cu Thanh H1 thiét 1ap ngay 16/10/2019 vo hiéu.

. 2.Budc 6ng Lé Minh H va ba Cu Thanh H1 tra cho 6ng Truong Minh C tong
s0 tien 520.000.000 dong (ndm tram hai muoi tri¢u dong).

3. Bugc 6ng Trwong Minh C c¢6 nghia vu tra cho 6ng L& Minh H va ba Cu
Thanh H1 ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 C262684 do ong Lé
Minh H dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén
Pam Doi, tinh Minh Hai cap ngay 10/9/1994.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac: Ong L& Minh H va ba Cu
Thanh H1 c6 trach nhiém ndp 22.974.000 dong (hai muoi hai triéu chin trim bay
muoi bén nghin dong) tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pam Doi dé hoan tra
cho 6ng Truong Minh C .

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, neu cham thi hanh an thi hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat
dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat Dan su.

5. An phi dan su so tham: Ong Truong Minh C khong phai chiu 4n phi dan sy
so tham, hoan tra lai cho 6ng Chung 12.400.000 d6ng (mudi hai triéu bon traim nghin
dong) tién tam ng an phi dan su so tham da ndp tai bién lai s6 0013287 ngay 23
thang 11 nam 2022 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pam Doi.

Ba Cu Thanh H1 phai chiu 6.275.000 dong (sau triéu hai traim bay muoi lam
nghin dong).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Céc duong sy c6 mat co quyén lam don khang cao trong han 15 ngay ké tur

ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat c6 quyén lam don khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat hop 1¢.



Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Bam Doi; :
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an; i

Luu VT.Toa an Pam Doi. (P ky)
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