TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Pdc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam d6c thim
S6: 59/2022/DS-GDT

Ngay: 18-8-2022

VIV tranh chdp chia tai san chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Uy ban Tham phdn Téa dn nhén dan cdp cao gom cé:

Chu toa phién tdoa: Ong Nguyén Hong Nam;

Cac thanh vién:  Ong Thai Duy Nhiém;

Ba Nguyén Thi Thanh Xuan.

- Thw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Minh Ha — Thu ky vién Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin déin cdp cao tai Ha Néi tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Thanh Thay - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 18 thang 8 nam 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi xét
xir giam ddc tham vy 4n “Tranh chép chia tai san chung” gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Ph, sinh nim 1950; tra tai: S6 53 HBT, quéin
HK, thanh ph Ha Noi.

- Bi don: Ba Pham Thi H, sinh nim 1953; tr( tai: S6 4 HB, phuong HG,
quan HK, thanh ph6 Ha Noi.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Y, sinh nam: 1943; tra tai: SO 38 ngd 38 dudng VCC,
phuong N, quan CG, thanh ph Ha Noi.

2. Ong Pham Hitu Tr, sinh nim 1938;

3. Ba Lé Thi Minh Nh, sinh nam 1945;

4. Chi Pham Thi Thu H, sinh nam 1979;

5. Ba Nguyén Tuyét H, sinh nim 1951;

6. Chi1 Pham Hoa M, sinh nam 1992;



Cung tra tai: S6 4 HB, phuong HG, quan HK, thanh phd Ha Nbi.
7. Anh Pham Hitu Ph, sinh nam 1977;

8. Chi Nguyén Ngoc D, sinh nim 1977;

9. Chau Pham Htru T, sinh nam 2004;

10. Chau Pham Ngoc L, sinh nam 2006;

11. Chau Pham Ngoc H, sinh nam 2009.

Cung ding ky ho khau thuong tra tai: S6 4 HB, phuong HG, quan HK,
thanh phé Ha Noi; cung cu tra tai: S6 71 LO, phuong HB, quan HK, thanh phd
Ha Noéi (Chau T, chau L, chau H la con anh Ph va chi D, do anh Ph va chi D dai
dién theo phap luat).

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, b& Pham Thi Ph trinh bay: Bé
me ba 12 cy Pham Hiru H (chét nam 1997) va cu Nguyén Thi T (chét nam 2010)
c¢6 7 nguoi con gdm: Ong Pham Ngoc Qu (chét khoang nam 1994, khong c6 vo
con), o6ng Pham Hiru Tr, 6ng Pham Hiru Qu (liét sy), ba Pham Thi Y, 6ng Pham
Hiru Kh, ba Pham Thi H va ba.

Cu H va cu T c6 tai san 1a nha dat tai s6 4 HB c6 tong dién tich 68,8m? do
bb me ba 1a cu Hoe va cu Ty dimg tén s& hitu, nguyén trang 1a nha 1 ting céap 4
mai ton.

Nam 1992, tai Phong cong chung s6 1 thanh phé Ha No61, cu Hvacu T da
1am thi tuc ting cho 3 chi em 13 ba Y, ba H va ba mot phan dién tich mat phd tai
s6 4 HB ¢6 dién tich 26,2m? va da duoc Uy ban nhan dan thanh phé Ha No1 cép
Gidy chting nhan quyén s hitu nha va quyén sir dung dat & ngay 02/12/2002
dimg tén déng s& hiru: “Pham Thi Y, Pham Thi Ph, Pham Thi H”.

Phan dién tich con lai phia trong va 16i di chung hi¢n do 2 gia dinh anh
Pham Hitu Tr va anh Pham Hiru Kh (chét nam 2017) hién vo 13 Nguyén Tuyét H
va con 1a Pham Hoa M dang quan 1y st dung. Phan dién tich nay bé me ba chua
chia cho ai nén chua dugc cap sb do.

Nam 1993, ba chi em ba cung dong gop xiy dung thanh nha 3 tang nhu
hién nay. Tang 1 cho thué cira hang dé 1am ngudn sdng chinh cho bd me lic con
song, phia trong c6 cira di ra 16i di chung dé ra phia sau. Tang 2 va tang 3 s
dung dé ¢, mdi tang c6 1 nha vé sinh khép kin. Tang 2 va ting 3 dugc xdy tram
ra 16i di chung vi lic d6 bé me ba con séng nén cac anh ciia ba khdng co y kién
gi va cho dén nay ciing khong c0 y kién gi. Li di chung vao 16p nha trong rong
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khoang 0,8m & phia bén tay phai nha ding tir duong HB nhin vao, cung str dung
dé di vao phan dat phia trong. Do vay 16i di nay 1a 16i di chung ctia cac ho nha
56 4 HB.

Sau nhiéu lan 3 chi em ba gip g& trao d6i vé viéc giai quyét nha s6 4 HB
nhung khong c6 két qua. Vi vay, ba khoi kién ra Toa 4n yéu cau chia tai san
chung ddi v&i nha dat tai s6 4 HB, HK, Ha Ngi va dé nghi: Ban nha dat s6 4 HB
r0i chia déu cho 3 chi em, néu ba H khong ddng ¥ thi chia bang hién vat thanh 3
phan theo chiéu doc nha. Ba xin nhan phan dién tich sat v6i 16i di chung. Ngoai
ra ba tu nguyén thanh toan cho ba H cong stic bao quan tai san va chim séc bd
me t6i khi con séng 1a 250.000.000 dong, déng thoi thanh toan chi phi ba H da
b ra sira chira cai tao nha theo két qua cua Hoi dong dinh gia.

Bi don ba Pham Thi H trinh bay tai bién ban hoa giai ngay 18/02/2020:

Ba xac nhan vé quan hé huyét théng va vé ngudn géc nha nhu ba Ph trinh
bay 1a ding. Nam 1992 b me ba cing 3 chi em ba di ra Phong Cong ching sb
1 thanh phé Ha Noi lam thu tuc cho nhan médt phﬁn nha dat tai s6 4 HB, dén nam
2002 thi dugc cap s d6 mang tén 3 chi em 1a ba Y, ba Ph va ba. Ban gbc s6 do
hién ba dang giit. Vé viéc dong gop tién xdy dung nha ba dong gép 50.000.000
ddng chir khong phai 15.000.000 ddng nhu ba Ph khai, con ba Ph ba Y dong gop
bao nhiéu va dua cho ai ba khong biét. Ba dong ¥ chia nha s6 4 HB bang gia tri
vi ba khong gitr dé 1am gi nhung dé nghi chia 1am 5 phan, gdm 3 phan cta 3 chi
em va 2 phan cua b me. Ba dé nghi dugc hudng ca phan ciua bé me. Con vé sb
tién cho thué nha nhu ba Ph trinh bay 1a ding, nhung do gan day xay ra tranh
chap, ba Y va ba Ph khong dén lay tién nén ba chua dwa. Ba dung tén dang ky
kinh doanh va thué ngudi ban dugc bao nhiéu tién lai chia cho chi em béy nhiéu.
Qua trinh & tir khi x4y nha nim 1993 dén nay, ba stra chita gom: Nam 2000, ba
coi ndi thém tang 3 dé lam cong trinh phu va chdng dot, nang cao méi tang 3 va
lam cira kinh mat tién tr:ing 2, cu thé hét bao nhiéu tién ba sé& tinh toan va nop
cho Toa an sau.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Y trinh bay: Ba hoan
toan nhat tri véi y kién ctia ba Ph. Ba dé nghi chia tai san chung 1a nha dat tai s6
4 HB thanh 3 phan bang nhau, mdi ngudi dugc hudng 1 phan va nhat tri ban nha
chia 3 phan bang nhau, mdi ngudi huong 1 phan. Néu ba H khong dong ¥ ban
nha chia bang gia tri thi ba dong y dé ba Ph nhan phan bang hién vat ctia ba va
thanh toan gia tri cho ba. Ngoai ra ba ty nguyén hd tro cho ba H tién cong sirc
bao quan tai san va cham séc bd me khi con sdng véi sb tién 1a 250.000.000
dong.



Vé sb tién tién cho thué ctra hang: Ba H cho thué bao nhiéu ba khéng biét,
niam dau cho thué thi ba va ba Ph khong 13y tién vi ba H néi dé tra cong no, con vé
sau ba H tra hai ba 700.000 dong/thang, sau ting 1én 1.000.000 dong/thang roi
2.000.000 dong/thang, 6 thang nay ba va ba Ph khong ldy tién thué nha va ciing
khong yéu cau ba H phai thanh toan, vé sb tién ba H bo ra stra chita tai 4 HB, ba
ciing dé nghi Toa 4n giai quyét.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 20/2020/DS-ST ngay 24/9/2020 cua Toa an
nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Ph ddi voi ba Pham Thi
H vé viéc chia tai san chung 14 nha dat so tai s6 4 HB, phuong HG, quan HK,
thanh ph6 Ha Noi.

2. Xac dinh nha dat c6 dién tich 26,2m?, co gia tri dat 1a 22.270.000.000
dong; gia tri xay dung 13 366.000.000 dong. Tong cong gia tri tai san chung la
22.636.000.000 dong thudc quyén so hitu ctia ba Pham Thi Ph, b Pham Thi H
va ba Pham Thi Y.

3. Chia cho ba Pham Thi Ph duoc s& hitu sir dung nha dat sé 4 HB voi dién
tich 26,2m? va thanh toan bang gia tri cho ba H so tién 7.578.820.000 dong;
thanh toan cho ba Y 7.550.085.000 dong.

4. Ghi nhan su ty nguyén ctia ba Pham Thi Ph va ba Pham Thi Y mdi nguoi
thanh todn cong strc bao quan tai san va tryc tiép chiam soc nudi dudng 2 cu
Hoe, Ty khi con song cho ba H s tién 250.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo
theo quy dinh phép luat.

Ngay 07/6/2021, ba Pham Thi H khang céo toan bd Ban an dan sy so tham.
Tai Quyét dinh s6 328/2021/QP-PT ngay 28/9/2021, Toa 4n nhan dan thanh ph
Ha Noi quyét dinh khéng chap nhan khang cdo qua han cua ba H.

Sau khi xét xir so tham, ba Pham Thi H c6 don dé nghi Toa an xem x¢ét lai
Ban an dén sy so thAm néu trén theo thi tuc giam ddc tham.

Tai Quyét dinh khing nghi giam ddoc tham sé 22/2022/KN-DS ngay
03/6/2022, Chanh 4n Tda an nhan dan cap cao tai Ha Noi da khang nghi d6i voi
Ban an dan sy so tham s6 20/2020/DS-ST ngay 24/9/2020 ctia Toa an nhan dan
quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi; D& nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan
dan céap cao tai Ha Noi xét xir giam doc tham huy toan b Ban an déan sy so tham
s6 20/2020/DS-ST ngay 24/9/2020 ciia Toa an nhan dan quan Hoan Kiém, thanh



phd Ha Noi; giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan quin Hoan Kiém, thanh phd
Ha Noi giai quyét so tham lai vu an theo dung quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Noi dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cp cao tai Ha Noi chap
nhan khang nghi cia Chanh &n Toa 4n nhan dan cép cao tai1 Ha No1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vo chdng cu Pham Hitu H (chét nim 1997) va cu Nguyén Thi T (chét
nam 2010) c¢6 07 nguoi con, trong d6 c6 cac ba Pham Thi Y, ba Pham Thi H va
ba Pham Thi Ph. Khi con séng cu H vacu T cé tai san la quyén su dung dat va
nha ¢ tai s6 4 phé HB, phuong HG, quan HK, thanh phé Ha No6i. Nam 1992, cu
H va cu T lap van ban c6 ndi dung ting cho ba Y, ba H va ba Ph mot phan nha
dat giap mat dudng tai s6 4 HB véi dién tich 36,96m? (dién tich st dung, s&
hitu chung 7,68m?- viét tat 1a nha sd 4 HB), dugc co quan c6 tham quyén chap
thuan. Sau khi dugc cu H, cu T cho nha dat ba H, ba Y va ba Ph xin phép co
quan c6 thAm quyén duogc xay dung, stra chita va cai tao nha sd 4 HB, duoc
Pai dién Kién tric su truéng Thanh phd tai quan HK cip Gidy phép xay dung
ngay 23/10/1993.

Ngay 02/12/2002, ba Ph, ba H va ba Y duoc Uy ban nhan dan thanh phd
Ha Noi cap Giay ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat trong do
c6: Tong dién tich nha & 1a 56m% dién tich dat & 1a 34,4m? (st dung riéng:
26,2m?, sir dung chung 8,2m?). Nhu vay, theo Gidy ching nhin quyén sé hitu
nha & va quyén sir dung dat trén thi quyén str dung va sé hitu nha & dién tich dat
34,4m?, dién tich nha ¢ 56m? tai nha s6 4 HB, Toa 4n cap so thim xac dinh 13 tai
san chung cua ba Ph, ba H va ba Y 1a c6 can ctt. Do khong thoa thuan duogc viéc
phan chia tai san chung nha s 4 HB nén ba Ph khoi kién, dé nghi chia tai san
chung. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cip so tham xac dinh quan hé tranh
chap va chia tai san chung theo yéu cau khéi kién ctia ba Ph 13 c6 can ci.

[2]. V& chi phi xdy dung ting 3 ctia nha s6 4 HB:

Theo Gidy phép xay dung ngay 23/10/1993, duoc Dai dién Kién trac su
truong Thanh phd tai quan HK cip thi ba H, ba Y va ba Ph dugc phép cai tao tir
nha mdt ting mai tole thanh nha hai ting, khung cot, san va mai bang bé tong
cHt thép.

Ba Ph khai 1a ndm 1993 ca ba chi em ciing nhau xay dung ting 3: Ba Ph gop 31
triéu dong, ba Y gop 29 triéu dong, ba H gop 15 tridu dong, sau d6 ba H sira chira
thém nhung khong trao doi gi vai chi em. Vi thiéu tién tra cong tho nén cu Ty con



cho 3 ciy vang twong duong 15 triéu dé tra nhung ba Ph khdng cung cip duoc
chimg ctr chting minh.

Ba H thi khai nim 2000 ba H 1 ngudi str dung nha s 4 HB, nén da tu coi ndi
thém tang 3.

Toda an khong 13y 161 khai ctia ba Y dé 1am 16 van dé néu trén. Ciing khong
yéu cau ba H giao ndp tai liéu, chimg ctr dé chimg minh s tién xay dung ting 3
va lai xac dinh gia tri x4y ting 3 1a tai san chung cta ca 3 chi em 1a chua c6 cin
ctr. Hon nira tai Gidy chung nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat &
cap nam 2002 thi ba H, ba Y va ba Ph duoc quyén sé hitu nha 02 tang, dién tich
xdy dung 56m?% vin chua co ting ba (trong khi ba Ph khai xay tir nim 1993),
nén can phai thu thap ching ctr dé xac dinh ting 3 xay dung thoi diém nao? Ai
chu tri viéc xay dung? Chi phi do ai bo ra? Ai di thué nguoi xay dung va tra tién
cong? Vat liéu do ai mua va ai tra tién? Thi méi ¢6 du can clr giai quyét vu an.

[3]. V& gia tri ngdi nha:

Tai Toa an nhan dan quan HK, ngay 30/10/2019 ba Ph trinh bay la anh
Pham Hiru Gi (12 chau goi ba Ph 13 ¢6 rudt) mudén mua tai san tranh chap gia 1a
26 ty dong va ba Ph dong y ban. Ba Y ciing dong ¥ voi ¥ kién cta ba Ph. Ba H
thi d& nghi duoc trao doi thém voi nguodi héi mua nha, ba yéu cau chia lam 5
phan, ba huéng 3 phan va hién ba van chua lo dugc chd 6.

Hoi dong dinh gia do Toa an nhan dan quan Hoan Kiém thanh lap di dinh
gia ngay 26/3/2020, khong c6 sy tham gia ciia ba H. Tai budi dinh gia thi ba Ph
va ba Y cho biét gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 1 ty dong/m?2 Hoi
dong dinh gia chi dinh gia 850.000.000 d6ng/m? nén tong gia tri nha dat tranh
chép 14 22.636.000.000 dong.

Viéc dinh gia nay la chua phu hop véi gia thi truong do chinh ba Ph, ba Y
dua ra, chua phi hop v6i gid anh Pham Hiru Gi 1a ngudi mudn mua tai san da tra
gia, gay thiét hai dén cac dong so hitu nha dat khong duoc phan chia bang hién
vat (ba H, ba ).

[4]. V& nhu cau str dung nha va phan chia hién vat:

Tai nha dét tranh chdp ba H dang ky kinh doanh v&i hinh thirc hd kinh
doanh c4 thé (kinh doanh: Ban tranh nghé thuat, hing m§ nghé bang gd, da) va
viéc kinh doanh tai nha dat tranh chip 1a ngudn thu nhép chinh. Theo 16i khai
ctia cac duong sy thi ngoai nha dét tranh chép sir dung dé o, kinh doanh thi ba H
khong ¢ noi & hay dia diém kinh doanh nao khac. Do d6, xac dinh ba H ¢6 nhu
cau dugc nhan nha dat sb 4 HB.



Loi khai caa ba Ph, ba Y déu thira nhan ba H ¢6 hoan canh don than, & va
kinh doanh tir ndm 1992 tai nha s 4 HB; ba Ph, ba Y thi déu c6 noi & riéng.
Qua trinh hoa giai tai Toa an ngay 12/9/2019, ba Ph c6 yéu cau ban nha s6 4 HB
dé chia gia tri bang tién cho ba ba; tai Bién ban hop ban ngay 30/10/2019 ba Ph
c6 du dinh mudn ban nha dét tranh chép cho anh Pham Hiru Gi dé chia gia tri
bang tién. Do d6 xac dinh ba H 14 ngudi ¢ nhu ciu sir dung nha sé 4 HB.

Toda an cdp so thim d3 giao nha dit cho ba Ph theo gia cua Hoi dong dinh
gia va budc ba Ph thanh toan gia tri cho ba H 1a lam anh hudng dén quyén loi
ctia ba H, ba Y va khong phu hop véi thuc té.

[5]. Viéc tinh cong strc cho ba H:

Ba H & tai nha sb 4 HB, chim s6c nudi dudng cu H,cu T dén khi céc cu
chét (nam 2010). Toa 4n cap so tham chi ghi nhan ba Ph va ba Y mdi nguoi
thanh toan cho ba H 250.000.000 dong cong sitc bao quan di san va chim soc
cha me cho ba H 1a chua thoa dang vi gia tri di san 1 22.636.000.000 dong.

Hon nira, tai Van ban di chac cu H, cu T 1ap ngay 13/4/1991 (ba H giao
ndp theo don giam déc tham) thi ba H duoc chia 8,76m? chung véi ba Ph va ba
Y; dong thoi ba H duoc chia riéng 20,58m? tai nha s6 4 HB. Mic du Di chiic
nay khong c6 hiéu luc vi sau d6 cu H, cu T da cho chung tai san cho ba H, ba
Ph, ba Y, nhung khi xem xét cong sirc bao quan, duy tri tai san va nu6i dudng,
cham soc cu H, cu T thi cin danh giad cho toan dién, phu hgp véi thuc té. Viéc
Toa an cap so tham chi ghi nhan ba Ph va ba Y mdi nguoi thanh toan cho ba H
250.000.000 ddng cong strc bao quan di san va chim soéc cha me 1a chua dam
bao quyén loi ctia ba H.

Tir phén tich néu trén cho thdy Toa an cip so tham thu thap chimg cir chua
day du, danh gia ching cr chua toan dién dé tir d6 chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don la chua du can cu.

Do d6, Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi xét thiy Quyét
dinh khang nghi ctia Chanh &n Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi 1a ¢6 can cu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 B luat T tung dan su.
[1] Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 22/2022/KN-DS
ngay 03/6/2022 ctia Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi.
[2] Huy toan bo Ban 4n dan sy so thdm sé 20/2020/DS-ST ngay 24/9/2020
ctia Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi vé vu 4n “Tranh chap
:



chia tai san chung” gitra nguyén don ba la Pham Thi Ph v4i bi don 1a ba Pham
Thi H va nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Khac.

[3] Giao hd so vu an cho Tda an nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phd Ha
Noi Xét xtr so tham lai vu an theo diing quy dinh cua phap luat.

[4]. Quyét dinh gidm ddc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy Hoi dong
giam dbc tham ra quyét dinh./

Noi nhgn: » TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an TANDCC tai Ha No1 (d¢€ bao cdo); PHO CHANH AN- CHU TOA
- VKSNDCC tai Ha N¢i (dé biét); '

- TAND Q. Hoan Kiém, TP Ha N¢i (kém ho so vu én); PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Q. Hoan Kiém, TP Ha Noi;

- Cac duong su;

- Luu: Phong HCTP-VP, Phong GDKTIII, HSGDT. (Pa ky)
Nguyén Hong Nam



