TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 253/2021/DS-PT
Ngay 12 - 5-2021
V/v tranh chap doi tai san.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Db Pinh Thanh

Cdc tham phan: Ong Piang Vian Y

Ong Pham Vin Céng

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa an nhan
dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin déan cdp cao tai Thanh pho Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Hiru Hau — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd Hb6 Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu 4n dan su phuc tham thu 1y s6:
599/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 12 nam 2020 vé tranh chap doi tai san.

Do Ban an dan sy so tham so: 23/2020/DS-ST ngay 03 thang 8 nim
2020 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 775/2021/QD-PT
ngay 22/4/2021; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong B Pham (tén goi khac 1a B), sinh ndm 1969; qudc
tich: My; dia chi: S6 41326 — Llenelyn.Dr.Northville.MI 48167 — Hoa Ky, (ving
mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don (theo Gidy iy quyén ngay
05/3/2018): Ong Pham Chi T, sinh nim 1976; dia chi: 59/3, T6 3, Ap 3, xa T,
thanh phd M, tinh Tién Giang, (cé mdt).

- Bi domn:

1. Ba Pham Thi Ngoc S, sinh nam 1960; dia chi: S6 8/8, duong V, khu
phd 2, phuong 5, thi xd G, tinh Tién Giang, (ving mdt).



Nguweoi dai dién theo 1y quyén cua ba S (theo Gidy uy quyén ngay
05/6/2018): Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1959; dia chi: 215/8A, Ap M§ An, xa
My Phong, thanh phd M, Tién Giang, (c6 mat).

2. Ong Pham Khéc L, sinh nam 1953, (vang mdt).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia éng L (theo Gidy Uy quyén ngay
26/9/2019): 6ng Lé Van T, sinh nam 1959; cing dia chi: 172/AB, 4p A, xi A,
huyén B, tinh Bén Tre, (6 mdt).

3. Ong Pham Thanh N, sinh nim 1965; dia chi: Khu phé 1, phudng 3, thi
xa G, tinh Tién Giang, (vang mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng N (theo Gidy Uy quyén ngay
20/9/2019): Ba Duong My L, sinh nam 1988; dia chi: Ap T, xa T, huyén C, Tién
Giang, (co mat).

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn:

1. Ba Pham Thi B, sinh ndm 1958, (xin ving mdt);

2. Pham Hoang A, sinh nam 1980, (vang mdt);

3. Ba Pham Thi Kim P, sinh nam 1983, (vang mdt);

Cung dia chi : S6 46 duong B, khu phd 2, phuong 5, thi x4 G, tinh Tién
Giang.

4. Ba Tran Thi B, sinh nam 1968; dia chi: Khu phé 1, phuong 3, thi xa
G, tinh Tién Giang.

Nguweoi dai dién theo ity quyén cia ba B (theo Gidy uy quyén ngay
09/12/2019): Ba Duong M¥ L, sinh nam 1988; dia chi: Ap T, xa T, huyén C,
tinh Tién Giang, (c6 mat).

- Nguoi lam chung:

1. Ong Ng6 Minh T, sinh nam 1952; dia chi : Ap S, xa T, huyén T, tinh
Ba Ria Viing Tau, (xin ving mdt).

2. Nguyén Van V, sinh nim 1930; dia chi: Ap H, xa L, thi xd G, tinh
Tién Giang, (xin ving mdt).

3. Pham Thj Bach T, sinh nim 1952; dia chi : S6 8/8 dudong V, Khu phd
2, phuong 3, thi xa G, tinh Tién Giang, (xin vang mdt).

4, Nguyén Van T, sinh nam 1985; dia chi: Ap H, xa L, thi1 xa G, tinh
Tién Giang, (xin ving mdt).

Nguoi khang cdo: Bi don ba Pham Thi Ngoc S.



NQI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién ngay 06/3/2018, Pon khéi kién bé sung ngay
29/11/2019, Bdn tw khai va cdc 107 khai trong qud trinh tham gia to tung,
nguyén don B Pham (B) ity quyén éng Pham Chi T trinh bay:

Niam 2004, 6ng B Pham (B) tir My vé Viét Nam. Ong B c¢6 thoa thuén
v6i ong L va ong N 1a ong B bo tién ra dau tu dé ong N, 6ng L mua dat va dimg
tén, do 6ng B 1a Viét kiéu My khong thé dting tén, muc dich sau nay ban lai
kiém 10i. Ong B muon tién caa 6ng Ngoé Minh T 2.600.000.000 déng dua cho
ong L, 6ng N mua dat. Nam 2004, éng N, 6ng L mua 02 thira dit gdm: thira thir
nhit 6ng N dung tén dién tich 1.100m?, tai 4p Lang Hoang Gia, xd Long Hung,
thi xa G, tinh Tién Giang mua cta 6ng Nguyén Van V; thira tht hai 6ng L mua
ctia 6ng Nguyén Vian T va dung tén dién tich 3.050m” tai 4p Lang Hoang Gia,
x4 Long Hung, thi xd G, tinh Tién Giang. Ong N va 6ng L théng bao gia 1a
700.000 ddng/m?, v6i sb tién 1a 2.905.000.000 dong, thiéu 305.000.000 dong,
ong B tir My giri tién vé cho 6ng N nhan dé tra du sé tién mua dat. Sau khi mua
dat xong, ong B tiép tuc giri nhiéu lan sé tién 620.000.000 dong cho 6ng N nhan
dé san lap mit bang, chuyén muc dich sir dung dat, 1am hang rao dbi v6i 02 thira
dat. Tong sb tién 6ng B da bo ra dé mua dat, dau tu xay dung, chuyén muc dich
str dung dat 1a 3.525.000.000 dong.

Sau khi mua dat, 6ng N dem gidy chiung nhin quyén st dung dat da
dugc cap cho 6ng N thé chdp Ngan hang, nén nim 2011 éng B yéu cau 6ng N
sang tén lai cho ba Pham Thi Ngoc S dung tén. Ngay 16/02/2011, ong N 1ap hop
ddng tang cho quyén sir dung dat cho ba Pham Thi Ngoc S dtng tén quyén st
dung dat dién tich 1.100m®. Phan dat ong L dtng tén thi vao thang 4/2011 éng L
chuyén quyén sir dung dat cho ba S dung tén quyén sir dung dat. Ba S 13 chi rudt
ctia ong B va ong N, 13 em cua ong L. Hién nay, ba S di dugc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat ddi v6i 02 thira dat trén.

Do 6ng B ¢6 nhu cau sir dung von, ong B mudn ban 02 thira dit nhung
ba S khong dong y, ba S cho rang 02 thira dat trén ong N, ong L da ting cho ba
S roi nén khong dong y theo y ctia ong B. Nay B Pham (B) yéu cau Toa an giai
quyét:

- Budc 6ng N va ba Pham Thi Ngoc S c6 nghia vu tra lai cho 6ng B gia
tri phan dét tai thira 3210, to ban dd 01, dién tich 1.100m” (do dac thuc té 1a
881,5m?) theo Gidy chimg nhén quyén str dung dat sé CH 00263 ngay 22/3/2011
do Uy ban nhan dan (UBND) thj x3 G c4p cho ba Pham Thi Ngoc S.

- Budc 6ng Pham Khic L va ba Pham Thi Ngoc S c6 nghia vu tra lai cho
ong B gia tri phan dét tai thira 1314, t& ban d6 1, dién tich 3.050m” (do dac thyc
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té 1a 3.037m°) theo Gidy chtng nhin quyén st dung dit s6 CH 00300 ngay
17/5/2011 do UBND thi x3 G céap cho ba Pham Thj Ngoc S.

Ong B Pham (B) dong ¥ hoan tra ¥4 gia tri dat ting thém cho ba S, éng L,
ong N tuong tng voi phan dat dugc dimg tén, sau khi trir s6 tién vén bo ra mua
dat. Ngoai ra, khong yéu cau gi khac.

Bi don Pham Thi Ngoc S, theo cdc 1oi khai trong qud trinh tham gia té
tung va nguwoi dai dién theo ity quyén ba Nguyén Thi C trinh bay:

Ba S khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cia 6ng B Pham (B) véi 1y do
1a ba dugc ong N va ong L ky hop dong ting cho quyén sir dung dit. Theo do,
ong N tang cho ba dién tich dat 1.100m? ong L tang cho ba dién tich dat
3.050m?, 02 phan dét déu toa lac 4p Ling Hoang Gia, xd Long Hung, thi xi G,
tai san dat néu trén 13 tai san riéng cua 6ng N va 6ng L. Ong N mua dit vao nim
2004, nhung do lam an mua ban s¢ that bai, bi nguoi ta yéu cu ban dat tra tién
nén di ting cho dat ba S, viéc cho ting dat d6 1a hop phap, khong lién quan gi
dén viéc vay muon tién gitta 6ng L, 6ng N voi ong B Pham (B). Ong B Pham
(B) khong ¢6 bang chimg nao chirg minh vé viéc thoa thuan giita 6ng N, 6ng L
chuyén tén cho ba S. Do d6, khong chap nhan yéu cau cia 6ng B Pham (B).
Khong dong y nhan gia tri cong sic bao quan 1y gin gii ting gia tri quyén st
dung dt cia ong B. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Pham Thanh N 1y quyén ba Dwong My L trinh bay:

Nam 2004, ong B Pham (B) tir My vé Viét Nam c¢6 nho ong N va ong L
tim mua dat gium. Sau khi 6ng B mua dat xong, 6ng B c¢6 nhd 6ng N dung tén
phan dit 1.100m” tai Gidy chtng nhan quyén st dung dét s6 03551/QSDP do
UBND thi xd G cp ngay 06/7/2004. Trong qua trinh ding tén gium, gia dinh
x4y ra mau thuan nén 6ng B yéu cau 6ng N sang tén cho ba S voi hinh thire ting
cho. Pén ngay 22/3/2011, UBND thi x4 G di cip gidy ching nhan QSDP s
CH00263 dbi v6i phan dat 1.100m* cho ba S. Ong N xac dinh phan dat dién tich
1.100m?, thira dat 3210, t& ban dd s6 1, hién ba S dang ding tén quyén st dung
dat 1a tai san ctia ong B khong phai tai san cua ba S. Do d6, ong N yéu cau Toa
an chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong B. Tét ca cac 10i trinh bay trudc ngay
18/9/2019 lién quan dén vu 4n nay 6ng N xin hily bo va thay thé bang 10i trinh
bay nay. Ong N dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua 6ng B, cung véi ba S hoan
tra gia tri dat cho 6ng B. Pong thoi, 6ng N c6 don phan t6 yéu cau duoc chia %
cong stc bao quan tai san tir ndm 2004 dén nim 2011 nhu ong B trinh bay,
nhung 6ng N dong y ting cho phan nay lai cho 6ng B.

Bi don 6ng Pham Khdc L c6 ngwoi dai dién theo 1ty quyén la ong Lé Vin
T trinh bay:



Niam 2004, ong L va ong N c6 nhan tién ctia 6ng B dé mua phan dat
4.150m’ cua 6ng Nguyén Vin V va anh Nguyén Vian T, ong L c¢6 dung tén gitm
ong B theo gidy chung nhan quyén st dung dat d6i voi dién tich 3.050m? thudce
thira s6 1314, t& ban dd sb 1, dit toa lac x3 Long Hung, thi xa G, tinh Tién
Giang, 6ng L truc tiép quan 1y sir dung tir ngay 25/8/2004 dén ngay 04/4/2011
thi tang cho ba S. Nhung su that ba S ciing chi dtng tén trén gidy chir hoan toan
khong dén thira dat, khong quan 1y str dung, ma 6ng L méi 1a ngudi quan 1y sir
dung tir nim 2011 dén nay theo yéu cau ctia ong B. Do ¢6 An 18 nén 6ng Pham
Khic L yéu cu duoc ap dung An 18, duoc hudéng phﬁn chénh 1€ch gia tri va s¢é
giao lai cho ong B. Ong yéu Toa an chip nhan cau khai kién cua 6ng B, vi dat
nay la tién ciia ong B bo ra dé mua dat, ong L chi dimg tén gium va ting cho ba
S, day 1a tai san ctia 6ng B, khong phai tai san ctia ba S. Ong L dong ¥ theo yéu
cau khai kién cua ong B, cung voi ba S hoan tra gia tri dat cho ong B. Pong
thoi, 6ng L ¢6 don phan t6 yéu cau duoc chia % cong stic bao quan tai san tir
nam 2004 dén nim 2011 nhu 6ng B trinh bay, nhung dong ¥ ting cho phin nay
lai cho ong B.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan

1. Ba Pham Thi B xin ving mdt va c6 y chi trinh bay: Théng nhat véi 10
trinh bay ctia 6ng Pham Khic L, khong ¢ y kién gi thém.

2. Cac dwong sy Pham Hoang A va Pham Thi Kim P vang mat khong c6
van ban trinh bay ¥ kién.
3. Ba Trdn Thi B iy quyén cho chi Dwong My L trinh bay:

Ba 12 vo ctia 6ng N, ba c6 biét nam 2004 6ng B c6 nho chong ba mua dat
dung tén gium. Pén nim 2011, do mau thuin nén 6ng B kéu 6ng N 1ap hop
ddng ting cho quyén sir dung dat lai cho ba S, dé ba S dimg tén gium cho 6ng B.
Ba B ¢6 ky tén xac nhan khong phai tai san ctia ba B dé thuan loi 1ap thu tuc
tang cho. Thuc té ba S khong hé dén quan 1y phan dat nay. Ba S cho rang, dat
nay la cua ba B va 6ng N tang cho 1a khong dung su that va ¢6 hanh vi bdi tin.
Ba B khing dinh dit nay do 6ng B bo tién ra mua nhd ong N, ba S ding tén
gitim. Ba théng nhat theo yéu cau khoi kién ciia 6ng B va ong N. Ngoai ra, ba B
khong yéu cau gi khac.

* Nguwoi lam chung
1. Ong Ngé Minh T xin vang mdt, c¢6 van ban trinh bay:

Ong T hanh nghé kinh doanh mua béan xe co gidi va bat dong san tai tinh
Ba Ria Viing Tau. Ong B, Viét kiéu dinh cu tai My, 13 ngudi cung cip hang hoa
cho ong T ban. Nam 2004, 6ng B vé Viét Nam tham nguoi than tai thi xa G. Tai



thoi diém nay, 6ng B c¢6 néi voi ong T mubdn mua dat tai thi xa G, nhd nguoi
than tai Viét Nam dung tén gium. Do ong T c6 kinh doanh vé dat nén 6ng B nho
ong T tu van cho éng B phan dit dién tich hon 4000m® nim cip tuyén dudng
tranh thi x4 G di Thanh phé H6 Chi Minh va 6ng T tu van cho ong B nén mua
phan dit nay. Ong T khong biét 6ng B mua phan dat trén bao nhiéu tién, nhung
sau khi thoa thuan mua dat xong, 6ng B c6 nho ong T vay 3.000.000.000 dong
dé ong T tra tién mua dat. Do chd 1am an quen biét, nén 6ng T di vay tién cua
ban beé 6ng T, cong vai tién ong T sin cb, cho éng B vay s tién 2.600.000.000
déng dé ong B tra tién mua dat, khi nhan tién ong B co6 lam bién nhan muon tién
cho ong T. Khoang 01 nam sau, tirc thang 8/2005, 6ng B thanh toan cho ong T
xong sb tién nay. Bién nhan muon tién hién ong T khong con gitt, vi 6ng B da
tra du tién.

Viéc 6ng B muon tién 6ng T 14 co that. Khi 6ng B tra tién mua dat cho
ong T, ong B c6 néi 1a mua dat xong thi cho hai nguoi anh rudt dimg tén gium.
Khi d6 ong T con cin din 6ng B 1a phai budc hai anh cta 6ng B lam gidy 1a
dung tén gium dé sau nay khoi mat long anh em.

2. Ong Nguyén Vin V xin viang mdt, ¢6 van ban trinh bay:

Ong duoc cha me cho phén dat rudng dién tich 1.100m?” toa lac tai ép
Liang Hoang Gia, xd Long Hung, thi x3 G, tinh Tién Giang. Nam 2004, do hoan
canh kho khin va khong c¢6 nhu cdu str dung dat nén ong da kéu ban phan dat
néu trén. Thoi diém nay c6 cac 6ng Pham Khac L, Pham Thanh N dén héi mua
dat. Trong qua trinh thuwong lwong chinh tai ong nghe éng L, dng N néi véi ong
1a “cdc éng mua dat va ditng tén givim cho em rudt cdc éng tén la B - Viét kiéu
M5 chuyén tién mua”’. Hon nita, tai thoi diém nim 2004, ong biét 6ng L chay xe
om, 6ng N khong nghé nghiép, 1am thué; gia canh hai ong nay khé khin nén
khong thé c6 so tién 16n dé mua phan dat nay, chi c6 Viét kiéu méi c6 tién gui
vé dé mua dat 1a sy that,

3. Ong Nguyén Van T, vang mat khong c6 van ban trinh bay y kién.

4. Ba Pham Thi Bach T co don xin vcfng va co ban tw khai ngay
11/01/2020 trinh bay:

Ba 1a chi rudt ciia ba S, 6ng B. Ba T khong biét 1d viéc dat dai giita cac
em ba va cling khong thtra nhan nd1 dung bang ghi &m ma 6ng B ndp cho Toa
an, ba khong lién quan gi dén phan dat tranh chap, vi vay dé nghi khong moi hoa
giai, xét xir va xin vang mit.

Tai Bdn dn déan sy so tham sé: 23/2020/DS-ST ngay 03/8/2020, Toa dn
nhdn dén tinh Tién Giang d quyét dinh:



1. Binh chi mdt phﬁn yéu cau khoi kién cua ong B Pham (B) ddi véi viée
yéu cau hoan tra chi phi dau tu x4y dung, san lp mat bang, chuyén muc dich st
dung dét sd tién 620.000.000 dong.

2. Chép nhan yéu cau khai kién cta ong B Pham (B) vé viéc doi tai san
1a quyén st dung dat.

- Giao toan bd quyén sir dung cho ong Pham Thanh N, thtra 3210, t& ban
dd 1, dién tich 1.100m? (do dac thuc té 1.081,5m?) theo Gidy chimg nhin quyén
str dung dat sd CH00263 ngay 22/3/2011 cta Uy ban nhan dan thi xd G cip cho
ba Pham Thi Ngoc S, tai ép Lang Hoang Gia, xa Long Hung, thi xa G, tinh Tién
Giang, co vi tri: Pong giap thira 1314; Tay giap gidp duong H6 Biéu Chanh;
Nam giap Nguyén Vian Tuoi; Bic giap Nguyén Vian Toan (c6 so do dat kém
theo);

+ Ong Pham Thanh N c¢6 nghia vu tra gia tri cho 6ng B Pham (B) sé tién
13 4.735.268.750 dong.

+ Ghi nhén 6ng B Pham (B) c6 nghia vu tra ba Pham Thi Ngoc S gia tri
cong stc giit gin tai san so tién 13 1.321.756.250 dong.

- Giao toan bd quyén st dung dét cho ong Pham Khic L, thira 1314, to
ban dd 1, dién tich 3.050m’ (do dac thyc té 3.037m?) theo Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 CH00300 ngay 17/5/2011 ciia Uy ban nhan dan thj xi G
cép cho ba Pham Thi Ngoc S, tai ép Lang Hoang Gia, xa Long Hung, thi xa G,
tinh Tién Giang, ¢ vi tri: Pong giap kénh Ngon rach Tre; Tay giap thia 3210;
Nam giap Bui Thi Phuong Thuay; Bic giap Nguyén Vin Toan, Nguyén Vin Hoa
(c6 so @6 dat kém theo);

+ Ong Pham Khic L ¢ nghia vu tra gia tri cho 6ng B Pham (B) sé tién
149.277.336.250 dong.

+ Ghi nhan 6ng B Pham (B) c6 nghia vu tra ba Pham Thi Ngoc S gia tri
cong sirc gitt gin tai san 2.380.778.750 dong dong.

+ Ghi nhan 6ng B Pham (B) tra gi tri cdy trong, hang rao cho ba Pham
Thi Ngoc S s6 tién 23.886.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

3. Chap nhén yéu ciu phan té ctia 6ng Pham Thanh N, éng Pham Khic



- Ghi nhan 6ng B Pham (B) c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Thanh N gia
trj cong strc gitr gin tai san s6 tién 1a 1.321.756.250 ddng. Ghi nhan 6ng N ting
cho sb tién nay lai cho 6ng B Pham (B).

- Ghi nhan 6ng B Pham (B) c6 nghia vu tra cho ong Pham Khic L gia tri
cong stc gilt gin tai san sd tién 14 2.380.778.750 ddng. Ghi nhan 6ng L ting cho
s6 tién nay lai cho 6ng B Pham (B).

4. Ghi nhan 6ng B Pham (B) chiu toan bd chi phi td tung (tham dinh,
dinh gia), khong yéu cau giai quyét.

5. Ong Pham Khic L, 6ng Pham Thanh N dugc quyén ké khai cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat.

Kién nghi Uy ban nhan déan thi xd G thu hoi gidy ching nhan quyén sir
dung dét sb 02 thura dat, tong dién tich 1a 4.150m?% gdm: thira 3210, t& ban dd 1,
dién tich 1.100m* theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat s CH00263 ngay
22/3/2011 cua Uy ban nhan dan thi xa G cép cho ba Pham Thi Ngoc S; thua
1314, t& ban do 1, dién tich 3.050m? theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat sb
CHO00300 ngay 17/5/2011 ctia Uy ban nhan dan thi xi G cép cho ba Pham Thi
Ngoc S, tai 4p Ling Hoang Gia, xa Long Hung, thi xd G, tinh Tién Giang, dé
cap lai cho ong N, 6ng L theo hién trang va thyuc té dang sir dung nhu vi tri, so
d6 dat néu trén.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé an phi dan sy so thim va
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 12/8/2020, bi don ba Pham Thi Ngoc S c6 don khang céo yéu cau
Toa an cdp phiic tham xét xir theo hudng khong chdp nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don 6ng B Pham (B), khong chdp nhan yéu cau phan t6 cua ong
Pham Thanh N va 6ng Pham Khic L.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don ba Pham Thi Ngoc S, c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a ba
Nguyén Thi C tham gia phién toa phuc tham trinh bay, van giit nguyén yéu cau
khang céo.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phiic tham phdt biéu quan diém cia
Vién kiém sat doi vdi viéc gidi quyét vu an:

Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung trong qud trinh gidi quyét vu dn &
giai doan phiic tham: Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr va cac
duong su da thyc hién dung cac quy dinh ctua Bo luat T6 tung dén suy.

Ve khang cado cua bi don ba Pham Thi Ngoc S



Bi don ba Pham Thi Ngoc S cho riang 6ng Pham Khic L va 6ng Pham
Thanh N 1ap hop dong tang cho ba S 02 thira dat c6 ngudn gdc 1a ciia ca nhan
ong L va ong N, khong phai dat ctia ong B mua nho dung tén gium. Thé nhung,
ngoai hop dong ting cho quyén st dung dat cua ong L va ong N, ba S khong co
chuing ctr nao chimg minh. Lo1 khai nai cia ba S khong duge 6ng B, 6ng L va
ong N thira nhan va khong phu hop voi cic tinh tiét ciia vu an va cac 16i khai
ctia ngudi lam chimg 6ng T, ong Vinh, ba B (vo éng N). Toa 4n cap so thim xéc
dinh ba S dtng tén 02 thira dat néu trén 1 dumg tén gitm cho ong B va da quyét
dinh chdp nhan yéu cau khoi kién cua 6ng B Pham (B) vé viéc doi tai san 1a
quyén st dung dat va chip nhan yéu cau phan té cia ong N va ong L 1a ¢ cin
ctr, dng quy dinh phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham béc
khéng cao ctia ba S, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Don khang céo cua bi don ba Pham Thi Ngoc S ndp trong thoi han va
ding thu tuc theo quy dinh cua phap luat nén hop 1€, dugc xem xét theo thu tuc
phuc tham nhu sau:

[1] Vé 6 tung:

Tda an cép so thim da xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap, thu
Iy va giai quyét vu an ding tham quyén va thi tuc theo quy dinh ctia Bo luat TH
tung dan sy.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Qua xem xét céc tai lidu, chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an di co s
xéac dinh: Mic du, ong Pham Thanh N c6 1ap hop dong tang cho quyén sir dung
dat cho ba Pham Thi Ngoc S thira dit s6 3210, dién tich dat 1.100m?, theo Hop
dong tang cho ngay 16/02/2011 va 6ng Pham Khic L c6 1ap hop dong ting cho
quyén st dung dit cho ba Pham Thi Ngoc S thira dat sé 1314, dién tich 3.050m?,
theo Hop ddng ting cho ngay 04/4/2011 tai phong Cong ching sé 2 tinh Tién
Giang theo dung quy dinh tai Piéu 167 Luat Pat dai. Theo d6, ba S da duoc
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dbi véi 2 thira dét nay.

[2.2] Tuy nhién, thuc té ba S chi dimg tén gidy chimg nhan quyén st
dung dét 2 thira dat trén, ba S khong nhan dat, khong quan 1y, st dung dat, ma
ong L va 6ng N van la ngudi quan 1y dat.

[2.3] Ba S cho rang, céac thira dat ma ba S duoc 6ng L, ong N ting cho la
dat cta c4 nhan 6ng L va ong N, khong phai dit cua 6ng B mua nho ong L va
ong N dtng tén gium. Do 6ng N 1am in mua béan so that bai, bi nguoi ta yéu cau
ban dt tra tién nén chuyén ting cho dat ba S, viéc cho ting dat d6 1a hop phap,



khong lién quan gi dén viéc vay muon tién giita 6ng L, 6ng N voi 6ng B Pham
(B). Thé nhung, ngoai cac hop ddng ting cho quyén sir dung dit cua éng L va
ong N, ba S khong c¢6 chung ctr nao chirng minh. Lo1 khai nai ciia ba S khong
dugc su thira nhan ctia 6ng B, 6ng L, 6ng N va vg 6ng N 1a ba Tran Thi B va
khong pht hop cac 101 khai ctia nhitng ngudi 1am ching gdm 6ng Ngé Minh T
1a nguoi moi gidi chuyén nhuong dat, 6ng Nguyén Van V 1a nguoi ban dat cho
ong L.

[2.4] Thém nita, 6ng B Pham (B) con cung cap doan ghi am cudc noi
chuyén gitta ong B vdi ba S ¢6 ndi dung ba S ¢ nodi tra dat cho ong B.

[2.5] Tt nhitng tai li€u, ching ¢t néu trén c6 du co sé xac dinh, 6ng B
gui tién cho 6ng N, 6ng L mua dat va nho ong N dung tén gium thia dat so
3210 dién tich dat 1.100m” va nho ong L thira dat s6 1314 dién tich 3.050m?,
cung toa lac 4p Lang Hoang Gia, x4 Long Hung, thi xa G, tinh Tién Giang. Sau
d6, 6ng B tiép tuc nho ba S dung tén gium nén di yéu cau 6ng N va éng L 1ap
cac hop dong ting cho quyén st dung dat dé ba S dimg tén gium 6ng B ddi véi
02 thira dat nay.

[2.6] Nay 6ng B khai kién yéu cau doi tra tai san 1a quyén sir dung dét 02
thira dat néu trén; dong thoi, ong B tra gia tri cong stc gin gitr dung tén quyén
str dung dat gitm cho ba S. Yéu cau khoi kién cta ong B dugc 6ng L va 6ng N
thira nhan va dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng B. Loi thira
nhan cuia 6ng L va ong N phu hop voi 101 khai cia 6ng Ngdé Minh T 1a nguoi
moi gidi chuyén nhuong dit, ong Nguyén Vin V nguoi ban dat cho éng L va
cac ching ctt khac ¢ trong ho so vu an, nén Toa an cap so tham di quyét dinh
chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng B 13 ¢6 co so, phit hop voi An 18 02/2016
ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao va ding quy dinh cua phap
luat.

[3] T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén xét thay, yéu cau khéng
cao cua bi don ba Pham Thi Ngoc S 1a khong c6 co s, nén Hoi déng xét XU
phuc tham théng nhit v6i quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa,
khong chap nhan khang cdo ciia ba S, giit nguyén ban an déan sy so tham.

[4] Nguoi khang cdo ba Pham Thi Ngoc S thudc truong hgp nguoi cao
tudi, dugc mién ndp an phi dan su phuc tham theo quy dinh tai diém d khoan 1
Picéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi di c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang
nghi theo quy dinh phap luat.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cian ctt khoan 1 DPiéu 308 cta Bo luat TH tung dan su.

1- Khong chap nhan khang cdo ctia bi don ba Pham Thi Ngoc S; giir
nguyén Ban an dan su so tham sé: 23/2020/DS-ST ngay 03/8/2020 cta Toa 4n
nhan tinh Tién Giang:

Ap dung cac Diéu 26, 35, 37, 39 147, 165, 217, 227, 229 cta B luat TH
tung dan sy nam 2015; Ap dung céc Diéu 166, 457, 459, 468 Bo luat Dan su
nam 2015; Piéu 167 Luat dat dai 2013; An 1¢ s6 02/2016 cua Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan tdi cao; Luat Nguoi cao tudi; Can cr Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

Tuyén x:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng B Pham (B) dbi véi viéc
yéu cau hoan tra chi phi dau tu xdy dung, san l4p mat bang, chuyén muc dich sir
dung dét 6 tién 620.000.000 dong.

2. Chép nhan yéu cau khai kién cua ong B Pham (B) vé viéc doi tai san
1a quyén st dung dat.

- Giao toan bd quyén sir dung cho 6ng Pham Thanh N, thira 3210, to ban
d6 1, dién tich 1.100m’ (do dac thyuc té 1.081,5m?) theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat sd CH00263 ngay 22/3/2011 cua Uy ban nhan dan thi xi G cip cho
ba Pham Thj Ngoc S dung tén, tai 4p Lang Hoang Gia, xa Long Hung, thi xa G,
tinh Tién Giang, c6 vi tri:

+ Pong gidp thua 1314;

+ Tay giap giap duong HO6 Biéu Chanh;

+ Nam giap Nguyén Vin Tuoi;

+ Bic giap Nguyén Vin Toan; ( ¢6 so dd dat kém theo).

Ong Pham Thanh N ¢6 nghia vu tra gi tri cho 6ng B Pham (B) sb tién 1a
4.735.268.750 dong.

Ghi nhan 6ng B Pham (B) c6 nghia vu tra ba Pham Thi Ngoc S gia tri
cong sirc gitt gin tai san sb tién 1a 1.321.756.250 dong.

- Giao toan bd quyén st dung dat cho 6ng Pham Khic L, thira 1314, to
ban dd 1, dién tich 3.050m’ (do dac thyc té 3.037m°) theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CH00300 ngay 17/5/2011 ciia Uy ban nhan dan thj xi G
cap cho ba Pham Thi Ngoc S dung tén, tai 4p Lang Hoang Gia, xa Long Hung,
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thi xa G, tinh Tién Giang, c0 Vi tri:
+ Pong giap kénh Ngon rach Tre;
+ Tay giap thira 3210;
+ Nam giap Bui Thi Phuong Thuy;

+ Bac giap Nguyén Van Toan, Nguyén Vin Hoa; (c6 so d6 dat kém
theo)

Ong Pham Khic L ¢6 nghia vu tra gia tri cho 6ng B Pham (B) sé tién 1a
9.277.336.250 dong.

Ghi nhan 6ng B Pham (B) c6 nghia vu tra ba Pham Thi Ngoc S gia tri
cong stc giir gin tai san 2.380.778.750 dong dong.

Ghi nhan 6ng B Pham (B) tra gia tri cdy trong, hang rao cho ba Pham
Thi Ngoc S s6 tién 23.886.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khoadn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn
con phai chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc i sudt
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt Dén sw nam 2015.

3. Chap nhéan yéu cau phan t6 ctia 6ng Pham Thanh N va ong Pham
Khic L.

- Ghi nhén 6ng B Pham (B) c¢6 nghia vu tra cho 6ng Pham Thanh N gia
tri cong strc gitr gin tai san s tién 1a 1.321.756.250 dong. Ghi nhan 6ng N ting
cho s6 tién nay lai cho ong B Pham (B).

- Ghi nhén 6ng B Pham (B) c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Khéc L gia tri
cong st gilt gin tai san so tién 1 2.380.778.750 dong. Ghi nhan 6ng L ting cho
s6 tién nay lai cho 6ng B Pham (B).

4. Ghi nhan 6ng B Pham (B) chiu toan bo chi phi to tung (tham dinh,
dinh gi4), khong yéu cau giai quyét.

5. Ong Pham Khic L, 6ng Pham Thanh N duoc quyén ké khai cap gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Kién nghi Uy ban nhan dén thi xd G thu hoi gidy ching nhin quyén sir
dung dét s6 02 thira dat, tong dién tich 1a 4.150m?% gdm: thira 3210, t& ban do 1,
dién tich 1.100m” theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH00263 ngay
22/3/2011 cua ij ban nhan dan thi xa G cép cho ba Pham Thi Ngoc S; thua
1314, t& ban do 1, dién tich 3.050m” theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6
CHO00300 ngay 17/5/2011 cia Uy ban nhan dan thi xi G cép cho ba Pham Thj
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Ngoc S, tai 4p Lang Hoang Gia, x3 Long Hung, thi xd G, tinh Tién Giang, dé
cép lai cho 6ng N, 6ng L theo hién trang va thuc té dang st dung nhu vi tri, so
dd dit néu trén.

2- V& an phi dan sy so tham:

- Mién toan bd an phi dan su so tham cho 6ng Pham Khéic L, ba Pham
Thi Ngoc S.

- Hoan lai 6ng Pham Khic L s6 tién 300.000 ddng tam tmg an phi dan sy
so tham d3 ndp theo Bién lai thu s6 0001260 ngay 14/02/2020 ctia Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Tién Giang.

- Ong B Pham (B) phai chiu 106.050.700 d6ng 4n phi dan su so tham;
nhung duoc trir vao sb tién 300.000 dong tam ung an phi dan sy so tham da ndp
theo Bién lai thu s6 0001217 ngay 13/122/2020 va sb tién 51.250.000 da nop
theo Bién lai thu s6 00559 ngay 25/5/2018 ctia Cuc Thi hanh 4n dén sy tinh Tién
Giang; 6ng B Pham (B) con phai ndp tiép 54.500.700d (nim muoi bdn triéu nim
trdm nhin bay traim dong) an phi dan su so tham.

- Ong Pham Thanh N phai chiu 112.735.268 d6ng an phi dan su so tham;
nhung duoc trir vao sb tién 300.000 dong tam tng an phi dan sy so tham da ndp
theo Bién lai thu s6 0001255 ngay 12/2/2020 ciia Cuc Thi hanh an dan su tinh
Tién Giang; 6ng N con phai nop tiép 112.435.268d (mot tram muoi hai triéu bon
trim ba muoi 1am nghin hai trim sdu muoi tdm ddng) an phi dan sy so tham.

- An phi dan su phiic tham:
Mién ndp an phi dan su phuc thim cho ba Pham Thi Ngoc S;

Hoan tra cho ba Pham Thi Ngoc S 300.000 dong tién tam ng an phi dan
su phuc tham da ndp (do ba Nguyén Thi C nop thay) theo Bién lai thu tién so:
0001404 ngay 12/8/2020 cua Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Tién Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh dan dan su dwoc sira doi, bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi
hanh dn dén sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sy c¢é quyén thod thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan sw dwoc sira
doi, bo sung nam 2014, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su dwoc sira doi, bo sung nam 2014.

Ban an phuc tham co6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an 1 ngay 12
thang 5 nam 2021./.
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Noi nhén: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM (1);

- VKSND cép cao tai TP.HCM (1);

- TAND tinh Tién Giang (1);

- VKSND tinh Tién Giang (1);

- Cuc THADS tinh Tién Giang (1);

- Buong su (6);

- Luu HS (1), VP (6) (19b PTHH).

Po6 Pinh Thanh
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