TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KE SACH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 10/2019/DS-ST

Ngay: 14-3-2019

V/v tranh chip “Quyén s hitu va
cac quyén khac dbi vai tai san thudce
truong hop Quyén doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH, TINH SOC TRANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Hai Duy
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Ngoc Thinh

2. Ba Tang Thi Bach Van

- Thw ky phién toa: Ba: Tran Thi Cic - Thu ky Toa an nhan dan huyén Ké
Sach, tinh S6¢ Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Ké Sdch, tinh Séc Tring tham gia
phién toa: Ba Pang Xuan Mai - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 nam 2019 tai try s Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh
Soc Trang xét xtr so' thdm cong khai vu an thu ly so: 11/2019/TLST-DS ngay 08
thang 01 nam 2019 vé tranh chap: “Quyén s¢ hitu va cac quyen khac doi voi tai san
thudc truong hop Quyén doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
26/2019/QbXX-ST ngay 19 thang 02 nam 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Van C, sinh nim 1954. (c6 mit).

Dia chi: s6 311, 4p N, x& T, huyén K, tinh S.

2. Bi don: C)ng L&m P, sinh nam 1965. (c6 mat).

Pia chi: s6 432, 4p N, xa T, huyén K, tinh S.

Ngueoi phién dich: Ong Tran Xuonne — Can bd huu tri.

Dia chi: ép An Thanh, thi tran Ké Sach, huyén Ké Sach, tinh Soc Trang.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 08/01/2019, cac 101 khai c6 trong hd so vu 4n,
nguyén don la 6ng Huynh Van C trinh bay:

Ong Huynh Vin C c6 chuyén nhuong cho 6ng Lam P 01 phan dét dién tich
khoang 1.200m? toa lac tai ép Ninh Tho1, xa Théi An Hoi, huyén Ké Sach, tinh Soc
Tring véi gia 18 chi vang 24Kr. Khi sang nhuong dét, 6ng P da thanh toan cho 6ng
C 15 chi vang 24Kz, con lai 03 chi vang 24Kr thi cac bén thoa thuén khi nao 6ng C
1ap thu tyc sang tén chuyén quyén sir dung dat xong thi 6 ong P s& giao 03 chi vang
24Kr con lai, dong thoi 6ng C s& giao gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho 6ng
P.

Tuy nhién, sau khi 6ng C lap thu tuc cho dng P dung tén gidy chimg nhan
quyén str dung dat xong (c6 ban photo gidy dat kém theo) nhung ong P khong chiu
tra tiép cho 6ng C 03 chi vang 24Kr con ng. Ong C di nhiéu 1an dén doi nhung
6ng P ctr hen lan lya kéo dai khong chiu tra. Hién ban chinh gidy ching nhéan
quyén sir dung dat cta ong P thi 6ng C dang cat gir.

Nay Ong’ C yéu cau 6ng Lam P phai thanh toan cho 6ng 03 chi vang 24Kr
sang nhuong dat con ng.

Sau khi 6ng P thanh toan xong 03 chi vang 24Kr thi ong C s& tu nguyén
giao lai cho 6 ong P gidy ching nhan quyen sir dung dat ma ong dang cét gifr, ong C
khong yéu cau Toa an giai quyét vé gidy chimg nhan quyén st dung dat nay.

Bi don 1a 6ng Lam P trinh bay.

Ong Lam P 1a ngudi dan toc Khmer, tuy nhién, 6ng nghe va hiéu o tiéng Viét,
vi vdy ong P khong can nguoi phién dich lai.

Ong ITém P thira nhan, trude day ong co mua dat cua 6ng Huynh Van C, sau
khi giao tién mua ban dat 6ng P con thiéu 6ng C 03 chi vang 24Kr.

Nay dng P ciing dong v tra cho 6ng Huynh Van C s6 vang con ng 1a 03 chi
vang 24Kr nhung vi hoan canh kinh té gia dinh kh6 khan nén xin trd dan bang cach
05 thang tra 01 chi vang 24Kr.

Riéng vé gidy chting nhan quyén st dung dat ong P dtng tén hién ong C dang
cét giir, khi nao 6ng P thanh toan xong s6 vang con ng thi 6 6ng s€ nhan lai. Néu co
tranh chap ong P s& khoi kién bang vu kién khac, khong yéu cau Toa an giai quyét
trong vu an nay.

Pai dién Vién kiém sit nhan dian huyén Ké Sach, tinh Séc Tring phat
bieu:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xur da tuan thu theo
dung quy dinh B¢ luat t6 tyng Dan su. Tu cach cua nguoi tham gia t6 tung tuan thu
theo dung quy dinh cua Diéu 68, 70, 71, 72, 234 BJ luat t6 tung Dan su.
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Vé ndi dung: Theo céc tai liéu thé hién trong hd so vu 4n va tai phién toa so
tham dai dién Vién kiém sat nhan thdy yéu cau khoi kién cua ong Huynh Van C la
chinh dang va co cin cur dé chap nhan. B&i 18, cac duong sy déu thong nhat sd vang
con ng la 03 chi vang 24K, ddng thoi 6ng P ciing c¢6 y kién dong ¥ tra s vang con
ng theo yéu cau cua ong Huynh Van C. Tuy nhién, do y kién xin tra dan cua 6ng
Lam P khong duoc 6ng C ddng ¥ va ciing khong _phu hop véi quy dinh cua phap
luat nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau cua 6ng Huynh Vin C, budc
ong L&m P tra cho 6ng C 03 chi vang 24Kr.

V& an phi: dé nghi Hoi ddng xét xir quyét dinh theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Tai phién Toa, bi don xac dinh ban than 1a ngudi dan
toc Khmer. Can ctr vao 1oi khai cua bi don va cac chimg cir co trong hé so vu an,
Toa an nhan dan huyén Ké Sach tién hanh xét xir vu an va yéu cau nguoi phién
dich tleng Khmer dbi vé6i bi don 1a dlng theo quy dinh tai Diéu 81 cua Bo luat t6
tung Dan sy nam 2015. Tai phién Toa, bi don c6 ¥ kién khong can ngudi phién
dich thuc hién phién dich lai néi dung dién bién tai phién Toa. Xét thiy, day la
quyén tu dinh doat cua duong sy, khong ai ép budc, phu hop véi quy dinh cua phap
luat, khong trai dao dirc x4 hoi nén Hoi dong xét xtr ghi nhan ¥ kién nay cua bi don.

[2] Vé yéu cau cia nguyén don: Trong qua trlnh giai quyet vu 4n va tai phién
Toa, nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan s6 vang chuyén nhuong dat con ng
1a 03 chi vang 24Kr. Bi don ciing c¢6 ¥ kién thira nhan con no 03 chi vang 24Kr nhu
101 trinh bay cua nguyén don va ciing dong ¥ tra s6 vang con ng néu trén. Do bi don
c6 y kién thira nhan con no nguyén don 03 chi vang 24Kr nén day 1a nhiing tinh
tiét, su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai khoéan 2, Piéu 92 cta Bo luat
t6 tung Dan sy nim 2015.

Xét thay, gitra nguyen don va bi don da c¢ giao dich vé tai san dudi hinh thic
dudi hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat 1a co that, dong thoi
cac bén da thyc hién xong céc thi tuc sang tén chuyén quyén sir ' dung dat dung theo
quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, sau khi bi don di duoc cap gidy chimg nhan
quyén su dung d6i voi phan dat nhan chuyén nhuong ciia nguyén don nhung bi don
khong tiép tuc thanh toan cho nguyén don 03 chi vang 24Kr con no 1a khong ding
theo thoa thuan cta cac bén, bi don da vi pham nghia vu thanh toan va thoi han
thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Dicu 274, Diéu 275 va Diéu 278 caa Bo luat
Dan sy nam 2015. Cho nén, yéu ciu cua nguyén don 1a chinh déng va co cin ct
phap luat dé Hoi dong xét xir chap nhan 1a phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 166 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

Déi v6i ¥ kién cua bi don xin tra dan 03 chi vang 24Kr con ng cho nguyén
don bang cach 05 thang tra 01 chi vang 24 Kr. X¢t thay, do nguyén don khong
dong y cho bi don trd dan va y ki€n nay cua bi don cling khong phu hop véi quy
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dinh cta phép luat, cho nén, Hoi dong xét xir khong xem xét y kién xin tra dan sé
vang ng ma bi don da trinh bay.

[3] vé Hop dong chuyen nhuwong quyen str dung dit gitra nguyen don va
bi don da ky két va Glay chirng nhin quyén sir dung dit thira dat s 12, to ban
do 72, dién tich 1. 174m? do bi don ding tén, hién nay nguyén don dang cit
giir:

Tai phién toa, nguyén don va bi don deu c6 vy kién khong yéu cau Toa an phai
xem xét vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma trudc day cac bén da
ky ket ddng thoi cling co y klen khong tranh chap, khong y€u cau Toa an giai
quyét trong vu an nay vé VleC gidy ching nhan quyén str dung dat thira sd 12, to
ban d6 72, dién tich 1.174m” do bj don ding tén (bt luc 28), hién nay nguyén don
dang cat giir. Xét thay, day 1a quyén tu dinh doat ciia duong sy, khong trai véi quy
dinh cua phap luat va dao dure xa hoi, dong thoti do ca nguyén don va bi don khong
yéu cau nén khong c6 can cir dé Hoi dong xét xir phai dat ra dé giai quyet Néu sau
nay gitra nguyén don va bi don co tranh chap thi ¢ quyen khoi kién bang mot vu
kién khac hodc yéu cau co quan nha nudc ¢ thim quyén giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Gia vang tai thoi diém xét xur 1a 3.566.600 ddng/01 chi vang 24Kr (loai 98%).

[4] V& an phi DSST: Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Bi don phai chiju tién an phi DSST theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, do
bi don c6 don xin mién gidm an phi DSST va thugc truong hop nguoi co cong voi
cach mang. X¢t thay, don xin mién giam tién an phi cta bi don 1a phu hop, dong
thot bi don cung cap chung cur la Gidy ching nhan thuong binh duoc co quan nha
nuoc co tham quyén cap. Cho nén, Ho1 dong xét Xt chap nhan don xin mién giam
tién an phi cta bi don, mién toan b tién an phi DSST ma bi don phai chiu trong vu
an nay 1a phu hop v6i quy dinh tai Diéu 12, Piéu 14, Piéu 15 ciia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hoi.

[5] Vé y kién ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Xét dé nghi
ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Tring phu hop voi
nhan dinh ctia Ho1 dong x&t xur nén duogc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cén cir khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
khoan 2, Diéu 92, bi¢u 271 va bi¢u 273 Bo luat to tung Dan sy nam 2015;
Can ct Diéu 166, Diéu 274, Diéu 275, Diéu 278 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct Luit Thi hanh 4n dan sy nim 2008, di duoc sta d6i bod sung nam
2014;



Can co Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi;

Xu:

[1] Chip nhan yéu ciu ciia 6ng Huynh Vin C. Budc dng LAm P chiu trach
nhiém thanh toan cho 6ng Huynh Van C 03 (ba) chi vang 24Kr (loai 98%) con
ng. Khi thyuc hién tra Vang phai quy doi vang bang tién theo gia thi trudng (gia ban
ra) tai thoi diém thi hanh én.

[2] Vé 4an phi, chi phi to tung:

Ong C khong phai chiu tién an phi DSST. Do 6ng C dugc mién ndp tién tam
g an phi thudc trudng hgp ngudi cao tudi nén xem nhu xong, khong cé hoan lai
gl.

Ong Lam P khéng phai ndp tién an phi DSST do thudc trudng hop dugc mién
ndp an phi theo quy dinh.

An xtr cong khai, ong Huynh Van C va éng LAm P c6 mit tai phién Toa va c6
mat khi tuyén an.

Thoi han khang cao d6i v6i ban an cua Toa an cap so tham 1a 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an; ddi véi duong su, dai dién co quan, t6 chtrc hodc ca nhan khoi kién
khong c¢6 mat tai phién Toa hodc khong c6 mat khi tuyén &n ma cé 1y do chinh
dang thi thoi han khang cao dugc tinh tir ngay ho nhan dugc ban an hodc ban an
dugc niém yét.

Péi vé6i truong hop duong su, /dai dién co quan, t6 chirc hodc ca nhan khoi
kién da tham gia phién Toa nhung vang mat khi Toa 4n tuyén an ma khong cé 1y do
chinh dang thi thoi han khang cao dugc tinh tr ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac qui dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

An tuyén vao luc 10 gio 40 phit ngay 14 thang 3 nam 2019./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh So6c Trang; (da ky)

- VKSND huyén Ké Sach;

- Chi cuc THADS huyén Ké Sach;
- Luu HSVA.
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