TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Quyét dinh giam doc tham
S6: 66/2023/DS-GPT
Ngay 28-12-2023
Vv tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOI D(‘)Ng THz}M PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO
- Thanh phan Hgi déng Tham phéan Tda 4n nhan dan téi cao gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Hong Ha;
Cac Tham phan: Ong Lé Vian Minh;
Ong Nguyén Hong Nam;
Ong Nguyén Vin Diing;
Ba Pao Thi Minh Thiy.
- Thu ky phién toa: Ba Chu Thi Thom - Tham tra vién Toa &n nhan dan téi cao.
- Dygi dign Vign kiém sat nhan dan téi cao tham gia phién toa: Ong Nguyén
Tién Son - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan toi cao.
Ngay 28 thang 12 nam 2023, tai tru s¢ T0a an nhan dan t6i cao mg phién toa

giam dbc tham xét xt vu &n dan su “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung ddt” giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Vian A, sinh nim 1962; cu tra tai: Ap Hoa H, xa
Hiép H, huyén buc H, tinh Long An;

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1968;

2. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1983;

3. Ba Nguyén Sac L1, sinh nam 1986;

Cung cu tra tai: Ap Hoa T2, Hiép H, huyén Puc H, tinh Long An.
4. Ba Nguyén Thanh H, sinh nim 1969;

5. Ong Nguyén Thanh T4, sinh nim 1979;



Cung cu tra tai: Ap Hoa T1, Hiép H, huyén Buc H, tinh Long An.
6. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1971;

7. Ong Nguyén Thanh T2, sinh nam 1973;

8. Ba Nguyén Thj Thanh H1, sinh nim 1989;

Cung cu tra tai: Ap Hoa H, Hiép H, huyén Buc H, tinh Long An.
9. Ba Nguyén Thi Kim H2, sinh nim 1977;

Cu trti tai: Ap 5, x Bac Hoa B, huyén Butc H, tinh Long An.

10. Ba Nguyén Thi Kim A1, sinh nidm 1975;

Cu tra tai: Ap An T, xa An Ninh B, huyén Btc H, tinh Long An.

- Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan: Ba Huynh Thi T3, sinh ndm 1951;
cu tra tai: Ap Hoa H, xa Hiép H, huyén Buc H, tinh Long An.

- Nguroi lam chung:

1. Ong H6 Vin H3, sinh ndm 1963; cu tra tai: Ap Hoa H, xa Hiép H, huyén
buc H, tinh Long An.

2. Ong Pham Vin P (chti T4), sinh nam 1952; Cu tr( tai: Ap 4, xa My Thanh
b, huyén buc H, tinh Long An.

NOQI DUNG VU AN:

~ Tai Don khoi kien ngay 18/5/2020 cung cac loi khai trong qua trinh giai
quyet vu dn, nguyén don la ong Truwong Van A trinh bay:

Thua dat s6 286 va s6 287, to ban do s6 2, toa lac tai ap Ap Hoa H, x& Hiép
H, huyén Buc H, tinh Long An la tai san chung cua vg chbng cu Nguyén Van R
(chét nim 2010) va cu Ha Thi X (chét nam 2008), theo Gidy chting nhan quyen Sur
dung dat s L7454** do Uy ban nhan dan huyén Puc H, tinh Long An cip ngay
06/12/1993.

Hang thira ké thir nhat cia cu R va cu X gom 10 ngudi con rudt 1a céc ong,
ba: Nguyén Thi Kim L, Nguyén Thi T, Nguyén Sic L1, Nguyén Thanh H, Nguyén
Thanh T1, Nguyén Thi Kim A1, Nguyén Thanh T2, Nguyén Thi Thanh H1,
Nguyén Thi Kim H2 va Nguyén Thi D. Cha me cu R, cu X déu di chét va cu R, cu
X khéng ¢ con riéng hay con nudi hgp phap nao khac.

Ngay 21/11/2010, 10 ngudi con cia cu R, cu X da 1ap gidy mua ban viét tay
véi Ong va vo 6ng la ba Huynh Thi T3. Gidy mua ban dét gira hai bén do ong Hb
Vin H3 1a truong 4p Hoa H thoi diém d6 viét va 6ng Pham Vin P 13 chu rudt cua
cac bi don ky lam chung.

Gidy mua ban chuyén nhuong 02 thira dat s6 286 va s6 287, to ban do s6 02,
cé dién tich khoang 30 cao (0,3ha - 3.000m2), chua do dac thuc té. Trong giay mua



ban dat ghi 0.30 cao la ghi nham. Pt ¢6 vj tri: Phia Dong giap dat ong Ut T5, phia
Tay giap dat 6ng Nguyén Vian T6, phia Nam giap dat 6ng Truong Vin A, phla Bic
giap vai 16 giao thdng nong thon toa lac tai ap Hoa H, x& Hiép H véi gia chuyén
nhuong 13 650.000.000 ddng/ha. Dién tich chuyén nhuong thuc té s& can ctr vao do
dac cua can bo dia chinh. Vo chong ong di giao cho cac con cta cu R sb tién
150.000.000 dong; dén ngay 03/6/2012, giao tiép cho cac ba Nguyén Thi Kim L,
Nguyén Thi S, Nguyen Thi Thanh H1 s6 tién 5.000.000 dong theo gidy muon tién
ngay 03/6/2012. Téng sb tién da giao 1a 155.000.000 dong sb tién con lai s& giao
khi cac bén tién hanh do dac thuc té va ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat theo quy dinh phép luat. Pau thang 12/2010, 6ng va ba T3 d3 nhan dat st dung
6n dinh dén nay.

Tai thoi diém xéc 1ap hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat, cac bén
déu théng nhat chuyén nhuong tron 02 thira dat s6 286 va s 287 nhung lai ¢ su
khac nhau vé dién tich trong gidy mua ban dat khoang 3.000m2, dién tich trén Giay
ching nhan quyén st dung dat 1a 4.104m2, dién tich do dac thyuc té khi tranh chap
la 4.200,2m2. Khi lap gidy mua ban dat, ong ciing khong biét dién tich dat trén
Gidy ching nhan quyén sir dung dat caa 02 thura 286 va s6 287 1a bao nhiéu. Tuy
nhién, cac bén thoa thuan chuyén nhuong tron thira va dién tich can cir vao két qua
do dac thuc té cua can bo dia chinh.

Sau khi nhan quyén s dung dat sir dung, 6ng da nhiéu lan lién hé vai 10 bi
don dé tién hanh do dac thyuc té va hoan tat tha tuc chuyén nhuong quyén str dung
dat nhung céc bi don khong ddng y nén .6ng khai kién yéu cau 10 bj don phai tlep
tuc thuc hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ddi voi thua s6 286 va sd
287, to ban d6 02 theo gidy mua ban dat ngay 21/11/2010.

Bi don la cdc 6ng, ba: Nguyén Thi Kim L, Nguyén Th; T, Nguyén Sdc L1,
Nguyén Thanh H, Nguyén Thanh T1, Nguyén Th; Kim A1, Nguyén Thanh T2,
Nguyén Th; Thanh H1, Nguyén Th; Kim H2 va Nguyén Thi D ¢é nguoi dai dién
theo sy quyén 1a 6ng Nguyén Vin B trinh bay:

Ong théng nhat voi 16i khai cua 6ng Truong Van A vé quan hé huyét thong
cua gia dinh va viéc ky gidy mua ban dat ngay 21/11/2010. Dién tich 16.400m2
theo Gidy ching nhan quyén su dung dat sé6 L7454** do Uy ban nhan dan huyén
Puc H cap ngay 06/12/1993 1a tai san cua bd me bi don dé lai, nhung cac bi don
chua khai nhan di san thira ké. Thira dat giao cho 6ng A do cu R dimg tén trén Giay
ching nhén quyen su dung dat, khong biét thira s6 may, trong Gidy ching nhén
quyén st dung dat c6 nhiéu thira. Viéc thoa thuan trong gidy mua ban dat ngay
21/11/2010 va dién tich thuc té giao str dung khdng giéng nhau, chwa do dac. Theo
gidy mua ban thi dién tich chuyén nhuong 1a 0,30 cao dat ruong (lGa), khéng ghi sé
thira, gia 650.000.000 dong/ha, dua trude 150.000.000 déng, phan con lai khi nao
dia chinh do dac, thoa thuan anh em 6ng T2 khdng ky tén va tao diéu kién 6ng A
lam gidy chuyén quyeén thi phai boi thuong hai 1an sé tién da nhan. Nam 2019, céc



bi don yéu cau dng A do dac va thanh toan so tién con lai tuong @ng vai dign tich
dat do dac thuc té theo gia dat thi truong nhung 6ng A khéng dong y.

Khi cé4c bi don ky gidy mua ban dat véi 6ng A ngay 21/11/2010 thi phan dat
nay céc bj don chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén viéc chuyén
nhuong nay la vi pham diéu cdm cua phap luat, va ca hai bén déu co 13i. Phia bi
don c6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an tuyén Gidy mua ban dit ngay 21/11/2010 vo
hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu.

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Huynh Thj T3 (Vo ciia nguyén don
ong Truong Van A ) trinh bay:

Ba théng nhat vai trinh bay cua 6ng Truong Van A. Ba c6 yéu cau doc 1ap
cong nhan hiéu lyc cua hop dong, yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat theo gidy mua ban dat ngay 21/11/2010. Ba
ddng y ciing 6ng A thanh toan sé tién tuong tng dién tich do dac thuc té con lai
theo gia ciia ching thu tham dinh gia.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 202/2020/DS-ST ngay 09/12/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén e H, tinh Long An dugc stra chira, bo sung tai Quyet dinh sira chixa,
b6 sung Ban an so tham so6 265/2020/QDb-SCBSBA ngay 22/12/2020, quyét dinh:

Chap nhdn toan bé yéu cau khai kign cua nguyén don ong Truong Van A va
yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thj T3 vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhwong quyen sir dung dat” véi cac ong ba bj
don Nguyén Thi Kim L, Nguyén Thi T, Nguyén Scc L1, Nguyén Thanh H, Nguyén
Thanh T1, Nguyén Thj Kim A1, Nguyén Thanh T2, Nguyén Th; Thanh H1, Nguyén
Thi Kim H2 va Nguyén Th; D.

[Khdng chap nhan toan bg yéu cau phan t6 cia cac bi don Nguyén Thi Kim L,
Nguyen Thi T, Nguyen Sac L1, Nguyen Thanh H, Nguyen Thanh T1, Nguyen Th;
Kim A1, Nguyen Thanh T2, Nguyen Th; Thanh H1, Nguyen Thi Kim H2 va Nguyen
Thi D.

Cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc thé hién qua
gidy mua ban dat ngay 21/11/2010 giita 6ng Truwong Vin A, ba Huynh Thi T3 véi
cac 6ng ba Nguyén Thi Kim L, Nguyén Th; T, Nguyen Sdc L1, Nguyén Thanh H,
Nguyén Thanh T1, Nguyén Th; Kim A1, Nguyén Thanh T2, Nguyén Th; Thanh H1,
Nguyén Th; Kim H2 va Nguyén Thi D ¢6 hiéu liee; déi twong 1a thita ddt sé 286 va
s6 287, dién tich do dac thuc té 4.200,2m2, to bdn do sé 02, toa lac tai dp H2, x&
H, huyén B, tinh Long An c0 Vi tri tiz cdn nhw sau: Dong giap thura 285, kénh
muong; Tay gidp thira 268, 288; Nam gidp dwong dat; Bdc giap thira 249, 2609,
murong, bo kénh (theo manh trich do dia chinh sé 145-2020 do Céng ty TNHH do
dac nha dat TN thyc hién, dwoc Chi nhdnh Van phong ding ky dat dai huyén D ky
duyét ngay 13/7/2020).



Ong Truwong Vin A va ba Huynh Thi T3 ¢6 nghia vu lién déi thanh toan cho
cac dng ba bj don Nguyén Thi Kim L, Nguyén Thi T, Nguyén Sdc L1, Nguyeén
Thanh H, Nguyén Thanh T1, Nguyén Thi Kim A1, Nguyén Thanh T2, Nguyén Th;
Thanh H1, Nguyén Thi Kim H2 va Nguyén Thi D sé tién 643.772.000 dong (s&u
trdm bon muoi ba triéu bay tram bay muoi hai nghin dong).

‘ Ong Truwong Vin A va ba Huynh Thi T3 ,dw,ocrquyé‘n dén co quan co tham
quyen thuc hi¢n viée ké khai dang ky de duoc cap Giay ching nhan quyen su dung
dat theo quy dinh cua phap ludt.

~ Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, 4n phi va
quyén khang cdo theo quy dinh.

Ngay 21/12/2020, bi don ba Nguyén Sic L1, ba Nguyén Thi D khang céo
ban an so tham,

Ngay 23/12/2020, nguyén don 6ng Truong Van A, ba Huynh Thi T3 khang
40 ban an so tham vé so tién phai thanh toan cho phia bi don.

Tai Ban an dan sy phuc tham s 143/2021/DS-PT ngay 27/4/2021, Toa an
nhan dan tinh Long An dugc sua chira, b6 sung tai Quyet dinh swa chira, bo sung
Ban an phdc tham so 46/Qb-SCBSBA ngay 31/5/2021, quyét dinh:

Khong chdp nhan khang cao ciia éng Triwong Vin A va ba Huynh Thi T3.
Chdp nhdn yéu cdu khang céo cua ba Nguyén Sac L1 va ba Nguyén Th; D.
Sira mét phan Ban &n dan su so tham, xi:

1. Khong chdp nhdn yéu cdu khai kien cua nguyén don ong Truong Van A va
yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba HUynh Thi T3 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhuwong quyen st dung dat” véi cac ng ba bj
don Nguyén Thi Kim L, Nguyén Th; T, Nguyen Scc L1, Nguyén Thanh H, Nguyén
Thanh T1, Nguyén Th; Kim A1, Nguyén Thanh T2, Nguyé~n Thi Thanh H1, Nguyén
Thi Kim H2 va Nguyén Th; D.

2. Chdp nhdn mét phan yéu cau phan t6 cua céac bi don ve viéc yéu cau tuyén
vd hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat theo gidy mua ban dat hgay
21/11/2010 gi@a cac bi don va nguyén don, yéu cau tra lai dién tich ddt do thuc té
la 4.200,2m2 dat toa lac tai x& Hiép H, huyén Puc H.

~ 2.1.V6 hieu hop dong chuyén nhurong quyén si: dung dat diroc thé hién bang
giay mua ban dat ngay 21/11/2010.

2.2. Bugc ong Truong Van A va ba Huynh Thj T3 phdi lién doi tra lai cho
cac bi don Nguyén Thi Kim L, Nguyén Th; T, Nguyén Sac L1, Nguyén Thanh H,
Nguyén Thanh T1, Nguyén Th; Kim A1, Nguyén Thanh T2, Nguyén Th; Thanh H1,
Nguyén Thi Kim H2 va Nguyén Thi D hai thiza dat so 286 va so 287, dién tich do



dac thyrc té 4.200,2m2, logi dat Lua thugc to bdn do sé 2, toa lac tai dp Hoa H, xa
Hiép H, huyén buc H, tinh Long An.

Vi tri, tir cdn céc thiza dat theo Mdnh trich do dia chinh so 145-2020 do
Cong ty TNHH do dac nha dat TN do, dwoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
tai huyén Durc H ky duyét ngay 13/7/2020.

2.3. Bugc cac bi don Nguyén Thi Kim L, Nguyén Thi T, Nguyén Sdc L1,
Nguyen Thanh H, Nguyén Thanh T1, Nguyén Thi Kim A1, Nguyen Thanh T2,
Nguyén Th; Thanh H1, Nguyén Th;i Kim H2 va Nguyén Thi D phdi lién déi tra cho
ong Truong Van A va ba Huynh Thi T3 sé tién 475.526.000 dong.

Ngoai ra, Toa &n cap phdc tham con quyét dinh vé chi phi té tung va &n phi.

Ngay 08/11/2021, 6ng Truong Van A c6 don dé nghi xem xet theo thu tuc
giam doc tham de nghi khang nghi doi véi Ban an dan su phic tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 10/2022/KN-DS ngay
21/02/2022, Chéanh an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh khang
nghi d6i véi Ban an dan su phdc tham s 143/2021/DS-PT ngay 27/4/2021 caa Toa
an nhan dan tinh Long An, dé nghi Uy ban tham phan Toa &n nhan dan cap cao tai
Thanh phd Ho Chi Minh xét xtr giam doc tham, hiy toan bo Ban an dan sy phuc
tham néu trén va gitr nguyén Ban &n dan su so tham sé 202/2020/DS-ST ngay
09/12/2020 cua Toa an nhan dan huyén buc H, tinh Long An.

Tai Quyét dinh giam doc tham s6 153/2022/DS-GBDT ngay 12/5/2022 ciia Uy
ban Tham phan Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chap nhan Quyét dinh khang ngh; gidm doc tham so 10/2022/KN-DS ngay
21/02/2020 cuia Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Huiy toan bé Ban &n dan sw phlc tham sé 143/2021/DS-PT ngay 27/4/2021
cia Toda an nhan dan tinh Long An. Giir nguyén Ban an dan suw so tham soé
202/2020/DS-ST ngay 09/12/2020 cua Toa an nhan dan huyén Purc H, tinh Long An.

Ngay 21/6/2022, ba Nguyén Thi Thanh H1 c¢6 don dé nghi Chanh &n Toa &n
nhan dan toi cao xem xét theo thu tuc giam dbc tham dodi véi Quyét dinh giam déc
tham s 153/2022/DS-GBT ngay 12/5/2022 cta Uy ban Tham phéan Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai Quyét dinh khang nghi sé 55/2023/KN-DS ngay 17/10/2023, Chanh an
Toa 4n nhan dan toi cao khang nghi d6i véi Quyét dinh giam doc tham s
153/2022/DS-GPT ngay 12/5/2022 cua Uy ban Tham phéan Toa &n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh; dé nghi Hoi ¢ong Tham phan Toa an nhan dan tdi
cao xét xur giam dbc¢ tham hay Quyét dinh giam déc tham sé 153/2022/DS-GDT
ngay 12/5/2022 cua Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho6
Chi Minh; hay Ban &n dan sy phc tham sé 143/2021/DS - PT ngay 27/4/2021 cua
Toa an nhan dan tinh Long An va hay Ban &n dan su so tham sé 202/2020/DS - ST



ngady 09/12/2020 cua Toa an nhan dan huyén Bic H, tinh Long An; giao ho so vu
an cho Toa an nhan dan huyén buac H, tinh Long An xét xur lai theo thu tuc so tham
dung quy dinh cua phéap luat.

Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan téi cao nhat tri
véi Quyét dinh khang nghi cua Chanh an Toa an nhéan déan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cu Nguyén Vian R (chét nam 2010) va cu Ha Thi X (chét nim 2008) tao
lap duoc khéi tai san chung véi tong dién tich 16.400m2 gom 08 thira dat trong d6
c6 thira dat sb 286 va sb 287, to ban dd sb 02, toa lac tai xa Hiép H, huyén buc H,
tinh Long An theo Gidy chiang nhan quyén sir dung dat sé L7454** duoc Uy ban
nhan dan huyén Puc H cap ngay 06/12/1993 cho cu Nguyén Vin R. Hai cu chét
déu khong dé lai di chlic. Cu R va cu X c6 10 nguoi con chung gom céc ong, ba:
Nguyén Thi Kim L, Nguyén Thi T, Nguyén Sic L1, Nguyén Thanh H, Nguyén
Thanh T1, Nguyén Thi Kim A1, Nguyén Thanh T2, Nguyén Thi Thanh H1,
Nguyén Thi Kim H2 va Nguyén Thi D. Ngay 21/11/2010, 10 ngudi con cta cu R,
cu X gomba L, ba T, baLl, ba H, 6ng T1, ba Kim A1, éng T2, ba H1, ba H2 va ba
D da 1ap “Gidy mua bdn dat” viét tay véi ong Truong Van A thong nhat chuyén
nhuong phan dat ruong khoang 0,30 cao vai gia thoa thuan 650.000.000 dong/1 ha,
can ct vao do dac cua can bo dia chinh tinh dién tich thuc té.

[2] Phia nguyén don cho rang da nhan chuyén nhuong tron 02 thira dat s6
286 va s 287, dién tich cin cir vao két qua do dac thuc té cua can bo dia chinh.
Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dét, nguyén don da nhiéu lan lién hé
v6i 10 ngudi con cua cu R dé tién hanh do dac thuc té va hoan tat thii tuc nhung
phia bi don khong déng y. Vi vay, nguyén don la 6ng Truong Van A khai kién yéu
cau phia bj don t1ep tuc thuc hién hop dong chuyen nhu:ong quyén sir dung dat doi
véi céc thira sb 286 va sb 287, to ban d6 02 theo “Gidy mua ban ddt” ngay
21/11/2010. Phia bi don cho rang, thoi diém ky “Gidy mua ban dat” véi ong A thi
phan dat trén chua duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat nén khong dong y
véi yéu cau khoi kién cia nguyén don va c6 don phan té dé nghi Toa an tuyén
“Giay mua ban dat" ngay 21/11/2010 vé hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong
vO hiéu.
[3] Xét thiy, tai “Gidy mua ban dat” ngay 21/11/2010 thé hién noi dung:
“Nay éng A dwa trwedc V6i 6 tién la 150.000.000 dong, phdn con lgi khi nao xac
dinh o di¢n tich va 10 anh chj em cua 6ng T2 ky tén chuyén quyen sir dung ddt cho
ong A, luc do ongA s€ chong tién dui cho 6ng T2 va nguot lai neu anh em cua 6ng
T2 khong ky tén va tao diéu kién thudn loi cho 6ng A lam gidy chuyén quyen thi
phdi chiu boi thirong gap 02 lan s6 tién di nhan trwéc. Bén 6ng A phai 6 trach
nhi¢m khi bén 6ng T2 ky tén chuyen quyén thi tuc ddy du thi phdi giao dii 6 tién
con lgi, néu sai thi chju mat sé tién dua trude day, bén ban dat khdng phai chiu bt
cir thai tuc thué doi véi Nha nwée (bén mua chiu héy) . Cac duong sy déu thira nhan



c6 thoa thuan nay. Can ctr vao ndi dung thoa thuan néu trén giira cac bén thi “Gidy
mua ban dat” ngay 21/11/2010 1a giao dich dan su c6 diéu kién, d6 1a khi co két
qua do dac xéac dinh dugc di¢n tich cu thé thi phia 10 nguoi con cua cy R va cu X
phai uy quyen cho 6ng T2 dang ra ky tén chuyén quyén st dung dat va lam thu tuc
chuyén quyén cho 6ng A; neu anh em cua 6ng T2 khdng ky tén va tao diéu kién
thuan lgi cho 6ng A 1am gidy chuyén quyén thi phai chiu boi thuong gap 02 lan sb
tién dd nhan trudc.

[4] Nhu vy, mac du ti€u dé la - Glay mua ban dat” nhung noi dung thuc
chat chi 1a cam két ¢am bao cho viéc ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat sau khi c6 két ‘qua do dac xac dinh chinh xac dién tich dat va trach nhiém
boi thuong thiét hai néu bén chuyen nhuong khong thuc hién nghla vu da théa
thuan. Viéc ky Hop ddng chuyén nhuong sau ndy dua trén co sé gia thoa thuan tai

“Gidy mua ban dat” va c6 hiéu luc khi da xac dinh dugc dién tich cu thé. Thuyc té,
sau khi Ky “Gidy mua bdan dat” ngay 21/11/2010, cac bén khong ky két Hop dong
chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat, khong do dac xac dinh dién tich cu
thé. Nhung phia bi don (10 nguoi con cua cu R) da giao cho nguyén don st dung
dién tich 4.200,2m2 (theo manh trich do dia chinh s6 245/2020) tir nam 2010 dén
nay. Viéc str dung dat ciia nguyén don 1a chua hop phap, giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat chua hoan thanh.

[5] Giao dich néu trén la hoan toan tu nguyén, khong bi lira doi, ép budc, phu
hop Vé&i quy dinh cua phap luat. Do 46, “Gidy mua bdn dat” ngay 21/11/2010 giira
6ng A va 10 nguoi con cua cu R, cu X khong bi vo hiéu do thoi diém dng A khoi
Kién thi van chua x4c dinh dugc dién tich cu thé. Trong trudng hop nay, 10 nguoi
con cua cu R va cu X ¢ quyén don phuong cham dut viéc cam két ky hop dong
chuyen nhuong theo thoa thuén tai “Gidy mua ban dat” ngay 21/11/2010 va phai
boi thuong gép 02 1an sé tién da nhan theo thoa thuan.

[6] Toa &n cap so tham va Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cap cao tai
Thanh pho HO Chi Minh cho rang “Gidy mua ban dat” ngay 21/11/2010 néu trén la
hop dong chuyén nhugng quyén si dung dat, viéc chuyen nhuong 12 hoan toan tu
nguyén, mac du chua dugc cong ching, chimng thuc nhung phia nguyén don da thuc
hién dugc 2/3 nghia vy, phia bi don da giao dat cho nguyén don st dung 6n dinh tur
nam 2010 dén nay ma khong tranh chap gi nén chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc cac bén tiép tuc thuc hién theo Glay mua ban dat” ngay
21/11/2010 va phia nguyén don 6ng A phai thanh toan ndt sé tién con lai theo gia thi
truong 1a 643.772.000 ddng cho phia bi don 1 khong dang quy dinh cta phap luat.

[7] Toa an cap phic tham cho rang “Gidy mua ban dat” ngay 21/11/2010 vi
pham ca vé hinh thac 1an noi dung ctaa hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh tai Diéu 689, Diéu 698 Bo luat dan su nim 2005. Hon nira, tai thoi
diém ky két thi phia bi don chua khai nhan di san thira ké, chua dugc cap Giay
chting nhan quyén st dung dat vi pham Diéu 106 Luat dat dai nam 2003 nén khong



chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don va chap nhan mét phan yéu cau phan
t6 cua bi don, tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc thé
hién bang “Gidy mua ban dat” ngay 21/11/2010, xac dinh 15i cua hai bén, budc
phia bi don phai tra cho nguyén don sb tién 475.526.000 dong 1a khong dung thoa
thuan cua céc bén tai “Gidy mua bdn dat” ngay 21/11/2010.

[8] V& quan hé phap luat tranh chap: Toa an cap so tham, Toa an cap phuc
tham va Uy ban Tham phan Toa an nhan dan Cap cao tai Thanh phé H0 Chi Minh
xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap hop dong chuyen nhirong quyén si dung
ddt” 1a khong dang. Méc du tiéu déla - Glay mua ban dat” nhung ndi dung thyc
chat chi 12 cam két dam bao cho viéc s& ky két Hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat sau khi c6 két qua do dac xac dinh chinh xac dién tich dat. Do d6, can xac
dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chdp giao dich dan su cé diéu kién ” moi ding.

Vi cac I& trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao dieém a khoan 2 Diéu 337, khoin 3 Diéu 343, khoan 2 Dicu 345
cua Bo luat To tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 55/2023/KN-DS
ngay 17/10/2023 ctia Chanh an Toa &n nhén dan toi cao.

2. Hiy Quyét dinh giam déc tham s6 153/2022/DS-GDT ngay 12/5/2022 cua
Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va huy
Ban &n dan sy phic tham s 143/2021/DS-PT ngay 27/4/2021 cta Toa &n nhan dan
tinh Long An, Ban &n dan su so thim s 202/2020/DS-ST ngay 09/12/2020 cua
Toa an nhan dan huyén buac H, tinh Long An.

3. Giao ho so vu &n cho Toa &n nhan dan huyén Puc H, tinh Long An xét xir
lai theo thu tuc so tham dung quy dinh caa phap luat.

Noi nhan: TM. HOI PONG THAM PHAN
- Chanh an TANDTC (dé béo céo); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién truong VKSNDTC;

-VKSNDTC - Vu 9;

- TAND cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh;

- TAND tinh Long An;

- TAND huyén Btc H (kém hd so vu an);

- Chi Cuc THADS huyén Buc H, tinh Long An;

- Vu Phép ché va Quan ly khoa hoc TANDTC;

- Trung tam tu liéu - Thu vién TANDTC; A X .

- Cac duong su (theo dia chi); Tran Hong Ha

- Luu: Vy II (2b), VP TANDTC, Thim phan chi toa, HS.



