TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 105/2023/DS-PT
Ngay 31-3-2022
V/v tranh hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt, yéu
cau tuyén b mot phan hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén str
dung dét vo hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ong Bui Van Tam.

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa 4an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sit nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tda: Ong Phan Vian Loi — Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 24 va 31 thang 3 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xt phuc tham cong khai vy 4n dan sy thu ly $6
319/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nim 2022 vé viéc “Tranh hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat, yéu cau tuyén b mot phan hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu”.

Do Ban an dan sy so thim sé 50/2022/DS-ST ngay 18 thang 08 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 21/2022/QD-PT, ngay
10 thang 01 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sd 54/2023/QPPT ngay 08
thang 02 nam 2023 va Thong bao md lai phién toa sé 09/TB-TA ngay 13 thang
3 ndm 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Thanh T, sinh nam 1979; tru tai: s6 C khu phd T,
phuong A, thanh ph T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh N, sinh
nam 1974; dia chi: s C duong sd A, khu phd B, phuong L, thanh phé T, tinh
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Binh Duong, 12 ngudi dai dién theo Gy quyén (vin ban uy quyén ngiy
16/02/2021).

2. Bi don: Ba Ping Thi R, sinh nim 1960; 6ng Nguyén Hiru T1, sinh nim
1980; ba Nguyén Thi Thanh T2, sinh nim 1989; 6ng Nguyén Hitu T3, sinh nim
1993; ba Nguyén Thi Thanh T4, sinh nim 1994; 6ng Nguyén Hitu T5, sinh nim
1996; tri cung dia chi: s60 E t6 D, khu D, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia cdc bi don: Ong Vii Manh T6, sinh nim
1975; dia chi: s0 E, Pai 16 B, to B, khu A, phuong H, T, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 24/02/2022).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Lé Viét H —
Luat su cia Van phong L, thuoc Poan luat su tinh B.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. @ng V4 Ngoc C, sinh nam 1963; dia chi: s6 I L, t6 D, khu D, phuong
P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

3.2. Ba V6 Chau T7, sinh nim 1949; dia chi: s6 A T, khu phé B, phuong
T, thanh pho B, tinh Dong Nai.

3.3. Ba V& Thanh C1, sinh nim 1960; dia chi: s6 C t6 A, 4p D, xa B,
huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.4.Ong V& Héng Q, sinh nam 1957; dia chi: s6 1 t6 D, khu D, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

3.5. Ba Nguyén Thi Bach V, sinh nim 1961; dija chi: s6 B t6 C, khu phd
K, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

3.6. C)ng Tang Tu T8, sinh nam 1971; dia chi: s6 A cu x4 B, Phuong A,
Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.7. Ong Tang Tur T9, sinh nim 1974;

3.8. Ong Tang Tu T10, sinh nam 1977;

3.9. Ong Tang Tu T11, sinh nam 1980;

3.10. Ong Tang Tu T12, sinh nam 1982;

Cung dia chi: s6 HN, Phuong I, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don 6ng L€ Thanh T; cac bi don ba Bang Thi
R, 6ng Nguyén Hitu T1, ba Nguyén Thi Thanh T2, 6ng Nguyén Hitu T3, ba
Nguyén Thi Thanh T4, 6ng Nguyén Hiru T5.

NOI DUNG VU AN:
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1. Theo don khoi ki¢n ngay 06/12/2021, quda trinh 10 tung va tai phién toa,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la 6ng Nguyen Thanh N trinh bay:

Ngay 29/9/2018, cac 6ng, ba gdm: V& Chau T7, V& Thanh C1, V4 Hong
Q, Vo Ngoc C, Nguyén Thi Bach V, Tang T, Tiang T, Tang T, Tang T, T13 Tur
T, Pang Thi R, Nguyén Hitu T1, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Hiru T3,
Nguyén Thi Thanh T4 va Nguyén Hitu T5 ky hop dong dit coc chuyén nhuong
toan bo dién tich dit 3.000m? thudc thira s6 651, to ban d6 s6 9 (C2), toa lac tai
khu phd T, phudng A, thanh phé T, tinh Binh Duong cho éng Lé Thanh T theo
Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/9/2018. Gia
chuyén nhuong tam tinh 1a 2.700.000 déng/m? x 3.000m? = 8.100.000.000 dong
(tdm ty mot tram triéu déng). Gia tri thuc té thanh toan theo dién tich duogc cong
nhan, thé hién trén gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cip cho bén chuyén
nhuong nhung khong tinh tién chuyén nhuong d6i véi dat bao vé hanh lang
duong bd va hanh lang bao vé duong thuy. Sau khi ky hop dong dit coc, ong T
da thanh toan cho bén chuyén nhuong (do 6ng Vo6 Ngoc C dai dién nhan tién) )
tién 13 6.000.000.000 dong (sau ty dong).

Nguédn gdc dat: Theo Ban an sd 41/2016/DS-ST ngay 30/6/2016 cua Toa
&an nhan dan thi xa (nay 1a thanh ph6 ) T, tinh Binh Duong va Quyét dinh dinh
chi xét xtr phuc thim vu an dan sy s6 06/2017/QD-PT ngay 16/3/2017 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong thi cac 6ng ba: V6 Chau T7, V6 Thanh C1, V6
Hoéng Q, V5 Ngoc C, Nguyén Thi Bach V, Tang T, Tang T, Tang T, Tang T,
T13 T T (nhitng nguoi thira ké cua ba V6 Chau T14), Pang Thi R, Nguyén
Hitu T1, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Hitu T3, Nguyén Thi Thanh T4 va
Nguyén Hiru T5 (nhitng ngudi thira ké cua 6ng Nguyén Van T15) 1a nhiing
ngudi duoc chia chung va dong sé hiru phan dét dién tich 3.000m? thudc thira
sO 651, t& ban dd s6 09 (C2), toa lac tai khu phd T, phudng A, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

Ngay 04/01/2021, Toa an nhan dan thanh phé T ra Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cua cac duong sy s6 01/2021/QDST-DS nhu sau:

- Ong V& Ngoc C duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat 428,4m”
(trong d6 ¢6 97,2m” thuéc HLBVDT), toa lac tai khu phd T, phudong A, thanh
phd T, tinh Binh Duong, duoc ky hiéu 1a A (c6 so dd kém theo).

- Nhitng nguoi thira ké cua 6ng Nguyén Van T15 gdm ba Pang Thi R,
6ng Nguyén Hiru T1, ba Nguyén Thi Thanh T2, 6ng Nguyén Hiru T3, ba
Nguyén Thi Thanh T4 va 6ng Nguyén Hitu TS, do ba Pang Thi R dai dién duogc
quyén quan 1y, st dung dién tich 428,6m” dit (trong d6 97,9m’ thuoc HLBVDT)
dat, toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong, duoc ky
hiéu 13 F (c6 so d6 kém theo).
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- Ba Nguyén Thi Bach V dugc quyén quan ly, st dung dién tich dét
428,6m? (trong do co 100,4m2 thuoc HLBVDT), toa lac tai khu phé T, phuong
A, thanh phd T, tinh Binh Duong, dugc ky hiéu 1a B (c6 so dd kém theo).

- Ong V& Hong Q duogc quyén quan 1y, sir dung dién tich 428,6m” (trong
d6 ¢6 99,8m* thuéc HLBVDT), toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh phd T,
tinh Binh Duong, dugc ky hiéu 1a C (c6 so do kém theo).

- Ba V& Thanh C1 dugc quyén quan ly, sir dung dién tich dat 428,6m”
(trong d6 ¢4 99,1m” thuéc HLBVDT), toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh
phd T, tinh Binh Duong, duoc ky hiéu 1a D (c6 so dd kém theo).

- Ba V8 Chau T7 dugc quyén quan ly, st dung dién tich dit 428,6m”
(trong do6 co 98,4m2 thuoc HLBVDT), toa lac tai khu phé T, phuong A, thanh
phd T, tinh Binh Duong, duoc ky hiéu 13 E (c6 so dd kém theo).

- Nhitng nguoi thira ké ciia ba VO Chau T14 gdm 6ng Tang Tur T8, Tang
Tu T9, Tang T, T13 Tu T va Tang T dugc quyén quan 1y, st dung dién tich dat
428,6m? (trong doé 97,2m2 thuoc HLBVDT), toa lac tai khu phé T, phuong A,
thanh phé T, tinh Binh Duong, duoc ky hiéu 13 G (c6 so dd kém theo).

Theo so d6 ban vé kém theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua céc
duong sy s6 01/2021/QDST-DS ngay 04/01/2021 ctia Toa an nhan dan thanh
phé T thi tong dién tich HLBVDT va HLBVDB cua cac bén dugc chia dat 1a
710,6m% Do d6, dién tich déat thuc té ma 6ng L& Thanh T phai thanh toan cho
bén chuyén nhuong 1a 2.289.4m? (3.000m? - 710,6m* = 2.289,4m?) x 2.700.000
ddng/m? = 6.181.380.000 ddng (sau ty mot trim tAm muoi mot triéu ba trim tam
muoi nghin dong). Ong L& Thanh T di thanh toan cho bén chuyén nhuong dat
s6 tién 6.000.000.000 dong (sau ty dong), tuong duong 97% tong gia tri phai
thanh toan (6.000.000.000 dong/6.181.380.000 dong).

Sau khi dugc chia dat, cac 6ng, ba: V6 Ngoc C, Nguyén Thi Bach V, V&
Hong Q, V6 Thanh C1 va V6 Chau T7 da duoc Uy ban nhan dan thanh phd T
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat. Thuc hién hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 29/9/2018, cac ong ba trén di chuyén quyén sir dung dat va giao dat cho
6ng L& Thanh T, cu thé nhu sau:

- Ong V& Ngoc C duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 DB 855904, s6 vao s6 cap GCN:
CH10331 ngay 25/6/2021, thira dat s6 1811, to ban dd sd 90, dién tich 428,4m?,
dang ky thay d6i chuyén nhuong cho 6ng L& Thanh T ngay 02/11/2021.

- Ba Nguyén Thi Bach V dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb DB 855903, s6 vao sb
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cAp GCN: CH10329 ngay 25/6/2021, thira dat s6 1810, to ban d6 s 90, dién
tich 428,6m% dang ky thay ddi chuyén nhuong cho 6ng L& Thanh T ngay
02/11/2021.

- Ong V& Hong Q duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén
so hiru nha & va tai san khac gn lién v6i dat s DB 855902, s vao s6 cdp GCN:
CH10333 ngay 25/6/2021, thira dit s6 1809, to ban dd sd 90, dién tich 428,6m?,
dang ky thay do6i chuyén nhuong cho 6ng L& Thanh T ngay 02/11/2021.

- Ba V6 Thanh C1 duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 855905, s6 vao s6 cap GCN:
CH10330 ngay 25/6/2021, thira dat s6 1808, t& ban dd s6 90, dién tich 428,6m?,
dang ky thay d6i chuyén nhuong cho 6ng L& Thanh T ngay 02/11/2021.

- Ba V6 Chau T7 duogc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 DB 855921, s6 vao so cap GCN:
CH10332 ngay 25/6/2021, thira dat s6 1809, to ban do sé 90, dién tich 428,6m”?,
dang ky thay d6i chuyén nhuong cho 6ng L& Thanh T ngay 02/11/2021.

Riéng ba Pang Thi R va cac con: Nguyén Hitu T1, Nguyén Thi Thanh T2,
Nguyén Hiru T3, Nguyén Thi Thanh T4, Nguyén Hiru T5 khong dong ¥ giao
phan dat ky hiéu 1a F da duoc chia cho 6ng L& Thanh T (theo so dd ban vé kém
theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua cac duong su s6 01/2021/QDST-
DS ngay 04/01/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd T).

Nhu vay, 6ng Lé Thanh T da thanh toan cho mdi bén chuyén nhuong dat
s6 tién 1a: 6.000.000.000 ddng : 7 = 883.054.285 dong, sb tién con lai ong L&
Thanh T phai thanh todn cho mdi bén chuyén nhuong 1a 181.380.000 dong : 7 =
25.911.428 dong. Nay ong L& Thanh T khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét
budc ba Pang Thi R va cac con gdm ong Nguyén Hitu T1, ba Nguyén Thi
Thanh T2, 6ng Nguyén Hitu T3, ba Nguyén Thi Thanh T4 va 6ng Nguyén Hitu
T5 giao cho 6ng L& Thanh T dién tich dat 428,6m® (trong d6 97,9m® thudc
HLBVDT), thuoc mot phan thira dit s6 651, to ban d6 sb6 9 (C2), toa lac tai khu
phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Quyét dinh cong nhén su
thoa thuan cua cac duong sy s6 01/2021/QDST-DS ngay 04/01/2021 cua Tda an
nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong, dugc ky hiéu 1a F (theo so d6 kém
theo) va Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 29/9/2018.
Ong Lé Thanh T s& thanh toan cho ba Pang Thi R va cic con: Nguyén Hiru T1,
Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Hiru T3, Nguyén Thi Thanh T4 va Nguyén Hitu
T5 s6 tién con lai 13: 25.911.428 dong (hai muoi ldm triéu, chin trim mudi mot
ngan, bén trim hai muoi tim dong).

2. Tai van ban ngay 31/3/2022, 1oi khai trong qud trinh t6 tung va tai
phién toa, nguoi dai dién hop phdap cua bi don la 6ng Vii Manh T6 trinh bay:



6

Ba Pang Thi R 1a vo hop phap ciia ong Nguyén Van T15. Ong T15 va ba
R ¢6 05 nguoi con gdm: Nguyén Hitu T1, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Hiru
T3, Nguyén Thi Thanh T4 va Nguyén Hitu T5. Khi con sbng, ong T15 duoc
nhan thira ké chung dién tich 3.000m? dat trdng cdy lau nim ciung 06 ngudi gdm
cac 6ng ba: Vo Ngoc C, V8 Chau T7, V6 Thanh C1, Vo Hong Q, Nguyén Thi
Bach V va V& Thi T16 (ba T16 chét nim 2006 c6 cac con 1a 6ng Tang Tir T8,
Tang T, Tang T, T13 Tur T va T13 Tir Trudng nhan thay phan me) va giao cho
ong Vo Ngoc C dai dién dung nhéan.

Ngay 29/6/2016, 6ng Nguyén Vin T15 chét khong dé lai di chuc nén vo
va cac con dng T15 duoc hudng thira ké 1/7 dién tich phan dat trén.

Vao niam 2020, éng C da khoi kién ba Pang Thi R dén Toa 4n nhan dan
thanh phé T dé yéu ciu chia phan dat trén. Ngay 04/01/2021, Toa an nhan dan
thanh phé T da ra Quyét dinh cong nhan sy théa thuin cua cac duong su )
01/2021/QDST-DS ¢6 ndi dung nhu sau: “.... Nhitng ngudi thira ké cta éng
Nguyén Vian T15 gdom ba Pang Thi R, 6ng Nguyén Hitu T1, ba Nguyén Thi
Thanh T2, 6ng Nguyén Hiru T3, ba Nguyén Thi Thanh T4 va 6ng Nguyén Hiru
T5, do ba Ping Thi R dai dién duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat
428,6m* (trong d6 97,9m’ thuéc HLBVDT), toa lac tai khu phd T, phudng A,
thanh phd T, tinh Binh Duong, dugc ky hiéu 1a F (c6 so d6 kém theo)..... Cac
duong sy c6 trach nhiém lién hé co quan Nha nudc co tham quyén dé thuc hién
viéc ding ky ké khai va cdp gidy chung nhan quyén st dung dat cho phan dat
duoc chia”. Nhu vy, dén ngay 04/01/2021 thi nhitng ngudi thira ké cia 6ng
Nguyén Vin T15 méi xac dinh dugc vi tri va dién tich dat duoc chia.

Trude yéu cau khai kién cua 6ng T thi ba R cing céc con 1a Nguyén Thi
Thanh T2, Nguyén Thi Thanh T4 khong dong ¥ vi ba R, ba T4, ba T2 khong biét
6ng T, khong thoa thuan chuyén nhuong dat véi ong T, viéc ky tén vao hop
dong 1a do ong C dua ky, 03 me con ba R thay c6 chir ky cua 6ng C nén ky va
khong luu gift ban nao, 6ng Nguyén Hitu TS, 6ng Nguyén Hitu T3, 6ng Nguyén
Hitu T1 khong thoa thuan viéc chuyén nhuong, khong nhan tién va khéng co
trach nhiém véi s6 tién coc. Ba R khong nhan tién tir ong T, ba R nhan s6 tién
500.000.000 ddng tir 6ng C. Ba T4 va ba T2 khong nhan tién, khong sir dung va
khong biét ba R nhan khi nao. Viéc 6ng T yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong 13
khong dting vi hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat nay vi pham
diéu cAm cta phép luat, phan dat chuyén nhuong chua c6 dién tich va vi tri, ba
R va c4c con chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va 1a di san
thira ké chua chia cia 6ng Nguyén Van T15; éng T1, 6ng T5, 6ng T3 khong
dong ¥ chuyén nhuong. Doi véi s tién da nhan tir 6ng C thi ba R dong v tra lai
cho 6ng C. Bi don c6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an tuyén bd mot phan Hop
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dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/9/2018 1a vo hiéu. Ddi
v6i 6 tién 500.000.000 dong di nhan tir ong V& Ngoc C thi ba R dong v tra lai
choong T.

3. Tai van ban ngay 19/4/2022 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
ong V6 Ngoc C trinh bay:

Ngay 29/9/2018, cac 6ng ba co tén gébm: V& Chau T7, V& Thanh C1, V&
Héng Q, V5 Ngoc C, Nguyén Thi Bach V, Tang T, Tang T, Tang T, Tang T,
T13 Tur T (nhitng nguoi thira ké ctia V6 Chau T14) va Pang Thi R, Nguyén Thi
Thanh T2, Nguyén Thi Thanh T4 (nhiing ngudi thira ké ciia 6ng Nguyén Vin
T15) ky hop déng dat coc chuyén nhuong toan bo dién tich dat 3.000m2, thudc
thira s6 651, to ban do s6 9 (C2), toa lac tai khu phé T, phuong A, thanh ph T,
tinh Binh Duong cho 6ng L& Thanh T theo Ban an s6 41/2016/DS-ST ngay
30/6/2016 ciia Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T va Quyét dinh dinh
chi xét xtr phuc thim vu an dan sy s6 06/2017/QD-PT ngay 16/3/2017 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong. Gia chuyén nhuong theo hop dong dit coc tam
tinh 14 2.700.000 dong/m? thanh tién 1a 8.100.000.000 ddng. Gia tri thuc té
thanh toan theo dién tich duoc cong nhan, thé hién trén gidy chimg nhan quyén
sir dung dat dugc cap cho bén chuyén nhuong sau khi trir dién tich hanh lang
bao v€ dudong b va hang lang bao vé dudng thuy.

Sau khi trir di¢n tich hanh lang bao v¢é duong bo va hang lang bao vé
duong thuy 1a 710,6m* (dugc thé hién trén gidy ching nhan quyén sir dung dat
dugc cip cho cac ong, ba V& Chau T7, V5 Ngoc C, V6 Thanh C1, V5 Hong Q,
Nguyén Thi Bach V va Quyét dinh cong nhan sy thda thuan cua cac duong su )
01/2021/QDST-DS ngay 04/01/2021 ciia Toa 4an nhan dan thanh phd T). Do do,
dién tich dat chuyén nhuong thuc té con lai la 2.289,4m2 x 2.700.000 déng/mz,
thanh tién 6.181.380.000 dong, ong C dai dién bén chuyén nhuong di nhan du
s6 tién 6.181.380.000 dong cua bén nhan chuyén nhuong dat.

C4c chi phi lién quan viéc cho chuyén nhuong quyén sir dung dat trén bao
gom:

+ HO trg 6ng V& Hué Q1 sb tién 500.000.000 ddng (thi hanh Ban an dan
su sO 41/2016/DS-ST ngay 30/6/2016 ctia Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh
phé ) T, tinh Binh Duong; Quyét dinh dinh chi xét xir phtc tham vu 4n dan su
s6 06/2017/QD-PT ngay 16/3/2017 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong va
Quyét dinh thi hanh an s6 3601/QD-CCTHDS ngay 30/8/2017 cta Chi cuc
truong Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x3 (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh
Duong.

+ Nop phi thi hanh an s6 tién 210.000.000 dong (thi hanh Ban an dan sy
s6 41/2016/DS-ST ngay 30/6/2016 cta Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh phé
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) T, tinh Binh Duong; Quyét dinh dinh chi xét xtr phuc thdm vu an dan sy sb
06/2017/QD-PT ngay 16/3/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong va theo
Quyét dinh vé& viéc thu phi thi hanh an dan su s6 38/QD-CCTHDS ngay
30/12/2019 cta Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa (nay 1a thanh
phd ) T, tinh Binh Duong.

Téng chi phi 14 810.000.000 dong.

Nhu vay sé tién chuyén nhuong dat con lai sau khi trir di chi phi 1a
6.181.380.000 dong — 810.000.000 dong 1a 5.371.380.000 dong. Ong C da giao
cho bén chuyén nhwong (07 chi), mdi chi 13 500.000.000 dong, thanh tién
3.500.000.000 dong, s6 tién ong C con gitr 1a 1.871.380.000 dong. Trudc yéu
cau khoi kién ctia nguyén don dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat, dng C khoéng c6 yéu cau doc lap va co don yéu cau giai quyét vang mait.

4. Tai van ban ngay 03/6/2022 nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la cac 6ng Tang Tur T8, Tang T, Tang T, Tang T, T13 Tur T trinh bay:

Theo Ban 4n dan su so thim s6 41/2016/DS-ST ngay 30/6/2016 cia Toa
an nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong; Quyét dinh dinh chi
xét xtr phuc thim vu an dan sy sé 06/2017/QD-PT ngay 16/3/2017 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Duong thi phan dién tich dat 3.000m? thudc thira sé 651, t&
ban dd sd 9 (C2), toa lac tai khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh
Duong thudc dong sd hitu cua nhitng ngudi gdm cac dng ba: V6 Chau T7, Vo
Thanh C1, V6 Hong Q, V6 Ngoc C, Nguyén Thi Bach V, Tang T, Tang T, Tang
T, Tang T, T13 Tu T, Ping Thi R, Nguyén Hitu T1, Nguyén Thi Thanh T2,
Nguyén Hiru T3, Nguyén Thi Thanh T4 va Nguyén Hiru T5. Do cac 6ng ba co
tén trén khong dong y dé ong Vo Ngoc C dai dién dung tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nén ong Vo Ngoc C da khoi kién yéu cau phan chia di san
thira ké 13 dién tich dat 3.000m? trén. Theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan
ctia cac duong su sd 01/2021/QDST-DS ngay 04/02/2021 cia Toa an nhan dan
thanh phé T, thira dat c6 dién tich 3.000m? da duoc phan chia déu cho tt ca
nhimg nguoi thira ké. Ngay 29/9/2018, 6ng V& Ngoc C bao véi cac ong toi ky
két hop dong chuyén nhugng dit coc gi d6 nhung thoi diém ky hop dong thi
nhiing thanh vién trong gia dinh ba R khong c6 mit day di cling nhu trong hop
dong ciing khong day du nguoi ky. Ngoai ra, tir thoi diém dé dén nay, cic éng
va nhitng thanh vién gia dinh ba R khong nhan duoc sd tién nao tir ong Lé
Thanh T, cac ong cung c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

[5] Tai vin ban ngay 09/6/2022 ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
cac ong, ba Nguyén Thi Bach V, Vé Hong O, V8 Chau T7, V6 Thanh C1 cung
théng nhdt trinh bay:



9

Ngay 29/9/2018, cac ong ba gdm: V6 Chau T7, V& Thanh C1, V4 Hong
Q, V& Ngoc C, Nguyén Thi Bach V, Ting T, Tang T, Tang T, Tang T, Tang Tur
T11 (thira ké cua V6 Chau T14) va Pang Thi R, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén
Thi Thanh T4 (thtra ké ctua 6ng Nguyén Van T15) ky hop déng dit coc chuyén
nhuong toan bd dién tich dat 3.000m?, thudc thira 651, t& ban d6 s6 9 (C2), toa
lac tai khu phé T, phudng A, thanh phé T, tinh Binh Duong cho dng Lé Thanh T
(cac ong ba 1a dong sé hiru dién tich dat theo Ban 4n dan su so thim sd
41/2016/DS-ST ngay 30/6/2016 ctia Toa an nhan déan thi xa (nay 13 thanh phd )
T, tinh Binh Duong; Quyét dinh dinh chi xét xir phuc tham vu 4n dan sy sd
06/2017/QD-PT ngay 16/3/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong). Gia
chuyén nhuong tam tinh 14 2.700.000 ddng/m? thanh tién 8.100.000.000 ddng.
Gia tri thuc té thanh toan theo dién tich duoc cong nhan, thé hién trén giéy
chting nhan quyén sir dung dat dugc cap cho bén chuyén nhuong sau khi trir
dién tich hanh lang bao vé dudng bd va hang lang bao v¢ duong thuy. Sau khi
ky hop dong dit coc, ong Lé Thanh T di thanh toan cho bén chuyén nhugng (do
6ng V& Ngoc C dai dién nhan) sé tién 6.000.000.000 dong.

Sau khi trir dién tich hanh lang bao vé duong bd va hang lang bao vé
duong thuy 13 710,6m? (theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuin cia cac dwong
su s6 01/2021/QDST-DS ngay 04/01/2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phd T va
gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan thanh phd T cap cho
cac 6ng, ba V6 Chau T7, V5 Ngoc C, V6 Thanh C1, Vo Hong Q, Nguyén Thi
Bach V) thi dién tich dat chuyén nhuwong thuc té con lai 13 2.289,4m? (3.000m? —
710,6m* = 2.289,4m%). Nhu vay, gid chuyén nhuong dién tich dit thuc té 1a
2.289,4m* x 2.700.000 dong/m® thanh tién 6.181.380.000 dong, ong L& Thanh
T d4 thanh toan du sb tién 6.181.380.000 dong cho bén chuyén nhuong va 6ng
V6 Ngoc C (dai dién bén nhan chuyén nhuong dét) d4 nhan du sb tién nay.

Ong V& Ngoc C di chi cac khoan gém: hd trg 6ng V4 Hué QI sb tién
500.000.000 d6ng, ndp phi thi hanh an 210.000.000 dong (thi hanh Ban an dan
su so tham s6 41/2016/DS-ST ngay 30/6/2016 ciia Toa an nhan dan thi xi (nay
la thanh phd ) T, tinh Binh Duong), hd tro cho 02 chi ba Pang Thi R va T13 T
Thién s tién 12 100.000.000 déng dé nhan 02 16 dat cudi (ky hiéu F va G theo
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 01/2021/QDST-DS
ngay 04/01/2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phd T), tong chi phi 1a 810.000.000
d6ng. Nhu vay, sau khi trir cic khoan chi phi thi sb tién chuyén nhuong dat con
lai 14 5.371.380.000 dong nén s6 tién mdi chi dwoc nhan 1a 767.340.000 dong,
cac Ong ba d3 nhan du s tién do dng C giao lai.

Sau khi dugc Uy ban nhan déan thanh phé T cap gidy ching nhan quyén st
dung dat, cac ong, ba da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
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6ng L& Thanh T (xac nhan dbi chi st dung ngay 02/11/2021). Nhu vay, cac
ong, ba di thuc hién ding quyén, nghia vu cta cic ong ba theo Hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/9/2018. Do d6, cac 6ng, ba
khéng con quyén loi, nghia vu gi lién quan dén tranh chép trén, dong thoi co
don yéu cau giai quyét vang mat.

Tai Ban an dan su so tham s6 50/2022/DS-ST ngay 18 thang 08 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong d quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Lé Thanh
T d6i vé6i bi don céc 6ng, ba: Pang Thi R, Nguyén Hitu T1, Nguyén Thi Thanh
T2, Nguyén Hitu T3, Nguyén Thi Thanh T4, Nguyén Hitu T5 vé viéc “Tranh
chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” ddi v6i phan dat thudc quyén
quan 1y, st dung ctia nhirg nhitng nguoi thira ké cua 6ng Nguyén Van T15.

2. Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 cia bi don cac 6ng, ba Pang Thi
R, Nguyén Hiru T1, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Hitu T3, Nguyén Thi Thanh
T4, Nguyén Hiru T5 d6i v6i nguyén don ong L& Thanh T vé viéc yéu cau tuyén
b6 mot phan Hop dong dit coc chuyén nhuwong quyén sit dung dat ngay
29/9/2018 1a vo higu.

3. Tuyén b mot phan Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 29/9/2018 giita bén A (bén nhan coc — bén chuyén nhuong) gdm céc
ong, ba: Vo Ngoc C, V6 Chau T7, V6 Thanh C1, Vo Héng Q, Nguyén Thi Bach
V, biang Thi R, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Thi Thanh T4, Ting T, Ting T,
Tang T, Tang T, T13 Tur T véi bén B (bén dit coc — bén nhan chuyén nhuong)
la 6ng L& Thanh T voi phan dat thudc quyén quéan 1y, str dung cta nhiing nhiing
nguoi thira ké ciia ong Nguyén Van T15 13 vo hiéu.

4. Budc cac ong, ba Ding Thi R, Nguyén Hiru T1, Nguyén Thi Thanh T2,
Nguyén Hiru T3, Nguyén Thi Thanh T4, Nguyén Hitu T5 co trach nhiém tra lai
cho dng L& Thanh T s6 tién d nhan 1a 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong),
cung tién chénh léch 13 2.145.600.000 dong (hai ty mot trim bén muoi lim triéu
sau tram nghin dong), tong cong sb tién 1a 2.645.600.000 dong (hai ty sau trim
bén muoi 1am triéu sau trim nghin dong).

Céc 0ng, ba: bang Thi R, Nguyén Hitu T1, Nguyén Thi Thanh T2,
Nguyén Hitu T3, Nguyén Thi Thanh T4, Nguyén Hitu T5 duoc quyén quan 1y,
str dung dién tich dat 428,6m” (trong d6 97,9m” thuoc HLBVDT) thudc thira dét
s6 651 to ban d6 s6 9 (C2), dat toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh phd T,
tinh Binh Duong dugc ky hiéu 1a F (c6 so d6 kém theo).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi so tham,
quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cho cac duong su.
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Sau khi c¢6 ban 4n so tham, ngay 29/8/2022 nguyén don 6ng Lé Thanh T
c6 don khang céo toan bd ban 4n so tham, yéu cau Tda an cap phuc thim sta
ban 4n so thAm theo hudng chap nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
budc bi don phai giao cho nguyén don phan dét dién tich 428,6m?,

Ngay 18 thang 08 nim 2022, bi don ba Piang Thi R, 6ng Nguyén Hiru T1,
ba Nguyén Thi Thanh T2, 6ng Nguyén Hitu T3, ba Nguyén Thi Thanh T4, 6ng
Nguyén Hitu T5 c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham sira toan bo
ndi dung ban 4n so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cta nguyén don vé
viéc budc bi don phai giao phr?m d4t dién tich 428,6m>, chép nhan yéu cau phan
t6 cua bi don hoac hiy ban an so tham dé xét xr lai.

Tai phién toa phtic thim, dai dién nguyén don van gitt nguyén yéu cau
khai kién va yéu cau khang cdo, dai dién bi don van giit nguyén yéu ciu phan tb
va yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

* Tai van ban trinh bay ly do khang cao ngay 02/02/2023 va tai phién toa
phiic tham, dai dién nguyén don éng Nguyén Thanh N trinh bay:

Mic du tai thoi diém ky Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 29/9/2018 khong co su tham gia ciia cac 6ng Nguyén Hitu T1, Nguyén
Hitu T3 va Nguyén Hitu T5 nhung cic 6ng ndy biét viéc me minh 1a ba Dang
Thi R va hai chi, em minh 12 Nguyén Thi Thanh T2 va Nguyén Thi Thanh T4 ky
tén va nhan so tién chuyén nhuong dat 1a 500.000.000 déng nhung khong c6 y
kién gi, khong thac méc, khiéu nai hay khai kién nén Hop dong dat coc chuyén
nhugng quyén sir dung dat ngay 29/9/2018 khong vi pham diéu cAm cuia phap
luat theo quy dinh tai Piéu 131 ctia Bo luat Dan sy nam 2015. Ong Lé Thanh T
d3 thanh toan cho bén chuyén nhuong s tién 6.000.000.000 dong twong dwong
97% tong gia tri phai thanh toan, tirc da giao 2/3 tong sb tién chuyén nhuong,
phtt hop véi quy dinh tai khoan 2 Pidu 129 ctia Bo luat Dan su nam 2015. Cac
bi don ba Ping Thi R, 6ng Nguyén Hitu T1, ba Nguyén Thi Thanh T2, 6ng
Nguyén Hiru T3, ba Nguyén Thi Thanh T4, 6ng Nguyén Hitu T5 d3 nhén so tién
500.000.000 ddng twong duong voi dién tich dat duoc chia nén di phat sinh
quyén va nghia vu giita nguyén don va bi don d6i v6i phan dat dién tich
428,5m? trong do co 97,7rn2 thuoc HLBVDB. Do d6, bi don ¢6 nghia vu giao
cho nguyén don dién tich dat 428,6m2 (trong do6 97 ,9m2 thuoc HLBVDT) thudc
thira dat s6 651, t& ban do sb 9 (C2), toa lac tai khu phé T, phuong A, thanh phé
T, tinh Binh Duong. TUr nhiing phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang céo, chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong
chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.
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* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don Ludt sw Lé Viét H
phdt biéu quan diém:

- Vé t tung: Nguyén don 6ng L& Thanh T khoi kién bi don dé yéu cau:
“Giao cho ong T dién tich dat 428,6m? (trong do c6 97,9m? thuéc HLBVDB)
thubc mét phan thira ddt 651, to ban dé s6 9 (C2), toa lac tai: khu phé T,
phuong A, thanh phé T, tinh Binh Dwong theo Hop dong dit coc chuyén nhwong
quyén sir dung dat ngay 29/9/2018”. Chung ¢t chimg minh cho yéu cau kién
trén 13: Hop ddng dit coc chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 29/9/2018
duoc ky két gitta 6ng T va 13 ngudi (khéng cé tén cac éng: Nguyén Hiru T1;
Nguyén Hitu T3 va Nguyén Hitu T5). Tai diéu 3 ctia Hop dong dat coc thé hién
muc dich cua viéc dit coc nhu sau: “I. Bén B dat coc cho bén A s6 tién néi trén
nham dam bdo cho viéc bén A thuc hién giao két Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt néu trén Piéu 1 cho bén B ding véi gid chuyén nhirong néu
tai khoan 1 Diéu 2 ciia hop dong. Thoi han ky hop dong chuyén nhwong: Ngay
sau khi bén A dwoc cdp gidy ching nhdn quyén sir dung ddt do éng Vii Ngoc C2
dai dién ding tén”. Ngoai ra, tai Piéu 2 ctia Hop dong cac bén ciing thoa thuan:
"Sau khi ky hop dong nay, Bén B giao tiép cho Bén A sé tién 3.000.000.000 (ba
ty) dong la di sé tién dat coc 6.000.000.000 (sau ty) dong” va “Ngay sau khi ky
Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khéc gdn lién véi ddt tai Phong/Vian phong cong chitng c6 tham quyén theo quy
dinh cua phap ludt, Bén B sé thanh toan cho Bén A toan bo s6 tién con lai”,
Nhu vay, gitta cdc bén mdi chi dung lai ¢ viéc thoa thuan dat coc, hoan toan
khong ton tai hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat. Nguyén don cin cir
vao Hop ddng dat coc ngay 29/9/2018 dé khoi kién yéu cau bi don giao dat 1a
khong c6 can ctr. Toa an nhan dan thanh phd T thu Iy quan hé phap luat: “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat" 13 khong ding phéap luat,
Can ct khoan 3, Diéu 26 va diém a, khoan 1, Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan
su ndm 2015 thi thAm quyén xét xt ddi voi vu viée tranh chap hop dong dit coc
thi Toa 4n c6 thim quyén giai quyét 1a Toa an noi cu tri ctia bi don. Trong vu an
nay, gia dinh bi don déu & phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Mit khac,
03 trong s6 06 bi don gém: dng T1, dng T3, 6ng T5 déu khong biét gi va khong
tham gia théa thuan hop df’)ng dat coc. Nguyén don khoi kién tai Toa an T la
khong dung. Toa an T thu 1y giai quyét 1a sai thim quyén. Ngoai ra, Toa an cip
so tham cd ¥ khong thu thap cic hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia cac 6ng ba: V& Ngoc C, Nguyén Thi Bach V, V& Hong Q, V6 Thanh C1 va
V6 Chau T7 ky chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng L& Thanh T tai Vin
phong Ping kY quyén st dung dét thanh phé T (noi cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat cho 6ng T) nhdm muyc dich loai trir hop dong dat coc ngay
29/5/2018, d& bé budc bi don phai bdi thuong thiét hai va tranh trudng hop bi
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don t6 cédo hanh vi trén thué cia nhimg ngudi chuyén nhuong dat trén. Nhing
sai pham nay thudc truong hop vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, 1am anh
huong va sai 1éch ndi dung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tda an.

- Vé noi dung: Hoi dong xét xtr ctia Toa an cap so tham di sai lam co ban
nhung rat nghiém trong vé ndi dung vu an. Cu thé: C6 ¥ xac dinh quan hé phap
luat thanh: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” dé giit lai
vu an xét xtr ma 18 ra phai chuyén hd so vu an vé Toa an c6 tham quyén 1a Toa
an nhan dan thanh phé Tha Dau Mot va khi xét xir 4p dung cac quy dinh cta
phap luat vé hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, dé budc bi don phai
bdi thudng thiét hai chénh 1éch véi gia tri rat 16n. Trong khi vu 4n nay khong hé
ton tai hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. HO so vu an thé hién rd: tai
thoi diém ky Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
29/9/2018 thi: Phan dat dit coc chua co gidy chimg nhin quyén st dung dat,
toan bo phan dat trén dang do ong V& Ngoc A quan 1y st dung. Pén ngay
27/12/2019, Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa T m61 cudng ché giao dét thanh
cong (can cr Bién ban vé viée tu nguyén giao, nhan tai san 13 quyén sir dung dat
clia co quan thi hanh an ngay 27/12/2019); 1/7 gia tri phan dat ciia 6ng Nguyén
Vin T15 1a di san thira ké chua chia ciia vo va con ong T15. Chi ¢6 03 ngudi
gom: ba R, ba T2 va ba T4 ky hop dong dit coc. Pén ngay 04/01/2021, méi xéac
dinh duoc hang thira ké gdm 06 nguoi (can cir Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan ciia cac duong su s6 01/2021/QDST-DS ngay 04/01/2021 cia Toa an
nhan dan thanh phd T). Nhu vy, tinh tir ngay 04/01/2021, phan dat dién tich
428,6m? (trong do6 c6 dién tich 97,9m? thudc HLBVDB), thudéc mot phén thira
dat s6 651, to ban d6 s6 9 (C2), toa lac tai khu phé T, phuong A, thanh phé T,
tinh Binh Duong méi trd thanh “moén hang” hop phap dé dit coc hodc “mua
ban”. Hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/9/2018
thé hién rd rang khong c6 su thoa thuan day di cta hang thira ké (gdm 06 ngudi
theo Quyét dinh sd 01/2021/QDST-DS ngay 04/01/2021 cuia ctia Toa an nhan
dan thanh phd T) dé chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng L& Thanh T. Hoi
dong xét xir xac dinh quan hé phéap luat 1a “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” 1a khong ding véi thuc té va quy dinh cta phap
luat. Can ctr quy dinh tai Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013 vé diéu kién thuc
hién céc quyén cua ngudi sir dung dat thi phan déat trén khong du diéu kién dé
chuyén nhuong do dat chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Hop dong
dit coc ngay 29/9/2018 c6 muc dich va ndi dung vi pham diéu cam cta phap
luat, da vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy dugc quy dinh tai
Diéu 117 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, hop ddng dit coc ngay
29/9/2018 vo hiéu ngay tir thoi diém giao két. Hoi dong xét xtr cap so tham da
nham 1an nghiém trong vé viéc xtr Iy hau qua cta hop déng vo hiéu. Cu thé: Toa
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an cap so tham tuyén vo hiéu ddi véi Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 29/9/2018, budc bi don phai bdi thudng thiét hai cho nguyén
don sb tién chénh 1éch 1a vuot qua pham vi xét xur, vuot qua yéu cau kién cua
nguyén don. Vi trong vu an nay nguyén don chi c6 yéu cau “budc bi don giao
dat”, hoan toan khong c6 yéu cAu nhan lai tién dit coc va tién phat coc/bdi
thuong thiét hai. Pong thoi, khi xtr 1y hau qua cta hop dong vo hiéu do vi pham
diéu cAm tai Pidu 123 cta Bo luat Dan su lai budc toan bo bi don gdm 06 ngudi
1a bén c6 151 (100% 13i) trong khi 03 ngudi 13 cac ong T1, T3 va T5 khong biét,
khong tham gia giao dich, budc phai bdi thudng cho nguyén don gia tri chénh
1éch va budc bi don phai chiu 84.912.000 dong tién an phi 1a khong dang phap
luat. Do d6, dé nghi Hoi déng xét xir stra 4n so thAm theo hudng khong chip
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chip nhan toan bd yéu ciu phan té cua
bi don, tuyén bd vo hiéu mot phan Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 29/9/2018 lién quan dén phan di san thira ké ctia ong T15 dbi véi
phan dit dién tich 428,6m” thudc mot phan thira 651, to ban do sé 9 (C2), toa lac
tai khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong. Budc ba R ¢6 trach
nhiém tra cho ong T sb tién 500.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky Toa an, viéc chap hanh phap luat cia nguyén don, ngudi dai dién
hop phap cua bi don, nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ké tir khi thu
ly vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an da thyuc hién dung quy
dinh cua B luat Té tung dan su.

- V& noi dung: Ong T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba R va
céc con gom ong T1, ba T2, 6ng T3, ba T4 va dng T5 giao cho dng T dién tich
dat 428,6m2 (trong dé 97,9m2 thuoc HLBVDT), thuoc mot phén thura dat sb 651,
to ban d6 s6 9 (C2), toa lac tai khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh
Duong theo Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cic duong sy sb
01/2021/QDST-DS ngay 04/01/2021 cta Toa an nhin dan thanh phd T, tinh
Binh Duong, dugc ky hi¢u la F (theo so dd kém theo) va Hop déng dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngdy 29/9/2018. Bi don khéng dong ¥ va cé
yéu cau phan td yéu cau tuyén Hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 29/9/2018 vo hiéu. Ngudn goc dat: theo Ban an sé 41/2016/DS-ST
ngay 30/6/2016 ctia Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh
Duong va Quyét dinh dinh chi xét xir phiic tham vu an déan su s6 06/2017/QP-
PT ngay 16/3/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong thi cac 6ng ba: V0
Chau T7, V6 Thanh C1, V5 Hong Q, V5 Ngoc C, Nguyén Thi Bach V, Tang T,
Tang T, Tang T, Tang T, Tang Tir T11 (thira ké ctia ba V6 Chau T14), Pang Thi
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R, Nguyén Hitu T1, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Hitu T3, Nguyén Thi Thanh
T4 va Nguyén Hiru T5 (thtra ké cua ong Nguyén Van T15) 1a nhitng nguoi duoc
chia chung va déng s& hiru phén dét dién tich 3.000m2, thudc thira sb 651, to ban
d6 s6 09 (C2), toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ngay 29/9/2018, cac 6ng, ba: V& Chau T7, V& Thanh C1, V3 Hong Q, V6
Ngoc C, Nguyén Thi Bach V, Ting T, Tang T, Tang T, Tang T, Ting Tur T11
(thira ké cta ba V& Chau T14), Pang Thi R, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Thi
Thanh T4 (thtra ké cua 6ng Nguyén Van T15) ky hop dong dit coc chuyén
nhuong toan bo dién tich dat 3.000m’ néu trén. Gia chuyén nhuong tam tinh la
2.700.000 ddéng/m® x 3.000m? = 8.100.000.000 dong (tdm ty mot trim triéu
déng). Gia tri thuc té thanh toan theo dién tich duoc cong nhan, thé hién trén
gidy ching nhin quyén sir dung dat duoc cip cho bén chuyén nhuwong nhung
khong tinh tién chuyén nhuwong d6i voi dit bao vé hanh lang dudong bod
(HLBVDB) va hanh lang bao vé duong thity (HLBVDT). Sau khi ky hop dong
dit coc, 6ng T11 da thanh toan cho bén chuyén nhuong (do 6ng Vo Ngoc C dai
dién nhan tién) sd tién 13 6.000.000.000 dong (sdu ty dong).

Ngay 04/01/2021, Toa 4n nhan dan thanh phd T ra Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan ctia cac duong sy s6 01/2021/QDST-DS, ba T7, ba C1, 6ng Q,
6ng C, ba V va éng T8, dng T9, ng T12, 6ng T10, 6ng T11 (thira ké cua ba Vd
Chau T14), ba R, dng T1, ba T2, 6ng T3, ba T4, 6ng T5 (thira ké cta 6ng
Nguyén Van T15) thoa thuan chia 3.000m? dit trén thanh 07 phan. Theo d6, ba
T7, ba C1, 6ng Q, 6ng C, ba V, nguoi thira ké cua ba T14, nguoi thira ké cua
6ng T15 mdi chi duoc quan 1y, sir dung dién tich 428,6m? (bao gdm ca dién tich
dat thuoc HLBVDT). Sau khi chia dat, ba T7, ba C1, ng Q, 6ng C, ba V da
dugc Uy ban nhan dan thanh phé T cip gidy ching nhan quyén si dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat. Thyc hién dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 29/9/2018, cac ong, ba di chuyén nhuong
quyén st dung dat va giao dat cho dng T11.

Ba R, 6ng T1, ba T2, 6ng T3, ba T4, dng T5 (thira ké cua 6ng Nguyén
Vin T15) cho rang hop dong dit coc ngay 29/9/2018 bi vo hiéu do phan dat
giao dich chua c¢6 dién tich, vi tri, chua duoc cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat va ong T5, 6ng T3, 6ng T1 (ngudi thira ké cua ong T15) khong ky vao
Hop ddng dit coc. Cac ong ba khong nhan bat cir khoan tién nao tir ong T11 nén
khéng ddéng ¥ chuyén nhuong quyén st dung dang tranh chip. Bi don khong
dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi don c6 yéu cau phan t6 yéu cau
tuyén Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/9/2018 bi
vO hi¢u.
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Xét thay, theo Ban an s6 41/2016/DS-ST ngay 30/6/2016 cta Toa an nhan
dan thi x3 (nay 13 thanh phd ) T, tinh Binh Duong va Quyét dinh dinh chi xét xtr
phuc tham vy an dan sy s6 06/2017/QD-PT ngay 16/3/2017 cta Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong thi cac 6ng ba: Nhitng ngudi thira ké cua 6ng Nguyén Van
T151laba R, 6ng T1, ba T2, 6ng T3, ba T4, 6ng T5 dugc chia chung va déng sO
hitu phan dit dién tich 3.000m?, thudc thira sé 651, t& ban d6 s6 09 (C2), toa lac
tai khu phd T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong véi ba T7, ba C1, 6ng
Q, 6ng C, ba V va nhimg ngudi thira ké cua ba T14. Theo Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/9/2018 (but luc sé 06) duoc tién
hanh ky két gira ngudi dit coc — bén nhan chuyén nhuong éng L& Thanh T véi
nguoi nhan coc — bén chuyén nhuong gdm céac dng ba: V6 Chau T7, V6 Thanh
C1, V5 Hong Q, V5 Ngoc C, Nguyén Thi Bach V, Tang T, Tang T, Tang T,
Tang T, T13 T T (nhitng ngudi thira ké ctua ba V6 Chau T14), Pang Thi R,
Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Thi Thanh T4 (nhimg ngudi thira ké cta 6ng
Nguyén Vin T15). Nhitng ngudi thira ké ctua 6ng Nguyén Van T15 1a cac 6ng
ba: Ping Thi R, Nguyén Hiru T1, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Hiru T3,
Nguyén Thi Thanh T4 va Nguyén Hiru T5 nhung ky hop ddng chi c¢6 ba R, ba
T2, ba T4 khong co su dong ¥ cua 6ng T1, 6ng T3 va 6ng T5 nén Hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/9/2018 bi vo hiéu mot phan ddi
v6i phan giao dich chuyén nhuong phan dat thudc quyén quan 1y, st dung cua
nhitng nguoi thira ké cua 6ng Nguyén Van T15 1a dién tich dat 428,6m” (trong
d6 97.9m” thuoc HLBVDT), thuéc mot phan thira dat sé 651, to ban do sb 9
(C2), toa lac tai khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
Quyét dinh cong nhan sy théa thudn cua cac duong su ) 01/2021/QDST-DS
ngdy 04/01/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong, duoc ky
hiéu 14 F (theo so dd kém theo). Do d6, can ct Piéu 117, Piéu 122 cua B luat
Dan su; khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su, dé nghi Ho1 déng xet xur
sira 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don
budc ba R va con cua ba 1a 6ng T1, ba T2, ba T4, dng T3, éng T5 giao cho 6ng
T dién tich dat 428,6m2 (trong do 97,9m2 thuoc HLBVDT), thuoc mot phén thira
dat sd 651, to ban d6 s6 9 (C2), toa lac tai khu phé T, phuong A, thanh phé T,
tinh Binh Duong theo Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac duong su sb
01/2021/QDST-DS ngay 04/01/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh
Binh Duwong, duoc ky hiéu 1a F (theo so d6 kém theo) va Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/9/2018; chap nhan mot phan yéu cau
phan té cua bi don tuyén Hop dong dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat
ngay 29/9/2018 bi vo6 hiéu mot phan ddi véi phan giao dich chuyén nhuong
phan dat thuéc quyén quan 1y, sir dung cua nhitng nhitng ngudi thira ké cta 6ng
Nguyén Van T15. Ba R x4c dinh ¢6 nhén cua tir 6ng C s tién 500.000.000 dong
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va ¢6 ky vao Gidy Bién nhan tién ngay 29/9/2018. Ong C xac dinh d6 1a tién
6ng Tam g sau khi ky Hop ddng dit coc ngay 29/9/2018, can ctir Piéu 131 cua
B0 luat Dan su, ba R ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng T s6 tién 500.000.000 dong.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching cr ¢6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cac
duong su, ¥ kién cta vi Luat su va Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét: Boi tuong tranh chap 1a quyén su dung
dat toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong. Can cir quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
T4 tung dan sy thi vu &n thuoc tham quyeén giai quyét caa Toa 4n nhan dan thanh
phd T, tinh Binh Duong.

[1.2] Vé quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don giao
cho nguyén don dién tich dat 428,6m? (trong d6 97,9m* thugc HLBVDT), thudc
mot phan thira dat s6 651, to ban d6 s6 9 (C2), toa lac tai khu phé T, phuong A,
thanh phé T, tinh Binh Duong theo Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan cua cac
duong su s6 01/2021/QDST-DS ngay 04/01/2021 cua Toda &4n nhan dan thanh
phd T, tinh Binh Duong, duoc ky hiéu 1a F (theo so do kém theo) va Hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 29/9/2018, nguyén don sé& thanh
toan cho bi don s tién con lai 1a: 25.911.428 dong. Ngay 10/6/2022 bi don cb
y&u cau tuy@n bé mot phan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a vo
hiéu va xt ly hau qua caa hop déng vo hiéu. Do d6, Toa an cap so tham Xéc
dinh quan hé phap luat trong vu an 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhwrong
quyén sir dung ddt va yéu cdqu tuyén bé mét phan hop dong chuyén nhurong
quyén si dung dat vo hiéu” 1a phli hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 caa Bo
luat T4 tung dan su.

[1.3] Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cac 6ng, ba: V& Ngoc
C, V& Chau T7, V6 Thanh C1, V6 Hong Q, Nguyén Thi Bach V, Tang T, Ting
T, Tang T, T13 Tu T, Tang T c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Do vay, Hoi
dong xét xt tién hanh xét xtr vang mit cac duong su trén theo quy dinh tai Diéu
296 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung:

Ngudn goc dat tranh chap: Theo Ban an dan sy so tham sé 41/2016/DS-
ST ngay 30/6/20216 va Quyét dinh stra chita, bd sung ban an sé 55/TB-TA ngay
29/12/2016 cua Toa an nhan dan thi x& (nay la thanh phd ) T, tinh Binh Duong
thi cac 6ng ba: V& Ngoc C, V8 Chau T7, V6 Thanh C1, V& Hong Q, Nguyén
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Thi Bach V, Nguyén Vian T15, Tang T, Tang T, Tang T, Tang T, T13 Tur T dong
¥ dugc nhan chung dién tich 3.000m? dét trong cdy 1au ndm thudc thia 651, to
ban d6 s6 9 (C2) toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong
va giao cho 6ng V0 Ngoc C dai dién ding tén.

Ngay 29/6/2016, dng Nguyén Vian T15 chét. Ong T15 c6 vo la Bang Thi
R va céac con la cac ong, ba: Nguyén Hitu T1, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén
Hitu T3, Nguyén Thi Thanh T4 va Nguyén Hiu T5.

Ngay 29/9/2018, bén A (b&n nhan coc — bén chuyén nhwgng) gom cac
6ng, ba: V6 Chau T7, V& Thanh C1, V& Hong Q, V& Ngoc C, Nguyén Thi Bach
V, Pang Thi R, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Thi Thanh T4, Tang T, Tang T,
Tang T, Tang T, T13 Tu T, Biang Thi R, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Thi
Thanh T4 ky hop dong dat coc chuyén nhugng quyén st dung dat véi bén B
(bén dit coc — bén nhan chuyén nhuong) 1 6ng L& Thanh T. Tai muc 3 Diéu 2
cua hop ddng thé hién noi dung: “Pé thudn tién cho viéc nhdn tién chuyén
nhirong, bén A theo ddy dong Y cir dai dién 14 6ng V& Ngoc C nhdn tién thanh
toan tir bén B. Viéc phan chia tién chuyén nhuong trong ngi bé bén A do bén A
ty thuc hién”. Ong T da tién hanh giao nhiéu lan tién cho 6ng C tong cong sd
tién 13 6.000.000.000 ddng.

Ngay 04/01/2021, Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong da ban
hanh Quyét dinh céng nhan su thoa thuan cia cac duong sy s6 01/2021/QDST —
DS véi noi dung: “... Nhitng nguwoi thira ké cua 6ng Nguyén Van T15 gom ba
bang Thi R, éng Nguyén Héizu T1, ba Nguyén Thi Thanh T2, éng Nguyén Héiu
T3, ba Nguyén Th; Thanh T4 va 6ng Nguyén Hazu T5, do ba Pang Thi R dai dién
dwroC quyén quan ly, sz dung dién tich 428,6m* (trong dé 97,9m* thugc
HLBVPT) ddt, toa lac tai khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong,
diroc ky hiéu la F (c6 so do kém theo)...”. Sau khi chia dat, ba T7, ba C1, 6ng Q,
6ng C, ba V da duogc Uy ban nhan dan thanh phd T cap gidy chang nhan quyén
sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat. Thuc hién Hop dong
dit coc chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 29/9/2018, cac 6ng, ba di ky
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va d giao dat cho 6ng T. Riéng ba
Piang Thi R va cac con: Nguyén Hitu T1, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Hiru
T3, Nguyén Thi Thanh T4, Nguyén Hiru T5 khong dong ¥ giao phan dat ky hiéu
1a F da duoc chia cho 6ng L& Thanh T. Do vay, ong T khoi kién yéu cau bi don
giao cho nguyén don dién tich dat 428,6m? (trong d6 97,9m* thuoc HLBVDT),
thuoc mot phan thaa dat s6 651, to ban dd s6 9 (C2), toa lac tai khu phd T,
phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Quyét dinh cdng nhan su thoa
thuan cua cac duong sy s6 01/2021/QDST-DS ngay 04/01/2021 cua Toa &n
nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong, dugc ky hiéu 1a F (theo so do kém
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theo) va Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/9/2018,
nguyén don s& thanh todn cho bi don s tién con lai 1a 25.911.428 dong. Ngay
10/6/2022, bi don c6 yéu cau tuyén bé mét phan hop dong chuyén nhwong
quyén st dung dat 1a vo hiéu va xt Iy hau qua caa hop dong vo hiéu.

[2.1] Xét thdy, Hop ddng dit coc chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
29/9/2018 cac bén da thoa thuan muc dich dat coc 13 “nham dam bdo cho viéc
thue hién giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” va thoi han ky
hop ddng chuyén nhuong: “Ngay sau khi bén A dwoc cdp gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat do éng Vé Ngoc C dai dién dimg tén”, cho thiy dé chuyén
quyén sir dung dat cho nguyén don thi hai bén con phai ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit tai co quan c6 thidm quyén coéng chimg hoidc ching
thuc theo quy dinh tai Pidu 167 cua Luat Dat dai. Can ctr quy dinh tai Diéu 328
cua B§ luat Dan sy thi théa thuan gitra cac bén tai van ban ngay 29/9/2018 la
thoa thuan dit coc dé dam bao giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, khong phai 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Do do, viée
nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai giao dién tich dat khi hai bén chua ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a khong co cin ¢t chip nhén.

[2.2] Xét yéu cau phan td cua bi don: Vé ddi twong cua Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/9/2018, cac bén thong nhat phan dat
chuyén nhuong dién tich 3.000m? thudc thira 651, to ban dd s6 9 (C2), toa lac tai
khu phd T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong. Nhu vdy, muc dich hai
bén thuc hién la chuyén nhuong phﬁn dat dién tich 3.000m? dugc cong nhan
theo Ban an dan su so tham s 41 ngay 30/6/2016 cta cia Toa an nhan dan thi
x4 (nay la thanh phd) Thuan Al va dién tich tinh tién 1a dién tich duoc cong
nhan thé hién trén gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ong V& Ngoc C.
Tuy nhién, phan dat nay cong nhan cho 07 ngudi dugc s hitu chung, 6ng T15 13
chdng, cha cta cac bi don, 1a 01 trong 07 ngudi c6 quyén sé hitu chung d6i véi
phan dat trén. Nhu vay, tai thoi diém ky hop dong dit coc ngay 29/9/2018 thi
phan dit dit coc chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat; toan bo phan dat
d6 dang do 6ng V& Ngoc A quan 1y sir dung. Dén ngay 27/12/2019, Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé T moi cudng ché giao dat thanh cong; 1/7 dién tich
dat ctia 6ng T15 1a di san thira ké chua chia cta vo va con 6ng T15. Do dat chua
¢ gidy chimg nhan quyén st dung dat nén thoa thuan dit coc nay bi vo hiéu
theo quy dinh tai Piéu 168 cta Luat Dat dai ndm 2013 va Diéu 123 ctia B Luat
Dan sy ndm 2015. Hon nita, vé chi thé ctia hop dong: hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 29/9/2018 chi ¢6 03 nguoi ky trong 06 nguoi
thira ké ctia ong T15 gom ba R, ba T4, ba T2 ky tén; cac 6ng T1, T3, T5 khong
ky, viéc nay dai dién nguyén don ciing thira nhan, cin cir Piéu 92 cua Bo luat
Té tung dan su thi day 1a tinh tiét khong phai ching minh. Nhu vay, hop dong
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khong dam bao vé mat cha thé, da vi pham diéu cam cta phap luat theo quy
dinh tai Piéu 117 cua Bo luat Dan su. Do d6, bi don c6 don phan t6 yéu cau
tuyén Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/9/2018 v
hiéu mot phan d6i véi phan dat thuoc quyén quan ly, st dung caa nhitng nhiing
nguoi thira ké cua 6ng Nguyén Vin T15 14 ¢6 cin cin chap nhan.

[2.3] V& xur ly hau qua cua hop dong v hiéu: Ong V6 Ngoc C trinh bay 1a
sau khi 6ng C nhan tién tr 6ng L& Thanh T, 6ng C da giao cho bén chuyén
nhuong (07 chi), mdi chi s tién 13 500.000.000 dong, thanh tién 3.500.000.000
dong, 1oi khai nay pht hop véi 16i trinh bay caa ngudi dai dién hop phap cua bi
don trong qua trinh té tung Va tai phién tda. Do d6, ¢ cin cir x4c dinh ba Pang
Thi R da nhan 500.000.000 dong tir 6ng C. Mic du tai thoi diém ky Hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/9/2018 khong o su tham gia
cia cac 6ng Nguyén Hiru T1, Nguyén Hitu T3 va Nguyén Hitu T5 nhung cac
ong nay séng chung nha vdi ba R biét viéc me minh 13 ba bang Thi R va hai chi,
em minh 12 Nguyén Thi Thanh T2 va Nguyén Thi Thanh T4 ky tén va nhéin sb
tién chuyén nhuong dat 1a 500.000.000 ddng nhung khong co v kién gi, khong
thiac méc, khiéu nai hay khoi kién. Ong L& Thanh T da thanh toan cho bén
chuyén nhuong sb tién 6.000.000.000 dong twong duong 97% tong gia tri phai
thanh toan, tirc da giao 2/3 tong sb tién chuyén nhugng, phu hop véi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 129 cua B luat Dan su nam 2015. Céc bi don ba Pang Thi R, 6ng
Nguyén Hitu T1, ba Nguyén Thi Thanh T2, 6ng Nguyén Hiru T3, ba Nguyén
Thi Thanh T4, 6ng Nguyén Hiru T5 di nhan sd tién 500.000.000 dong tuong
duong voi dién tich dat dugc chia nén da phat sinh quyén va nghia vu giita
nguyén don. Viéc cac bi don khong dong y giao phan dit dién tich 428,5m°
trong d6 c¢6 97,7m? thuoc HLBVDB cho nguyén don 1a 15i hoan toan thuoc vé
c4c bi don nén cac bi don phai c6 nghia vu lién d6i boi thuong sé tién da nhan
va sb tién chénh léch tri gia dat cho nguyén don. Do vay, Toa &n cip so thim
tuyén budc cac bi don phai tra cho nguyén don 500.000.000 dong la sé tién da
nhan cing véi 2.145.600.000 dong la sé tién chénh lénh gitra gia dat tai thoi
diém chuyén nhuong voi gia dat tai thoi diém xét xir so tham theo Bién ban dinh
gia ngay 06/4/2021 véi tong cong sd tién 2.645.600.000 d¢dng 1a phu hop.

[2.4] Tai cap phuc tham, dai dién nguyén don c6 don yéu cau Toa &n tién
hanh dinh gia lai d6i v6i gia dat tranh chap. Theo két qua dinh gia tai Bién ban
dinh gi4 ngay 01/3/2023 thi gia dat khong thay do6i so véi gia dat tai Bién ban
dinh gi4 ngay 06/4/2021 ctua Toa &n cap so tham.

Tu nhitng nhan dinh trén, khong c6 can cir chap nhan yéu cau khang cao
ctia nguyén don va chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua cac bi don.
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[3] Quan diém cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a
¢ can ctr chdp nhan mét phan, v kién caa Kiém sat vién tham gia phién toa vé
nodi dung vu an 1a c6 can ctr chap nhan mot phan.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh, dinh gia s tién Ia
1.200.000 d6ng: Tai phién toa so tham nguoi dai dién hop phap cia nguyén don
tu nguyén chiu nén duoc trir vao sé tién da nop tam ¢ng tai Toa &n cap so tham.

[5] Vé chi phi t6 tung tai cdp phlc thim: Nguyén don phai chiu sé tién
2.000.000 d6ng, dugc trir vao tién tam tng da nop.

[6] V& &n phi dan su so tham:

- Nguyén don phai chiu an phi khéng c6 gia ngach ddi véi yéu cau cua
nguyén don khong duoc Toa an chap nhan va yéu cau phan té cua bi don duoc
Toa &n chap nhan. Tda 4n cip so tham tuyén budc nguyén don chiu sé tién
300.000 dong 1a chua phit hop nén can sira mot phan an so tham vé an phi.

- Cac bi don phai chiu &n phi khdng cd gia ngach ddi voi sb tién coc
500.000.000 dong va an phi c6 ngach d6i véi s tién chénh léch 2.145.600.000
d6ng. Riéng ba Bang Thi R 1a nguoi cao tudi nén thudc ddi twong dugc mién
nop tién an phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi. Toa
an cap so tham budc céc bi don phai chiu sé tién 84.912.000 dong tién an phi 1a
chua phu hop nén can sira mot phan an so thAm vé an phi.

[7] Vé an phi dan su phlc tham: Do stra 4n so tham nén ngudi khang céo
khéng phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

- Can cir Diéu 147, khoan 2 Piéu 148; khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 va
Piéu 313 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctt cac Diéu 117,122,123, 131 cua B0 luat Dan sy nam 2015; Diéu
167 va Diéu 168 ctia Luat Dt dai nim 2013;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng L& Thanh T.

2. Chap nhan mot phan khang céo cua cic bi don gdm cac ong, ba: Piang
Thi R, Nguyén Hitu T1, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Hiru T3, Nguyén Thi
Thanh T4, Nguyén Hiru T5.
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3. Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 50/2022/DS-ST ngay 18 thang
08 nam 2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don ong L&
Thanh T ddi véi bi don cac ong, ba: Pang Thi R, Nguyén Hitu T1, Nguyén Thi
Thanh T2, Nguyén Hiru T3, Nguyén Thi Thanh T4, Nguyén Hitu T5 vé viéc
"Tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat" dbi véi phan dat
thudc quyén quéan 1y, st dung cua nhimg nhitng nguoi thira ké ctia 6ng Nguyén
Vin T15 c6 dién tich dién tich dat 428,6m? (trong d6 97,9m’ thuoc HLBVDT)
thudc thira dat 651 to ban d6 sd 9 (C2), dét toa lac tai khu phd T, phuong A,
thanh phé T, tinh Binh Duong.

3.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don gdm cac 6ng, ba:
DPing Thi R, Nguyén Hitru T1, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Hitu T3, Nguyén
Thi Thanh T4, Nguyén Hitu T5 d6i voi nguyén don 6ng L& Thanh T vé viéc yéu
cau tuyén bd mot phan hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 29/9/2018 1a v6 hi¢u.

- Tuyén bd mot phan hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 29/9/2018 giita bén A (bén nhan coc — bén chuyén nhuong) gdm cac ong,
ba gdm V& Ngoc C, V6 Chau T7, V6 Thanh C1, V5 Hong Q, Nguyén Thi Bach
V, bing Thi R, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Thi Thanh T4, Ting T, Ting T,
Tang T, Tang T, T13 Tur T véi bén B (bén dit coc — bén nhan chuyén nhuong)
la 6ng L& Thanh T d6i véi phan dat thudc quyén quén 1y, sir dung clia nhing
nguoi thira ké cuia ong Nguyén Van T15 1a vo hiéu.

- Budc cac ong, ba Ding Thi R, Nguyén Hitu T1, Nguyén Thi Thanh T2,
Nguyén Hitu T3, Nguyén Thi Thanh T4, Nguyén Hitu T5 c6 trach nhiém lién
d6i thanh toan cho 6ng L& Thanh T sb tién da nhan 1a 500.000.000 dong (nim
tram triéu dong) va s tién tién chénh 1éch gia tri quyén st dung dat 1a
2.145.600.000 ddng (hai ty mot tram bon muoi 1am triéu sau trim nghin dong),
tong cong so6 tién 1a 2.645.600.000 dong (hai ty sau trim bén muoi lam triéu sau
tram nghin dong).

- Cac 0ng, ba biang Thi R, Nguyén Hitu T1, Nguyén Thi Thanh T2,
Nguyén Hiru T3, Nguyén Thi Thanh T4, Nguyén Hiru T5 duoc quyén quan 1y,
sir dung dién tich dat 428,6m” (trong d6 97,9m” thuoc HLBVDT) thudc thira dét
651 to ban do s6 9 (C2), dat toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh
Binh Duong duoc ky hiéu 1 F (c6 so dd kém theo).

- Céac 6ng, ba Piang Thi R, Nguyén Hitu T1, Nguyén Thi Thanh T2,
Nguyén Hitu T3, Nguyén Thi Thanh T4, Nguyén Hitu T5 c6 quyén va nghia vu
tu ding ky ké khai dé duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dét theo quy
dinh cta phap luat dat dai.
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Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi
phai thi hanh 4n khong thi hanh an, thi hang thang con phai chiu tién 13i d6i véi
sb tién cham thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua BO
luat Dan su tuong (mg véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

3.3. V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét thAm dinh va dinh gia
téng sb tién 1.200.000 ddng (mot triéu hai trim nghin dong), nguyén don ong Lé
Thanh T ty nguyén chiu, duogc trir vao sb tién nguyén don di ndp tam ung tai
Tda an cap so tham.

3.4. VVé chi phi t6 tung tai cap phic tham: Nguyén don 6ng L& Thanh T
phai chiu sé tién 2.000.000 dong, duoc trir vao tién tam tng da nop.

3.5. V& an phi dan sy so tham:

- Nguyén don ong L& Thanh T phai chiu sé tién 600.000 dong (sau trim
nghin d6ng), dugc trir vao sd tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién sb
0001882 ngay 08/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph T. Hoan
tra cho 6ng L& Thanh T s6 tién tam @ng an phi con lai 1a 19.061.085 dong (mudi
chin triéu khong trim sau muoi mdt nghin khong tram tdm muoi lam dong).

- Bi don ba Piang Thi R dugc mién 4n phi. Cac ong, ba Nguyén Hiru T1,
Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Hitu T3, Nguyén Thi Thanh T4, Nguyén Hitu
TS5 phai lién doi chiu sb tién 62.676.666 déng, duoc trir vao sd tién tam ung an
phi da ndp 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu sé 0002629
ngay 10/6/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd T, tinh Binh Duong.
Céc 6ng ba Nguyén Hiru T1, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Hitu T3, Nguyén
Thi Thanh T4, Nguyén Hiru T5 con phai ndp thém sb tién 62.376.666 dong (sau
muoi hai triéu ba trim bay muoi sdu nghin sau trim sau muoi sau dong).

4. V& &n phi dan su phiic tham:

- Hoan tra cho nguyén don 6ng L& Thanh T sé tién 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu tién s 0000465 ngay
23/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T.

- Hoan tra cho cac ong, ba Nguyén Hitu T1, Nguyén Thi Thanh T2,
Nguyén Hitu T3, Nguyén Thi Thanh T4, Nguyén Hiru TS5 s6 tién 1.500.000
dong (mot triéu nam trim nghin dong) tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu
tién s6 0000550 ngay 02/10/2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd T.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, va 9 Luat Thi
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hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phd T;

- Cac duong sy; (da ky)

- Lvu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.
Huynh Thi Thanh Tuyén



