TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 160/2021/DS-ST

Ngay 15 - 12 - 2021

VIV Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phén Hopi déng X6t xir 50’ tham gém co:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Truong Huynh Hai.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Viét Thang.

Ong Vin Cong Tron.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Théu - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tran
Vian Thoi, tinh Ca Mau.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan déan huyén Trdn Vian Thei tham gia phién toa:
Ba Tran Hong Cam — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nim 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Tran Vin Thoi,
tinh Ca Mau tién hanh xét xir so thim cong khai vy an dan sy thu 1y $6:
53/2021/TLST-DS ngay 17/02/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 233/2021/QDXXST-DS
ngdy 04/11/2021, Quyét dinh hoan phién toa sbé: 779/2021/QDST-DS ngay
29/11/2021, gitra cac duong su:

- NguY don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1982.
Pia chi: Ap 6, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau.

Ba Thai Cam L, sinh nim 1971.
Dia chi: Khom 1, thi trdn T, huyén T, tinh Ca Mau.
- Bi don: Ong Huynh Trung T, sinh nam 1969.

Ba Tran Tuyét T1, sinh nim 1972.

Cung dia chi: Khom 1, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.
- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
Ngan hang N (goi tit 1a ngin hang).
Dia chi tru s&: S6 2, duong L, phuong T, quan B, thanh phé Ha No1.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Vin T2 — Chirc vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Quang T3 — Chirc vu: Giam déc chi
nhanh huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau. (Theo Quyét dinh uy quyén sb: 2965/QD-
NHNo-PC ngay 27/12/2019 cta Nguoi dai dién theo phap luat cia Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam).

Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1971.
Dia chi: Khom 9, thi trin T, huyén T, tinh Ca Mau.

BaL,bayYcomat Ong T, ba T1, Ngan hang vang mdt tai phién toa khéng ré Iy
do. Ong N c6 don dé nghi xét xir vang mdt.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi ki¢n ngay 18/01/2021, 1oi trinh bay c6 tai hé so ciia nguyén
don Nguyén Vin N, thé hién:

Vao nam 2015 6ng N nhan chuyén nhuong 01 phan dat ctia 6ng T va ba T1 voi
dién tich ngang 05 mét X dai 40 mét — dat toa lac tai khom 9, thi trén T, huyén T, tinh
Ca Mau voi gia 130.000.000 dong, viéc chuyén nhuong cé 1am gidy tay “Hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 20/8/2015. Khi chuyen nhuong khong blet
c6 01 phan dat chuyén nhuong nam trong kénh xang. Viéc chuyén nhuong 1a quyen
loi cua ca nhén 0ng N chtr khong c6 lién quan gi dén gia dinh 6ng N. Sau khi chuyen
nhuong ong N da giao du tién cho & ong T va ba T1 truc tiép nhan va da nhan dat cung
thoi diém giao tién, sau khi nhan dat thi nam 2015 ong N co thué nguoi bom dat 02
lan vao dién tich dat chuyén nhuong va nam 2019 dd bé tong cho nén dat cao l1én véi
gia 60.000.000 dong, cung nam 2019 dng N cho ba Nguyén Thi Y (chi vo ong N)
muon phan dat xay cat nha trén dat dé ¢ va kinh doanh quan ca phé. Sau khi hoan
thanh viéc chuyén nhuong thi chua chuyén tén quyen str dung dat, 1y do lién hé vo
chdong 6ng T va T1 nhiéu 1an dé thuc hién viéc chuyén tén nhung vo chong ong T va
ba T1 khong chiu thuc hién. Khi chuyén nhuong thi phan dat 6ng T va ba T1 khéng
c6 chuyén quyén hay thé chép gi cho ca nhan t6 chirc nao khac. Ong N xéc dinh gia
dat tranh chép loai dat cay lau ndm theo gia nha nudc 1a 40.000 ddong/m?, con gid thi
truong lac chuyén nhuong 1a 130.000.000 dong (d6i voi tong dién tich dat chuyén
nhuong), con gia thi truong hién nay khong ro.

Nay dé nghi Toa 4n coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng Nguyén Vin N v6i 6 ong Huynh Trung T va ba Tran Tuyét T1 14 c¢6 hiéu luc
phap luét. Truong hop phan dat chuyén nhugng nam trong kénh xang Toa 4n xem xét
v6 hiéu hop dong thi 6ng N khong c6 yéu cau Toa an xir 1y héu qua hop doéng ma de
cho hai bén tu thoa thuan va thuong lugng lai dé xir ly, néu co tranh chap s& yéu cau
khéi kién sau; 601 voi phan dét chuyén nhuong thudc quyen su dung dat cia 6ng T va
ba T1 duoc cip nam ngoai kénh xang da thyc hién viée chuyen nhuong thi yéu cau
Toa an cong nhén hiéu lyc hop ddng. Ddi véi s6 tién chi phi t6 tung 1a tién do dac va
tién dinh gia tai san da ndp trude va thuc hién xong yéu cau xem xét theo quy dinh
cua phéap luat.



- Theo don khéi kién ngay 10/11/2020, 16i trinh bay cé tai hé so va tai phién
toa ciia nguyén don Thdi Cam L, thé hién:

Vao nim 2015 ba L nhan chuyén nhuong 01 phan dat cua éng T va ba T1 véi
dién tich ngang 17 mét X dai 40 mét — dét toa lac tai khom 9, thi tran T, huyén T, tinh
Ca Mau voi gia 442.000.000 dong, viéc chuyén nhugng co lam gidy tay “Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét ngay 20/8/2015”. Khi chuyén nhuong khong blét
c6 01 phan dat chuyén nhuong nam trong kénh xang. Viéc chuyén nhuong 1a quyen
loi cua ca nhan ba L chir khong c6 lién quan gi dén gia dinh ba L. Sau khi chUyen
nhuong ba L di giao du tién cho 6ng T va ba T1 truc tiép nhan va di nhan dat cing
thoi diém giao tién, sau khi ba L nhan dat thi ndam 2015 ba L ¢6 thué nguoi bom dét
02 1an vao dién tich dat chuyén nhuong voi gia 50.000.000 d6ng, hién nay chua c6
dau tu va xdy dyng cong trinh gi trén dat. Sau khi hoan thanh viéc chuyén nhuong thi
chua chuyén tén quyén sir dung dit, 1y do vo chong ong T va ba T1 hira hen nhiéu 1an
nhung khong thuc hién viéc chuyen tén cho ba L 1am anh hudéng dén quyén va loi ich
hop phap cua ba L. Khi chuyén nhuong thi phan dat 6ng T vaba T1 khong co chuyen
quyén hay thé chép gi cho c4 nhan t6 chirc ndo khac. Ba L x4c dinh gia dat tranh chap
loai dat cay lau nam theo gia nha nudc 1a 40.000 dong/m?, con gia thi truong ldc
chuyén nhugng 1a 442.000.000 dong (ddi véi tong dién tich dét chuyén nhuong), con
gida thi truong hién nay khong rd.

Nay dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba Thai Cam L véi 6 ong Huynh Trung T va ba Tran Tuyét T1 14 c¢6 hiéu luc phap
luat. Truong hop phan dat chuyén nhuong nam trong kénh xang Toa 4n xem xét v
hiéu hop ddng thi ba L khong co yéu cau Tda an xir 1y héu qua hop dong ma dé cho
hai bén tu thoa thuan va thuong luong lai dé xur 1y, néu co tranh chap s& yéu cau khoi
kién sau; d6i v6i phan dat chuyén nhuong thudc quyén st dung dét ctia 6ng T va ba
T1 duoc cép nam ngoai kénh xang da thuc hién viéc chuyén nhuong thi yéu cau Toa
an cong nhan hiéu luc hop dong. P6i vai s6 tién chi phi t6 tung 1a tién do dac va tién
xem xét, tham dinh tai chd da ndp trude va thuc hién xong yéu cau xem xét theo quy
dinh cua phap luat.

- Loi trinh bay ciia bi don c6 tai hé so, thé hién:

Vao ngay 20/8/2015 vo chong 6ng T va ba T1 ¢6 chuyén nhuong cho éng N 01
phan dat c6 dién tich 200 m? (ngang 05 mét X dai 40 mét) — dat toa lac tai khom 9, thi
tran T, huyén T, tinh Ca Mau vdi gia chuyén nhuong 130.000.000 dong, viéc chuyén
nhuong c6 lam gidy tay, sau khi chuyén nhuong thi vo chong ong T va ba T1 di nhan
du tién chuyén nhuong va da giao dat cho 6ng N quan 1y va st dung. Hién nay chua
1ap thu tuc chuyén tén vi hai bén xac dinh khong du dién tich tach s6 nén chi lam giy
tay 1am co so. Nay van théng nhat viéc chuyén nhuong dat nhu ban dau.

Va0 nam 2015 vo chong dng T va ba T1 ¢6 chuyén nhugng cho ba L 01 phan
dat co dién tich ngang 17 mét X dai 40 mét (téng dién tich 680 m?), voi gia
442.000.000 dong, viéc chuyén nhuong co6 lam gidy tay, sau khi ky két hop dong vo
chong 6 ong T va ba T1 da nhén du tién chuyén nhuong ctia ba L giao va da chi ranh
gidi phan dat cho ba L biét quan 1y va sir dung. Viéc chuyén nhuong trude khi tién
hanh ky két hop dong thi c6 ndi cho ba L biét phan dat chuyén nhuong c6 phan dét cua
nha nudc khoang 20 dén 30 mét, néu chuyén nhuong thi phan dat nha nudc van duoc
hudng loi va néu c¢6 nhu cau thué thi nha nude cho thué, dong thoi o noi dién tich dat
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chuyén nhuong theo quyén st dung dat khong du dién tich tach thira (su viéc nay chi
thoa thuan mi¢ng chur khong c6 lam van ban) va ba L théng nhit chuyén nhuong va
tién hanh giao két hop dong chuyén nhuong. Thoi diém chuyén nhuong dat cho ba L
thi gidy ching nhan quyén su dung dat cua 6ng T va ba T1 dang thé chép tai Ngén
hang noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (hién nay con du ng khoan 50 den
60 tri¢u). Nay thong nhit dé nghi cong nhan 01 phan hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat doi voi phan dat dién tich ngang 17 mét X dai khoang 10 met nam trong
quyén st dung dat cua 6ng T va ba T1 dugc cap; ddi voi phan dat con lai theo hop
d6ng chuyén nhuong dé nghi tuyén bd vo hiéu va khong dong v bdi thudng.

- Loi trinh bay ciia nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Y c6
tai ho so va tai phién toa, thé hién:

Ba Y 1a chi vo cua 6ng Nguyén Vin N. Vao nim 2019 éng N cho ba Y muon
01 phﬁn dét co dién tich ngang 05 mét X dai 40 mét — toa lac tai khom 9, thi tran T,
huyén T, tinh Ca Mau xay dung nha dé & (nguon goc dat ong N nhan chuyén nhuong
cta ong T va ba T1). Nam 2019 ba Y xay dung can nha khung tién ché ngang 05 met
X dai 24 mét trén dat. Ba Y xac dinh cin nha xdy dyng trén dat 1a quyén loi cia ca
nhan ba Y. Nay gilra 6ng N v&i 6ng T va ba T1 c6 tranh chap thi ba Y khdng co yéu
cau hay y kién gi d6i voi viée tranh chap, quyén loi vé quyén sir dung dat 1a do ong N
quyét dinh, khi nao ong N c6 yéu cau di doi nha tra dat thi ba Y thuc hién.

- Tai van bin sé: 229/NHNoTVT-TH ngay 08/7/2021 ciia nguwoi cé quyén
lpi, nghia vu lién quan Ngdn hang cé tai hé so, thé hién:

Ong T va ba T1 1a khach hang c6 quan hé vay von tai Ngan hang chi nhanh
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau hién nay con du no. Qua trinh kiém tra xem xét
hd so thé chap tai Ngan hang thi 6ng T va ba T1 khéng co thé chap tai san 1a Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 BR 309759, dién tich 896,5 m?, s0 thira 10, t& ban
dd s6 16, dia chi thira dat khém 9, thi trdn Tran Vin Thoi, huyén Tran Van Thoi, tinh
Ca Mau.

- Tai 02 bang trich do hién trang cung ngay 18/5/2021 cita Trung tim ky
thudt — cong nghé - quan trdc tai nguyén va méoi truong thudc S6 tai nguyen va
méi trwong tinh Ca Mau, thé hi¢n: Dién tich dat tranh chap giita ba L v6i ong T va
ba T1 dugc xac dinh c6 dién tich 685 m? loai dat trong ciy lau nam. Dién tich dat
tranh chap giira ong N véi ong T va ba T1 duoc xac dinh ¢6 di¢n tich 213,3 m? loai
dat & d6 thi va trong cay lau nam.

- Tai cong van so: 219/CV-TTKTCNQT ngay 23/7/2021 va 02 bdng trich do
hién trang cUng ngay 22/7/2021 ciia Trung tim kj T1dt — cOng nghé - quan tric tai
nguyY va méi trwong Tljc Sé tai nguY va méi trwong tinh Ca Mau, thé hign: Qua
kiém tra, xac dinh theo ndi dung yéu ciu cua Tda an, trung tdm bd sung phan kich
thude, dién tich 02 thira dit trich do hién trang noi trén tinh to Kénh Xang duogc xac
dinh theo ciac mdc 1 (X=1003086.810, Y=550086.180), mdc 2 (X=1003096.600,
Y=550105.570), mbc 3 (X=1003107.520, Y=550132.230) theo gidy ching nhan
quyén st dung dit cia 6ng Huynh Trung T (Gidy chimg nhan s6 BR 309759 cap
ngay 13/11/2014 ciia Uy ban nhan dan huyén Tran Vin Thoi tai thira dat sé 10, to
ban do sb 16, da chinh 1y bién dong thanh 02 thira 40 va 41 ngay 14/02/2020 nhu sau:



+ Phan dat tranh chap quyen sir dung dat _gilia ong Nguyen Van N voi ong
Huynh Trung T va ba Tran Tuyét T1 theo yéu cau tai thira s6 2, dién tich 68,7 m?,
loai dat & tai d6 thi va dat trong cay lau nam;

+ Phan dt tranh chap quyén st dung dat gitra ba Thai Cam L voi 6ng Huynh
Trung T va ba Tran Tuyét T1 theo yéu cau tai thira sb 2, dién tich 219,0 m?, loai dat
trong cdy lau nam;

- Tai bién bén dinh gid tai san ngay 28/10/2021, thé hién: Dién tich dat tranh
chap gitta ba L v6i ong T va ba T1 co dién tich 685 m? X 60.000 dong/m? =
41.100.000 dong. Dién tich dét tranh chap giita ong N voi ong T va ba T1 ¢ dién
tich 213,3 m? X 60.000 dong/m? = 12.798.000 dong. Nha cua ba Nguyén Thi Y xay
dung nam 2019 c6 tong gi tri 94.764.600 dong.

- Chi phi t6 tung: Ba L du ndp chi phi xem xét, tham dinh 1.000.000 ddng (da
thue hién va chi xong), chi phi do dac 5.047.000 dong (da thuc hién xong), tong sd
tién chi phi t6 tung ba L da ndp trudc va thyc hién xong 1 6.047.000 dong. Ong N dy
ndp chi phi dinh gia tai san 500.000 dong (da thuc hién va chi xong), chi phi do dac
3.668.000 dong (da thuc hién xong), tong so6 tién chi phi t tung ong N di ndp trude
va thyc hién xong 1a 4.168.000 dong.

- Tqi phién toa so thim, dgi di¢n Vign kiém sit huyén Tran Vin Thoi phadt
biéu:

Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tién hanh ding theo trinh tw quy dinh cua
Phép luét t6 tung dan su va cac duong su ciing chdp hanh dung voi quyén va nghia vu
cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

V& quan diém giai quyét vu an: Can ct vao cac tai liéu, ching cur co tai hd Y
vu 4an, 101 trinh bay cua cac duong su. Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhén yéu cau
khai kién cua 6ng N, cong nhan mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat giira ong N voi ong T va ba T1 thiét 1ap ngay 20/8/2015 d6i vai dién tich 68,7 m?,
tai thira s6 02, loai dat ¢ tai do thi va dat trong cay lau nam c6 hiéu luc phap luat
duong su c6 quyén, nghia vu theo quy dinh cua Luat dat dai; tuyén bé mot phan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng N véi ong T va ba T1 ngay
20/8/2015 vo hiéu ddi véi dién tich dat Kénh xang do Nha nudc quan ly 144,6 m?, tai
thira s6 02, loai dat ¢ tai do thi va dét trf)ng cay lau nam. Chap nhéan yéu cau khot
kién ctia ba L, cong nhan mot phan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra
ba L voi ong T va ba T1 thiét 1ap ngay 20/8/2015 ddi vé6i dién tich 219 m2 tai thura s
02, loai dét trong cay 1au nam c6 hiéu luc phéap luat, duong su co quyen nghia vu
theo quy dinh cua Luat dat dai; tuyen b modt phan hop dong chuyén ‘nhuong quyén
str dung dat giita ba L voi ong T va ba T1 ngay 20/8/2015 v hiéu dbi voi dién tich
dat Kénh xang do Nha nudc quan Iy 466 m?, tai thira s6 02, loai dit trong cay lau
nam. An phi dan su so tham, chi phi do dac tham dinh, chi phi dinh gia tai san céc
duong su phai chiu theo quy dinh phép luat.

Tt nhiing ndi dung vu an thé hién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li€u, chirg ctr ¢6 trong hd so vu an va da dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] Xét vé thii tuc: Bi don, nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang
d3 dugc Toa an triéu tap hop 1& dén 1an tha hai dé xét xir nhung déu vang mat khong
rd ly do va nguyén don 6 ong Nguyén Van N co don dé nghi xét xur vang mat, nen Hoi
ddng xét xir can cir vao Diéu 227, Diéu 228 B luat t tung dan sy xét xtr vang mit
ho.

[2] Vé quyén khéi kién, quan hé phap ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét
cua Toa dan: Cac nguyen don xac dinh quyén va loi ich hop phap bi xam pham phat
sinh tur giao dich hop dong chuyén nhuong quyen str dung dt v6i bi don, nén thuc
hién quyén khoi ki¢n y€u cau Toa an bdo vé quyén va 191 ich hop phap 1a ding theo
quy dinh tai Diéu 186 Bo luat t6 tung dan su. Cac nguyén don khai kién tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi bi don va bi don c6 noi cu tra tai
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau nén Tda an nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tinh
Ca Mau thu Iy giai quyét vu an dan su “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung ddt” 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan su.

[3] Vé néi dung tranh chdp va xét yéu cau khdi kién ciia cac nguyén don, y kién
ciia bi don Va nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Qua trinh xem xét, giai quyét
VU an can cu vao cac tai liéu, chung ctr co tai ho so vu an va 101 trinh bay cua céc
duong su thi xac dinh vao ngay 20/8/2015 vo chong 6ng T va ba T1 co chuyén
nhuong 01 phan déat c6 dién tich ngang 17 mét X dai 40 mét (phan dat theo do dac
thuc té c6 dién tich 466 m? nam trong kénh xang va dién tich 219 m? nam ngoai kénh
xang) voi gia 442.000.000 dong cho ba L, viéc chuyén nhuong c6 lam gidy tay “Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/8/2015” va cing ngay 20/8/2015 vo
chéng 6ng T va ba T1 co chuyén nhuong 01 phan dat co dién tich ngang 05 mét X
dai 40 mét (phan dat theo do dac thuc té c6 dién tich 144,6 m? nam trong kénh xang
va dién tich 68,7 m? nam ngoai kénh xang) véi gia 130.000.000 dong cho dng N, viéc
chuyén nhuong c6 1am gidy tay “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/8/2015”. Cac phan dat chuyén nhugng toa lac tai khom 9, thi tran T, huyén T, tinh
Ca Mau. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong thi ong T va ba T1 di nhan du sb
tién chuyén nhuong tir ba L va dng N, dong thoi da giao dat cho ba L va 6ng N quan
ly va sir dung tai thoi diém chuyén nhugng, nhung viéc chuyén nhugng giira cic bén
chua thyc hi¢n thu tuc chuyen tén quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat.
Hoi dong xét xtr xét thay hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gilta cac bén
dugc xac 1ap dya trén co sé hoan toan ty nguyén va hop dong duoc 1ap bang vin ban
nhung khong thuc hién dung thu tuc céng ching, ching thuc hop dong theo quy dinh
tai Diéu 502 B luat dan sy va khoan 3 Piéu 167 Luét dat dai va chua duoc dang ky
tai co quan dang ky dat dai va vao so dia chinh theo quy dinh tai Piéu 503 Bo luat
dan sy va khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nén hop dong giira cac bén la chua co hiéu
luc phap luat. Ong T va T1 xac dinh khi chuyen nhuong quyén sir dung dat thi ba L,
6ng N biét phan dat chuyén nhuong c6 01 phan nim trong kénh xang cta nha nudce
va khong du dién tich tach thira, nhung cin ctr vao hop déng chuyén nhuong giita cac
bén thi khong ching minh duoc viéc nay va phia ba L, dng N khong thira nhan hiéu
biét sy viéc nhu 6ng T va ba T1 trinh bay, va thyc té hién nay khong co tai liéu,
chtng cr ndo chimg minh dugc 101 trinh bay cua 6ng T va ba T1 ddi voi su viéc nay
la dung su that, nhu vdy phai khang dinh 14 khi thuc hién viéc giao két hop dong

6



chuyén nhuong thi ba L, 6ng N hoan toan ngay tinh khong biét duoc phan dat chuyén
nhuong c6 phan kénh xang va dong thoi khong biét duoc han mire tach thira theo quy
dinh. Thyc té thi sau khi chuyén nhuong ba L da nhan dat, dau tu st dung (nhu bom
dat dap nén) va quan 1y sir dung tir khi chuyén nhuong cho dén nay, ddi v6i 6ng N
clng dé nhan dat, déu tu, su dung va quan ly phan dét cho dén nay (nhu bom dat dap
nén, dd bé téng nén va cho ba Y muon dat xay dyng nha trén dat quan ly va st dung
cho dén nay) va sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat thi cac
bén da thuc hién day dua nghia vu véi nhau theo nhu hop dong da giao két, cu thé bén
chuyén nhuong 6ng T va ba T1 da giao dat cho bén nhan chuyén nhuong ba L, ong N
quan 1y, stt dung va bén nhan chuyén nhuong ba L, dng N cing da giao du tién
chuyén nhuong cho bén chuyén nhuong ong T va ba T1 nhan (Van dé nay céc bén da
thira nhan véi nhau), vé cin cr phap ly khac vé diéu kién chuyén nhuong quyén str
dung dét gitra cac bén thi tai thoi dlem chuyén nhuong cac bén co du diéu kién dé
thyc hién viéc chuyen nhuong quyen su dung dat theo quy dinh nhu bén chuyén
nhuong da co gidy chung nhan quyén su dung dat va khong bi han ché quyén sir dung
dat va bén nhén chuyén nhuong khong thudc truong hop khong dugc nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh Diéu 166, Piéu 167, Diéu 188, Piéu 191
Luat dat dai. D6i voi diéu kién tach thira, hop thira dat va dién tich t6i thiéu duoc tach
thira d6i véi mot sd loai dat trén dia ban tinh Ca Mau theo Quyét dinh sb:
40/2021/Qb-UBND ngay 30/11/2021 cua Uy ban nhan dan tinh Ca Mau thi tranh
chap gitra cac duong sy la tranh chap dat dai khong ap dyng han muc tbi thiéu tach
thira dat khi Toa an giai quyét bang ban an hodc quyét dinh c6 hiéu luc, nén dién tich
dat chuyén nhuong gitra cac bén van dugc xem xet cong nhan dbi voi hiéu luc hop
d6ng. Tuy nhién, qua két qua do dac thyc té cac phan dat chuyen nhuong thi xac dinh
dugc dién tich dat chuyén nhuong gitra cac bén ¢6 01 phan dién tich nam trong kénh
xang, nén phan dién tich dat chuyén nhuong nay theo hop dong duoc giao két gitra
cac bén 13 vi pham diéu cAm cua luat (cac bén khéng c6 quyén chuyen nhuong dbi
v6i phan dat nay) nén khong du diéu kién dé c6 hiéu lyc. Do dé, phan dat chuyén
nhuong c6 dién tich 446 m? nam trong kénh xang gitra ba L véi 6ng T, ba T1 va phan
dat chuyén nhuong c6 dién tich 144,6 m? nim trong kénh xang giira ong N véi ong T,
ba T1 theo hop dong chuyén nhuong giita cac bén di giao két 1a vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 117, Piéu 122, Piéu 123 B6 luat dan sy, vé viéc xir Iy hau qua phép ly
cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, qua trinh xem xét giai
quyét vu an Toa an da giai thich cho céc bén biét dugc hau qua phép 1y cta hop dong
v6 hiéu, nhung ba L, 6ng N khong yéu cau Toa an xur 1y hiu qua phap Iy ma dé cac
bén ty thuong luong thoa thuan va bén phia 6ng T va ba T1 ciing khong c6 yéu cau
xtr Iy hau qua phap ly cua hop d6ng vo hiéu, nén Hoi dong xét xtr khong c6 cin cir de
xem xét giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong v0 hiéu trong vu an nay, ma can
tach ra khi nao gitra cac duong su c6 tranh chap va c6 yeu cau thi xem xét giai quyét
bang vu an khac. Nhu vy, con lai 01 phan dat thuoc quyén sir dung dat ciia 6ng T va
ba T1 ma cac bén da thoa thuan chuyén nhuong theo hop ddng dugc xac dinh c6 dién
tich 219 m? theo hop dong chuyen nhugng gilra ba L véi ong T, ba T1 va dién tich
68,7 m? theo hop dong chuyen nhuong gitra 6ng N voi ong T, ba T1; Hoi dong xét xur
xét thdy mic du hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita cac bén co vi
pham quy dinh mit vé hinh thirc bat budc vé cong chimg, chimg thuc nhung cac bén
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khi thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thi c6 da cac diéu kién theo quy
dinh nhu da phan tich trén, nén hop ddng khong bi vo6 hi€u ma can cong nhan hiéu
lwc d6i v6i 01 phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita cac bén ddi véi
cac dién tich dat nay theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan sy thi méi dam
bao quyén va loi ich hop phap giita cac bén trong quan hé hop dong.

Tir nhitng 1ap luan, phén tich, danh gia chimg ctr néu trén, Hoi dong xét xur xét
thiy dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a co can clr va phu hop v6i nhén dinh cua
Hoi dong xét xir nén chap nhan va c6 co s¢ chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén
don ong Nguyen Vin N cong nhan hiéu lyc 01 phan hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat gitra ong N vo1 ong T va ba T1 d6i voi phan dat theo do dac thuc té 68,7
m? va tuyén bd vo hiéu 01 phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra
6ng N voi ong T va ba T1 d6i v6i dién tich dat 144,6 m? - dat toa lac tai khom 9, thi
tran T, huyén T, tinh Ca Mau duoc 1ap tai “Hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung
dat ngay 20/8/2015” va chap nhan 01 phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Thai
Cam L cong nhan hiéu lyc 01 phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba L véi ong T va ba T1 ddi véi phan dat theo do dac thuc té 219 m? tuyén bd v hiéu
01 phan hop dong chuyén nhu’o‘ng quyén st dung dét giita ba L véi ong T va ba T1
d6i voi dién tich dat 446 m? - dat toa lac tai khém 9, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau
dugc 1ap tai “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/8/2015”.

Déi voi viec 6ng T va ba T1 xéac dinh c6 du no tai Ngan hang va co thé chap
quyen sir dung dét lién quan dén viéc tranh chap cho Ngan hang, nhung qua trinh g1a1
quyet vu an ghi nhan duge y kién cua Ngén hang xac dinh 6ng T vabaTl khong céd
thé chép tai san quyén st dung dét theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BR
309759, dién tich 896,5 m?, s thira 10, to ban d6 so 16, dia chi thira dat khom 9, thi
trén T, huyén T, tinh Ca Mau cép cho 6ng Huynh Trung T. Hoi ddng xét Xir x6t thiy
quyén st dung dat nay 1a quyén sur dung dat lién quan dén phan dat tranh chap gitra
cac bén hi¢n nay khong co thé chap tai Ngan hang hay chuyén quyén cho ca nhén t6
chtrc ndo khac, dong thoi Ngan hang khong co yéu cau doc 1ap gi trong vy 4n nén
khong xem xét 1a dang.

[4] Xét vé chi phi t6 tung: Nguyén don Thai Cam L c6 du ndp céc chi phi td
tung trong qua trinh xem x¢ét giai quyét vu 4n va da thyc hién xong bao gdm chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va chi phi do dac voi tong so tién 6.047.000 dong, nguyen
don Nguyén Vin N c6 dy ndp cac chi phi t6 tung trong qua trinh xem xét giai quyét
vy an va da thuc hién xong bao gom chi phi dinh gia tai san va chi phi do dac vdi
tong so tién 4.168.000 dong. Do yéu cau khoi kién cua cac nguyen don chi dugc xem
xét chap nhan cong nhan 01 phan hi¢u luc cua hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, nén nguyén don va bi don mdi bén phai chiu % chi phi td ‘tung va budc bi
don phai c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don Thai Cam L s tién 3.023.500
ddng, budc bi don phai c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don Nguyén Vin N sb
tién 2.084.000 1a dung theo quy dinh tai cac Diéu 155, Piéu 156, Picu 157, Biéu 158,
Piéu 163, Diéu 164, bBiéu 165, Pidu 166 Bo luat td tung dan sy.

[5] Vé dn phi: Bi don 6ng Huynh Trung T va ba Tran Tuyét T1 phai chiu 02
khoan 4n phi dan su so tham khéng c6 gia ngach dbi véi yéu cau cia cac nguyén don
dugc chip nhan (mdi khoan 300.000 dong) theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat tb
tung dan su, diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi

8



quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quoc hoi
quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Déi voi cac nguyen don do yéu cau khai kién duge chip nhan nén khéng phai
chiu 4n phi, sb tién tam ng 4n phi ctia cac nguyén don da du ndp trude dugc hoan lai
toan bo.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Biéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, biéu 147, biéu 155, Diéu 156, Diéu 157, Piéu 163, Diéu 164, biéu 165, Piéu
166, Dicu 186, Diéu 227, Diéu 228 B0 luat t tung dan su; Didu 117, Piéu 122, Piéu
123 Piéu 129, Piéu 502, Piéu 503 B luat dan su; Piéu 166, Piéu 167, Piéu 188,
Didu 191 Ludt dét dai; Diém a khoan 1 Didu 24, khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 3
Piéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. TuY xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don 6ng Nguyen Van N.

+ Cong nhan 01 phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
Nguyén Vian N véi 6ng Huynh Trung T va ba Tran Tuyét T1 duoc 1ap tai “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/8/2015” doi v6i phan dat theo do dac thuc
té 68,7 m? (loai dat trbng cdy lau nam) — toa lac tai khom 9, thi tran T, huyén T, tinh
Ca Mau, thudc thira dit sb 10, to ban do sd 16, da chinh ly bién dong ngay
14/02/2020 thanh 02 thira 40 va 41 theo glay chtng nhan quyén sir dung dat s0O BR
309759 ctia Uy ban nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau cdp ngay
13/11/2014 cho 6ng Huynh Trung T la c6 hi€u luc (theo bang trich do hién trang
ngay 22/7/2021 tai thira sé 2, tir cdn hwéng Bdc c6 canh ngang 05 mét giap kénh
xang, hudong Nam co canh ngang 05 mét gidp phdn dat Lé Vian Manh, huéng Péng c6
canh dai 13,95 mét giap phan dat Nguyén Van Viét, huomg Tay c6 canh dai 13,56 mét
gidp phan ddt Thai Cam L), cac bén khong phai thyc hién viéc cong ching, chung
thuc lai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi phan dat nay. Ong
Nguyén Vin N dugc thyc hién quyén, nghia vy cua nguoi sir dung dat theo quy dinh
ctia phap luat ddi v6i phan dat theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
cong nhan hiéu lyc néu trén.

+ Tuyén bd 01 phan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét giita Ong
Nguyen Vian N v6i ong Huynh Trung T va ba Tran Tuyet T1 duoc lap tai “Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 20/8/2015” d6i véi phan dat theo do dac thyc
té 144,6 m? (theo bang trich do hién trang ngay 22/7/2021 phan ddt cé vi tri tai thira
s6 1) 1a v hiéu.

(Dién tich tw cdn cu thé va vi tri ciia Cac phc”in dat ¢é bang trich do hién trang
ngay 22/7/2021 ciia Trung tam ky thudt — cong nghé - quan trdc tai nguyén va moi
triwvong thuge S tai nguyén va méi truong tinh Ca Mau thé hién kém theo).



- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Thai Cam L.

+ Cong nhan 01 phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba
Thai Cam L voi ong Huynh Trung T va ba Tran Tuyét T1 duoc 1ap tai “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/8/2015” d6i v6i phan dét theo do dac thuc
té 219 m? (loai dat trﬁ)ng cay lau nam) — toa lac tai khom 9, thi trdn T, huyén T, tinh
Ca Mau, thudc thira dit sé 10, t& ban do s6 16, da chinh ly bién dong ngay
14/02/2020 thanh 02 thira 40 va 41 theo glay chtng nhan quyén sir dung dat sO BR
309759 ctia Uy ban nhan dian huyén Trin Vian Thoi, tinh Ca Mau cdp ngay
13/11/2014 cho 6ng Huynh Trung T 1a c6 hi€u luc (theo bang trich do hién trang
ngay 22/7/2021 tai thira sé 2, tir cdn hwéng Bdc c¢é canh ngang 14,77 mét giap kénh
xdang, hwong Nam c6 canh ngang 17,05 mét gidp phdn dat Lé Vin Manh, huéng Péng
c6 canh dai 13,56 mét gidp phan dat Nguyén Van N, huéng Tay c6 canh dai 12,06 mét
gidp phan ddt Chung Thanh Liém), cac bén khong phai thuc hién viéc cong chimg,
chtng thyc lai hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat doi véi phan dat nay. Ba
Thai Cam L dugc thuc hién quyén, nghia vu ctia nguoi sir dung dat theo quy dinh cua
phép luat ddi v6i phan dat theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
cong nhan hiéu luc néu trén.

+ Tuyén b6 01 phan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba Thai
Cam L véi ong Huynh Trung T va ba Tran Tuyet T1 duogc lap tai “Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 20/8/2015” d6i v6i phan dat theo do dac thuc té 466
m? (theo bang trich do hién trang ngdy 22/7/2021 phan ddt c¢é vi tri tai thira s6 1) 1a
vO hiéu.

(Dién tich twr can cu thé va vi tri ciia Cac phc”in dat ¢6 bang trich do hién trang
ngay 22/7/2021 ciia Trung tam ky thudt — cong nghé - quan trdc tai nguyén va moi
triwong thuge S tai nguyén va méi truong tinh Ca Mau thé hién kém theo).

2. Chi phi to tung:

- Nguyén don 6ng Nguyén Van N tu chiu chi phi t6 tung véi sb tién la
2.084.000 dong (da nop va thuc hién xong). Budc bi don 6ng Huynh Trung T va ba
T‘rﬁn Tuyét T1 c6 trach N tra cho nguyén don 6ng Nguyén Van N s tién 1a 2.084.000
dong.

Ké tir ngay nguyén don Nguyén Van N c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma bi don
Huynh Trung T va Tran Tuyét T1 cham thyc hi¢n nghia vy trd khoan tién noi trén, thi
hang thang bi don Huynh Trung T va Tran Tuyét T1 con phai chiu 13i suat theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy d6i v6i khoan tién néi trén tuong Gmg voi
thot gian cham tra.

- Nguyén don ba Thai Cam L tu chiu chi phi té tung véi sd tién 1a 3.023.500
ddng (da ndp va thyuc hién xong). Budc bi don ong Huynh Trung T va ba Tran Tuyét
T1 c6 trach N tra cho nguy@n don ba Thai Cam L s tién 1a 3.023.500 dong.

Ké tir ngdy nguyén don Thai Cam L c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bi don
Huynh Trung T va Tran Tuyét T1 cham thyc hi¢n nghia vy trd khoan tién noi trén, thi
hang thang bi don Huynh Trung T va Tran Tuyét T1 con phai chiu lai suat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy d6i v6i khoan tién néi trén tuong Gmg voi
thoi gian cham tra.
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3. An phi dan sy so tham:

- Budc bj don 6ng Huynh Trung T va ba Tran Tuyét T1 phai chiu an phi khong
c6 gia ngach tong cong 13 600.000 dong.

- Nguyén don 6ng Nguyén Vian N di dy ndp tién tam Gng an phi trudc véi sd
tién 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6: 0004630 ngay 17/12/2020 cia Chi cyc thi
hanh 4n dan sy huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau duge hoan lai toan bd.

- Nguyén don ba Thai Cam L da dy ndp tién tam Gng 4n phi trude véi sé tién 1a
300.000 dong theo bién lai thu s6: 0004264 ngay 10/11/2020 cta Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau dugc hoan lai toan bd.

4. Nguyén don ba Thai Cam L, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Y ¢6 quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. P6i voi nguyén don Nguyen Van N, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang cé quyén khang cao ban an nay trong han luat dinh 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an, hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sw, ngwoi phdi thi hanh dn dén sw c6 quyén thod T1dn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc
Diéu 6, Diéu 7, Diéu 9 Ludt thi hanh dn déan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau (giri mail); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Vin Thoi; (PA KY)

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;
- Buong sy, NTGTT khéc;
- Luu HSVA, VP.

Trwong Huynh Hai
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