TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 28/2024/DS-PT
Ngay 20-11-2024

V/v: Tranh chap hop dong dit coc

chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIAVIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HA NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Hung.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Hai va 6ng Nguyén Qudc Truong.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hai Hoa - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Ha Nam.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Ha Nam tham gia phién toa: Ba
Vi Thi Thanh Van - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 11 nam 2024, tai tryu s& Toa 4n nhan dan tinh Ha Nam xét
xUr phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly phuc tham s6 25/2024/TLPT-DS
ngay 07 thang 10 ndm 2024, veé vi¢c “Tranh chdp hop dong dat coc chuyén
nhwong quyén sw dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé
31/2024/QDb-PT ngay 04 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Anh Nguyén, Vin H, sinh nim 1979; Dia chi: S6 nha 71,
duong N, t6 3, phuong L, thanh pho P, tinh Ha Nam; C6 mat.

* Bi don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1949; Pia chi: Thon L, xa N, huyén L,
tinh Ha Nam; C6 mat.

* NLQ, sinh nam 1983; Dbia chi DKTT: Thon L, xa P, huyén L, }inh Ha
Nam; Dia chi cu tra: SO nha 38, pho T, t6 dan pho B, phuong T, thanh phd P, tinh
Ha Nam; Vang mat.

* NLC, sinh nam 1992; Dia chi: S6 nha 72, ngd 144, duong L, phudng L,
thanh pho P, tinh Ha Nam; C6 mat.

Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi T, bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an,
va dién bién tai phién toa so tham, phuc tham ngi dung vu an nhu sau:

Nguyén don 1 anh Nguyén Vin H trinh bay: Vao ngay 23/8/2023, anh cling
ba Tran Thi T va NLQ c6 thoa thuan va 1ap hop dong dit coc vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat (hgp dong dat coc) dé

1



chuyén nhuong dién tich 1000m? (ctia 03 thira dat s6 89, 93, 94) tai to ban do s6
38, dia chi tai thon L, xa N, huyén L, tinh Ha Nam, gém 440m? dat ao (thtra sb
89) va 130m? dat vuon (thira s6 93) duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Ly
Nhén cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 00087 ngay 27 thang 7 nim
2004, s6 vao so: X886128 va 308m>dat ¢, 122m?> dat vuon tai thira dat s6 94.

Gi4 chuyén nhuong cua ba thira dat trén 13 900.000.000 ddng, thoi han dit
coc 1a 04 thang ké tir ngay 23/8/2023 dén hét 17 gio ngay 22/12/2023. Trong hop
dong ghi rd anh H dit coc trude sé tién 150.000.000 déng. Trudng hop bén ban
khong ban hodc chuyén nhuong tai san dat coc trén cho bén mua thi bén ban phai
bdi thuong cho bén mua gap 2 1an sd tién bén mua dit coc. Téng sb tién phai hoan
tra va boi thuong 1a 300.000.000 dong; nguoc lai néu bén mua khong mua thi chiu
mat sd tién dit coc. Sau khi ba T va NLQ hoan thanh xong cac gidy to dat va hai
bén ky két hop df)ng chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
thi anh H s€ chuyen 750.000.000 dong con lai. Sau khi ky két hop dong dat coc
va duoc sy dong y cua ba T, anh H da chuyen qua tai khoan ngan hang tir s tai
khoan cua anh H s6 tién dit coc 150.000.000 dong vao s6 tai khoan caa NLQ (con
gai cua ba T) vao luac 15 gio 54 phut ngay 23/8/2023.

Ngay 22/12/2023, khi hét thoi han hop dong dit coc, anh H lién lac v&i ba T
vé viéc 1am hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat thi ba T khong giao dat va noi sé khong ban dat cho anh H nita nén anh H va ba
T d4 1am thém Bién ban dén bu hop dong dit coc vé viée tra lai tién coc va tién
dén bu thiét hai theo hop dong dat coc nha dat ngay 23/08/2023 (dugc 1ap ngay
22/12/2023) véi ndi dung duogc céc bén thoa thuan: Ba T phai tra lai anh H s6 tién
dit coc 150.000.000 dong nhu theo hop ddng dit coc va dén ngay 15/3/2024 tra sd
tién con lai 50.000.000 ddng tién dén bu hop dong. Tuy nhién tir 36 dén nay ba T
va NLQ chua tra mot khoan tién nao cho anh H nén anh H khoi kién yéu ciu ba
Tran Thi T tra lai cho anh 150.000.000 dong tién dat coc nha dat, 50.000.000
dong tién dén bu thiét hai hop dong dit coc va yéu cau NLQ (con gai ba T) phai
lién d6i tra sd tién trén. Ngoai ra anh H khong yéu cau gi khac.

Bi don 1a ba Tran Thi T trinh bay: Ba xac nhén 101 trinh bay cia anh H vé
viéc cac bén co6 thoa thuan lap hop d@)ng dat coc vé viéc chuyén nhuong di¢n tich
1000m? (gom 03 thira dét s6 89, 93, 94) tai to ban do sb 38, dia chi thira dat tai thon
L, xa N, huyén L va bién ban dén bu hop déng dit coc ve viée tra lai tién dat coc
va tién bdi thuong hop ddéng dit coc cho anh H nhung ba cho ring thyc té minh
khong nhan dugc tién coc 150.000.000 dong ciia anh H. Viéc NLQ c6 nhéan duoc
tién coc chuyén nhuong ctia anh H khong thi ba khong biét. Ba xac nhén chir ky
trong ca hai vin ban trén déu 13 ciia minh nén ba s& c¢6 trach nhiém tra 200.000.000
ddng cho anh H nhung hién ba khong c¢6 kha nang nén khi nao co tién thi s& tra cho
anh H.



NLQ tai ban tu khai trinh bay: NLQ xac nhan NLQ c6 cung ba T va anh H
1am hop dong dit coc vao ngay 23/8/2023 voi ndi dung anh H s& mua 03 thira dat
s0 89, 93, 94 tai ban d6 s6 38, dia chi thira dat tai thon L, xa N, huyén L. Cling
ngay anh H di dua trude cho ba T sb tién dit coc 1a 150.000.000 dong. Pugc sy
dong v cia me dé NLQ 13 ba Tran Thi T nén NLQ d4 tryc tiép nhan toan bo sd tién
dit coc cua anh H qua hinh thirc chuyén tién qua tai khoan ngan hang sé tién dit
coc 150.000.000 ddng. Ddi voi bién ban dén bu hop dong dit coc duoc 1ap ngay
22/12/2023, NLQ khéng c6 ¥ kién gi. Nay anh H yéu cau ba T tra lai cho anh H
150.000.000 dong tién dat coc, 50.000.000 dong tién dén bu hop dong dit coc va
yéu cau NLQ phai lién d6i véi s tién trén. NLQ dong ¥ lién d6i v6i ba T tra dan
s tién dit coc 150.000.000 dong cho anh H. Ddi véi s6 tién dén bu hop dong dat
coc 14 50.000.000 dong, NLQ khong lién quan va khong dong ¥ lién d6i véoi ba T
tra s tién nay.

NLC trinh bay: NLC xé&c nhan ngay 23/8/2023, anh H cung ba T va NLQ da
thoa thuan 1ap mét hop dong dit coc véi ndi dung nhu anh H trinh bay 13 dung. Khi
hét thoi han cia hop ddng dat coc, hai bén s& ra Vian phong cong chimg ky céc gidy
td chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba T noi 13 s& khong ban dét nita nén anh
H va ba T d3 lap mot bién ban dén bu hop dong dit coc ngay 22/12/2023 thoa
thuan dén ngay 22/01/2024 ba T phai tra anh H sd tién dat coc 150.000.000 dong
va dén ngay 15/3/2024 tra s6 tién con lai 50.000.000 dong tién dén bu hop dong dat
coc. Nay anh H khoi kién yéu cau ba T phai tra lai anh H 150.000.000 dong tién
dit coc nha dat, 50.000.000 dong tién dén bu hop dong dit coc va yéu cau NLQ
phai lién déi véi sb tién trén 1a dung.

Tai ban an dan su so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 28/8/2024 cta Toa 4n
nhan dan huyén L, tinh Ha Nam quyét dinh: Can ¢t vao khoan 1 Biéu 227, Piéu
228, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 266, 271 va
273 ciia Bo luat T tung dan sy; Ap dung cac Pidu 117,119, 274, 275, 278, 280,
khoan 1 Diéu 288, Diéu 328, Dicu 351, Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan
s 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1€ phi Toa an, xu:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Van H.

2. Budc ba Tran Thi T va NLQ phai lién d6i tra sb tién dit coc va tién dén
bu hop ddng dit coc cho anh Nguyén Van H 13 200.000.000 (Hai tram triéu) dong.
Chia phan: Ba Tran Thi T phai tra cho anh Nguyén Van H 50.000.000 (Nim
muoi triéu) ddng va NLQ phai tra cho anh Nguyén Vian H 150.000.000 (Mét tram
nam muoi triéu) dong.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi so tham, bién phap bao dam thi
hanh 4n va quyén khang céo.



Trong thoi han luat dinh, ngay 09/9/2024 ba Tran Thi T ¢6 don khang cao
khong nhat tri ban an so tham, dé nghi cap phuc tham xem xét d€ ba co trach
nhiém trd dan anh H s6 tién 150.000.000 dong tién dat coc, khong chiu trach
nhiém d6i vai sd tién 50.000.000 dong 13i va khong phai tra tién an phi.

Tai phién toa phiic tham, ba Tran Thi T giit nguyén khang cdo nhu trén.
Nguyén don trinh bay quan diém dong tinh vé1 quyét dinh cua ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, cac duong sy khong tu thoa thudn giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam trinh bay quan diém: Vé
viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky toa 4n d3 thuc
hién dung phap luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu 4n. Cac duong
su chip hanh dung, day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh phéap lut.
Dé nghi Hoi déng xét xtr phuc tham: Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung
dan sy nam 2015: khong cha”ip nhén toan bo ndi dung khang cdo cua ba Tran Thi
T, giit nguyén ban an dan su so thAm s6 04/2024/DS-ST ngay 28/8/2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén L, tinh Ha Nam. An phi phuc tham: Ba Tran Thi T dugc
mién do 14 ngudi cao tudi.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cdn clr vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe 15i trinh bay cua duong
su, nghe Kiém sat vién phat biéu v kién, sau khi thao luan va nghi an, HG1 déng
xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Cén ctr nd1 dung don khoi kién va céce tai liéu chung cu, cép so thAm x4c
dinh quan hé phép luat 1a “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén
sw dung dat” thudc tham quyén gidi quyét cua Toa an nhan dan huyén L, tinh
Ha Nam la diing quy dinh cua phép luat.

Pon khang céo cua ba Tran Thi T trong thoi han va ding trinh tu, thu tuc
cua B0 luat t6 Tung dan su nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Phién toa ving mat NLQ nhung di co6 10i trinh bay trong hd so. Cin cir
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 B luat To tung dan sy, quan diém cua duong su, dai
dién Vién kiém sat, Toa an tiép tuc xét xtr phuc tham vu an.

[2] Xét yéu cau khang cdo ciia dwong su:

Tai phién toa ba T thira nhan viéc ciing NLQ giao két hop dong dit coc va
bién ban dén bu hop ddng dit coc v6i anh Nguyén Vin H (co sy tham gia cta
NLC) nhung cho rang do ba d4 gia nén khong hiéu hét duoc cac giao dich, hién
nay ba khong co tién nén s& tra dan cho anh H va con gai ba 1a NLQ ciing phai
lién d6i dé tra no cung ba. Pdi véi s6 tién 50.000.000 dong ba cho riang d6 1a
khoan 13i nang nén khong tra khoan tién nay va dé nghi khong phai chiu an phi.
Pé nghi cap phiic tham xem xét.
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Cap phuc tham thdy: Can ct tai liéu hd so, dién bién tai phién toa so
tham, phac thim déu thé hién viéc cac bén tham gia giao két hop dong dit coc
cling nhu bién ban dén bu hop dong dit coc 1a c6 that, tir sy tu nguyén, khong vi
pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dic xa hdi nham dam bao cho viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat cé dién tich 1000m? (trong d6: gdm 03 thira
dat s6 89, 93, 94) tai to ban do s6 38, dia chi thira dat tai thon L, xa N, huyén L,
tinh Ha Nam nhu nhén dinh cta cip so tham 13 ¢6 can cu.

Do céc giao dich trén 1a hop phap nén cac bén phai thuc hién theo thoa thuan
ctia hop dong va quy dinh cta phap luat. Anh Nguyén Vin H d3 thuc hién viée dit
coc theo ding thoa thuin cta hop dong, tuy nhién dén thoi han thuc hién viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hop déng nhung ba T va NLQ khong thuc
hién (do ba T khong mudn chuyén nhuong dat) ciing khong de nghi anh H gia han
thyc hién hop dong hodc ¢ thoa thuan khac, Kkhong tra lai tién dat coc cho anh H.
Nhu vay ba T va NLQ ¢6 15i vi pham hop dong nén phai tra lai s6 tién anh H da
ndp coc va bodi thuong do vi pham theo thoa thuan trong hop dong dit coc va bién
ban dén bu hop dong dit coc.

Tai phién toa phiic tham, anh H tiép tuc dé nghi ba T va NLQ (lién d6i)
tra lai cho anh sd tién 150.000.000 d6ng va 50.000.000 dong tién bdi thuong vi
pham hop dong dit coc. Bi don ngoai 10i trinh bay néu trén khong xuat trinh
duoc tai liu ching ctr & chimg minh cac nodi dung khang céo cua minh 1a co
can ctr. Do vay cap phuc tham khéng c6 cin cr chip nhan khang cdo cua bi don.
Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 28/8/2024 cua Toa
an nhan dan huyén L, tinh Ha Nam.

[5] An phi dan su phac thAm: Do ba Tran Thi T 13 ngudi cao tudi va co
dé nghi nén mién an phi cho ba T theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su: Khong chap nhan khang
cdo cua ba Tran Thi T; Giir nguyén ban an dan su so tham s 04/2024/DS-ST
ngay 28/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Ha Nam.

Can cr vao khoan 1 Diéu 227, Diéu 228, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Biéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 B6 lut T4 tung dan su;
Ap dung cac Piéu 117, 119, 274, 275, 278, 280, khoan 1 Diéu 288, Piéu 328,
Diéu 351, Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan toan bd yéu ciu khoi kién ctia anh Nguyén Vian H.

2. Budc ba Tran Thi T va NLQ phai lién doi tra s6 tién dat coc va tién dén
bu hop dong dit coc cho anh Nguyén Van H 1 200.000.000 (Hai tram triéu) dong.
Chia phan: Ba Tran Thi T phai tra cho anh Nguyén Van H 50.000.000 (Ndm
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muoi triéu) ddng va NLQ phai tra cho anh Nguyén Vian H 150.000.000 (Mét tram
nam muoi tri¢u) dong.

3. An phi dan sy so tham:

Anh Nguyén Vin H duogc hoan lai sb tién tam tmg an phi anh Nguyén Vin
H da ndp 5.000.000d (nam tri€éu) dong theo Bién lai s6 0000839 ngay 15/3/2024 tai
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén L, tinh Ha Nam.

Ba Tran Thi T va NLQ phai lién déi chiu an phi dan sy so thim 1a
10.000.000 (Muoi triéu) dong. Ba Tran Thi T phai chiu an phi dan sy so thim la
2.500.000 (Hai triéu nim trim nghin) dong. Do ba T 14 nguoi cao tudi nén duoc
mién 4n phi dan sy so thAm. NLQ phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 7.500.000
(Bay triéu ndm trdim nghin) dong.

4. An phi dan su phac thAm: Mién an phi cho ba Tran Thij T.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an ¢6 quyén
lam don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n khéng tra sb tién néu
trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé
tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thod thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phtc tham cé hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhins TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
iy R THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Ha Noi; °

- Vién KSND tinh Ha Nam; (Dﬁ ky)

- TAND huyén Ly Nhan; .

- VKSND huyén L; Nguyen Manh Hung
- Cac duong su;

- Chi Cyc THADS huyén L;

- Luu hé so, Toa DS, HCTP.



