TOA ANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHTN DPoc Lap — Tu Do — Hanh Phic

Ban 4n s6: 71/2020/DS-PT

Ngay: 15-5-2020
V/v“Tranh chap lién quan
Ién tai san bi cuong ché dé

»

thi hanh an...”.

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH T N

-T phéin Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.

Cdc tham phén:

Ong Nguyén Vin Son

Ba Nguyén Thanh Minh C

Thuw ky phién téoa: Ba Huynh Thi Mén - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh T
N.

- Dgi dign Vién kiém sit nhan dan tinh T N, tham gia phién toa: Ba

Nguyéen Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 ndm 2020, tai tru s Toa 4n nhén dan tinh T N xét xir phuc tham
cc}ng khai vu 4n dén sy thu 1y so: Q?/ZOZO/TLPT —DS ngay 06 thang 3 nam 2020
ve viec “Tranh chap lién quan den tai san bi cuong ché dé thi hanh an theo quy
dinh cua phap ludt vé thi hanh an dan sw”, “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong

quyén sir dung dat” va “Yéu cau xdc d‘mh quyén s¢ hitu, quyén sir dung tdi sdn,
phan chia tai san chung dé thi hanh an”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 73/2019/ DS-ST ngay 02-12-2019 cua Toa
an nhan dan huyén H T, tinh T N bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 121/2020/QDXXPT-DS ngay 26
thang 3 nam 2020 gitra cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1 Ong Pham Van T, sinh nam 1965; S6 2/35, T6 15, 4p T D, xa T H,
huyén T C, Tinh T N; ¢6 mit.



1.2 Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1963, T6 15, ap T D, xd T H, huyén T
C, Tinh T N; vang mat.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi M: Ong Pham Vin T
(theo giay uy quyen ngay 20/8/2019).

2.Bidon: Ba L& Thi S, sinh ndm 1955; tra tai: S6 3/28 (S6 mai 171 duong
Ngb Quyén, ap Long H, xa Truong T, huyén H T, tinh T N; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 C)ng Nguyén Vin N, sinh nam 1957; tra tai: S6 3/28 ( s6 méi 171
duong Ngo Quyeén ), 4p Long H, xa Truong T, huyén H T, tinh T N. (Pang bi tam
giam tai Trai giam Chi H— T phd H6 Chi Minh); ¢6 don xin xét x{r ving mit.

3. 2 Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén H T, tinh T N; dia chi: Ap Hiép H,
xa Hiép T, huyén H T, tinh T N.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Khuu Van H |, sinh ndam 1968 - Chtrc
vu: Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H T.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Thai Van Tri - chue vy: Chap hanh
vien Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H T (theo gidy Uy quyén ngiy
13/11/2019); c6 don xin xét xir vang mit.

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin N 1a nguoi ¢ quyén loi nghia vy
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 31 thang 7 nam 2019 ciia 6ng Pham Van T va
ba Nguyén Thi M va loi trinh bay cua ong T trong qud trinh thu thap chiing cir
thé hién nhw sau:

Ong T khéng ba con, ho hang va ciing khong quen biét ba S, 6ng N, do
théy ba S c6 dang bang ban dat nén ong hoi mua. Vao ngay 17/11/2011 vo
chong 6ng va ba S ¢ lam gidy tay thoa thuén ba S ban cho 6ng ba dién tich dat
ngang 05m, dai khoang 30m, dat tréng toa lac tai ap Long H, xa Truong T,
huyén H T, tinh T N, dat nay do ba S dung tén trong gidy chimg nhéan quyén sur
dung dat, gia chuyén nhuong 63.000.000 dong/ 1 mét ngang, T tién 1a
315.000.000 ddng (ba trim mudi 1dm triéu dong), trén dat co can nha ciia ba S
ngang khoang 06m, con lai ngang 04m 1am méi che dé ban nuéc udng va lam
chd & cho 02 nguoi con bl bénh tdm than ctia ba S, nén thoéa thuan néu lam thu
tuc chuyén nhuong dat xong thi ba S s& stra nha lai dé giao dat trong cho vo
chdng ong, luc thoa thuan chuyén nhuong dét thi ong N khong séng chung nha
véi ba S.

Ngay khi lam gidy tay mua ban dat thi vo chong 6ng c6 dit coc cho ba S
50.000.000 déng (nim muoi triéu dong), lac mua dat ba S c6 nodi 1a gidy chimg
nhan quyén st dung dat dang thé chap cho Ngan hang vay 250.000.000 dong,
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nén kéu éng cung di dén Ngan hang tat toan ng, lay gidy ching nhéan quyén sir
dung dat ra dé ba S 1am thu tuc tach so6 sang tén dat cho vg chong ong. Sau khi
dit coc tién dat xong, khoang 2 -3 ngay thi 6ng va ba S cung dén Ngan hang,
ong dua cho ba S thém 240.000.000 dong, tong cong vo chong dng da dua cho
ba S 290.000.000 ddng tra no cho Ngan hang, nH sau khi éng tra tién cho Ngan
hang vira xong, ba S nhan s6 do ra dwa cho 6ng thi Cong an tinh T N dén thu
giir s6 d6 ciia ba S va moi 6ng cung ba S vé tru s¢ 1am viée. Trudce khi mua dt,
ong hoan toan khong biét phan dat nay da bj Cong an ké bién.

Nam 2018, khi ba S khoi kién yéu cau Toa an cong nhan dién tich
279,3m? d4t nay 1 tai san riéng cua ba, khong pH tai san chung cua ba voi ong
N nH di bi Toa 4n nhan dan huyén H T xir bac don, x4c nhan dat ndy 13 tai san
chung ctia ba S va 6ng N, hién nay dat nay dang bi ké bién dé dam bao viéc thi
hanh 4n hinh sy cua ong N. Nay 6ng T, ba M yéu cau Tda an phan chia tai san
chung cua ba S va 6ng N, xac dinh tai san riéng cta ba S trong tai san chung
v6i 6ng N d6i véi phan dat dién tich 279,3m? dt tho cu toa lac tai ap Long H,
xa Truong T, huyén H T, tinh T N do ba S ding tén trong glay ching nhan
quyén st dung dat dugc cap ngay 23/7/2007 va yéu cau ba S tiép tuc thuc hién
hop déng chuyen nhuong quyén st dung dién tich dat ma nim 2011 ba S da
ban cho vg chong 6 ong. L& ra, ong T, ba M yéu cau ba S 1am thu tuc chuyen
nhugng cho vo chong 6ng ngang 05m, dai hét dat nhu thoa thuan chuyén
nhugng vao nam 2011, dng ba sé& tra sd tién con no theo hop dong, hodc ba S
pH giao cho 6ng ba dlen tich dat ngang khoang 4,6m tuong duwong vai sd tlen
290.000.000 d6ng ma 6ng ba di tra, 6ng ba khong pH dua thém cho ba S s
tién nao nira, thué chuyén nhuong hai bén pH tu chiu theo quy dinh caa phap
luat, nH thyc té néu 14y du ngang 05m thi pH dap bo vach nha ba S dang &, nha
ba S hoan canh ciing kho khin nén nay ong T, bd M ddng y nhan dién tich dat
tréng ngang 4,15m x dai hét dét theo trich do chinh 1y ban d6 dia chinh do Vin
phong dang ky dat dai - Chi nhanh H T xac nhan ngay 31/10/2019, dng ba dong
y chiu hét moi chi phi lam thu tuc tach ) sang tén va hd tro thém cho ba S s6
tién 10.000.000 dong (muoi triéu dong).

Theo don khoi kién ngay 13-11-2019 doc lap cia ba Lé Thi S va qua
trinh gidi quyét vu dan ba S bay:

Ba Lé Thi S 1a vo cia 6ng Nguyén Vin N, ba va 6ng N chung song vo
chong tir ndm 1971, ¢6 to chirc 1& cudi don so, khong dang ky két hon. Sau khi
cudi, vo chong chil yéu song bén nha me rudt ctia ba nH 6ng N ciing thuong vé
nha cha me rudt o6ng N ¢. Sau giai phong, trong cung ndm 1975 thi anh rut ba
rudc me clng cac em ba qua tinh Pong Nai sinh séng. Me rudt ba c6 02 cin
nha lién ké & Ctra s6 6 chg Long Hoa, trude khi di qua tinh Pong Nai, me ba
ban léy tién hét 01 can nha, con lai 01 cin nha cho ba, ba & duge khoang 2 - 3
nam thi ban can nha nay lai cho ngudi khac dugce s6 tién 50.000 dong tién cil.
Sau khi ban nha ba cung hai ngudi con vé sdng chung nha ciia me ba ¢ tinh
Pong Nai, ba dung tién ban nha dé mua ban dau chai, trdi cdy....
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Tir sau ngdy giai phong 30-4-1975 dén nay 6ng N da di ti 5 - 6 lan:

Lan dau khoang nam 1976 ong N di tu thoi gian 01 ndm vé hanh vi gian
lan trong vi€éc mua ban hang héa cua hop tac xa;

Lan thir hai ong N di ti thoi gian may ndm ba khong nhé vé hanh vi mua
xe dap gian;

Lan tht ba 6ng N di ti vé& hanh vi mua may méc, phy ting gian, ba nhé
xu phat 10 nam, 6ng N chi & khoang 05 nam thi ra tu;

Lan tht tu ong N di ti vé toi gi ba khong rd, vi lac d6 éng N chung sdng
vo1 ngudi phu nir khac;

Lan sau cung 6ng N pham tdi cudp tai san, giét ngudi va bi bat tir ndm
2011 dén nay, két an tir hinh, dang ¢ Trai giam Chi H.

Luc ba di tinh Déng Nai séng nho nha me rudt, ong N cling di di vé v,
do 6ng N khong 1am an dé lo cho vo con, mdi khi ba néi thi vo chong cii nhau,
ong N thuong danh ba nén xay ra mau thuan giita 6ng N v4i ba va gia dinh bén
ba, do d6 ba khong song chung nha ctia me dugc nita nén quay vé huyén H T
song, sau khi v& H T thi ba sinh thém hai nguoi con nita, nén ba va éng N ¢6
04 nguoi con chung.

Khoang nim 1988 - 1989 ba vé xa Truong T, huyén H T dung tién béan
nha & Cira s6 6 Cho Long Hoa con lai dé mua dat trong hém s6 21 duong Ngo
Quyen (phia sau phan dat hién nay ba dang &) cat nha me con sinh song, ba
mua dat nay ciia 6ng Ting, khong biét ho tén cu thé, tir sau khi ban hét dat cho
ba thi ong Tung d3 bo di dau ba khong biét, dién tich ngang 20m, dai 12m, gia
01 chi 03 phan vang 24K, ltic d6 phan dat ndy con hoang so, viéc mua ban c6
lam gidy tay, sau khi ba ban phan dat nay lai cho ngudi khac ba dua ludn gidy
tay nay cho ngudi mua dét, nén ba khong con giit, ba ban nha dat véi gia 03 chi
vang 24K.

Khoang nim 1989 - 1990 ba dung sd vang ban dat trong hém mua lai
phén dét hién nay dang ¢ cua ong L& Ba Tri¢u, di¢n tich ngang trudc 9,95m,
ngang sau 10m, dai 28m gia 03 (ba) chi vang 24K, dit tréng, khi mua dét cua
ong Triéu c6 lam gidy tay, khi 1am thu tuc dang ky phan dat nay thi ba da nop
cho Phong dia chinh huyén H T gidy tay 6ng Triéu ban dat cho ba dé xin cap
s0 d6. Sau khi ban hét dat cho ba thi ong Triéu di dau séng ba khong biét.

Trong thoi gian ba va 6ng N chung song v6i nhau, ong N hoan toan
khong dura tién, vang gi cho ba, hang ngay 6ng N chi noi la di chay xe 6m, con
ba mua ban dé kiém tién nuoi con (ban xang, 1a mat cat, ban ve so, lam thudc
nam ban....). Ba khong sir dung tién do 6ng N pham toi ma c6 dé mua dat, 1am
nha & hay chi phi sinh hoat trong gia dinh. Ndm 2011 do 6ng N pham t01, lic
d6 ¢6 02 ngudi Cong an dén nha thong bao cho ba biét ong N bj Cong an bit,
kéu ba d¢én UBND x4 Trudng T va tién hanh 1ap bién ban ké bién phan dat nay



nH sau khi ké bién khong doc bién ban lai cho ba nghe ma kéu ba ky tén vao
bién ban, ba khong biét chit. Ba c6 thac mac tai sao ké bién dat cia ba thi Cong
an tra 101 la do ba la vg ctia 6ng N nén pH ké bién dat cia ba.

Luc ba mua dit ctia 6ng Ting, 6ng Triéu thi ong N khong biét, nén toan
b tién, vang mua dat, lam nha & déu 1a tién, vang cua ba, ong N khong c6 dong
gop gi. Sau nay 6ng N di tim kiém méi biét chd & clia me con ba, thinh thoang
6ng N ciing vé nha ba. Do lic mua dét thi phan dit ndy nam trong khu quy
hoach nén khong dang ky dugc, sau nay Nha nude giai tda quy hoach mdéi cho
ba va nhiéu ho dan khac sinh song trén khu vuc nay ké khai dang ky nén dén
ngay 23/7/2007 ba moi duge cap glay ching nhan quyén str dung dat, dién tich
279,3m?, thira dat sb 348, to ban d6 s 17, do ba dimg tén, tir can: D giap dat
ctia ba Thu; T giap dat ctia 6ng Thanh;Nam giap duong Ngo Quyén;Bac giap 10
am.

Trudce day ong N khong co tén trong s6 ho khau do ba ding tén chu ho,
khi ba thé chap phan dit nay vay von ngan hang dé tra ng va 1am an, lic thAm
dinh ho so vay can bd ngan hang néi pH c6 nguoi thua ké, nén ba kéu 6ng N
nhap vao ho khau ciia ba dé dimg tén thira ké khi ba vay tién. Sau khi 6ng N
nhap ho khau xong ba mai vay dugce so tién 30.000.000 dong & Ngan hang Sai
Gon Thuong Tin - Chi nhdnh H T, tinh T N. Sau khi tra xong, ba vay lai cua
Ngan hang TMCP Ban Viét - Phong Giao dich T N sd tién 250.000.000 dong,
du dinh xay nha tro trén phﬁn dat nay dé kinh doanh, nH do con ba phat bénh
tam than bo nha di nén khong xay, sau d6 pH ban dién tich ngang 05m x dai
hét dat cho ong Pham Vian T dé lay tién tra no cho Ngan hang, ban voi gia
63.000.000 ddng/1 mét ngang mat tién, lic d6 ba dang con ng ngan hang
250.000.000 dong, tinh tién 14i khoang 40.000.000 dong, ong T tra cho ngan
hang 290.000.000 dong dé lay gidy dat ra lam thu tuc sang tén, ngan hang thong
béo cho co quan diéu tra blet nén Cong an 1ap bién ban tam gir s6 do cua ba,
do d6 dén nay ba chua tach so sang tén va ciing chua tra lai tién cho 6ng T. Sau
khi dng N bi tuyén an tir hinh, ba dugc biét ban gdc gidy ching nhan quyén sir
dung dat ctia ba Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H T, tinh T N dang giit dé
dam bao thi hanh 4n vé trach nhiém dan su cho 6ng N.

Niam 2018 ba S khai kién yéu cau Toa an cong nhan nha dat nay 1a tai
san riéng ctia ba, khong pH tai san chung ctia ba va 6ng N, nén ba khong dong
¥ dé Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H T phat méi tai san nay dé thi hanh an
cho 6ng N, Toa an nhan dan huyén H T da xt bac don khoi kién cua ba, xac
dinh nha dét nay 1a tai san chung ctia vo chong ba va 6ng N, ban 4n da c6 hiéu
I phép luat. Nay ba S c6 don khoi kién yéu cau Toa an xac dinh phan tai san
riéng cua ba trong phan dit nay v6i ong N, dién tich dat ndo 1a tai san riéng
ctia ba thi ba ddng ¥ chuyén nhuong cho vo chong éng T, ba M, phan nao 13 tai
san cta 6ng N thi nha nude xir Iy theo quy dinh cta phap luat. Ba S dong y lam
thi1 tuc tach s6 sang tén dién tich ngang 4,15m x dai hét dat (dat trong) va dong
¥ nhan tién hd trg 10.000.000 dong (mudi triéu dong) theo ¥ kién cia ong T,
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toan b tién thué, chi phi 1am thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat do 6ng
T, ba M chiu.

Tai bién bén ldy 10i khai ngay 06 thing 9 nam 2019 6ng Nguyén Viin
N trinh bay:

Ong va ba S chung sdng vo chdng tir khoang nam 1971, khong ding ky
két hon, ong ba c6 04 nguoi con chung. Khi 6ng ba c6 03 ngudi con chung thi
6ng va ba S séng ly than thoi gian khoang 7-8 nim, sau d6 doan tu va sinh thém
mot ngudi con nira. Trong thoi gian 6ng ba séng ly than thi ba S cling cac con
song nha trong hém, sau do ban nha trong hém mua phan dit va lam nha hién
ba S dang ¢, con 6ng song lang thang va chung séng voi nhidu ngudi phu nit
khac. Dién tich 279,3m? dét toa lac tai ap Long H, xd Truong T, huyén H T,
tinh T N la tai san riéng cua ba S, khong pH 1a tai san chung cua vo chong, lily
ba S mua dat va lam nha & ong thuong xuyén vang nha nén chi nghe néi 1a tién
mua dat va 1am can nha nay 1a do me rudt ciia 6ng cho ba S nH ong khong biét
1a cho bao nhiéu tién, cho trong thoi gian ong bo di. Sb tién éng duoc chia sau
khi thye hién cac vy cudp tai san 6ng tiéu xai ca nhan hét, khong dem vé cho
ba S, vi lac d6 6ng khong séng chung véi ba S.

Ong khong nhé chinh x4c thoi gian ma chi nho 1a c6 mot lan can bo ngan
hang kéu ong ky tén dé lam thu tuc cho ba S vay tién, 6ng khong biét ba S vay
bao nhiéu tién, vay dé st dung vao muc dich gi. Ba S kéu 6ng vé ky tén dé ba
vay tién, ba S cho 6ng 3.000.000 dong, do can tién xai nén ong co ky tén trong
hop dong vay, lic nay ong dang song chung voi nguoi vo khac. Vige ba S ban
dat cho vo chong ong T, ba M 6ng khong biét, nha dat ba S dang sir dung 12 tai
san riéng cua ba S, khdng pH 1a tai san chung ctia vo chong nén do ba S tu
quyét dinh, ong khong c6 ¥ kién.

Ong Thdi Vin Trir trinh bay:

Dién tich 279,3m? dit ba S dang dimg tén trong gidy chimg nhan quyén
str dung va cin nha trén phan dat nay da bi Cong an tinh T N ké bién trong vu
an hinh su dé dam bao viéc thi hanh 4n d6i v6i 6ng Nguyén Van N, Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén H T khong c6 ké bién ma tiép tuc thuc hién viée ké bién
theo Ban an so: 1024/2013/HSPT ngay 08/10/2013 ctia Toa phtic tham Toa an
nhan dan Tbi cao tai T phd H6 Chi Minh. Hién nay 6ng N con pH thi hanh tién
an phi 112.277.750 dong va tién bdi thuong thiét hai cho nhitng ngudi bi hai
4.329.441,400 dong, tong cong sb tién ong N con pH thi hanh an tinh dén thoi
diém hién tai 12 4.441.719.150 dong (bdn ty bon traim bon muoi mot triéu bay
tram mudi chin nghin mot trim nim muoi dong). Ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ctia ba Lé Thi S hién Chi cuc thi hanh 4n dén sy huyén H T
dang gitr.

Déi v6i phan dat dang tranh chap nay di dugc Toa an xét xtr xac dinh 1a
tai san chung cua ba S va 6ng N, nay vo chong 6ng T, ba M va ba S déu thong
nhat yéu cau xac dinh tai san riéng cua ba S trong khoi tai san chung nay voi
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6ng N thi Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén H T ciing thong nhét véi yéu cau
cua hai bén duong su dé Chi cuc Thi hanh &n c6 co s& dé thuc hién cudng ché
viéc thi hanh an d6i voi 6ng N. Sau khi chia tai san chung ctia ba S va dng N
dbi voi phan dét nay, tai san ndo cta ba S thi ba S tw quyét dinh, dbi véi tai san
cua ong N thi thuc hi€n thi hanh an theo quy dinh cta phap luét.

Bdn an s6 73/2019/DS-ST ngay 02-12-2019 ciia Toa én nhén ddn huyén H

T, tinh T N tuyén xu:

Ap dung cac Piéu 688, 691 cuia Bo luat dan sy nam 2005; cac Piéu 210,
213 ciia B luat Dan sy ndm 2015; Diéu 15 Luat Hon nhan va gia dinh nam
1959; Piéu 14, 15 Luat Hon nhan va gia dinh nim 1986; cac Piéu 43, 44, 45
cia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014, Dleu 2 Luat ngudi cao tudi nam
2009; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba Lé Thi S dbi voi ong
Nguyén Vin N vé viéc yéu cau xac dinh tai san riéng cua ba S trong kh01 tai
san chung voi 6ng N d6i v6i dién tich 279,3m?, thira s6 348, to ban do s6 17,
toa lac tai ap Long H, xa Truong T, huyén H T, tlnh T N do ba Lé Thi S dung
tén trong gidy chung nhén quyén su dung dat dugc UBND huyén H T, tinh T
N cap ngay 23/7/2007. Ba S va 6ng N mdi nguoi dugce quyén sir dung mot nira
dién tich dat theo sb do thuc té 277,1m? (can cu trich do chinh 1y ban dd dia
chinh ctia Vian phong dang ky dat dai tinh T N-Chi nhanh H T ngay 30/10/2019,
c6 xac nhan ctia Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H T ngay 31/10/2019).

1.1 Ba Lé Thi S duoc quyén st dung phé‘ln dét co dién tich va t can cu
thé nhu sau: Phia D giap thira dat s6 347: dai 28m;Phia T giap dat con lai cia
ba S (thira 348): dai 28m; Phia Nam giap duong Ngo Quyén dai 4,95m; Phia
Bic giap hém quy hoach 04m: dai 4,975m.

Dién tich dat thuc té&: 138,55m? (1/2 dién tich trong gidy chting nhan
quyén st dung quyén st dung duoc cép 1a 139,65m? thiéu 1,1m?). Hién trang
co6 dién tich ngang 4,15m, dai 28m dat tréng, dién tich con lai c6 mot phﬁn can
nha ngoi ba S dang str dung.

1.2 Ong Nguyén Vin N dugc quyén sir dung phan dat ¢ dién tich va tir
can cy thé nhu sau: Phia B giap dat chia cho ba S (thira 348) dai 28m; Phia T
giap thira 349 dai 28m; Phia Nam giap dudng Ngo Quyén dai 4,95m; Phia Bac
giap hém quy hoach 04m dai 4,975m.

Dién tich dét thuc té: 138 55m2 (1/2 dién tich trong gidy ching nhan
quyén st dung quyen st dung duoc cap 1a 139,65m? thiéu 1,1m?). Hién trang
trén dat c6 mot phan cin nha ngodi ba S dang sir dung Giao dién tich dat

138,55m? phan ong N duoc huong cho co quan thi hanh an dan sy dé dam bao
viéc thi hanh &n cia 6ng N.

Ghi nhan ba S khong tranh chép cin nha trén dién tich dat 277,1m2.
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2. Cong nhén sy thoa thuan gilra ba Lé Thi S v6i 6ng Pham Van T, ba
Nguyen Thi M vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit ma hai bén di thoa thuin bing gidy sang nhuong dat 1ap ngay
17/11/2011, dién tich dat chuyén nhuong ngang 4,15m, dai 28m trong dién tich
138, 55m2 maba S dugc chia, trong tong dién tich 279,3m?, thira s 348, t& ban
dd s6 17, toa lac tai ap Long H, xa Truong T, huyén H T, t1nh T N dobalLé Thi
S dimg tén trong gidy chung nhan quyén st dung dat dugc UBND huyén H T,
tinh T N cdp ngay 23/7/2007, phan dat hai bén chuyén nhuong cé tr can cu thé
nhu sau: Phia B giap thira dét s6 347 dai 28m; Phia T giap dat con lai cia ba S
(thtra 348) dai 28m; Phia Nam giap dudng Ngb Quyén dai 4,15m; Phia Bic
giap hém quy hoach 04m dai 4,15m.

Dién tich chuyén nhuong: 116,2m? dit & néng thon, hién trang dat trong
(theo trich do chinh 1y ban d6 dia chinh cta Vian phong diang ky dat dai tinh T
N - Chi nhanh H T ngay 30/10/2019, c6 xac nhan ctia Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén H T ngay 31/10/2019).

Trj gia phan dat tranh chép 1.037.500.000 ddéng (mot ty khong trim ba
muoi bay triéu ndm tram nghin dong).

Ba S c6 nghia vu lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ong
T, ba M theo quy dinh cua phap luat. Ghi nhan 6ng T, ba M tu nguyén chiu
toén bd tién nop thué, chi phi khi 1am thi tuc chuyén nhugng va hd tro cho ba
S s6 tién 10.000.000 dong (mudi triéu dong).

Ngoai ra, Toa an cap 80 tham con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia,
nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua cic duong su.

Ngay 17/02/2020, 6ng Nguyén Vin N c6 don khang céo cho ring nha dat
tranh chép la tai san riéng cua ba L& Thi S (v¢ 6ng N) va me rudt cia dng, khdng
pH tai san chung cia vo chong 6ng va ba S, d€ nghi cap phuc tham xét xtr lai.

Tai phién toa dai di¢n Vién kiém sat nhdn dén tinh T N phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xet xur da thue hién dung theo thu tuc
t6 tung déan su, cac duong sy tham gia t6 tung trong vu an chap hanh dung quy
dinh cua phap luat t6 tung déan sy.

~Vé n6i dung: Dé nghi Hoi déng xét xir khong ch?ip nhan khang c4o ctia ong
Nguyén Van N. Cén cu ,Khoén 1 Di¢u 308 Bo luat t6 tung dan su. Gilr nguyén
Ban an dan sy so tham s6 73/2019/DS-ST ngay 02-12-2019 ctia Toa an nhan dan
huyén H T, tinh T N.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ong Nguyén Vian N va ngudi dai dién ay guyén
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén H T, tinh T N 1a nguoi c6 quyén lgi,
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nghia vu lién quan trong vu an déu €0 don dé nghi xét xir ving mat, nén Hoi
ddng xét xir van tién hanh xét xir ving mat, 6ng N va dai dién uy quyen cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H T theo quy dinh tai khoan 1 Diu 228 B
luat t6 tung dan su. N

[2] Xét khang cdo cia dng Neguyén Vin N thdy rang:

[2.1] Ong N va ba S chung séng v&i nhau tir ndm 1971. Nam 1989 ba S
mua cua ong L& B4 Triéu mdt phﬁn dat cé dién tich 279,3m? dat toa lac tai ép
Long H, xa Truong T, huyén H T, tinh T N trén dat c¢6 xay cin nha tudng cap 4.
Ba S di ké khai dang ky dugc ty ban nhan dan huyén H T, tinh T N, cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 H03129/03 ngay 23-7-2007 do ba Lé Thi S
dung tén quyén sir dung dat.

’ [2.2] Ngay 13 - 12 — 2010, ba S va 6ng N da cung ky Hop dong han mure
cap tin dung va Hop dong thé chap quyén sur dung dat dé vay 250.000.000 dong
Ngan hang TMCP Ban Viét- phong giao dich T N.

[2.3] Do 6ng N da c6 hanh vi gi‘é't ngudi, cudp tai san nén Toa dn nhéan dan
T pho Ho Chi Minh buge 6ng N pH boi thuong 4.329.441.400 dong va tuyén tam
gitr Gidy chimg nhén quyén su dung dat s6 H03129/03 mang tén L€ Thi S, do Uy
ban nhan dan huyén H T, tinh T N cap, d€ bao dam cho viéc thi hanh an cua ong
N theo Ban an hinh su so tham s6 178/2013/HSST ngay 23-5-2013 cua Toa an
nhan dan T pho HO Chi Minh.

[2.4] Tai ban an dan sy so tham sd: 51/2018/DS-ST ngay 09-10-2018 cua
Tda 4n nhan dan huyén H T, tinh T N d4 c¢6 hiéu luc phap luat xac dinh phan dat
c6 dién tich 279,3m? toa lac tai 4p Long H, x4 Trudong T, huyén H T, tinh T N,
theo thira dit s6 348, to ban dd s6 17 do ba Lé Thi S dung tén trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dugc cap ngay 23/7/2007 1a tai san chung ctia ba Lé Thi
Svao6ng Nguyén Vin N ( but luc 51).

[2.5] Cong van 147/TA-HS ngay 10/4/2014 cia Toa an nhan dan Toi cao
vé viéc tra 101 don khiéu nai ctia ba Lé Thi S ddi voi Ban an hinh su so tham sé
178/2013/HS-ST ngay 23-5-2013 cua Toa an nhan dan T phé HO Chi Minh, da
tuyén tam giit Gidy chimg nhan quyén st dung dat s H03129/03 mang tén ba Lé
Thi S cling xac dinh phﬁn dat c6 dién tich 279,3m? toa lac tai ép Long H, xa
Truong T, huyén H T, tinh T N 1a tai san chung ctia ba S va ong N.

[2.6] Can ctt Piéu 15 ctua Luat Hon nhan va gia dinh nam 1959 quy dinh
“Vo chong déu cé quyén sé hitu, hudng thu va sir dung ngang nhau doi voi tdi
sdn ¢6 trwde va sau khi cwdi” va Diéu 14, Didu 15 cua Luat Hon nhan va gia
dinh nam 1986 quy dinh “Tai sdn chung ciia vo' chong gom tai san do vo chong

tao ra, thu nhdp vé nghé nghiép va nhitng thu nhdp hop phdp khdc cia vo chong
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trong thoi ky hén nhan, tai san ma vo chong dwoc thira ké chung hodc dwoc cho
chung”...” Vo chong cé quyén va nghia vu ngang nhau doi véi tai san chung.....” .
Diéu 33 cua Luat Hén nhan va gia dinh ndm 2014 hién hanh quy dinh “Tai sdn
chung ciia vo chong gom tai san do vo, chong tao ra...va thu nhdp hop phdp khdc

)

trong thoi ky hon nhan...”.

~ [3] Do do, Toa an cap SO tham chap nhan yéu cau doc lap cua ba Lé Thi
S doi v6i 6ng Nguyen Van N ve viée xac dinh tai san riéng cua ba S trong khoi
tai san chung voi 6ng N doi voi dién tich 279m? ( can ctr trich do chinh 1y ban
do dia chinh ctia Van phong dang ky dat dai tinh T N - Chi nhanh H T ngay
30/10/2019, ¢6 xac nhan cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H'T ngay
31/10/2019 dién tich thuce t€ ¢6 277,1 m?) x4c dinh Phan cua ba S dién tich
138,55m? va phan ctia 6ng N dién tich 138,55m? 1a c6 can cu.

Tt nhitng nhén dinh trén, khong c6 can ctr chap nhan khang c4o cua 6ng
Nguyén Vin N, chap nhan dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh T N; Gii
nguyén Ban an so tham sd: 73/2019/DS-ST ngay 02 thang 12 nim 2019 cia Toa
an nhan dan huyén H T, tinh T N.

[4] Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Vin N 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi dan su phic tham.

Nhing quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang co, khong bi
khang nghi ¢6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su; giit nguyén Ban 4n dan
su so tham sb 73/2019/DS-ST ngay 02-12-2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén H T,
tinh T N tuyén x1r:

Ap dung cac DPiéu 688, 691 cuia Bo lut dan sy nam 2005; cac Piéu 210,
213 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 15 Luat Hon nhan va gia dinh nam
1959; Diéu 14, 15 Luat Hon nhan va gia dinh nim 1986; c4c Dicu 43, 44, 45
cua Luat Hon nhén va gia dinh ndm 2014, Diéu 2 Luat ngudi cao tudi nam
2009; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba Lé Thi S dbi voi ong
Nguyén Vin N vé viéc yéu cau xac dinh tai san riéng cua ba S trong kh01 tai
san chung voi 6ng N d6i voi dién tich 279,3m? thira s6 348, to ban dd sb 17,
toa lac tai ap Long H, xa Truong T, huyén H T, t1nh T N do ba Lé Thi S diing
tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc UBND huyén H T, tinh T
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N cap ngay 23/7/2007. Ba S va 6ng N mdi nguoi dugce quyén str dung mot nira
dién tich dit theo sb do thuc té 277,1m? (can ctr trich do chinh ly ban do dia
chinh cia Vin phong dang ky dat dai tinh T N - Chi nhanh H T ngay
30/10/2019, c6 xac nhan ctia Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H T ngay
31/10/2019).

1.1 Ba Lé Thi S dugc quyén sir dung phan dat co dién tich 138, 55m?
nam mot phan thira s6 348, to ban dd s 17, toa lac tai ap Long H, xa Truong
T, huyén H T, tinh T N do ba L& Thi S ding tén trong gidy chimg nhan quyén
sir dung dat dwoc UBND huyén H T, tinh T N cép ngay 23/7/2007 ¢6 ti can:
Phia D giap thira dt s6 347: dai 28m; phia T giap dat con lai ctia ba S (thira
348) dai 28m; phia Nam giap duong Ngd Quyén dai 4,95m; phia Bic giap hém
quy hoach 04m dai 4,975m.

Hién trang co6 dién tich ngang 4,15m, dai 28m dat tréng, dién tich con lai
c6 mdt phan cin nha ngdi ba S dang sir dung.

1.2 Ong Nguyen Van N duoc quyén st ~dung phan dat co di¢n tich
138,55m? ndm mdot phan thira s6 348, to ban do sb 17, toa lac tai ap Long H, x&
Truong T, huyén H T, tinh T N do ba L€ Thi S dung tén trong giay ching nhén
quyén sir dung dat duoc UBND huyén H T, tinh T N cap ngay 23/7/2007 c6 tir
can: Phia D gidp dat chia cho ba S (thira 348) dai 28m; phia T giap thira 349
dai 28m; phia Nam giap duong Ngb Quyén dai 4,95m; phia Bic giap hém quy
hoach 04m dai 4,975m.

Hién trang trén dét‘cé mot phan cin nha ngéi ba S dang sir dung. Giao
dién tich dat 138,55m?phan 6ng N duoc hudng cho co quan thi hanh an dan sy
dé dam bao viéc thi hanh &n ctua ong N.

Ghi nhan ba S khong tranh chip cin nha trén dién tich dat 277,1m?.

2. Cong nhan su thoa thuan gitra ba L& Thi S v6i 6ng Pham Van T, ba
Nguyen Thi M vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dit ma hai bén di thoa thuan bang gidy sang nhuong dit 1ap ngay
17/11/2011, dién tich dat 1a 116,2m? dat ( ngang 4,15m, dai 28m) trong dién
tich 138,55m2 ma ba S duoc chia, trong téng dién tich 279,3m?, thira s6 348, to
ban db sd 17, toa lac tai 4p Long H, x3 Truong T, huyén H T, tinh T N do ba
Lé Thi S dimg tén trong gidy chirg nhan quyén sir dung dat dwoc UBND huyén
H T, tinh T N cap ngay 23/7/2007, phan dat hai bén chuyén nhuong co tir can:
Phia D giap thira dat s6 347 dai 28m; phia T giap dét con lai ctia ba S (thira
348) dai 28m; Phia Nam giap duong Ngo Quyén dai 4,15m; phia Bac giap hém
quy hoach 04m dai 4,15m.

Loai dit & nong thon, hién trang dat tréng (theo trich do chinh ly ban dd
dia chinh ciia Van phong diang ky dat dai tinh T N - Chi nhanh H T ngay
30/10/2019, c6 xac nhan ctia Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H T ngay
31/10/2019).
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Tri gia phan dat tranh chp 1.037.500.000 dong (mét ty khong tram ba
muoi bay triéu nim trim nghin dong).

Ba S c6 nghia vu lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ong
T, ba M theo quy dinh cua phap luat. Ghi nhan 6ng T, ba M tu nguyén chiu
toan bo tién nop thué, chi phi khi 1am thu tuc chuyén nhuong va hd tro cho ba
S sd tién 10.000.000 dong (muoi trigu dong)

Ké tir ngay c6 don y€u cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (dol Vi
cac khoan tién pH tra cho nguoi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén pH thi hanh &n con pH chiu khoan tién I&i
cta s6 tién con pH thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B¢ luat Dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi té tung: Ong Pham Van T va ba Nguyén Thi M tu nguyén
chiu tién chi phi do dac, dinh gia 1.904.000 ddng (Mot triéu chin trim 1é bon
nghin dong), ghi nhan ong ba da nop va chi phi xong.

4. V& an phi:
4.1.Vé an phi dan sy so thim:

Ba Lé Thi S va 6ng Nguyén Van N duoc mién tién an phi dan su so
tham.

Ong Pham Vin T va ba Nguyén Thi M pH chiu 150.000 déng (mdt trim
nam muoi nghin dong) an phi dan sy so tham, dugc khau trir vao soé tién tam
mg an phi 6ng T, ba M da ndp 600.000 dong (sau trim nghin d6ng) theo bién
lai thu s6 0013786 ngay 05 thang 8 ndm 2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén H T, tinh T N, hoan tra cho 6ng T, ba M 450.000 dong (bbn trim nim
muoi nghin dong).

4.2 . An phi déan sy phuc tham:

Ong Nguyén Van N duoc mién tién an phi.

5. Truong hop ban an, dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, ngudi pH thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an dan su hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Nhiing quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi ¢6 hi¢u luc phép luat.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC

-.VKSND tinh TN; THAM

- TAND thi xa H T; = . > ~

. CCTHADS thi xd H T: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
-.Duong su; TOA

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Hong Vin
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