TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP D@c ]ﬁjp - Tl.l’ do - Hanh phﬁc
Ban 4an sd: 165/2024/DS-PT
Ngay: 08-4-2024

V/v Tranh chap vé dan sy ranh
gi61 quyén st dung dat va boi
thuong thiét hai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Tham phdn: Ong Ngé Tan Loi;
Ba Nguyén Thi Thiy Hang.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bao Qudc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Thép.
- Pai dién Vien Kiém sdat nhan din tinh Péong Thdp: Ba Nguyén Ngoc
Trang - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 08/4/2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Théap xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 414/2023/TLPT-DS ngay 30 thang 11
nim 2023 vé viéc “Tranh chip vé dan sy ranh gidi quyén st dung dat va boi
thuong thiét hai”.
Do ban 4n déan su so tham sd 149/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 niam
2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phc tham sé 121/2024/QD-PT
ngay 19 thang 02 nam 2024, giira cac duong suy:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Vian N, sinh nim 1963. (C6 mdit)

1.2. Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1968. (Cé don xin xét xir vang mdt)

Cung dja chi: S6 nha A, duong L, khom M, phuong M, thanh phé C,
tinh Pong Thap.



2. B1 don: Ong Nguyén Minh H, sinh nidm 1975; Dia chi: S6 nha A,
duong L, khdém M, phuong M, thanh pho C, tinh BPong Thép.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng H: Anh Nguyén Ty H1, sinh nim
1990; Dia chi: S6 nha B, Quoc 10 C, phuong M, thanh phd C, tinh Pong Thap.
(Co mar)

3 Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Anh Tran Tién D1, sinh nim 1992. (C6 don xin xét xir ving mdt)

3.2. Anh Tran Tién V, sinh nam 1996. (C6 don xin xét xir ving mdt)

Cung dija chi: S6 nha A, duong L, khom M, phuong M, thanh phé C,
tinh Dong Thap.

4. Nguoi khang cao: Ong Tran Van N, ba Nguyén Thi D 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Ong Tran Vin N va ba Nguyén Thi D (c6 anh Nguyén Quoc VI 1a
nguoi dai dién theo 1ty quyén) trinh bay: Ong N va ba D c6 dién tich dat
126,4m* dat thd cu, thudc thira sé 20, t& ban dd sb 7, toa lac tai Phuong M,
thanh phé C, tinh Pong Thap. Dién tich dat c6 chiéu ngang 4,5m, dai 28,12m.
Ong N va ba D duoc Uy ban nhan dan thanh phé C cap gidy ching nhan quyén
str dung dét vao ngay 13/9/2010, dién tich dat c6 tir cAn nhu sau:

- Hudng Pong giap dat anh Nguyén Minh H.

- Huéng Tay giap duong L.

- Hudng Nam giap dat ba S.

- Hudng Béc giap hém cong cong.

Théang 6/2021, 6ng N va ba D khoi cong xay dung nha trén dién tich dat
néu trén, khi khoi cong nha thi 6ng H tranh chip khong cho xay dung va bao
chiém phan dién tich dat dai 2m, ngang 4,5m, tong dién tich 1a 9m? phia giap
v6i dat cia ong H thudc thira s6 226, to ban do sb 7, toa lac tai Phuong M,
thanh phd C, tinh Pong Thap nén 6ng N va ba D dung lai khong xay dung
duoc sé nd (ngang 4,5m, dai 1,2m, xay 02 tdm trén dudi 10,8m?) nhung 6ng N
va ba D phai tra tién theo hop dong cho nha thau sd tién 13 75.600.000 dong
boi vi 6ng N va ba D thué khoan lam sé né.

Trén phan dién tich dat cua 6ng N va ba D thi ong H dang dé cac dung
cy, phuy ting may moc.
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Nay 6ng N va ba D yéu cau éng Nguyén Minh H di doi tai san va tra lai
cho dng N va ba D dién tich dat 10,2m? trong pham vi cac mbc Q, R, P, K, H
trd vé mdc Q thudc mot phﬁn thtra s6 20, t& ban do sb 7, toa lac tai Phuong M,
thanh phd C, tinh Pong Thép.

Déi véi yéu cau bude 6ng Nguyén Minh H boi thuong thiét hai cho ong
N va ba Duyén sd tién 75.600.000 dong (bay muoi ldm triéu sau trim nghin
d6ng). Nay ong N va ba D rat lai d6i voi yéu cau nay.

Ong N va ba D théng nhat Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay
04/5/2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh; Bién ban dinh gai tai san
ngay 06/7/2023 va So dd do dac ngay 04/5/2023 ciia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd C.

- Ong Neguyén Minh H (c6 anh Nguyén Ty HI la ngueoi dai dién theo uy
quyén) trinh bay: V& ngudn gbc dat: Ngay 25/7/2002, ong H duoc Uy ban
nhan dén thi x4 C (nay la thanh phb C) cip gidy chirng nhan quyén st dung dét
dién tich dat 99m” thudc thira 3350, t& ban do s 3, toa lac tai X4 M (nay la
Phudng M), thanh phd C, tinh Pong Thap.

Niam 2004, 6ng H duoc Uy ban nhan dan Phuong M bién ban xac dinh
ranh gi6i, moc gidi cua dién tich dat 99m?, thudc thira 3350, to ban do sb 3 dé
1ap thu tuc cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng H theo so d6
quan 1y méi thanh thira s6 226, t& ban dd sé 7 véi dién tich 98,5m?, muc dich
sir dung 1a dét ¢, toa lac tai Phuong M, thanh phd C, tinh Pong Thap co su
chtng kién va thong nhat cua cac chi sir dung dat giap ranh. Pong thoi, trong
qua trinh sir dung dat ong N va ba D da xay dung nha kién cb theo ranh gidi,
mdc gi6i da xac dinh trudc d6 theo bién ban cua Uy ban nhan dan Phuong M
cu thé tr mdc Q dén mdc H ¢6 tru da tai moc H giap voi dét cua ba Nguyén
Thi Ngoc S1 va ba S1 ciing d3 xay dung nha kién c¢6 tir méc H dén mébc N (co
tru da).

Niam 2006, ong H 1ap ho so cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
doi lai thanh thira s6 226, t& ban db s 7 véi dién tich 98,5m” néu trén. Dén
ngay 15/01/2007, 6ng H dugc Uy ban nhan dan thi xa C cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat dién tich 98,5m2, thudc thira s6 226, t& ban do sb 7, toa lac
tai Phuong M, thanh phd C, tinh Pong Thap do 6ng H va ba Lé Thi Ngoc C
dung tén. Nay 6ng H khong dong ¥ theo yéu cau ctia 6ng N va ba D.

Ong H thong nhat Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/5/2023



ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Linh; Bién ban dinh gai tai san ngay
06/7/2023 va So db do dac ngay 04/5/2023 ctia Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phé C.

- Anh Trdn Tién DI va Tran Tién V: Khong c6 van ban ghi ¥ kién.

Tai Ban an so tham s 149/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Tda an
nhan dan thanh phd cao Lanh da quyét dinh:

1. Khong chdp nhan yéu ciu cua 6ng Tran Van N va ba Nguyén Thi D
yéu cau 6ng Nguyén Minh H tra lai dién tich 10,2m? trong pham vi cac mbc Q,
R, P, K, H tro vé mbe Q.

2. Giir nguyén hién trang ranh gii quyén sir dung dét giita ho 6ng Tran
Vin N, ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Minh H dang str dung trong pham vi
cac méc Q, H2

(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/5/2023 ctia Toa
an nhan dan thanh phé Cao Lanh va So d6 do dac ngay 04/5/2023 caa Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé C).

3. Pinh chi d6i véi yéu cau budc 6ng Nguyén Minh H boi thuong thiét
hai cho 6ng Tran Van N va ba Nguyén Thi Duyén s tién 75.600.000 dong (bay

muoi lam tri€u sdu tram nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san, an phi, quyén va thoi han khang cao, quyén, nghia vu va thoi hiéu
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

- Ngay 11/10/2023, 6ng Tran Van N, ba Nguyén Thi D khang céo yéu
cau - Ong N, ba D yéu cau ong H tra lai cho gia dinh 6ng N, ba D dién tich dat
7,3m? (dai 1,62m, ngang 4,5m) trong pham vi céc mbc Q, R, P, K, H tr¢ vé
mbc Q.

Ong N, ba D khong dong ¥ giir nguyén hién trang ranh gidi quyén su
dung dét gitta ho 6ng N va dng Nguyén Minh H trong pham vi cac mbc Q, H2

Vi bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/5/2023 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phd Cao Lanh va So do do dac ngay 04/5/2023 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd C chua phu hop vi khong ddi chiéu véi so dd
lu6i hién tai, khong du dién tich so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap cho ho gia dinh 6ng N. V& hién trang ranh giéi quyén str dung dat dang str
dung, gia dinh 6ng N luc xay dung nha di khong xdy dung hét phan dién tich
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dat duoc cap do gia dinh 6ng N dé phan dat phia sau dé lam cac cong trinh phu
nén xét theo hién trang dang sir dung 1a khong phu hop.

Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san dé nghi 6ng
Nguyén Minh H phai chiu chi phi 50% trén tong s tién 7.082.000 dong.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Ong Tran Van N va ba Nguyén Thi D trinh bay: Ong N va ba D giir
nguyén yéu cau khang céo yéu cau xem xét lai ban 4n so tham theo thu tyc
phuc tham.

+ Ong Nguyén Ty H1 trinh bay: Ong Nguyén Minh H khéng thoa thuin
duoc vai 6ng N va ba D.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap phat biéu ¥ kién vé
giai quyét vu an:

+ V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong sy déu
thuc hién dung quy dinh cua phap luat.

+ Vé noi dung: Pé nghi khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng
Tran Van N va ba Nguyén Thi D. Giir nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong N va ba D khéi kién yéu ong H tra lai quyén sir dung dat, Toa
an nhan dan thanh phé Cao Lanh thy 1y giai quyét 1a dung tham quyén. Ong H
iy quyén cho 6ng Nguyén Ty H1, thu tuc Gy quyén phi hop nén chap nhan.
Ong N ba D khang céo trong thdi han nén chap nhén.

[2] Theo dng N ba D trinh bay, dién tich dit tranh chap 10,2m? 14 thudc
mdt phan thira s6 20 to ban d6 sb 7, gidy chtrng nhan QSDP cip cho ho 6ng N
va ba D ngay 13/9/2010. Pt tai phudng M, thanh phd C, tinh Pong Thap. Ong
N cho rang 6ng H bao chiém str dung nén yéu cau ong H di doi tai san tra lai
dat. Ong H khong dong y theo yéu cau ctia ong N, vi dién tich dt tranh chap
néu trén thudc quyén sir dung cua dng H.

Nguon goc dat cia 6ng N trudc day nhan chuyén nhuong cta ba Thai
Thi S2 (me¢ cia 6ng H), cu thé nhu sau: Ngay 13/10/2001, ba S2 chuyén

nhuong dat cho 6ng N chiéu ngang 4,5m chiéu dai 30m va co lam gidy viét
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tay. Do quy dinh cia Nha nudc 1a phai trir lai kich thudc 1& duong 1a 1m nén
ngay 02/6/2002 thi ba S2, dng T va 6ng N thoa thuan 1ap phu luc hop dong
mua ban chiéu ngang 4,5m chiu dai 29m. Ngay 05/6/2002, 6ng Hai dang k
cap gidy chung nhan QSDD, gém thira sb 3349 to ban d6 sb 03 dién tich
130,5m” (dat nay ba S2 di chuyén nhuwong cho dng N) va thira sb 3350 t& ban
dd s6 3 dién tich 99m®,

Ngay 13/8/2002, dng H mdi 1ap tha tuc chuyén nhuong QSDP cho 6ng
N d6i véi thira dat sb 3349 va ho 6ng N duogc cap gidy ching nhan QSDP dién
tich 130,5m? thira s 3349 to ban db s6 03 cip ngay 01/9/2002, dit tai x& M,
thi xa C, tinh Péng Thap (nay 1a phuong M, thanh phé C). Nam 2010, éng N
xin cap ddi gidy ching nhan QSDP thira s6 3349 to ban d6 sé 03 dién tich
130,5m? thanh thira s6 20 t& ban d6 sb 7 dién tich 126,4m”. Ngay 30/12/2022,
Nha nude thu hdi mot phan thira dit sé 20 dién tich 13,5m? ciia ho ong N dé
thuc hién cong trinh via he, céng thoat nudc duong L, phuong M, thanh phé C.
Vi vay dién tich dat ctia ho gia dinh 6ng N chi con lai 13 112.9m°.

[3] Xét khang cdo cua ong N yéu cau ong H tra lai dién tich dét tranh
chap 10,2m” 12 khong c6 co sd, bai vi: Ngudn gbe dat caa ong N nhan chuyén
nhuong ctia ba S2, nhung qua trinh sir dung dat thi ong N da thuc hién viéc cap
d6i gidy chimg nhan QSDP c6 tién hanh do dac dugc cac bén xac dinh ranh
dat ctia 6ng N va ky tén xac nhan ranh dat trén thuc té. Theo so dd do dac ngay
04/5/2023 cho thay hién nay dién tich dat ctia ong N va dat cua 6ng H déu bi
thiéu so v&i dién tich duoc cép gidy chung nhan QSDP. Hién nay, 6ng N, ba
S1 (ho lién ké dat ong N) di xay nha kién c¢d va theo so d6 do dac ngay
04/5/2023 thé hién hién trang tudng nha ctia 6ng N & phia hau giap dat cta ong
H ¢6 vi tri pht hop v6i vi tri tuong nha cta ba S1 & phia hau giap dat ong H,
cu thé cac diém mdc ranh dét cua ong N va ba S1 giap dat ong H1a Q, H, N 1a
nam trén dudng thang. Mit khac, theo 6ng Phan Thanh N1 ngudi co dat giap
ranh voi dat cia 6ng H va ba S1 xac nhan tru da ngay goc nha cua ba S1 1a
diém ranh dat gitra ba S1, 6ng H va 6ng N1 (6ng N1 ciing di xdy nha kién cd),
dong thoi phan dat caa 6ng H va dng N1 ciing duoc x4c dinh bang try da ranh
tai diém mdc X thé hién tai so d6 do dac ngay 04/5/2023. Do d6 6ng N st
dung dét xay nha & 6n dinh va phan dét tranh chap 10,2m? do 6ng H quan 1y tir
trude dén nay nén ong N yéu cau ong, H di doi tai san tra dat 1a khong c6 can
ctr dé chap nhén.



[4] Dai dién vién kiém sat Tinh dé nghi khong chap nhan yéu cau khang
céo cta 6ng N va ba D, giit nguyén quyét dinh cua ban an so tham 13 c6 co so

nén chap nhan.

Tda an cdp so thAm xir dd c6 cin c nén giit nguyén quyét dinh ctia ban
an so tham, khong chap nhan yéu cau khang cao ciia ong N va ba D. Cac phan
khac khéng cd khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat.

[5] An phi phiic thim: Ong N va ba D phai chiu 300.000d.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian cu vao Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 158, 165,166, 212, 217
227, 228, 244, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan su nam 2015; Diéu
175, 176 cta Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 166 va 170 cua Luat dat dai 2013;
Piéu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia Tran Van N va ba Nguyén
Thi D.

Gilt nguyén ban an so tham.

2. Khéng chip nhan yéu cau cua 6ng Tran Van N va ba Nguyén Thi D
yéu cau 6ng Nguyén Minh H tra lai dién tich 10,2m? trong pham vi cac mbc Q,
R, P, K, H tr& vé méc Q.

Giit nguyén hién trang ranh gidi quyén sir dung dat gitta ho ong Tran
Vin N, ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Minh H dang str dung 1a dudng thang
ndi tir mbe Q dén mbc H2

(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/5/2023 ctia Toa
an nhan dan thanh phé Cao Lanh va So d6 do dac ngay 04/5/2023 caa Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd C).

3. Pinh chi d6i véi yéu cau budc 6ng Nguyén Minh H boi thuong thiét
hai cho 6ng Tran Van N va ba Nguyén Thi Duyén s tién 75.600.000 dong (bay
muoi lam triéu sau trim nghin dong).

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san sb tién 14
7.082.000 dong (bay triéu khong trim tam muoi hai nghin dong) nguyén don
phai chiu, nguyén don da tam ing va chi xong.
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5. V& an phi: Ong Tran Vin N va ba Nguyén Thi D phai chiu s tién
300.000 dong an phi dan su so tham va 300.000d an phi dan sy phiic tham,
nhung duoc khau trir vao sb tién ong N va ba D di ndp tam ung an phi 13
2.190.000 dong theo bién lai thu sé 0011991 ngay 28/02/2023 va 300.000d
theo bién lai thu s6 0007023 ngay 12/10/2023 ctia Chi cyc Thi hanh an déan sy
thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap. Ong N va ba D dugc nhan lai sd tién
1.890.000 dong.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Déng Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAND tinh DT;
- TAND thanh phd Cao Lanh;
- Chi cyc THADS thanh phé Cao Lénh;
- Buong su;
- Luu: VT, HSVA, TDS.
Nguyén Ngoc Vang



