
 

 

                

 Ỉ   ĐỒ G    P 

Bản án số: 165/2024/DS-PT 

Ngày: 08-4-2024 

V/v Tranh chấp về dân sự ranh 

giới quyền sử dụng đất và bồi 

thường thiệt hại. 

CỘ G     XÃ  ỘI C Ủ  G Ĩ  VIỆ    M 

     Độc lập -  ự do -  ạnh phúc 

 

  

NHÂN DANH 

 ƯỚC CỘ G     XÃ  ỘI C Ủ  G Ĩ  VIỆ    M 

TÒA              Ỉ   ĐỒ G    P  

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: 

Các Thẩm phán:                          

 ng Nguy n Ng c Vạng. 

 ng Ngô Tấn Lợi; 

Bà Nguy n Thị Thúy Hằng. 

- Thư ký phiên tòa:  ng Nguy n Bả   uốc - Thư    T a án nhân dân 

t nh  ồng Tháp. 

-   i  i n  i n  i m   t nh n   n t nh  ồng Th p: Bà Nguy n Ng c 

Trang -  i   sát vi n tha  gia phi n t a. 

Tr ng ngày 08/4/2024  tại trụ s  T a án nhân dân t nh  ồng Tháp xét xử 

phúc thẩ  công  hai vụ án thụ l  số 414/2023/TLPT-DS ngày 30 tháng 11 

nă  2023 về việc “Tranh chấp về dân sự ranh giới quyền sử dụng đất và bồi 

thường thiệt hại”.  

D  bản án dân sự sơ thẩ  số 149/2023/DS-ST ngày 28 tháng 9 nă  

2023 của T a án nhân dân thành phố Ca  Lãnh bị  háng cá . 

The  quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩ  số 121/2024/  -PT 

ngày 19 tháng 02 nă  2024  giữa các đương sự:  

1. Nguy n đơn:  

1.1. Ông Trần Văn N  sinh nă  1963. (Có mặt) 

1.2. Bà Nguy n Thị D  sinh nă  1968. (Có đơn xin xét xử vắng mặt) 

Cùng địa ch : Số nhà A  đường L   hó  M  phường M  thành phố C  

t nh  ồng Tháp.  
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2. Bị đơn:  ng Nguy n Minh H  sinh nă  1975;  ịa ch : Số nhà A  

đường L   hó  M  phường M  thành phố C  t nh  ồng Tháp. 

Người đại diện the  ủy quyền của ông H: Anh Nguy n T  H1, sinh nă  

1990;  ịa ch : Số nhà B   uốc lộ C  phường M  thành phố C  t nh  ồng Tháp. 

(Có mặt) 

3 Người có quyền lợi  nghĩa vụ li n quan: 

3.1. Anh Trần Tiến D1  sinh nă  1992. (Có đơn xin xét xử vắng mặt) 

3.2. Anh Trần Tiến V  sinh nă  1996. (Có đơn xin xét xử vắng mặt) 

Cùng địa ch : Số nhà A  đường L   hó  M  phường M  thành phố C  

t nh  ồng Tháp.   

4. Người  háng cá :  ng Trần Văn N, bà Nguy n Thị D là nguy n đơn. 

 ỘI  U G VỤ   :  

- Ông Trần Văn N và bà Nguyễn Thị D (có anh Nguyễn Quốc V1 là 

người đại diện theo ủy quyền) trình bày: Ông N và bà D có diện tích đất 

126,4m
2
 đất thổ cư  thuộc thửa số 20  tờ bản đồ số 7  t ạ lạc tại Phường M, 

thành phố C  t nh  ồng Tháp. Diện tích đất có chiều ngang 4 5   dài 28 12 . 

Ông N và bà D được Ủy ban nhân dân thành phố C cấp giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất và  ngày 13/9/2010  diện tích đất có tứ cận như sau: 

- Hướng  ông giáp đất anh Nguy n Minh H. 

- Hướng Tây giáp đường L. 

- Hướng Na  giáp đất bà S. 

- Hướng Bắc giáp hẻ  công cộng. 

Tháng 6/2021, ông N và bà D  h i công xây dựng nhà tr n diện tích đất 

nêu tr n   hi  h i công nhà thì ông H tranh chấp  hông ch  xây dựng và ba  

chiế  phần diện tích đất dài 2   ngang 4 5   tổng diện tích là 9 
2
 phía giáp 

với đất của ông H thuộc thửa số 226  tờ bản đồ số 7  t ạ lạc tại Phường M  

thành phố C  t nh  ồng Tháp nên ông N và bà D dừng lại  hông xây dựng 

được s  nô (ngang 4 5   dài 1 2   xây 02 tấ  tr n dưới 10 8 
2
) nhưng ông N 

và bà D phải trả tiền the  hợp đồng ch  nhà thầu số tiền là 75.600.000 đồng 

b i vì ông N và bà D thuê khoán làm sê nô.  

Tr n phần diện tích đất của ông N và bà D thì ông H đang đ  các dụng 

cụ  phụ tùng  áy  óc. 
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Nay ông N và bà D y u cầu ông Nguy n Minh H di dời tài sản và trả lại 

cho ông N và bà D diện tích đất 10 2 
2
 tr ng phạ  vi các  ốc    R  P     H 

tr  về  ốc   thuộc  ột phần thửa số 20  tờ bản đồ số 7  t ạ lạc tại Phường M  

thành phố C  t nh  ồng Tháp. 

 ối với y u cầu buộc ông Nguy n Minh H bồi thường thiệt hại ch  ông 

N và bà Duy n số tiền 75.600.000 đồng (bảy  ươi lă  triệu sáu tră  nghìn 

đồng). Nay ông N và bà D rút lại đối với y u cầu này.   

Ông N và bà D thống nhất Bi n bản xe  xét thẩ  định tại chỗ ngày 

04/5/2023 của T à án nhân dân thành phố Ca  Lãnh; Bi n bản định gái tài sản 

ngày 06/7/2023 và Sơ đồ đ  đạc ngày 04/5/2023 của Chi nhánh Văn ph ng 

đăng    đất đai thành phố C.                                                                                                                                  

- Ông Nguyễn Minh H (có anh Nguyễn Tý H1 là người đại diện theo uỷ 

quyền) trình bày: Về nguồn gốc đất: Ngày 25/7/2002  ông H được Ủy ban 

nhân dân thị xã C (nay là thành phố C) cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

diện tích đất 99 
2
 thuộc thửa 3350  tờ bản đồ số 3  t a lạc tại xã M (nay là 

Phường M)  thành phố C  t nh  ồng Tháp. 

Nă  2004  ông H được Ủy ban nhân dân Phường M bi n bản xác định 

ranh giới   ốc giới của diện tích đất 99 
2
  thuộc thửa 3350  tờ bản đồ số 3 đ  

lập thủ tục cấp đổi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ch  ông H the  sơ đồ 

quản l   ới thành thửa số 226  tờ bản đồ số 7 với diện tích 98 5 
2
   ục đích 

sử dụng là đất    t ạ lạc tại Phường M  thành phố C  t nh  ồng Tháp có sự 

chứng  iến và thống nhất của các chủ sử dụng đất giáp ranh.  ồng thời  tr ng 

quá trình sử dụng đất ông N và bà D đã xây dựng nhà  i n cố the  ranh giới  

 ốc giới đã xác định trước đó the  bi n bản của Ủy ban nhân dân Phường M 

cụ th  từ  ốc   đến  ốc H có trụ đá tại  ốc H giáp với đất của bà Nguy n 

Thị Ng c S1 và bà S1 cũng đã xây dựng nhà  i n cố từ  ốc H đến  ốc N (có 

trụ đá). 

Nă  2006  ông H lập hồ sơ cấp đổi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

đổi lại thành thửa số 226  tờ bản đồ số 7 với diện tích 98 5 
2
 n u tr n.  ến 

ngày 15/01/2007, ông H được Ủy ban nhân dân thị xã C cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất diện tích 98 5 
2
  thuộc thửa số 226  tờ bản đồ số 7  t a lạc 

tại Phường M  thành phố C  t nh  ồng Tháp do ông H và bà L  Thị Ng c C 

đứng t n. Nay ông H  hông đồng   the  y u cầu của ông N và bà D. 

Ông H thống nhất Bi n bản xe  xét thẩ  định tại chỗ ngày 04/5/2023 
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của T à án nhân dân thành phố Ca  Lãnh; Bi n bản định gái tài sản ngày 

06/7/2023 và Sơ đồ đ  đạc ngày 04/5/2023 của Chi nhánh Văn ph ng đăng    

đất đai thành phố C.                                                                                                                                  

- Anh Trần Tiến D1 và Trần Tiến V:  hông có văn bản ghi    iến. 

Tại Bản án sơ thẩ  số 149/2023/DS-ST ngày 28/9/2023 của T a án 

nhân dân thành phố ca  Lãnh đã quyết định:  

1.  hông chấp nhận y u cầu của ông Trần Văn N và bà Nguy n Thị D 

y u cầu ông Nguy n Minh H trả lại diện tích 10 2 
2
 tr ng phạ  vi các  ốc    

R  P     H tr  về  ốc  . 

2. Giữ nguy n hiện trạng ranh giới quyền sử dụng đất giữa hộ ông Trần 

Văn N, bà Nguy n Thị D và ông Nguy n Minh H đang sử dụng tr ng phạ  vi 

các  ốc    H2 

( è  the  Bi n bản xe  xét thẩ  định tại chỗ ngày 04/5/2023 của T à 

án nhân dân thành phố Ca  Lãnh và Sơ đồ đ  đạc ngày 04/5/2023 của Chi 

nhánh Văn ph ng đăng    đất đai thành phố C). 

3.  ình ch  đối với y u cầu buộc ông Nguy n Minh H bồi thường thiệt 

hại ch  ông Trần Văn N và bà Nguy n Thị Duy n s tiền 75.600.000 đồng (bảy 

 ươi lă  triệu sáu tră  nghìn đồng).  

Ng ài ra  bản án c n tuy n về chi phí xe  xét  thẩ  định tại chỗ và định 

giá tài sản  án phí  quyền và thời hạn  háng cá   quyền  nghĩa vụ và thời hiệu 

thi hành án của các đương sự the  quy định của pháp luật.  

- Ngày 11/10/2023, ông Trần Văn N, bà Nguy n Thị D kháng cáo yêu 

cầu  - Ông N, bà D y u cầu ông H trả lại ch  gia đình ông N, bà D diện tích đất 

7 3 ² (dài 1 62   ngang 4 5 ) tr ng phạ  vi các  ốc    R  P     H tr  về 

 ốc  . 

Ông N, bà D  hông đồng   giữ nguy n hiện trạng ranh giới quyền sử 

dụng đất giữa hộ ông N và ông Nguy n Minh H tr ng phạ  vi các  ốc    H2 

Vì bi n bản xe  xét thẩ  định tại chỗ ngày 04/5/2023 của T a án nhân 

dân thành phố Ca  Lãnh và Sơ đồ đ  đạc ngày 04/5/2023 của Chi nhánh Văn 

ph ng đăng    đất đai thành phố C chưa phù hợp vì  hông đối chiếu với sơ đồ 

lưới hiện tại   hông đủ diện tích s  với giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã 

cấp ch  hộ gia đình ông N. Về hiện trạng ranh giới quyền sử dụng đất đang sử 

dụng  gia đình ông N lúc xây dựng nhà đã  hông xây dựng hết phần diện tích 
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đất được cấp d  gia đình ông N đ  phần đất phía sau đ  là  các công trình phụ 

n n xét the  hiện trạng đang sử dụng là  hông phù hợp. 

Về chi phí xe  xét thẩ  định tại chỗ và định giá tài sản đề nghị ông 

Nguy n Minh H phải chịu chi phí 50% tr n tổng số tiền 7.082.000 đồng. 

 - Tại phi n t a phúc thẩ : 

+ Ông Trần Văn N và bà Nguy n Thị D trình bày: Ông N và bà D giữ 

nguy n y u cầu  háng cá  y u cầu xe  xét lại bản án sơ thẩ  the  thủ tục 

phúc thẩ .  

+ Ông Nguy n T  H1 trình bày: Ông Nguy n Minh H  hông thỏa thuận 

được với ông N và bà D. 

-  ại diện Viện  i   sát nhân dân t nh  ồng Tháp phát bi u    iến về 

giải quyết vụ án: 

+ Về tố tụng: Thẩ  phán  Hội đồng xét xử  Thư    và các đương sự đều 

thực hiện đúng quy định của pháp luật.  

+ Về nội dung:  ề nghị  hông chấp nhận y u cầu  háng cá  của ông 

Trần Văn N và bà Nguy n Thị D. Giữ nguy n bản án sơ thẩ . 

Sau  hi nghi n cứu các tài liệu có tr ng hồ sơ vụ án đã được thẩ  tra tại 

phi n t a và căn cứ và   ết quả tranh tụng tại phi n t a. 

  Ậ  ĐỊ   CỦ        : 

[1] Ông N và bà D  h i  iện y u ông H trả lại quyền sử dụng đất  T a 

án nhân dân thành phố Ca  Lãnh thụ l  giải quyết là đúng thẩ  quyền.  ng H 

ủy quyền ch  ông Nguy n T  H1  thủ tục ủy quyền phù hợp n n chấp nhận. 

Ông N bà D  háng cá  tr ng thời hạn n n chấp nhận. 

[2] Theo ông N bà D trình bày  diện tích đất tranh chấp 10 2 
2
 là thuộc 

 ột phần thửa số 20 tờ bản đồ số 7  giấy chứng nhận  SD  cấp ch  hộ ông N 

và bà D ngày 13/9/2010.  ất tại phường M  thành phố C  t nh  ồng Tháp. Ông 

N ch  rằng ông H ba  chiế  sử dụng n n y u cầu ông H di dời tài sản trả lại 

đất.  ng H  hông đồng   the  y u cầu của ông N  vì diện tích đất tranh chấp 

nêu trên thuộc quyền sử dụng của ông H. 

Nguồn gốc đất của ông N trước đây nhận chuy n nhượng của bà Thái 

Thị S2 ( ẹ của ông H)  cụ th  như sau: Ngày 13/10/2001  bà S2 chuy n 

nhượng đất ch  ông N chiều ngang 4 5  chiều dài 30  và có là  giấy viết 
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tay. D  quy định của Nhà nước là phải trừ lại  ích thước lề đường là 1  n n 

ngày 02/6/2002 thì bà S2, ông T và ông N thỏa thuận lập phụ lục hợp đồng 

 ua bán chiều ngang 4 5  chiều dài 29 . Ngày 05/6/2002  ông Hải đăng   

cấp giấy chứng  nhận  SD   gồ  thửa số 3349 tờ bản đố số 03 diện tích 

130,5m
2
 (đất này bà S2 đã chuy n nhượng ch  ông N) và thửa số 3350 tờ bản 

đồ số 3 diện tích 99 
2
. 

Ngày 13/8/2002, ông H  ới lập thủ tục chuy n nhượng  SD  ch  ông 

N đối với thửa đất số 3349 và hộ ông N được cấp giấy chứng nhận  SD  diện 

tích 130,5m
2 
thửa số 3349 tờ bản đố số 03 cấp ngày 01/9/2002  đất tại xã M, 

thị xã C  t nh  ồng Tháp (nay là phường M  thành phố C). Nă  2010  ông N 

xin cấp đổi giấy chứng nhận  SD  thửa số 3349 tờ bản đố số 03 diện tích 

130,5m
2 
thành thửa số 20 tờ bản đồ số 7 diện tích 126 4 

2
. Ngày 30/12/2022, 

Nhà nước thu hồi  ột phần thửa đất số 20 diện tích 13 5 
2
 của hộ ông N đ  

thực hiện công trình vĩa hè  cống th át nước đường L  phường M  thành phố C. 

Vì vậy diện tích đất của hộ gia đình ông N ch  c n lại là 112 9 
2
. 

[3] Xét  háng cá  của ông N y u cầu ông H trả lại diện tích đất tranh 

chấp 10 2 
2
 là  hông có cơ s   b i vì: Nguồn gốc đất của ông N nhận chuy n 

nhượng của bà S2  nhưng quá trình sử dụng đất thì ông N đã thực hiện việc cấp 

đổi giấy chứng nhận  SD  có tiến hành đ  đạc được các b n xác định ranh 

đất của ông N và    t n xác nhận ranh đất tr n thực tế. The  sơ đồ đ  đạc ngày 

04/5/2023 ch  thấy hiện nay diện tích đất của ông N và đất của ông H đều bị 

thiếu s  với diện tích được cấp giấy chứng nhận  SD . Hiện nay  ông N, bà 

S1 (hộ liền  ề đất ông N) đã xây nhà  i n cố và the  sơ đồ đ  đạc ngày 

04/5/2023 th  hiện hiện trạng tường nhà của ông N   phía hậu giáp đất của ông 

H có vị trí phù hợp với vị trí tường nhà của bà S1   phía hậu giáp đất ông H, 

cụ th  các đi    ốc ranh đất của ông N và bà S1 giáp đất ông H là Q, H, N là 

nằ  tr n đường thẳng. Mặt  hác  the  ông Phan Thanh N1 người có đất giáp 

ranh với đất của ông H và bà S1 xác nhận trụ đá ngay góc nhà của bà S1 là 

đi   ranh đất giữa bà S1, ông H và ông N1 (ông N1 cũng đã xây nhà  i n cố)  

đồng thời phần đất của ông H và ông N1 cũng được xác định bằng trụ đá ranh 

tại đi    ốc X th  hiện tại sơ đồ đ  đạc ngày 04/5/2023. D  đó ông  N sử 

dụng đất xây nhà   ổn định và phần đất tranh chấp 10 2 
2
 do ông H quản l  từ 

trước đến nay n n ông N y u cầu ông  H di dời tài sản trả đất là  hông có căn 

cứ đ  chấp nhận. 
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[4]  ại diện viện  i   sát T nh đề nghị  hông chấp nhận y u cầu  háng 

cá  của ông N và bà D  giữ nguy n quyết định của bản án sơ thẩ  là có cơ s  

n n chấp nhận. 

T a án cấp sơ thẩ  xử đã có căn cứ n n giữ nguy n quyết định của bản 

án sơ thẩ    hông chấp nhận y u cầu  háng cá  của ông N và bà D. Các phần 

khác không có kháng cáo,  háng nghị có hiệu lực pháp luật. 

[5] Án phí phúc thẩ :  ng N và bà D phải chịu 300.000đ.  

Vì các lẽ tr n; 

QUYẾ  ĐỊ  : 

Căn cứ và   iều 26  35  39  147  148, 157, 158, 165,166, 212, 217  

227  228  244   h ản 1  iều 308 của Bộ luật Tố tụng dân sự nă  2015;  iều 

175  176 của Bộ luật dân sự nă  2015;  iều 166 và 170 của Luật đất đai 2013; 

 iều 26  29 Nghị quyết số 326/2016/N -UBTV H14  ngày 30/12/2016 của 

Ủy ban thường vụ  uốc hội quy định về án phí  lệ phí T a án. 

1.  hông chấp nhận y u cầu  háng cá  của Trần Văn N và bà Nguy n 

Thị D. 

Giữ nguy n bản án sơ thẩ .  

2.  hông chấp nhận y u cầu của ông Trần Văn N và bà Nguy n Thị D 

y u cầu ông Nguy n Minh H trả lại diện tích 10 2 
2
 tr ng phạ  vi các  ốc    

R  P     H tr  về  ốc  . 

Giữ nguy n hiện trạng ranh giới quyền sử dụng đất giữa hộ ông Trần 

Văn N, bà Nguy n Thị D và ông Nguy n Minh H đang sử dụng là đường thẳng 

nối từ  ốc   đến  ốc H2 

( è  the  Bi n bản xe  xét thẩ  định tại chỗ ngày 04/5/2023 của T a 

án nhân dân thành phố Ca  Lãnh và Sơ đồ đ  đạc ngày 04/5/2023 của Chi 

nhánh Văn ph ng đăng    đất đai thành phố C). 

3.  ình ch  đối với y u cầu buộc ông Nguy n Minh H bồi thường thiệt 

hại ch  ông Trần Văn N và bà Nguy n Thị Duy n s tiền 75.600.000 đồng (bảy 

 ươi lă  triệu sáu tră  nghìn đồng).  

4. Về chi phí xe  xét  thẩ  định tại chỗ và định giá tài sản số tiền là 

7.082.000 đồng (bảy triệu  hông tră  tá   ươi hai nghìn đồng) nguy n đơn 

phải chịu  nguy n đơn đã tạ  ứng và chi x ng. 
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5. Về án phí:  ng Trần Văn N và bà Nguy n Thị D phải chịu số tiền 

300.000 đồng án phí dân sự sơ thẩ  và 300.000đ án phí dân sự phúc thẩ   

nhưng được  hấu trừ và  số tiền ông N và bà D đã nộp tạ  ứng án phí là 

2.190.000 đồng the  bi n lai thu số 0011991 ngày 28/02/2023 và 300.000đ 

the  bi n lai thu số 0007023 ngày 12/10/2023 của Chi cục Thi hành án dân sự 

thành phố Ca  Lãnh  t nh  ồng Tháp.  ng N và bà D được nhận lại số tiền 

1.890.000 đồng. 

Trường hợp bản án được thi hành the  quy định tại  iều 2 Luật Thi 

hành án dân sự thì người được thi hành án  người phải thi hành án có quyền 

thỏa thuận thi hành án  y u cầu thi hành án  tự nguyện thi hành án h ặc bị 

cưỡng chế thi hành án the  quy định tại các  iều 6  7  7a  7b và 9 Luật Thi 

hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện the  quy định tại  iều 30 

Luật Thi hành án dân sự. 

Bản án phúc thẩ  có hiệu lực pháp luật    từ ngày tuy n án./. 

Nơi nhận: 

- V SND t nh  ồng Tháp; 

- Ph ng  TNV và THA TAND t nh  T; 

- TAND thành phố Ca  Lãnh; 

- Chi cục THADS thành phố Ca  Lãnh; 

-  ương sự; 

- Lưu: VT  HSVA  TDS. 

 M.  ỘI ĐỒ G XÉ  XỬ P ÚC   ẨM 

  ẨM P    - C Ủ  Ọ  P IÊ      

 

 

 

 

 guyễn  gọc Vạng                    

 


