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Ban 4n s6: 53/2018/DS-ST
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V/v tranh chép hop dong
vay va thé chap tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG - TINH VINH LONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Tung Chau

2. BaNguyén Thi Thanh Lan

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Kim Giang — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhin dan thanh phé Vinh Long tham gia phién
toa: Ong Tran Hoang TG — Kiém sat vién

Ngay 05 thang 9 nim 2018, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Vinh
Long xét xir so thAm cong khai vy &n thu Iy s6: 29/2018/TLST — DS ngay 31
thang 01 nam 2018, vé viéc “Tranh chap hop dong vay va thé chap tai san” theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sd: 565/2018/QDXXST-DS ngay 25 thang 7
nam 2018, gifra cac duong su:

Nguyén don: Nguyén Thi Hong Tr; dia chi: Phuong 4, thanh phd V, tinh
V.

Nguoi dai dién hop phép:‘Nguyén Quyét Q; dia chi: Phuong 3, thanh pho
V, tinh V, theo van ban uy quyén ngay 10/11/2017.

Bi don:

1. Nguyén Vin T; dia chi: Phuong 5, thanh phd V, tinh V (vang).

2. Tran Thi Anh P; dia chi: Phuong 5, thanh phd V, tinh V (vang).
Ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan:

1. Tran Thi Diéu H; dia chi: Phuong 5, thanh phd V, tinh V (ving).
2. Nguyén Trung H; dia chi: Phuong 5, thanh phd V, tinh V (vang).



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 08/01/2018 ba Nguyén Thi Hong Tr trinh bay: Vao
ngay 06/01/2017 ba c6 cho vo chong 6ng Nguyén Vian T ba Tran Thi Anh P vay
150.000.000 ddng, hai bén c6 ky hop dong vay, thoi han 12 thang, 1di suat
3%/thang, dé dam bao cho khoan tién vay vo chdng ong T thé chip cho ba
quyén sir dung dat thira 22, to ban d6 39, phuong 5, thanh phd V, tinh V. Thuc
hién hop dong ba Tr da giao du cho vo chdéng ong T 150.000.000 dong, vo
chdéng 6ng T chi dng 13i dugc 01 thang (02/2017) roi ngung dén khi hét han
hop ddng van khong hoan von. Do d6, ba Tr khai kién yéu cau: Ong T ba D tra
cho ba 150.000.000 dong tién vay von va tién 1ai tinh tir thang 02/2017 dén ngay
xét X so tham theo murc 1,6%/thang, sau khi 6ng T ba P tra di tién thi ba Tr tra
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho éng T ba b.

Trong qua trinh gidi quyet vu an va tai phién toa nguoi dai dién hop phap
cua ba Trinh thay d6i yéu cau khoi kién nhu sau: VO hiéu hop dong thé chap
quyen sir dung dat, ba Tr tra lai cho ong T ba P gidy chung nhén quyén str dung
dat thira 22, 6ng T ba D tra cho ba Tr 150.000.000 dong tién vay vén va tién 1ai
tir thang 02/2017 dén khi xét xir so tham theo murc 1,6%/thang.

Tai bién ban hoa giai ngay 23/4/2018 ba Tran Thi Anh P trinh bay: Vo
chong ba ¢ vay ctia ba Tr 150.000.000 dong nhung do lam an thua 16 nén dén
nay chua tra dugc ng cho ba Tr nhu da thoa thuan, nay ba déng y tra cho ba Tr
150.000.000 ddng tién von va tra 1ai theo yéu cau cua ba Tr, nhung khong ¢
kha ning tra mot lan ma xin tra dan mdi thang 2.000.000 dong, ba dong ¥y vo
hiéu hop dong thé chap quyen stt dung dat dé ba Tr tra lai gidy chimg nhan
quyén st dung dit cho vo chong ba.

Tai bién ban ghi 161 khai ngay 23/4/2018 anh Nguyén Trung H théng nhat y
kién v0 hiéu hop dong thé chap quyen sur dung dat thira 22 dé ba Tr tra lai cho
ong T ba b gidy ching nhan quyén sir dung dat.

, Ong Nguyén Vian T va chi Tran Thi Diéu H khong c6 van ban trinh bay y
kién, cling khong du phién hoa giai.

Quan diém cta kiém sat vién:

Vé viéc tudn theo phap luit td tung: Trong giai doan chudn bi xét xir Tham
phan tuan thi dang trinh ty tha tuc t6 tung riéng thoi han chuan bi xét xtr thi ¢6
vi pham, Hoi déng xét xr thyc hién dung trinh tyu thu tuc td tung, nhirng nguoi
tham gia t6 tung chap hanh dung quy dinh phap luat vé té tung.

Ve viée giai quyét vu an: Ap dung cac diéu 117, 119, 463, 466, 468 clia Bo
luat Dan su qém,2015, cac diéu 147, 271 cua B luat To tung dan sy; Dicu 26,
27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu quoc h(f)ai budc ong T V?l ba D tra chg ba Tr 195.600.000 déng, vo hiéu hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat, budc ba Tr tra lai gidy chimg nhén
quyén st dung dat cho 6ng T va ba b, budc 6ng T va ba b chiu 4n phi so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vétd tung.

~ Nguyén don khoi kién yéu cau bj don tra lai tién vay va vo hiéu hop ddng
thé chéap tai san nén xac dinh quan h¢ phap luat “Tranh chap hop dong vay va
the chap tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat T6 tung dan su.

~ Bidon c6 noi cu tri trén dia ban thanh phé Vinh Long nén vu an thugc
tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thanh ph6 Vinh Long theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 1 Pi¢u 39 va diém a khoan 1 Diéu 35 B¢ luat T6 tung dan su.

Theo thoa thuan trong hop dong, thoi han vay 12 thang tinh tir 06/01/2017
dén 06/01/2018 nhung do Bi don vi pham nghia vy nén nguyén don khéi kién
vao ngay 08/01/2018 1a con trong thoi hiéu theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat
dan sy nam 2015.

Bi don, ngudi cd quyén, nghia vu lién quan dugc triéu tap du phién toa hop
1¢ 1an thtr 2 nhung van ving mat khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai
khach quan nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 227 ctia Bo luat T tung dan su.

[2]. V& ndi dung.
2.1. Xét yéu cau ciia ba Tr doi 6ng T ba D tra tién vay von va ldi.

Viéc 6ng T ba B vay cua ba Tr 150.000.000 dong 1a co that, thé hién tai
hop ddng vay ngay 06/01/2017, giao dich giira cac bén 1a hoan toan tu nguyén,
muc dich va ndi dung giao dich khong vi pham diéu cdm cta luat, khong trai
dao dirc xa hoi, cac bén tham gia giao dich c6 du nang lyc hanh vi dan su thoa
mén Piéu 117 Bo luat Dan sy ndm 2015, nén hop dong vay giita ba Tr véi dong T
ba D c6 hiéu luc phap luat.

Pay 1a hop dong vay c6 ky han va c6 13i, trong qua trinh vay, 6ng T ba P vi
pham nghia vu tra 13i (chi tra dugc 01 thang roi ngung) va khi hét han hop dong
tir ngay 06/01/2018 dén nay van chua hoan von lai cho ba Tr. Do d6 ba Tr khoi
kién doi 6ng T ba D hoan tra tién vén va chiu 14i 1a phu hop Diéu 463 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Xét yéu cau cua ba Tr doi ong T ba D tra du 150.000.000 dong tién vay
vbn, khong dong ¥ cho tra dan mdi thang 2.000.000 dong 1a c6 can cir, phi hop
Diéu 466 B0 luat Dan sy nam 2015 nén dugc chép nhan, noi dung diéu luat quy
dinh Ve nghia vu tra ng cua bén vay nhu sau: “Bén vay tai san la tién thi phai tra
du tién khi dén han”. Do d6, dbi v6i 161 dé nghi cua ba B xin tra dan mdi thang
2.000.000 dong 1a khong c6 can cir chap nhén.

VEé lai suat:



Theo khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy thi 13i suat do cac bén théa thuan
nhung khong duge vuot qua 20%/nam ciia khoan tién vay, truong hop 1ai suat
theo thoa thuan vuot qua lai sut gid1 han tai khoan nay thi mutc 1ai suét vuot
qua khong c6 hiéu luc.

Trong hop dong vay ngay 06/01/2017 cac bén thoéa thuin mirc 13 suit
3%/thang la vuot qua quy dinh cua phap luat, tuy nhién theo don khoi kién va
tai phi€n toa nguoi dai dién hop phap cua ba Tr chi yéu cau 6ng T ba D tra 1ai
theo murc 1,6%/thang la phu hop phép luat nén dugc chip nhén va tai phién hoa
giai ngay 23/4/2018 ba D cling dong y tra lai theo yéu cau ba Tr ma khong c6 y
kién gi khéc.

Tir d6 tinh ra s6 tién 14i ong T ba D phai tra cho ba Tr 1a: 150.000.000 dong
X 1,6% X 19 thang = 45.600.000 dong.

2.2. Xét yéu cdu vé hiéu hop dong thé chdp quyén sir dung dat.

Giita ba Tr voi 6ng T ba D ¢6 thoa thuan thé chap quyén sir dung dat thira
22, to ban d6 39, khom 4, phuong 5, thanh phd V, tinh V va tai san gan lién trén
dat dé bao dam cho khoan tién vay, ndi dung thé chap tai san dugc long ghép
chung trong hop dong vay ngay 06/01/2017, tuy nhién sau do cac bén khong

dang ky thé chép tai co quan c6 tham quyen 1a vi pham Diéu 95 Luat dat dai, cac
diéu 117, 119 Bo luat dan sy 2015 nén phan giao dich thé chap tai san vo hiéu.

Trong qua trinh giai quyet vu an nguoi dai dién hop phap cta ba Tr va ba B
déu thong nhat vo hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat, ba Tr tra lai gidy ching nhan quyen str dung dét cho 6ng T ba b, ngoai
ra cac duong su khong co yéu cau giai quyét hau qua giao dich dan su vo hiéu.

~ Xét yéu cau cua cac duong sy 1a ¢ can clr, phu hop phap luat nén dugc
chap nhan.

2.3. V& 4n phi so thﬁm: Do yéu cau khot kién cua ba Tr duoc chip nhan
nén theo quy dinh tai Di€u 147 cta B luat To tung dan sy ong T ba b phai chiu
tién an phi so tham

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Cac diéu 117, 119, 463, 466, 468 clia B) luat Dan sy nam 2015,
cac diéu 147, 271 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 26, 27 Ngh1 quyet sO
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quoc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Budc ong Nguyén Vin T va ba Tran Thi Anh D tra cho ba Nguyén Thi
Hong Tr 195.600.000 dong (mot tram chin muoi 1dm tri€u sdu tram ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén

khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
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1ai ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Tuyén bd v hiéu giao dich thé chip quyén sir dung dat thira 22, to ban
d6 39, khom 4, phuong 5, thanh phd V, tinh V va tai san gin lién trén dat giira
ba Nguyén Thi Hong Tr v6i 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Anh D.

Budc ba Nguyen Thi Hong Tr tra lai cho ong Nguyén Vin T va ba Tran
Thi Anh D gidy chimg nhan quyén su dung dat thtra 22, to ban d6 39, khom 4,
phuong 5, thanh phd V, tinh V.

3. V& an phi so tham:

Budc 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Anh D chiu 9.780.000 dong (chin
triéu bay tram tam chuc ngan dong) tién an phi so tham.

Hoan tra ba Nguyén Thi Hong Tr 4.410.000 dong (bdn triéu bén traim mudi
ngan dong) tién tam tng an phi so thim nop ngay 17/01/2018 theo bién lai thu
s6 0003604 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Vinh Long.

4. Quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa duoc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa
dugc quyén khang co trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh phép luat.

Béan an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi hanh 4n dan sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

- TM. HOI DONG XET XU
THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
(Paky)
Nguyén Thi Kim Chi
Noi nhgn:
- Vién ki€m sat ND Tp. Vinh Long;
- Toa an nhén dan tinh Vinh Long;
- Chi cyc thi hanh an DS Tp. Vinh Long;
- Puong su; Luu ho so.



