TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Poc lap- Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 05/2021/DSPT
Ngay: 03/12/2021
V/v: Tranh chap quyén st dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BN

- V§i thanh phan Héi ddng xét xir phic tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh.

Cac Tham phan: Ong Hoang Tuan Anh; Ong Tran Vian Chinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thanh Huyén -Thu ky TAND tinh BN.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién tda: Ba Nguyén
Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01/12/2021 va ngay 03/12/2021, tai tru sé Toa &n nhan dan
tinh BN xét xtr phic tham vy &n thy Iy sé: 01/2021/TLPT- DS ngay 06/10/2021 vé
“Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham sb: 18/2021/DS-ST ngay 06/8/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén QV, tinh BN bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xi phic tham sb: 12/2021/Qb-PT ngay
11/11/2021 giira cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi b, sinh nim 1956 (c6 mit).

Dia chi: Thon Nghiém T, thi tran Phé M, huyén QV, tinh BN.

- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1963 (c6 mit).

bia chi: Thon N, xa Pao V, huyén QV, tinh BN.

- Ngwoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén QV, tinh BN; Dia chi: Thi tran Phé M, huyén QV,
tinh BN.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pang Vin T - Chuac vy: Chu tich UBND
huyén QV.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lai Hitu N - Chtc vu: Phé Trudng phong
TN & MT huyén QV (vin ban ay quyén s6 2002/QB-UBND ngay 17/11/2020), (c6
don xin xét xir vang mat).

2. Anh Than Van Vuong A, sinh nam 1993 (cé mat).

Dia chi: Thon N, xa Bao V, huyén QV, tinh BN.
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3. Chi Than Thi Ngoc A, sinh nam 1991 (c6 mat).

bia chi: Thon Viét Y, xa Bong C, huyén Gia B, tinh BN.

Do c6 khang céo cua bi don Ba Nguyén Thi B.

NOI DUNG VU AN

Theo bdn dn so tham va cac tai liéu trong ho so thi vu an c6 ngi dung nhur
sau: Nguyén don 1a Ba Nguyén Th; D trinh bay: B6 me ba 1a cu Nguyén Vin T
(chét nam 1985) va cu Nguyén Thi M (chét ndm 1995) c6 mot manh dat thd cu tir
nam 1954, theo ban d6 dia chinh nam 1978 14 thtra s6 26, dién tich 1.139m? tai thon
DPong Du, xa Dao V, huyén QV, tinh BN. Thira dat da duoc hop tac x& (viét tat
HTX) ndng nghiép Pong Du cap gidy chung nhan quyén s dung dat (viét tat
GCNQSDD) tir naim 1992. B4 me ba co ba ngudi 1a ba (Nguyén Thi B); 6ng
Nguyén Buc T, sinh nam 1958, ( 1a liét s§ hi sinh nim 1978, truéc khi hi sinh chua
c6 vo con; dng Nguyén Van T, sinh nam 1961 (chét nim 2017).

Trudc khi ong Nguyén Dac T di b doi thi chd rudt ba 1a cu Nguyén Vin C
(khi d6 dang & trén thira dat sat véi mot phan dat cua bé me ba cung di chung cong)
c6 muon bd ba mét phan dat ¢é 1am chudng bo. Sau khi 6ng T hi sinh thi cu C lai
muon thém mot phan dat nira dé con trai 1am quan buén ban. V& sau dén nam 1990
khi khong budn béan nita thi Ba B 1a con cu Can vé ¢ trén phan dat ma bé me ba cho
cu Can muon. Ban dau, Ba B lam quan may roi pha chuong bo 1am bép va noi 6.
Trong qué trinh & trén dat thi giita gia dinh ba va gia dinh Ba B xay ra tranh chap
dat. Ngay 10/11/2001, Phong dia chinh Uy ban nhan dan huyén QV da co két luan
s6 22/KL- BC tra 16i vé viéc phan dat Ba B dang & thudc dat cua gia dinh 6ng T 12
em trai ba nhung sau d6 chi em ba van cho Ba B tiép tuc sir dung phan dat do.

Vé Iy do ba khong ¢ trén dat nay 1a do khoang nam 1985-1986 ba dang 1a Pho
cha tich UBND xa Pao V, luc d6 xay ra tranh chap dat gitta HTX Poéng Phu va
HTX Pao V A déu ¢ dia ban x4 Pao V. Ba b dé nghi nguoi dan 1am don dé nghi
chinh quyén giai quyét nhung vi khong dong ¥ quan diém cta ba nén chi bo thon
Pong Phu da co 1ap ba. Sau d6, UBND huyén thanh lap doan kiém tra vé lam viéc
tai dia phuong va & tai nha ba thi ba tiép tuc bi ngudi dan phan d6i, dap pha nha
ctra. Nam 1987, ba xin chuyén I1&n huyén cong tac dé tranh ap luc cia nguoi dan
nhung van sang di t6i v&. Bén nam 1999, ba méi chuyén I1én ¢ tai thi tran Phé M.

Niam 2003, khi dia phuong vé do dat dé 1ap hd so ki thuat thia dat thi ba va
6ng T khong biét va khéng ky vao bién ban xac dinh ranh gigi, mbc gigi thira da va
cling khong biét viéc thira dat bd me ba dé lai da bi tach ra lam 03 thira [a thta s6
208, dién tich 505m?; thira s6 211, dién tich 591m? dung tén 6ng T va thaa s6 209,
dién tich 52m? dung tén Ba B.



Sau khi bé me ba mat chi ¢ ba va 6ng T 1a nguoi thira ké. Nam 2004, ba va
6ng T ¢ lam thu tuc phan chia dat va lam GCNQSDPD. Ngay 20/8/2004, ba dugc
UBND huyén QV cip GCNQSDD déi véi phan dién tich 350m? (bao gdm ca phan
dat nay 1a thira s6 209 dang tranh chap véi Ba B). Ong T dugc cap GCNQSDD ddi
vé6i phan dat dién tich 789m? con lai. Nam 2005, Ba B d& quan di dinh xay nha trén
phan dat d¢a muon cua gia dinh ba nhung 6ng T khong cho 1am. Sau d6 Ba B (6ng
Vinh anh trai Ba B), ba Vi (con bac rudt) co dén gap ba dé nghi cho muon phan dat
d6 dé xay nha. Ba né tinh nén dong y cho muwon nhung ba noi rd véi Ba B phan dat
d6 ba da dugc cap GCNQSDD khi ndo ba can thi Ba B phai tra. Bén nam 2006, ba
phét hién dién tich dat cua gia dinh ba bi giam di do Ba B tu y lam GCNQSDPD dbi
véi phan dat dd muon cua ba.

Nay ba khoi kién dé nghi Toa an buoc Ba B phai tra lai ba thira dat sé 209, to
ban d6 s6 20, dién tich 52m? tai thon NUi, x4 Pao V, huyén QV va yéu cau hay
GCNQSDBD s6 AP 698463 do Uy ban nhan dan huyén QV cap ngay 28/3/2006 cho
Ba B. Déi véi cac tai san trén dat do Ba B 1am néu Ba B dé ba st dung ba s& trich
tra bang tién cho Ba B twong dwong voi gié tri tai san.

Gia dinh ba gdm 03 thanh vién gom: Ba B, chong Ba D 14 Nguyén Minh Thu
(43 chét nam 2019) va con trai 1a Nguyén Pang Ninh, sinh nim 1999. Tuy nhién
ong Thu, anh Ninh khong lién quan dén tai san tranh chap, vi day 1a tai san riéng
ctia ba do bd me ba dé lai cho ba khéng lién quan gi d¢én 6ng Thu va anh Ninh. Ong
Nguyén Minh Thu (da chét nim 2019) va con trai 1a Nguyén Dang Ninh da c6 10i
trinh bay tai Toa an khong lién quan gi dé tai san tranh chap.

Bi don la Ba Nguyén Th; B trinh bay: Thia dat s6 209 dang tranh chap véi Ba
P ¢6 nguon goc 1a caa bo me ba 1a cu Nguyén Van Can (chét nim 1992) va cu
Nguyén Thi Gai (chét nam 2015) di khai hoang str dung tir truéc nim 1954, khi d6
bS me ba 1am céng trinh phu va chudng bo trén manh dat d6. Thuc té khu dat ma
Ba P va 6ng T dang sir dung ciing c6 ngudn goc la caa bd me ba. Do hoan canh cua
bd Ba B 1a cu Ttru khi d6 kho khin nén bo ba da cho cu Tiu mot phan dat dé o, khi
& cu Ttru d3 14n chiém thém dat xung quanh méi thanh phan d¢at ma Ba B, 6ng T ¢6
nhu hién nay. Con bd me ba sir dung thira dat bén canh thta dat caa cu Twu hién
nay dang do anh trai ba 1a 6ng Nguyén Vian Vinh dang st dung. Nam 1976, bd me
ba pha cong trinh phu trén thia dat sé 209 di dé 1am nha cho anh em ba ra d6 dé
hoc. Nam 1990, ba 1dy chong thi chi c6 vo chong ba & trén thira dat. Nam 2001,
chdng ba chét chi con ba va hai con & trén dat. Thang 3/2004, do nha cii bi dot nat
nén ba di pha toan bo di dé xay nha kién cb nhu hién nay, khi d6 vo chong Ba D
khong c6 y kién gi. Nam 2006, ba dugc Uy ban nhan dan huyén QV cap
GCNQSDD dbi véi thira dat va ba van st dung thira dat on dinh tir ¢6 dén nay. Nay
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Ba D khoi kién doi lai thira dat nay ba khong dong y vi day 1a thira dat bd me ba dé
lai riéng cho ba.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan 1a Ank Thén Vin Vieong A va chj Than
Ngoc Anh cling trinh bay: Anh chi nhat tri véi 1oi trinh bay cua Ba B. Ba B da sinh
s6ng, 1am nha ¢ 6n dinh trén thira dat do tir trude dén nay va da dugc Uy ban nhén
dan huyén QV cap GCNQSDPD niam 2006. Anh chi khéng nhat tri véi yéu cau khoi
kién cua Ba b.

Uy ban nhan dan huyén QV trinh bay: Viéc Ba B khoi kién yéu cau Ba B tra
lai thira dat s6 209 va yéu cau huy gidy chang nhan quyén st dung dat sé sb
AD698463 do UBND huyén QV cip ngay 28/3/2006 cho Ba B dbi véi thira dat
trén thi UBND huyén QV da c6 y kién tai van ban s6 1471/UBND- TNMT ngay
15/12/2017 dén nay UBND huyén QV van gitt nguyén y kién nhu trong vin ban
néu trén va khong thay doi, b6 sung gi.

Tai ban n dan sy so tham s6 06/2017/DSST ngay 13/7/2017 ctia Tda an nhan
dan huyén QV, tinh BN di quyét dinh: Can ctr Biéu 163, 166 Bo luat Dan su; biéu
203 Luat Dét dai nam 2013; Diéu 34, 147, 165, 235, 239, 247, 264, 266 Bo luat T6
tung dan su; khoan 5 Diéu 1 Nghi quyét 104 ngay 25/11/2015 cua Qudc hdi vé thi
hanh Luat té tung hanh chinh; Phap Iénh &n phi 1¢ phi Toa an, xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cia Ba Nguyén Thi D.

X&c nhan thira dat s6 209, t& ban d6 so6 20, dign tich 52m? tai X6m Nui, x&
Pao V, huyén QV, tinh BN thudc quyén sir dung caa Ba Nguyén Thi D theo gidy
chung nhan quyén sir dung dat sé AA005165 do UBND huyén QV cap ngay
20/8/2004.

Hay giay chiing nhan quyén su dung dat s6 AP698463 do UBND huyén QV
cap ngay 29/3/2006 cho Ba Nguyén Thi B tai Thon Nui, xa Dao V, huyén QV, tinh
BN (thtra dat s6 209 t& ban d6 s6 20 ¢d dién tich theo GCNQSDD 1a 52m?); Budc
Ba Nguyén Thi B phai c6 nghia vu tra cho Ba Nguyén Thi D toan bo dién tich dat
O.

V& tai san trén dat: Ba B duoc quyén st dung dat, duoc quyén sé hitu toan bo
tai san gan lién voi dat va co trach nhiém tra Ba B gid tri cua tai san trén dat 13
186.356.7364.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé I&i suat cham tra, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 24/7/2017, Ba Nguyén Thi B lam don khang cio toan bo ban an.

Tai ban an phic tham s 24/2018/DSPT ngay 08/02/2018 cua Tda an nhan
dan tinh BN da quyét dinh: Béc khang céo cia Ba B, giir nguyén ban an so tham.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi theo quy dinh ctia phap luat.
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Khong dong y véi ban an dan sy so tham va dan su phic tham, Ba B di c6
don d& nghi khang nghi ban &n dan su phdc thim néu trén theo thu tha tuc gidam
dbc tham. Vién kiém sat nhan dan tinh BN c6 Bao céo sd 608/BC ngay 24/6/2028
dé nghi khang nghi ban an dan sy phdc tham néu trén theo tha thu tuc giam ddc
tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 24/QPKNGDT-VC1-DS ngay
22/8/2018 Vién truong Vién kiém sat nhan dan Céap cao tai Ha Noi khang nghi
giam dbc tham dbi véi ban an dan sy phuc tham sé 24/2018/DSPT ngay
08/02/2018 cua Toa an nhan dan tinh BN, d& nghi Uy ban tham phan Toa an nhan
dan cap cao tai Ha Noi xét xtr giam doc tham hay toan bo ban an dan sy phic tham
néu trén va hay toan bo ban an dan su so tham; Giao hd so cho toa an nhan dan
huyén QV, tinh BN xét xtr so tham lai theo quy dinh cua phép luat.

Tai Quyét dinh giam déc tham sé 33/2019/DS-GBT ngay 17/6/2019 cua Uy
ban tham phan Toa an nhan dan Cép cao tai Ha Noi da quyét dinh: Huy toan bo ban
an phic tham sb 24/2018/DSPT ngay 08/02/2018 cua Toa an nhan dan tinh BN va
huy toan b ban an dan sy so thim s 06/2017/DSST ngay 13/7/2017 cua Toa an
nhan dan huyén QV, tinh BN vé vy an “tranh chap quyén sir dung dat” gitra nguyén
don 1a Ba Nguyén Thi D véi bi don Ba Nguyén Thi B va ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan I1a Uy ban nhan dan huyén QV, tinh BN. Giao ho so vu an cho Toa an
nhan dan huyén QV, tinh BN xét xir so tham lai theo quy dinh ctua phap lut.

Sau khi nhan duoc Quyét dinh giam déc tham sé 33/2019/DS-GPT ngay
17/6/2019 cta Uy ban tham phan Toa &n nhan dan Cap cao tai Ha Noi, Uy ban
tham phan Toa an nhan dan tinh BN c6 cong vin s6 2489/2019/CV-TA ngay
05/9/2019 gui Hoi dong Tham phan TANDTC, Chéanh 4n TANDTC, Vién truong
VKSNDTC va ba Nguyén Thay Hién - Phd Chanh &n TANDTC vé viéc kién nghi
xem xét Quyét dinh Giam ddc tham cua TAND Cép cao tai Ha Noi.

Tai cong van sé 220/TB-TA ngay 03/6/2020 cia TANDTC gui Toa n nhan
dan tinh BN vé viéc théng béo giai quyét van ban thong bao phat hién vi pham va
tra o1 khong co can ct dé khang nghi theo tha tuc giam dbc tham ddi véi Quyét
dinh giam dbc tham sé 33/2019/DS-GDT ngay 17/6/2019 cua Uy ban thim phén
Toa an nhan dan Cap cao tai Ha Noi

Sau khi nhan hé so vu &n, Toa 4n nhan dan huyén QV, tinh BN da thu Iy vu &n
dan su so tham s6 80/2021/TLST-DS ngay 18/3/2021 vé viéc “tranh chap quyeén sir
dung dat” gitta nguyén don 12 Ba Nguyén Thi B véi bi don Ba Nguyén Thi B va
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén QV, tinh BN.

Trong quaé trinh giai quyét vu &n, Toa 4n nhan dan huyén QV tién hanh cac thu
tuc t6 tung theo quy dinh cua phap luat, dong thoi, cac duong su déu xac nhan hién
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nay thira dat s6 209 va nha trén dat Ba B sir dung van nguyén hién trang nhu thoi
diém Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd thang 6/2017 nén khéng yéu cau
Toa an xem xét tham dinh tai chd lai va cac duong su ty thoa thuan vé gia cua thia
dat tai bién ban thoa thuan ngay 06/7/2021: Gia tri cua thua dat 1a 290.000.000d va
gié tri ngdi nha 1a 156.000.0004.

Tt nhitng ndi dung trén ban 4n so thAm d3 cin ctr Didu 166; 170; 179 Luat dat
dai; Diéu 158; 163; 164; 166 B¢ luat dan su; Diéu 26; 34; 35; 39; 147; 157; 165;
228; 271; 273 Bo luat t tung dan su; Nghi quyét 326 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé thu nop quan ly, sir dung &n phi & phi Toa an xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa Ba Nguyén Thi b.

Buoc Ba Nguyén Thi B tra cho Ba D thira dat s6 209, to ban d6 s6 20 tai thon
Nui, x&8 Pao V, huyén QV, tinh BN nhung Ba B ¢6 nghia vu trich tra cong suc
trong nom, quan ly thira dat cho Ba B, anh Vuong Anh, chi Ngoc Anh tong sé tién
87.000.0004.

Ba b duoc quyén sé hitu toan bo ngdi nha do Ba B xay dung trén thira dat s6
209 nhung phai tra cho Ba B gid tri ngdi nha 14 156.000.0004.

Huay gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 ADDD do UBND huyén QV cip
ngay 28/3/2006 cho Ba B ddi vai thira dat s6 209, to ban do sé 20, dién tich 52m?
tai thon Nui, xa Pao V, huyén QV, tinh BN.

Ngoai ra an so tham con tuyén chi phi xem xét tham dinh, an phi, nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Sau khi xir so thdm, ngay 06/8/2021, Ba Nguyan Thi B ¢6 don khang toan bd
ban an.

Tai phién toa phlc tham nguyén don trinh bay, tranh luan gitt nguyén yéu cau
khoi kién va cho ring viéc chi Bac ty ¥ 1am GCNQSDD trén dit ¢ cta ba 13 vi
pham phap luat. Ba yéu cau Toa an tuyén huy GCNQSDD s6 AP 698463 do
UBND huyén QV céap ngay 28/3/2006 cho Ba Nguyén Thi B, thira dat s6 209 to
ban db 20 c6 dién tich 52m? véi 1y do viéc cdp GCNQSDD véi dién tich dat nay
cho chi Béc 1a sai. Phan dét nay thudc dién tich dat 3 dugc UBND huyén QV cip
GCNQSDD sb AA005165 vao so cip GCNQSDD s6 01180 QSDD, sb 1550/Qb-
UB ngay 20/8/2004 cho ho Ba Nguyén Thi P véi dién tich 350m?2. D6i voi tai san
(nha) cua chi Bic d3 lam trén dét caa ba, ba ty nguyén trich tra chi Bic gia tri tai
san theo nhu da dinh gia cuia Hoi dong dinh gia. Can cir chung minh cho yéu cau
khoi kién cta minh 1a Ban db dia chinh nim 1978 xac dinh thuc té chi co ton tai
thira dit ciia bé me ba, khong c6 dit cta chi Bic; Gidy quyén s& hitu dat nam 1992
ciia HTX nong nghiép Pong Du x4c nhan quyén sir dung dat cia ong Tau va ba
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Man; Vian ban két luan sé 22 ngay 10/11/2001 cta Phong Tai nguyén va Moi
truong; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ba duogc cap tir nam 2004; Tai liéu
chting minh viéc dong thué dat & cho thén dén nam 2006, 2013. Bi don trinh bay,
tranh luan gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan duoc Voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phat biéu y kién
vé viéc tuan thu phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan,
Hoi dong xét xur; viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia té tung dan su ké tir
khi thu ly phic thim cho dén phan tranh luan tai phién toa 13 dam bao theo ding
trinh tu, quy dinh caa phép luat va dé nghi Hoi ddng xét xur:

- Chép nhan khang céo cia Ba Nguyén Thi B.

- Ap dung khoan 2 Piéu 308, Piéu 148 BLTTDS: Stra ban an so tham sb
18/2021/DSST cua Toa an nhan dan huyén QV: Giao dién tich 52m? dat cho Ba B
va Ba B c¢d trach nhiém trich tra Ba B s6 tién 203.000.000 dong va khong hay
GCNQSD dat do UBND huyén QV da cap cho Ba B ngay 28/3/2006 doi vai thia
dat s6 209, to ban do s6 20 dién tich 52m? tai thon Nui, xd Pao V, huyén QV, tinh
BN.

- Ba B khdng phai chiu &n phi phdc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
tod, can clr vao két qua tranh ludn tai phién tod, Hoi dong xét xir nhin dinh:

[1]. Vé thu tuc 6 tung: Pon khang céo cta Ba Nguyén Thi B ndp trong han
luat dinh, da thyc hién day du thu tuc t6 tung nén duoc xem xét giai quyét theo
trinh tu xét Xt phuc tham.

[2]. V& noi dung:

2.2. Déi véi yéu cau Ba Nguyén Th; B phdi trd lai ba thira dat sé 209, to ban
d6 s6 20, dién tich 52m? tgi thdn NUi, x8 Pdo ¥, huyén QV.

Theo 1i trinh bay cta nguyén don 1a Ba Nguyén Thi B cho riang ngudn géc
thira dat s6 209 (dang tranh chap) nam trong dién tich dat tho cu do bd me ba dé lai
tir ndm 1954, theo ban do dia chinh nim 1978 1a thtra s6 26, di¢n tich 1.139m? da
dugc HTX néng nghiép Dong Du cip GCNQSDD tir nam 1992. Trong qué trinh str
dung b6 me Ba B c6 cho bé Ba B (cu Nguyén Vin Can) muon mot phan dién tich
dat dé lam chudng bo. Sau d6, bd Ba B muon thém mot phan dién tich dat nira dé
con trai cu Can lam quén budn ban. Sau d6 khong kinh doanh nita thi Ba B vé sinh
séng trén thira dat tir nam 1990 dén nay. Phia bi don 13 Ba B cho rang ngudn goc
thira dat s 209 (dang tranh chap) 1a cia bé me ba khai hoang, sir dung tir truéc
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nam 1954 bd me ba lam céng trinh phu, chudng bo & d6 sau d6 bd me Ba B pha di
lam nha cho Ba B va cac anh em ba ra ¢ d6. Khi Ba B két hon thi bd me ba cho vo
chdng ba tiép tuc st dung va 1am nha & 6n dinh cho dén nay.

Tu nhitng loi trinh bay cua cac duong su ciing nhu cac tai liéu chirng cur ¢
trong hd so vu an thi thdy: Nam 1992 HTX néng nghiép DPong Du da cin ctr vao
ban d¢6 nam 1978 ctia HTX Pong Pha dé cip GCNQSDD cho bdé me Ba b 1a cu
Tau va cu Man ddi véi thira dat sb 26, dién tich 1139m?. Khi cap GCNQSDD HTX
ndng nghiép Pong Du c6 vé& so d6 va xac dinh tir can thira dat nhung khong giap
ranh thtra dat ndo c6 sé hiéu thira 209 hay thira ndo c6 dién tich 52m?. Tai két luan
s6 22/KL- PC ngay 10/11/2001 cua Phong dia chinh huyén QV xac dinh: Hai 16
dat caa cu Can va cu Tuu 14 hai thia riéng biét cach nhau mot 16i di va hai nha déu
di chung 16i di d6 duoc thé hién trén ban dd do dac ndm 1978. Thira dat cua cu Can
la thira s6 3, dién tich 308m?, con thira ctia cu Tiru mang s 26, dién tich 1139m?,
dién tich Ba B dang sir dung thuoc khuon vién dat caa 6ng Nguyén Vian Thay con
trai cu Toru. Sau d6, nim 2002, dia phuong tién hanh 1ap lai ban d6 dia chinh da
tach thira dat s6 26 cua cu Tuu tach ra 1am 03 thira 1a thira s6 208 va 211 mang tén
ong T, con thira 209 mang tén Ba B. Tuy nhién, tai bién ban xac dinh ranh gidi,
méc gigi thira dat déu khong co chir ky cua gia dinh 6ng T, Ba B nén Ba D trinh
bay khi tach thira dat 1am ba gia dinh ba khong hé biét 1a diing va c6 can c.

Niam 2004, Ba D va 6ng T 1am tha tuc phan chia thira dat s6 26 do bé me 6ng
ba dé lai va hai 6ng ba da duoc Uy ban nhan dan huyén QV cip giay ching nhan
quyén st dung dat s6 1550, 1551 cling ngay 20/8/2004, theo d6, Ba B duoc quyén
st dung 350m? dat, dng T st dung 789m? dat. Ngay 28/3/2006, Ba B dugc UBND
huyén QV cap gidy chiang nhan quyén st dung dat d6i vai thira dat s6 209, tuy
nhién qua x&c minh tai chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén QV va UBND
x4 Pao V thi cac co quan nay déu khong luu trir ho so cdp GCNQSDD cho Ba B
d6i vai thira dat s6 209.

Véi nhimg phén tich néu trén c¢6 du can ci khang dinh viéc cap GCNQSDD
cho ho Ba b theo Quyét dinh s6 1550/QD-UB ngay 20/8/2004 véi dién tich 350m?
1a ding quy dinh bai 1& viéc cap GCNQSDP dién tich 350m? dat nay dua trén
GCNQSDD da cap nam 1992 cua HTX Pong Du x4c nhan quyén st dung dét cua
cu Tiu, cu Man. Thira dat s6 209 cua Ba B dugc cadp GCNQSDPD khong con hd so
I trir nén khong xac dinh dugc vé nguon goc dat, ¢o can cir xac dinh da cap tring
vao thira dat da dwgc UBND huyén QV cap cho ho Ba P bai I& theo theo
GCNQSDD & niam 1992 ctia HTX ndng nghiép Péng Du cip cho cu Tau va cu
Man trong d6 c¢6 so d6 thé hién thira dat s6 26, dién tich 1139m? nhung khong c6
thira dat nao thé hién thira 209 c6 dién tich 54m2. Viéc Ba B cho rang thira dat cua
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ba 12 do b me ba dé lai va bd me ba sir dung tir trudc naim 1954 nhung Ba B khdng
dua ra duoc tai liéu, ching ci ching minh cho 1oi trinh bay cua ba 1a ¢6 can cur. Ba
B c6 dua ra 10i trinh bay cua mot sb ngudi nhung day chi 1 10i trinh bay vé viéc
gia dinh Ba B ¢6 sir dung thia dat s6 209 cha khong phai 16i trinh bay vé ngudn
géc thira dat s6 2009.

Theo “Théng bao giai quyét van ban thong bao phat hién vi pham” s 220/TB-
TA ngay 03/6/2020 ciia Toa a4n nhan dan téi cao di khing dinh “Qua trinh do dac
lap ban dd dia chinh nim 2003 can b dia chinh cin c viéc st dung dat cua Ba B
dé tach thira 26 theo ban dd nam 1978 thanh 03 thira trong d6 co6 thira 209 dién tich
52m?, tir 46 cap GCNQSD dat cho Ba B trong khi Bién ban xac dinh ranh gisi dat
khong co ai ky, khdng c6 hd so cap dat va cap chong lén phan dat cia Ba b 14
khong dung phap luat. Tda an cap so tham va cap phlc tham xac dinh dién tich dét
tranh chap la ctia Ba D, bugc Ba B phai tra lai dat 1a c6 can cu”.

Tur nhitng nhan dinh, phan tich trén cd thé thay ban an so tham Xt chap nhan
y&u cau khai kién cua Ba D xac dinh thia dat s6 209 13 thudc quyén st dung cua
Ba D 1a c6 can ctr va ding phap luat.

Tuy nhién ban an so tham xa buoc Ba B tra lai Ba D thira dat va buoc Ba D
trich tra cong suc duy tri, ton tao thira d¢at cho me con Ba B va gia tri tai san trén
dat cho Ba B bai gia dinh Ba P va gia dinh Ba B 14 ho hang than thich, nhung viéc
tranh chap dat gitra hai gia dinh d3 kéo dai t6i nay hon 20 nim, hai bén thuong
Xuyén xay ra mau thuin gay gat nén néu dé gia dinh Ba B tiép tuc ¢ trén thira dat sé
209 bén canh thira dat caa Ba D va budc Ba B phai tra tién gia tri thira dat cho Ba
P thi mau thuan s& ngay cang tram trong hon, anh huong tgi tinh hinh an ninh tai
dia phuong 1a chua phu hop. Boi 18, hién nay Ba B d3 c6 nha & 6n dinh tai thi tran
Phé M, khong ¢ tai thon Nui, x4 Pao V ma chi c6 gia dinh 6ng T (12 em trai Ba D)
& d6. Tur trude dén nay, gia dinh Ba B va 6ng T khdng xay ra céi co, tranh chap gi
nén Khong c6 cin cir nhu Toa 4n so tham nhan dinh 13 giao dat cho Ba B thi mau
thuan s& ngay cang tram trong. Vé phia gia dinh Ba B da quan ly, st dung dat tur
nam 1976, trén dat gia dinh Ba B di xay dung nha kién cé, day 1a chd & duy nhat
cua gia dinh Ba B. Nén can giao dién tich 52m? dat cho Ba B va Ba B c6 trach
nhiém trich tra Ba B s tién 203.000.000 dong sau khi trir di cong suc trdng nom,
quan ly thira dat cua Ba B, anh Vuong Anh, chi Ngoc Anh méi phi hop vaéi thyc té
theo nhan dinh cua Quyét dinh giam doc tham s6 33/2019/DS-GDT cua Toa &n
nhan dan cip cao tai Ha Noi.

2.2. Poi Véi yéu cau hiy GCNOSDP s6 AP698463 do Uy ban nhan dan huyén
QV cdp ngay 28/3/2006 cho Ba Nguyén Thj B. Nhu da phan tich & trén, do di giao
thira dat s6 209, to ban d6 s6 20, dién tich 52m? tai thon Nui, x4 Pao V, huyén QV,
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tinh BN cho Ba Nguyén Thi B quan ly, sir dung cling toan bo tai san trén dat nhung
Ba B phai c6 nghia vu tra cho Ba P gi4 tri bang tién nén khdng can thiét phai huy
GCNQSDPD do UBND huyén QV di cap cho Ba B ngay 28/3/2006 14 phu hop voi
cac quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phic tham, Hoi ddng xét xir nhan dugce don dé nghi dinh gia lai
tai san cua Ba D, xét thay, trong giai doan chuan bi xét xur, ngay 06/7/2021 céc
duong su trong vu an tu nguyén dé nghi Toa an nhan dan huyén QV khéng tién
hanh tha tuc dinh gia lai tai san dang tranh chip, dong thoi, cac duong sy tu thoa
thuan vé gia tri thira dat 1a 290.000.000d va gia tri ngdi nha 1a 156.000.000d. Sau
khi xét xtr so tham, Ba B khang céo toan bo ban an so thim néu trén, Ba B khong
khang céo, hon nira cac duong sy tu thoa thuan vé gia tri thira dat chua qua 6 thang
nén khong c6 can ctir xem Xét la phu hgp véi cac quy dinh caa phap luat.

Tir nhitng phan tich trén thay ban an so tham xur 1a ¢6 cin ctr va dung quy dinh
ctia phap luat. Tuy nhién, ban an so tham xtr chura pht hop voi nhan dinh cua Quyét
dinh giam déc tham sb 33/2019/DS-GDT cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi.
Do d6, can chdp nhan mot phan khang céo ctia Ba Nguyén Thi B va sira mot phan
ban 4n so tham xir.

[3.]. An phi: Tai phién toa phtc tham, Hoi dong xét xir nhan dugc don dé nghi
khang céo bo sung dé nghi mién an phi do tudi cao, khéng co thu nhap, kinh té kho
khan, xét thay, Ba B khong thudc trudng hop quy dinh tai Didu 12, Didu 13 Nghi
quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu qudc
hdi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan mién, giam &n phi dan su cho Ba B.
Do khéng céo ciia Ba B dugc chap nhan nén Ba B khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 2 DBiéu 308 Bo luat té tung dan su; can cit Biéu 166; 170; 179
Luat dat dai; Diéu 158; 163; 164; 166 Bo luat dan su; Diéu 26; 34; 35; 39; 147,
157; 165; 228; 271; 273 B0 luat t6 tung dan su; Nghi quyét 326 cua Uy ban thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé thu nop quan ly, sir dung an phi Ié phi Toa an, stra ban én
so tham xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ba Nguyén Thi .

- X&c nhan thira dat s6 209, to ban dd s6 20, dién tich 52m? tai thon Ndi, xa
Pao V, huyén QV, tinh BN thudc quyén sir dung caa Ba Nguyén Thi D.

Giao cho Ba Nguyén Thi B quan ly, sir dung thira dat s6 209, to ban do s6 20,
dién tich 52m? tai thon Nui, xd DPao V, huyén QV, tinh BN nhung phai c6 nghia vu
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trich tra cho Ba Nguyén Thi b s tién 203.000.000d. Ba Nguyén Thi B dugc su
dung thua dat s6 209, to ban @6 sé 20, dién tich 52m? tai thdon NUi, x4 Pao V,
huyén QV, tinh BN cling toan bo tai san trén dat.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat (d6i véi truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cia ngudi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh con phai chiu
khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suit quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat co quy dinh
khéac.

2. Khong chap nhan yéu cau hay gidy chang nhan quyén st dung dat sb
AD698463 do Uy ban nhan dan huyén QV cap ngay 28/3/2006 cho Ba Nguyén Thi
B dbi voi thira dat s6 209, to ban do s6 20, dign tich 52m? tai thon NUi, x4 Pao V,
huyén QV, tinh BN.

3. Vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san:

3.1. Vé an phi: Ba Nguyén Thi B khdng phai chiu an phi dan sy so tham.

Tra lai Ba D s6 tién 9.317.000d tién tam Gng 4n phi da nop theo cac bién lai
thu s6 03974 ngay 13/5/2015 va bién lai s6 0005371 ngay 12/3/2018 cua Chi cuc
thi hanh an dan su huyén QV.

Ba Nguyén Thi B phai chiu 14.500.000d an phi dan su so thim nhung duoc
trir 300.0004 tai bién lai thu s6 04824 ngay 25/7/2017 va 300.000d tai bién lai thu
tién tam ung an phi s6 0002753 ngay 06/8/2021 caa Chi cyc thi hanh an dan su
huyén QV.

Ba B khdng phai chiu &n phi dan su phdc tham.

3.2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba b phai chiu
8.000.0004 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san (xac nhan Ba
b da nop du).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi ngudi duge thi hanh an ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &an dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cdc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BN;

- TAND huyén QV;,

- Chi cuc THADS huyén QV;
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- Lwu ho so.

Nguyén Thanh Binh
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