TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAU GIANG
Béan an so: 24/2024/DSST

Ngay: 29/3/2024. .
V/v tranh chap hgp dong d:t coc.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nhan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V& Vin Truong.

2. Ong Nguyén Vin Binh.

- Thu ky phién toa: Ong V6 Minh Chau — Thu ky Toa an Nhan dan huyén
Chéau Thanh — Hau Giang.

-Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Chau Thanh tham gia phién
tod: Ba Lé Thj Ha - Kiém sat vién.

Vao ngay 29 thang 3 nam 2024, tai try s6 Toa an Nhan dan huyén Chau
Thanh — Hau Giang xét xir so thAm cong khai vy an dan sy thy Iy so:
197/2023/TLST-DS ngay 09 thang 10 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 18/2024/QDXXST-DS ngay 29
thang 02 nim 2024 va quyét dinh hodn phién toa sb: 11/2024/QD-DS ngay
13/3/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Vin T, sinh nim 1973. (c6 mit)

Pia chi: 4p Thuan Hung, thi tran Ng& S&u, huyén Chau Thanh, tinh Hau

Giang.

- B don: Lé Phi C, sinh nam 1963. (c6 mat)

Ho Thi H, sinh nim 1975. (c6 mit)

Pia chi: s6 238A, khu vuc Phu Thuan, phuong Tan Phu, quan Cai Rang,
thanh phd Céan Tho.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Nguyén Thi N, sinh nim 1988. (c6 mit)
Dia chi: ép Thuan Hung, thi tran Ngé Sau, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 15/8/2023 va cac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, ciing nhu tai phién tdoa hom nay nguyén don Nguyén Van T trinh
bay:

Ngay 22/4/2022 nguyén don c6 thoéa thuidn nhan chuyén nhuwong cua bi
don mot cin nha, nha kién ¢b tai 4p Thuan Hung, thi tran Ng& S&u, huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang. Gia 1.750.000.000 déng, da dat coc trudc cho bi don
200.000.000 ddng. Bi don ciing da giao nha cho nguyén don quan 1y sir dung
VAo ngay 22/4/2022. Khi nhan nha nguyén don c6 sira chita nha hét 40.000.000
ddng. Khi lam hop ddng dit coc ngay 22/4/2022 c6 thoa thuan trong 06 thang
tinh tir ngdy 22/4/2022 s& lam hop déng chuyén nhuong theo quy dinh phap
luat, va co thoa thuan 06 thang nira s& lam hop dong tinh tir ngay hét han 06
thang, tong cong 1a 12 thang. Nguyén don c6 dua thém cho bi don 15.000.000
dong tién 13i. Sau d6 nguyén don co lién hé véi bi don dé 1am hop dong ra cong
chtng thi bi don di ban nha cho ngudi khac. Nguyén don yéu cau bi don tra lai
cho nguyén don 200.000.000 ddng tién coc va 15.000.000 déng nguyén don
dua cho bi don tién 13i, 40.000.000 déng tién stra chira nha.

Bi don Lé Phi C trinh bay: vao ngay 22/4/2022 bi don ¢6 chuyén nhuong
nha cho nguyén don, nha kién cd ngang 6m dai 22m, nha tai 4p Thuan Hung,
thi tran Nga Sau, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang. Gia 1.750.000.000 dong,
bi don di nhan dit coc tir nguyén don 1a 200.000.000 dong c6 1am hop ddng dit
coc. Bi don va nguyén don giao hen 02 thang tinh tir ngay 22/4/2022 s€ lam
hop ddng ra cong ching, ching thyc, sau khi hét 02 thang nguyén don hen lai
bi don 03 thang s& lam hop dong ra cong chtng, ching thue va nguyén don cd
giao cho bi don 15.000.000 ddng tién 14i, hét 03 thang bi don co cho thém
nguyén don 01 thang nita dé 1am hop déng nhung hét han 06 thang nguyén don
van khong lién hé bi don dé 1am hop dong chuyén nhuong. Bi don da ban nha
cho ba Khen vao ngay 21/11/2022 c6 cho nguyén don hay nhung nguyén don
khéng c6 tranh chap. Bi don khong dong ¥ véi yéu cau cua nguyén don vi
nguyén don tré hen theo hop dong.

Bi don H6 Thi H ddng y véi ¥ kién cta 6ng Lé Phi C va khong c6 ¥ kién
gi thém.

Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan: Nguyén Thi N dong y véi ¥ kién
ctia ong Nguyén Vin T va khong co y kién gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh trinh bay quan diém:
Ké tir khi thu Iy vu an dén phién toa hom nay, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thur
ky da thyc hién dang va ddy du cac quy dinh cta phap luat vé t6 tung dan su.



Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung theo quy dinh ctia phap
luat.

V& ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don tuyén bd hop dong dit coc ngdy 22/4/2022 v6 hiéu. Budc bi don
phai tra cho nguyén don sb tién dat coc 200.000.000 dong va tién 1ai 1a
15.000.000 dong. V& an phi dan sy so tham duong su phai chiu theo quy dinh
cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa, can cuir vao két qua viéc hoi, tranh luén tai phién toa, y kién cua dai
dién Vién Kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung va quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién bi don
yéu cau tra lai tién dit coc mua nha va dat. Bi don ¢ noi cu tra tai 238, khu vuc
Phu Thuan, phuong Tan Pht, quan Cai Radng, thanh phé Can Tho, nhung
nguyén don va bi don thdng nhét lya chon Toa 4n noi nguyén don cu tra va 1a
noi ¢ tai san dé giai quyét tranh chap. Do d6 can ctr vao Diéu 26, xac dinh quan
hé phap luat 13 tranh chap hop dong dic coc, cin ci Diéu 35, 39, 40 Bo luat t6
tung dan sy 2015 thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh va duoc xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

[2] Xét hop dong dit coc ngay 22/4/2022, gitta nguyén don va bj don 1a dé
dam bao cho viéc chuyén nhuong nha va dat tir bi don cho nguyén don. Qua d6
nguyén don cé dat coc cho bi don 1a 200.000.000 d?)ng, bi don cling giao nha cho
nguyén don quan 1y st dung. Trong hop dong dit coc khong c6 thoa thudn thoi
han lam hop déng chuyén nhuong theo quy dinh. Loi khai ctia nguyén don trong
thoi han 06 thang ké tir ngay 22/4/2022, hét 06 thang nguyén don c6 lién hé bi
don xin gia han thém 06 thang nita tong cong 1a 12 thang, nguyén don co giao
thém cho bi don 15.000.000 déng 13 tién 1di ctia 06 thang, bi don c6 nhin
15.000.000 dong. Loi khai cua bi don cho rang trong thoi han 02 thang ké tir
ngay 22/4/2022 s& lam hop dong chuyén nhugng theo quy dinh phap luat, hét 02
thang nguyén don xin gia han thém 03 thang va dua cho bi don 15.000.000 dong,
hét 03 thang bi don nguyén don thém 01 thang nita tong 1a 06 thang. Nhung day
chi 13 16i khai cia nguyén don va bi don khong c6 théa thuan bang van ban, hon
nita hop dong dit coc ngay 22/4/2022 khong c6 thoa thuan thoi han lam hop
ddng chuyén nhuong, bi don mudn chuyén nhuong can nha va dat cua bi don cho
ngudi khéc, thi phai lién hé véi nguyén don dé xir 1y so tién coc ma bi don da
nhan dé dam bao cho viéc chuyén nhugng nha va dat cho nguyén don, cé lap van



ban dé lam chung, nhung bi don khong 1am va cho rang nguyén don vi pham vé
thoi gian chuyén nhuong 1a chua du co sé.

Phan dét bi don du dinh chuyén nhuong cho nguyén don, tai gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BB334294/CH00424, BB334295/CH00425 déu 1a tai
san chung phat sinh trong thoi ky hon nhan cta Lé Phi C va H6 Thi H. Nhung
trong hop déng dat coc khong co thé hién ba H Thi H c6 déng y nhan dat coc dé
chuyén nhuong nha va dit cho nguyén don hay khéng, da vi pham Diéu 117, 122
Bo lut dan su 2015. Xét yéu t6 16i dan dén hop ddng vo hiéu 1a thudc vé nguyén
don va bi don nén khong xem xét van dé 16i dan dén hop dong vo hiéu. Nguyén
don chi yéu cau bj don tra cho nguyén don 200.000.000 dong tién dat coc va
15.000.000 d6ng tién 13i khong yéu cau xem xét yéu t6 16i dan dén hop dong vo
hiéu. Nguyén don va bi don khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo
hiéu.

Nguyén don da tu nguyén rit mot phan yéu cau khoi kién yéu cau bi don
tra s tién stra chira nha 1a 40.000.000 déng nén Hoi dong xét xtr dinh chi mot
phan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Nén yéu cau cta nguyén don va ¥ kién
ctia dai dién vién kiém sat 1a pht hop véi quy dinh cia phap luat.

[3] Vé an phi dan su so tham, quyén khang céo cac duong su thuc hién
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, 35, 39,147, 272, 273 B0 luat t6 tung dan su 2015.
Diéu 117, 122, 131 B9 lut dan sy 2015,
Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi vé an phi 1é phi Toa an.
Tuyén xur:
1/ Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

1.1/ Tuyén b hop dong dat coc ngay 22/4/2022 giita nguyén don Nguyén
Van T va bi don Lé Phi C vo hiéu.

1.2/ Budc bi don Lé Phi C va H6 Thi H c6 nghia vu tra cho nguyén don
Nguyén Vin T, ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan Nguyén Thi N s tién
dit coc 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) va 15.000.000 dong (mudi 1am
triéu ddng). Tong 13 215.000.000 dong (hai trim muoi 1dm triéu dong).

1.3/ Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an
(d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai

4



thi hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

1.4/ Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don yéu cau bi don
tra 40.000.000 déng (bén muoi tridu dong).

Puong su dugc nhan lai tai liéu chung ctr khi c6 yéu cau.

Puong su cd quyén khoi kién lai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 218, khoan
3 Piéu 192, diém ¢ khoan 1 Diéu 217 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015.

2/ An phi dan sy so tham bj don phai chju 10.750.000 dong (mudi triéu bay
tram nam muoi ngan dong) ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang. Nguyén don dugc nhan lai tién tam Ung an phi
6.375.000 déng (sau triéu ba trim bay muoi 1am ngan dong) theo phiéu thu ngay
09/10/2023 (s0:PT 2024/60 No: 1111 c6: 3371) cua Chi cuc :[hi hanh an dan su
huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang, thu theo théng bao so6 606/TB-TA ngay
05/10/2023 cta Toa an nhan dan huyén Chéu Thanh, tinh Hdu Giang. ?

3/ Buong su ¢6 mat dugc quyeén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

4/ Trong truong hop Ban an, Quyét dinh ciia Toa an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi higu thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Hiu Giang; 2 1 ” A b

_ VKSND huyén Chau Thanh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- CCTHA huyén Chau Thanh;

- Nhitng ngudi tham gia td tung;

- Luu hd so.

Nguyén Thanh Nhan



