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Ban &n s6: 06/2017/DS-ST
Ngay 11-8-2017 ,
“V/v Tranh chap quyeén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHUOC LONG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thédm phéan — Cha tog phién toa: Ba Nguyén Tran Anh Nguyét

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong bang Quang Vong

2. Ong V3 Pong Quang

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Van — Thu ky Toa 4n nhan dan
thi xa Phudc Long, tinh Binh Phuéc.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thj xa Phwéc Long tham gia phién
tdoa: Ong Duong Xuan Chinh — Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 8 nam 2017 tai tru s6 Toa &n nhan dén thi xa Phudc Long,
tinh Binh Phudc xét xir so tham cdng khai vu an thu ly s6 32/2015/TLST-DS
ngay 26 thang 8 ndm 2015 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat” theo Quyét
dinh dwa vu &n ra xét xa s6 04/2017/QDXXST-DS ngiy 05 thang 7 nim 2017 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 03/2017/QDST-DS ngay 26 thang 7 nim 2017 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bli Thién Q, sinh ndm 1967 (c6 mit)

Ba Pham Thi Ngoc B, sinh nam 1972
Pia chi: Khu phé 5, phuong M, thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudéc.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don ba B: Ong Bui Thién Q trd tai
Khu pho 5, phuong M, thi x& Phuge Long, tinh Binh Phudc 1a nguoi dai dién theo
iy quyeén cia nguyén don (Van ban uy quyén ngay 15/9/2015). C6 mat

2. Bi don: Ong Nguyén Van L, sinh nim 1964 (vang mat)

Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1968 (c6 mit)
Pia chi: Khu phé 2, phuong T, thi xd Phuéc Long, tinh Binh Phudc.

3. Nguroi lam chung:

- Ong Tran T (ving mat)
bia chi: 160A, duong S, khu P, phuong D, thi xa A, tinh Binh Duong.

- Ba Bui Thi My D, sinh ndm 1969 (ving mat)

Pia chi: Khu phé 5, phuong P, thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:



~ Trong don khoi Kien ngay 19 thang 7 nam 2016 va trong qua trinh gidi
quyeét Vu dn ciing nhu tai phién toa, nguyén don éng Bui Thién Q, ba Pham Th;
Ngoc B trinh bay: , ‘ 7

Nguon goc dat tranh chap 1a cua vg chong dng Q ba B nhan chuyén nhugng
ter Ong Tran T va ba Nguyen Thi L2 tr ndm 2002 va da duoc UBND huyén Phudc
Long (ci) cap gidy chtng nhan quyen su dung dat dén nam 2007 thi thu hoi va
cap d6i lai gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 H 03789/D/S ngay 05/6/2007
vai dién tich 491m2, thudc thira dat 92, to ban d6 sb 10, dia chi thua dat khu phé
6, thi tran B, huyén Phudc Long (cd) nay la khu ph6 6, phuong P, thi xa Phudc
Long, tinh Binh Phudce. Khi sang nhuong dat thi ranh dat gitra ho dng Q va ho
ong L da c6 cot moc ranh gidgi. , ,

Né&m 2008, khi vo chong 6ng L ba L1 xay nha cap IV trén dat, da tu y di
doi cot moc va lan sang phan dat cua 6ng Q di¢n tich 5,1m2.

Do do, 6ng Q ba B khei kién yéu cau Toa an giai quyet bugc ong L ba L1
phai tra lai dién tich da 1an chiém la 5,1m2 va thao d& phan tuong Xay trén dién
tich dat lan chiem. N N

Tai ban tu khai ngay 14/9/2015 bj don déng Nguyen Van L va ba Nguyen
Thi L1 thong nhat trinh bay: N

Vo chong 6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng T va ba Nguyen Thi L2 dién
tich 250m2 (chiéu ngang 5,2m, chiéu dai 48m) thudc thira dat 91, to ban d6 s6
10, dia chi thtra dat khu phd 6, thi tran B, huyén Phudc Long (cii) nay 1a khu phd
6, phuong P, thi xd Phudc Long, tinh Binh Phudc vao nam 2007 va da dugc Uy
ban nhan dan thi xa Phudc Long cap gidy chiang nhan quyén st dung dat sé6 H
00091/CN vao ngay 19/5/2010. Nam 2008, khi tién hanh xay nha cap 4 trén dat
thi xay du dién tich da dugc cap, khong lan sang dat ciia 6ng Q ba B nén éng L
ba L1 khong dong y tra lai 5,1m2 nhu 6ng Q ba B yéu cau.

Sau khi Toa &n tién hanh bién phap thu thap chang cir xem xét, tham dinh
tai chd ddi véi dién tich tranh chap, xac dinh phan dién tich tranh chap 12 5,1m2.
Tai cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chiing cir va hoa giai
ngay 24/3/2017 va 31/5/2017, ba L1 thira nhan dién tich duoc cap la 250m2 c6
chiéu ngang 5m chiéu dai 50m, nhung do khi thoa thuan chuyén nhuong thi cac
bén xac dinh chiéu ngang 5,2m chiéu dai 48m. Khi duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat thi khong ghi rd dién tich cac chiéu nén da xay 1an qua dién
tich ctia 6ng Q 1a 5,1m2. Nay véi yéu cau khai kién cua ong Q ba B, ba L1 dé
nghi dng Q cho ba tra lai bang tién 1a 80.000.000d (Tam muoi triéu dong) vi da
|6 xay nha trén dién tich 5,1m2.

Qua trinh giai quyét vu &n 6ng L da di khoi dja phuong nén khong tham
gia cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can céng khai ching ctr va hoa giai,
khong c6 y kién caa ong L.

Tai bién ban lay loi khai ngay 17/11/2016 ngwoi 1am chiing 6ng Tran
Théng trinh bay: 6ng chuyén nhuong cho 6ng L ba L1 dién tich dat 5,2m x 40m
(do thyc té) vao nam 2007 nhung thanh toan tién va ky hop déng chuyén nhuong
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1a 5m x 40m, dung véi dién tich theo gidy chirng nhan quyén si dung dugc cap
cho gia dinh 6ng, khi chuyén nhuong c6 chi ranh, cim mdc bang coc sét giira cac
ho lién ké. Do trude d6 ong cd chuyén nhuong dién tich dét giap ranh véi ho ba
L1 cho ba Bui Thi My D nén dng c6 yéu cau ba D cat lai 20cm chiéu ngang dé
lam hang rao, con ba D ¢d cat 20cm chiéu ngang hay khéng thi 6ng khdng rd.

Bién ban ldy loi khai ngay 14/12/2016 nguoi lam ching ba Bui Thi My D
trinh bay: vao nim 2004, ba nhan chuyén nhuong tir 6ng T dién tich dat 322,7m2
tai thira dat s6 91a, to ban d6 s6 10, dia chi thira dat khu phé 6, thi tran B, huyén
Phudc Long (cii) nay 1a khu phd 6, phuong P, thi xd Phudc Long, tinh Binh
Phudc. Khi chuyén nhuong, giira ba va 6ng T khong co thoa thuan ba cit 20cm
dat chiéu ngang dé lam hang rao nhu ong T trinh bay.

Tai phién toa: Bi don ba L1 thira nhan khi tién hanh xay nha trén dat thi
gia dinh ba khong moi chu dat giap ranh 1 gia dinh ong Q ra dé xéac dinh ranh
gidi nén di xay nha lan chiém qua dat 6ng Q. Nay ba dong y thao d& phan tuong
xay trén dat va tra lai cho 6ng Q ba B phan dién tich dat lan chiém duogc xac dinh
1a 5,1m2 nhung dé nghi 6ng Q ba B cho thdo d& va tra dat vao nam 2021. Nguyén
don giit nguyén yéu cau khai kién va ddng y cho bi don thuc hién viéc thdo d&
va tra dién tich dét 1an chiém vao nam 2021.

Y kién cua Vién kiem sat:

- V& viéc tuan theo phap luat t tung cta Tham phan, Hoi dong xét xr, Thu
ky phién toa va ciia nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an: Tuan
thi1 va chap hanh ding theo quy dinh cua phap luat.

- Vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xar xem xét chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don. Do ong L da duoc triéu tap hop 1& dén lan thi
hai ma van vang mat khéng c6 Iy do va tai phién tdoa nguyén don va bi don ba L1
d4 thoa thuan viéc thdo d& va hoan tra lai dién tich dat 5,1m2 cho éng Q ba B vao
nam 2021 13 hoan toan ty nguyén nén can ghi nhan sy théa thuan nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1] Pay la vu &n “Tranh chap quyén st dung dat” gitta nguyén don ong BUi
Thién Q, ba Pham Thi Ngoc B va bi don 6ng Nguyén Vin L ba Nguyén Thi L1;
Do ddi tuong tranh chap 1a bat dong san nén thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan thi xa Phuéc Long theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 va diém ¢
khoan 1 Diéu 39 cua Bé luat t tung dan su.

[2] Bi don 0ng Nguyén Vin L da duogc triéu tap hop 1€ dén 1an thir hai ma
van vang mit. Do d6, Toa an tién hanh xét xtr vang mat bi don, theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va khoan 2 DPiéu 229 cua Bo luat td
tung dan su.



[3] Vé thoi hiéu khai kién: nguyén don khaoi kién tranh chap quyén sir dung
dat thudc truong hop khdng ap dung thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai Biéu
155 Bo luat dan su.

[4] V& duong su trong vu an: Do cac duong su trong vu an khdng tranh
chap vé trinh ty thu tuc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat va qua trinh giai
quyét vu an khong c6 can ctr xac dinh gidy chirng nhan quyén sir dung dat da cap
cho duong su 12 tréi luat, xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cua duong su.
Do d6, Toa an khong dwa Uy ban nhan dan thi xa Phuéc Long vao tham gia td
tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan.

V& noi dung:

[5] Nguyén don, bi don théng nhat ngudn gdc 02 thira dat lién ké trong do
c6 dién tich dat tranh chap déu duoc sang nhwong tir dng Tran Thong va ba
Nguyén Thi Lyu va da duoc UBND huyén Phude Long (cii) cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Khi chuyén nhuong c6 xac dinh ranh gigi cu thé. Tuy nhién,
nam 2008 gia dinh 6ng L ba L1 da ty y xay nha ma khong co su xac dinh ranh
gidi d6i voi ho ¢ dat gidp ranh nén da lan chiém cua 6ng Q 1a 5,1 m? dat vai ti
can nhu sau: phia nam giap duong BT 741 14 0,05 m; Bac giap 6ng Siéu 12 0,16m;
Tay giap 6ng L ba L1 1a 48,49m; Dong giap 6ng Q la 48,49m, do khi thoa thuan
sang nhuong dat 14 5,2m dat chiéu ngang, nhung khi thuc hién viéc ky hop dong
chuyén nhuong va dugc cap gidy chimng nhan quyén su dung dat thi trén giay
chting nhan quyén st dung dat khong thé hién so liéu cac canh.

[6] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay tai
thoi diém bi don xdy dung cong trinh trén dat khéng c6 su xac dinh ranh gigi doi
véi ho co dat gidp ranh, xay dung lan sang dat cua ho giap ranh nhu vay 1a khong
dam bao quy cach xay dung d6i voi tai san lién ké. Mat khac, tai bién ban Iy 1oi
khai 6ng T ngay 17/11/2016 6ng T ciing khang dinh sang nhuong cho ho 6ng L
ba L1 dién tich dat chiéu ngang 1a 05m va bién ban xac minh ngay 03/3/2017 tai
chi nhanh van phong dang ky dat dai thi x4 Phudc Long cung cap: dién tich dat
ho 6ng T chuyén nhuong cho hd 6ng L ¢6 mat tién 1a 05m, mit hau 05m, chiéu
dai hét dat. Vi vay, co co s chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don. Buoc
bi don phai tra lai phan dién tich dat da 1an cua nguyén don 1a 5,1 m?.

[7] Tai phién toa, nguyén don va bi don ba L1 thong nhat thoa thuan thoi
gian tra dat Ian chiém va thao d& phan tudng x4y trén dat vao nim 2021. Xét thoa
thuan gitta nguyén don va bi don 1a hoan toan tu nguyén, tuy vang mit bi don
6ng L nhung viéc thoa thuan trén khdng anh huong dén quyén, nghia vu ciia 6ng
L nén can ghi nhan. Chi phi cho viéc théo dg, tra lai hién trang dat ong L ba L1
phai chiu.

[8] Vé &n phi dan sy so tham: do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu &n phi dan su so tham trén gia tri dat tranh chap (theo bién
ban dinh gi4 ngay 11/8/2016 thi gia dién tich dat tranh chap 13 29.139.6004).
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[9] V& tién chi phi xem xét, thim dinh va chi phi dinh gia: nguyén don tu
nguyén chiu nén Hoi ddng xét xir khéng xem xét.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 9 Piéu 26 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cia B luat t6 tung
dan sy; khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat dt dai, diéu 255, 256 va Diéu
688 Bo luat dan sy nim 2005; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016, Phap lénh s 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009;

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd y~éu cau khoi kién cﬁa~nguyén don. o

~ Bugc bi don 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi L1 phai tra lai phan dat
da lan chiém cho nguyén don 6ng Bui Thi¢n Q va ba Pham Thi Ngoc B la 5,1
m?, ¢ tr can: Nam giap dudng DT 741 1a 0,05 m, Bac giap ong S 1a 0,16m, Tay
giap ong L ba L1 la 48,49m, Dong gidp ong Q la 48,49m (co so d6 kem theo),
phan dat thudc thira s6 92, to ban do s6 10, dia chi thira dat khu pho 6, thi trdn
B, huyén Phudc Long (cii) nay la khu pho 6, phuong P, thi xa Phude Long, tinh
Binh Phuéc thudc quyén sir dung dat sé H 03789/D/S ngay 05/6/2007 cap cho
6ng Bui Thién Q va ba Pham Thi Ngoc B. Pong thoi, 6ng L ba L1 ¢6 nghia vy
thao d& phan tuong xay va phin mong da xay du’ng trén dién tich dat 1an chiém.

Ghi nhan su thoa thuan gitra nguyén don va bi don bg L1 vé thoi gian thuc
hién nghia vu tra dat 1an chi€ém va thdo do tai san trén dat lan chiém vao nam
2021.

2. An phi dan su so tham: 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi L1 phai
chiu 1.457.000 dong (Mét triéu bon tram ndam muoi bay nghin dong).

Tra lai cho 6ng BUi Thién Q va ba Pham Thi Ngoc B sé tién tam ung an
phi 1.250.000 déng (Mt triéu hai tram niam muoi nghin dong) ma dng Q ba B
da nop tam ung theo bién lai s6 0005146 ngay 26/8/2015 caa Chi cyc thi hanh &n
dan su thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc.

3. Nguyén don, bi don ba L1 c6 mit c6 quyén khang cdo ban an nay trong
thoi han mudi 1am ngay, ké tir ngay tuyén an 11/8/2017; Bi don ong L vang mt
c6 quyén khang céo trong thoi han mudi 1am ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ban an dugc niém yét.

“Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 ludt thi hanh
an d‘étn S thi nguoi dwoc thi hanh ‘én dan Su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyeén thoa thugn ghi hanh an, quyén yéu cau thi hanh é‘n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Dieu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh
an dan su; Thoi hiéu thi hanh dan duwoc quy dinh tai Pieu 30 Lugt thi hanh an dan
Su’”.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND, VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND th; x& Phuéc Long;

- Chi cuc THADS thi xa Phurc Long; (ba ky)
- Cdc Duong su,
- Luu ho so vu an, Toa an.

Nguyén Tran Anh Nguyét



