TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 31/2023/HNGD-PT
Ngay: 18-7-2023

V& viéc “Tranh chép ly hon, chia tai san
chung va cong nhan quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién téa: b Phan Ngoc H Dinh Thuc

Cdc Tham phdn: ba Trinh Thi Phuc

6ng Nguyén Vin Canh

- Thw ky phién toa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién To0a &n nhan
dan tinh Long An.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén tinh Long An tham gia phién toa: ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2023, tai tru s Toa an nhén déan tinh Long An xét xu
phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 18/2023/TLPT-HNGD ngay 25 thang 04 ndm

2023 vé viéc “Tranh chdp ly hén, chia tdi sin chung va céng nhdn quyén sit dung
dat”.

Do Bin 4n hon nhan gia dinh so thdm s6 10/2023/HNGD-ST ngay 14 thang
02 nam 2023 cta Toa &n nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 18/2023/QD-PT ngay 17 thang 05
nam 2023, gitta cac duong su:

Nguyén don: chi Phan Thi My H, sinh nam 1989; dia chi thudng tri: Ap C, xa
T, huyén B, tinh Long An; dia chi tam tr(i: Ap V, xa P, huyén C, tinh Long An.

Hién tai dang bi tam giam tai Nha tam giit Cong an huy¢n C, tinh Long An.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don, chi Phan Thi My H:
ong Cao Thanh T, Luat su ctia Van phong Luat su A thudc Poan ludt su tinh Long
An,

Dia chi: s6 31 dudong Swong Nguyét A, Phuong B, Thanh phd T, tinh Long
An,

Bi don: anh Nguyén Minh H, sinh nim 1986; dia chi: s6 169A Ap 3, xa T,
huyén B, tinh Long An.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau dgc ldgp: anh Nguyén
Huynh Quoc C, sinh ndm 1980; dia chi: s6 169B Ap 3, xa T, huyén B, tinh Long
An.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Ngoc M, sinh ndm 1990

Dia chi: s6 169B Ap 3,xa T, huyén B, tinh Long An.

2. Ba Huynh Thi Ngoc H, sinh nam 1961

3. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1953

Cung dia chi: $6 119 Ap 3,xa T, huyén B, tinh Long An.
- Nguoi khang cdo: nguyén don, chi Phan Thi My H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 10/01/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
tai cap so tham, nguyén don chi Phan Thi My H trinh bay:

Chi va anh Nguyén Minh H chung song tir nim 2006, dang ky két hon ngay
04/5/2009 tai ij ban nhan dan xa T, huyén B, tinh Long An. Vo chéng thuong
mau thudn va di khong con séng chung voi nhau khoang 04 nam. Chi yéu cau
duoc ly hon anh Nguyén Minh H.

Vé con chung: chi va anh H ¢6 2 con chung tén Phan H P, sinh ngay
26/10/2006 va Nguyén H Phuc H, sinh ngay 25/12/2012. Chi va anh H thng nhat
sau khi ly hon, chi truc tiép nudi dudng ca 02 con chung, khong yéu cau anh H cép
dudng nudi con.

V& tai san chung: Vo chdng co tai san chung gom thira dat s6 968, to ban dd
s6 21 x4 T, huyén Bén Lirc, dién tich 378,4m?, dién tich do dac thuc té 1a 371,7m?,
loai dat thuong mai, dich vy, do S¢ Tai nguyén va Mo61 truong tinh Long An cap
Gidy ching nhin quyén sir dung dat (Vlet tat GCNQSDBD) cho anh Nguyen Minh
H ngay 08/3/2019 cung tai san gan lién trén dat 1a 02 cin nha cip 4 va 02 mai che,
trong d6 nha 1 c6 dién tich 1a 92,7m?, nha 2 c6 dién tich 1a 82,1m?, mai che 3 c6
dién tich la 81,3m?, mai che 4 c6 dién tich 1a 32,5m?.

Nguon goc thira dat 968 néu trén do ba chong cua chi 12 6ng Nguyén Van B
cho, nhung 6ng P van con dimg tén trén GCNQSDP. Vo chong chi cat nha sinh
song tir ndm 2009 cho dén khi vo chong song ly than. Sau d6, 6ng B di tu y ban
toan bo nha dat ma khong hoi y kién ctia vo chong chi. Nam 2009, chi c6 dua cho
anh H s tién 400 triéu déng dé chuoc lai nha dat. Vi tin tudng nén chi khong hoi
anh H mua lai nha dat cua ai, nhung anh H c6 mang GCNQSDP do anh H dimg
tén vé cho chi xem. Ngudn gbc sd tién 400 triéu dong ma chi dua cho anh H I tai
san chung cua vo chong, ¢6 duoc do chi mua ban trai cay. Khi ly hon, chi yéu cau
dugc nhan % gia tri nha dat.

Tai phién toa so tham, chi H con yéu ciu chia tai san chung 1a 04 chiéc xe
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nhung chi khong nhd bién sb, trong d6 c¢6 03 chiéc xe do anh Nguyén Minh H
dung tén so hitu va 01 chiéc xe do ban cua chi 1a Nguyén Ngoc L (tén goi khéc
Nhung, dang bi tam giam tai Nha tam gitt Cong an huyén C) dimg tén s& hiru. Hién
tai, anh H d ban 02 chiéc xe do anh H dtmg tén voi gia 1a 70.000.000 déng, con
lai 01 chiéc xe hiéu Exciter 135 do anh H dung tén tri gia 1a 30.000.000 dong Nay
anh H tu nguyén giao lai cho chi s¢ hiru gia tri 03 chiéc xe néu trén voi sb tién
50.000.000 dong, thi chi ciing dong ¥ va yéu cau 1am rd chiéc xe do chi L dimg tén
do ai dang quan ly, st dung.

V& no chung: kKhong c6, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Trong qud trinh Toa dn giai quyét vu dn, tai phién toa so tham, bi don anh
Nguyén Minh H trinh bay:

Anh xé4c dinh thoi gian chung sdng, két hon, tinh trang hon nhan, con chung
nhu chi H trinh bay 1a ding.

Nay chi H yéu cau ly hon, anh dong y. Hién tai, chi H dang bi tam giam tai
Nha tam gitt Cong an huyén C, nén anh yéu cau duoc tiép tuc nudi dudng 02 con
chung cho dén khi chi H duoc tai ngoai, cac con c¢6 nguyén vong song vdi ai thi
anh ton trong, anh khong yéu cau chi H cip dudng nudi con. Anh va chi H khong
c6 tai san chung.

Thira dat s6 968, to ban d6 s6 21 trude day thudc phan dat khac do cha anh 1
6ng Nguyén Vin D dung tén trén GCNQSDD, di ban cho Cong ty TNHH Q khi bi
quy hoach, nhung c6 chira lai phan dién tich ma cha me anh da cat 02 cin nha cho
anh va anh rudt 1a Nguyén Huynh Qudc C & tir nam 2009. Vi phan dét chira lai co
dién tich nho khong thé tach thira riéng biét cho anh va anh C, nén vé mat gidy to
anh dung tén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tron thira.

Nay chi H yéu cau chia doi phan nha, dét néu trén, anh chi dong ¥ chia cho
chi H % gi4 tri nha, dat thudc phan cua anh, gbm dién tich 238,8m? thudc 01 phan
thira dat 968 va 01 can nha cip 4 gan lién véi dat, ki hidu nha 1 c6 dién tich 1a
92,7m? va mot phan mai che 3 c6 dién tich 1a 60,3m2.

Pbi v6i phan dién tich dat 133,1m?tai Khu (A1) theo Manh trich do phan khu
ngay 10/01/2023 ciua Cong ty TNHH do dac Nha dat H va Manh trich do dia chinh
s6 428/2022 ciia Cong ty TNHH Nha dat H ngay 27/6/2022 dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén B ky duyét ngay 06/7/2022 trén dét co can nha cap
4 ki hiéu nha 2 c6 dién tich 1a 82,1m? mot phan mai che 3 c¢6 dién tich 21m? va
mai che 4 c6 dién tich 1a 32,5m? |4 tai san cua anh rudt cua anh tén Nguyén Huynh
Quéc C. Anh ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién doc 1ap cua anh C.

Ngoai ra, anh c6 dimg tén s& hitu 03 chiée xe gin may va di ban 02 xe véi gia
70.000.000 dong nhung chua lam thu tuc sang tén, con 01 chiéc xe hiéu Exciter
bién s6 62 F1-055.96, cip ngay 17/02/2016 do anh dang quan 1y st dung c6 gia tri
1a 30.000.000 dong. Anh ddng ¥ giao lai cho chi H sé hitu gia tri ctia 03 chiéc xe
(trong d6 02 chiéc da ban) véi so tién 1a 50.000.000 dong. Riéng chiéc xe bién sd
62 L1- 678.72 do chi Nguyén Ngoc L (tén goi khac Nhung) 1a ban cta chi H dimg
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tén s¢ hiru hién con anh dang st dung khong phai la tai san chung cua anh va chj
H, nén anh khong tranh chap vai chi H hay chi L chiéc xe nay.

Vé no chung: vg chdng anh khong ng ai va cting khong ai ng vo chdng anh
nén khong yéu cau Toa an gidi quyét.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Anh Nguyén Huynh Quéc C trinh bay:

Anh va Nguyén Minh H 13 anh em rudt. Thira dat sé 968, to ban d6 s 21 xa
T, huyén B, tinh Long An c6 ngudn gdc ciia cha me anh 14 ong Nguyén Vian P va
ba Huynh Thi Ngoc H cho riéng anh va Nguyén Minh H. Tuy nhién, do dién tich
nho nén khong thé tach thira phan dién tich ctia anh dang st dung, nén cha me anh
dé cho H dung tén tréen GCNQSDD dé thuc hién nghia vu cia ngudi st dung dat
v6i nha nude. Vao ndm 2009, cha me anh c6 xay dung 02 cin nha cap 4 trén thira
dat s6 968 dé cho 2 anh em sinh séng. Vo chdng anh dang truc tiép quan ly, su
dung 01 can nha cép 4 ki hiéu nha 2 c6 dién tich 1a 82,1m?, mot phén mai che 3 ¢c6
dién tich 21m? va mai che 4 ¢6 dién tich 1a 32,5m? gin lién v&i dat tir ndm 2009
cho dén nay khong ai ngan can gi.

Anh khong dong ¥ yéu cau khai kién cta chi Phan Thi My H vé viéc chia tai
san chung cta chi H va H 1a toan bo thira dat s6 968 va 02 can nha cap 4 gan lién
v6i dat, bao gom ca phan nha dét caa anh d3 duge cha me cho. Anh yéu cau Toa an
cong nhan quyén s dung phan dién tich dat 133,1m? thudc 01 phan thira dat sd
968, to ban d6 sb 21, dét toa lac tai ap 3, X4 T, huyén B, tinh Long An, do S& Tai
nguyén va Mbi truong tinh Long An cap GCNQSDD cho Nguyén Minh H ngay
08/3/2019, duoc thé hién tai Khu (A1) theo Manh trich do phan khu ngay
10/01/2023 clia Cong ty TNHH do dac Nha dat H va Manh trich do dia chinh s6
428/2022 cua Coéng ty TNHH Nha dat H ngay 27/6/2022 duoc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai tai huyén B ky duyét ngay 06/7/2022 va quyén sd hitu cin
nha cép 4 ki hiéu nha 2 c6 dién tich 1a 82,1m?, mot phﬁn mai che 3 c6 dién tich
21m? va mai che 4 ¢6 dién tich la 32,5m?,

Ong Nguyén Vin B va ba Hupnh Thi Ngoc H thong nhat trinh bay:

Ong, ba 1a cha me rudt cia Nguyén Minh H va Nguyén Huynh Quéc C.
Nguon goc thira dat s6 968 to ban d6 s6 21 xa T, huyén B, tinh Long An do S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh Long An cdp GCNQSDD cho Nguyén Minh H ngay
08/3/2019 va 02 cin nha cap 4 gan lién v6i dat 1a cua vo chong ong, ba cho cac
con rudt 1a Nguyén Minh H va Nguyén Huynh Quéc C. Do tai thoi diém ting cho
khong thé tach ra 1am 02 thira riéng 1¢ nén vo chong 6ng va H thoa thuan dé H dai
dién 02 anh em dimg tén tron thira dat s6 968 néu trén. Nam 2009, vo chong ong
ba c6 xdy dung 02 cin nha cép 4 trén thia dat sé 968 dé cho vo chong H va vo
chdng C sinh song tai dia chi s6 169A va 169B Ap 3, xa T, huyén B. Hai can nha
tai dia chi néu trén dugc xay dung cung thoi diém va st dung chung 01 vach
tuong. Sau khi xdy dung nha xong, thi H va C nhan nha sinh sdng tir 6 cho dén
nay. Ong ba xac dinh nha va dat xay dung trén thira 968 néu trén 1a cta 6ng ba cho
riéng 02 con rudt 1a H va C nén 6ng ba khong déng ¥ véi yéu cau chia tai san
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chung la thira dat s6 968 va 02 cin nha cap 4 co trén dat cua H. Ong ba khéng co
yéu cdu gi trong vu an ndy va dé nghi Toa an chip nhan yéu ciu doc lap cua
Nguyén Huynh Quédc C.

Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan théng nhit véi két qua do dac
theo Manh trich do dia chinh s6 428-2022 do Cong ty TNHH do dac nha dit H do
v& ngdy 27/6/2022, duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén B duyét
ngay 06/7/2022; Manh trich do phan khu ngay 10/01/2023 ctia Cong ty TNHH do
dac Nha dat H; Chung thu thim dinh gia s6 791.2022.VT.HS ngay 27/7/2022 do
Cong ty Co phén thong tin va thim dinh gia V thuc hién va Bién ban dinh gia tai
san do Hoi dong huyen B thue hién ngay 15/9/2022 va dé nghi Toa 4n cin cr vao
cac két qua trén dé giai quyét vu an.

Nguyén don chi déng v két qua do dac tai Manh trich do ban d6 dia chinh,
khong dong ¥ két qua dinh gid nhung khong yéu cau co quan chuyén mon khac
dinh gia lai tai san va xac dinh gia tri tai san tranh chap 1a 06 ty dong, dé nghi Toa
an xem x¢&t v gia tri nay dé chia gid tri nha, dat néu trén.

Toa an cap so tham da hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n hon nhan gia dinh so' tham s6 10/2023/HN-ST ngay 14 thang 02
nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Bén Luc, tinh Long An da xur (tom tat):

Chi Phan Thi My H dwoc ly hén véi anh Nguyén Minh H.

Giao con chung tén Phan H P sinh ngay 26/10/2006 va Nguyén H Phiic H
sinh ngay 25/12/2012 cho anh Nguyén Minh H dwoc tiép tuc nuéi dwéng. Chi Phan
Thi My H khéng phdi cap dwéng nudi con.

Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia chi Phan Thi My H vé viéc yéu
cau chia tai san chung.

‘Anh NguyéNn’Minh H c6 trach nhiém thoi hoan cho chi Phan Thi My H gia tri
quyén su dung dat va cong trinh gan lién trén dat voi so tién la 493.200.223 dong.

Anh Nguyé~n Minh H dwoc tié}) tuc quan ly, st dung dién tich do dac thuc té la
238,8m? thudc 01 phdan thira dat sé thira dat sé6 968, to bdan doé so 21, logi dat
thwong mai dich vu, ddt toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An do So Tai nguyén
va Méi truong tinh Long An cap Gidy chimg nhdn quyén su dung ddt cho Nguyén
Minh H ngay 08/3/2019 cung vdi tai san gan lién trén dat tai vi tri Khu (A) va Khu
(B) 1& cdn nha cdp 4, ki hiéu nha (1), ¢é dién tich la 92,7m% mét phan mai che (3),
c6 dién tich la 60,3m?, hang rao, o dién tich 24,57m?, tru cong 0,8m?, cira cong
7,5m? va khu ma (5), c¢é dién tich la 14,8m? theo Manh trich do phan khu ngay
10/01/2023 ciia Cong ty TNHH do dac Nha dat H va Manh trich do dia chinh sé
428-2022 do Céng ty TNHH do dac nha dat H do vé ngday 27/6/2022, dwoc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 06/7/2022 (dwoc dinh
kem ban an).

Anh Nguyén Minh H co trach nhiém chia lai cho chi Phan Thi My H so hitu
gid tri ciia 03 chiéc xe véi sé tién la 50.000.000 dong. Anh Nguyén Minh H dwoc
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tiép tuc so hitu 01 (mot) chiéc xe hiéu Exciter bién sé 62 F1-055.96 do anh H ditng
tén chii quyén cdp ngay 17/02/2016.

Chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia anh Nguyén Huynh Quoc C.

Anh Nguyén Huynh Quéc C dwoe tiép tuc quan Iy, sir dung dién tich do dac
thuee té la 133,1m? thude 01 phan thira dat so 968, to ban do sé 21, loai ddt thwong
mai dich vu, dat toa lac tai dp 3, xd T, huyén Bén Like, tinh Long An, do So Tai
nguyeén va Moi trwong tinh Long An cap Gidy chimg nhdn quyén s dung ddt cho
Nguyén Minh H ngay 08/3/2019 cung tai san gan lién trén ddt tai vi tri Khu (A1) la
can nha cdp 4, ki hiéu nha (2) c6 dién tich la 82,1m% mdi che (4), ¢6 dién tich la
32,5m? va mét phdn mdi che (3) ¢6 dién tich 21m? theo Mdnh trich do phdn khu
ngay 10/01/2023 ciia Cong ty TNHH do dac Nha dat H va Manh trich do dia chinh
$6 428/2022 ciia Cong ty TNHH Nha dat H ngay 27/6/2022 dwge Chi nhanh Vin
phong dang ky ddt dai tai huyén B ky duyét ngay 06/7/2022 (dwoc dinh kém bdn
an).

Cdc dwong sw dwoc quyén lién hé co quan Nha nwéc cé tham quyén dé lam
thii tuc ké khai déing ky dién tich dat néu trén ding véi dién tich dat thuc té dang
sit dung theo quy dinh ciia phdp ludt dat dai.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén, nghia vu ciia bén khong truc
tiép nudi con, chi phi t6 tung, nghia vu chiu 13i néu cham thi hanh an, an phi,
quyén va thoi han khang cao ciia cac duong su, viéc thi hanh an theo quy dinh cia
phap luat.

Ngay 07/03/2023, nguyén don, chi Phan Thi My H khang c40 mot phan ban
an so tham vé phan tai san chung va khong chap nhan yéu cau doc 14p cua anh
Nguyén Huynh Quéc C.

Tai phién toa phuc tham,

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop cho nguyén don trinh bay: thira dat s6 968
1a tai san chung cuia chi H va anh H vi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira 968 gitra Cong ty Q va anh H la trong thoi ky hon nhan. Anh C khong co
chting cr gi chung minh dat 1a cua anh C. Chi H khong c6 diéu kién cung cip
chtmg ctir @& ching minh nha do vo chong chi xay dung, vi chi dang bi tam giam.
Tai phién toa phiic tham, chi H xac dinh c6 02 ngudi lam chimg di xay dung nha
cho vo chong chi. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua chi H va chia
cho chi H duoc nhan bang hién vat.

~ Anh Nguyén Minh H trinh bay: ba Minh Tda lam chimg vé ngudn gbc thira
dat 968. Mac du hop dong c6 ghi gia tién, nhung anh hoan toan khong cé thanh
toan gi cho Cong ty ma thuc chat la Cong ty lam thu tyc d€ hoan tra phan dién tich

dat ma cha cta anh chtra lai cho 02 anh em dang 6.
Anh Nguyen Huynh Quéc C trinh bay: nha va dat ma H tranh chap da co trudc

Khi H duoc cap giay chung nhén quyen str dung dét, do cha me rudt cta anh va H
b6 tién x4y nha dé cho 02 con sinh song.



Ong Nguyén Vian B va ba Huynh Thi Ngoc H théng nhdt trinh bay: nam 2009,
6ng ba di cit 02 can nha hién nay 1a sb 169A va 169B cho C, H ¢. Pén nam 2014,
6ng D ban dit cho ba Minh T ¢6 chira lai phan dién tich c6 02 cin nha cia cac con
va phan dat c6 md ma cua 6ng ba, nhung do phan dét chura lai 1a dat lta co dién
tich nho, khong lam thu tuc tach thira duoc, nén trén gidy to 6ng D chuyén hét dat
cho ba Thu dé Céng ty Q lam thu tuc chuyén d6i muc dich s dung thanh dat
thuong mai, sau d6 Cong ty lam thua tuc chuyén nhuong lai cho H dai dién 2 anh
em dé dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan din tinh Long An phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham va cac duong su chap hanh ding quy dinh
cta Bo luat T tung dan su. Cac phén ban 4n so thAm khong bi khang cédo, khang
nghi theo thi tuc phuc tham di c6 hiéu lyc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han
khang céo, khang nghi. Khang cao ciia chi H du diéu kién dé xem xét theo trinh tyr
phuc tham.

Vé noi dung khang céo cua chi H yéu cau chia tai san chung 1a thira 968 va 02
cin nha trén dat: ho so vy an thé hién ba Minh T x4c dinh c6 mua dat ciia ong P va
chtra lai phan dién tich dét c¢6 02 cin nha, nén trén hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat ngay 06/12/2018, Cong ty Q do ba T dai dién chuyén nhuong lai cho
anh H dé tra lai phan dat ma ong B khong ban. Trinh bay nay cta ba Thu phu hop
véi trinh bay cua 6ng D va anh H. Chi H khong ¢6 ching ctr gi ching minh vo
chdng chi da bo tién mua dat va xay nha. Bién ban thAm dinh tai chd tai cdp so
tham thé hién anh C quan 1y sir dung 01 cdn nha trong thoi gian dai khong ai tranh
chap. Chi H khang cao yéu cau dinh gia lai gia tri quyén str dung dat nén dé nghi
Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan khang céo cua chi H, stra mot phan ban an so
tham vé sd tién anh H phai thdi hoan cho chi H do gié tri dét tang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang céo cua nguyén don, chi Phan Thi My H thyc hién ding theo quy
dinh tai Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273 va Diéu 276 cua B luat To tung dan su.

[2] Chi Phan Thi My H git nguyén yéu cau khoi kién. Anh Nguyén Huynh
Quéc C gilr nguyén yéu cau doc 1ap. Nguoi khang cao Van gilr nguyén yéu cau
khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Vu an dugc xét xir theo thu tuc phtic tham.

~ [3] buong su vang mdt thugc truong hop quy dinh tai Diéu 296 ciia Bo luat
T6 tung dan su, nén Toa an van xét xir phuic tham vy an.

[4] V& xac dinh quan hé phap luat tranh chap: Toa an cp so tham thy 1y vu
an, xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap 1a “Tranh chép ly hon, chia tai san chung
va cong nhan quyén str dung dat” 1a dung quy dinh tai Piéu 26, Diéu 28, Diéu 35,
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[5] V& pham vi xét xir phuc tham: cac duong sy con lai trong vu an khong c6
khang c&o. Chi Phan Thi My H chi kh&ng cao vé phan chia tai san chung la nha va
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quyen str dung dat, trong d6 c6 yéu cau dinh gia lai gia tri quyen str dung dét. Can
ctr Didu 293 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an cp phic thim chi xem xét lai
phan ndi dung nay cta ban an so tham.

[6] Chi Phan Thi My H khang céo yéu cau chia tai san chung cua chi va anh
H la tron thira dat so 968 to ban d6 so 21 va 02 can nha s6 169A Vé‘ 169B gan liép,
té}i san toa lac tai Ap 3, xa T, huyén Bén Luc, tinh Long An. Hoi dong xét xtr thay
rang:

[6.1] Chi H di trinh bay khong nhit quan vé ngudn gbc tai san dang tranh
chép, ¢o luc chi cho réng thira dat sd 968 1a cta vo chéng chi nhan chuyén nhuong
tir ngudi khac nhung chi khong biét ho tén va 02 cin nha co trén dat 1a do vo
chdng chi bo tién xay dung va cho anh C ¢ nhd (but luc 266), ¢6 lac chi lai trinh
bay dugc cha me chong la 6ng Nguyén Van P va ba Huynh Thi Ngoc H ting cho
thira dat 968, nhung 6ng D van con dimg tén trén GCNQSDD, sau d6 6ng D tir ¥
ban toan bo dat va nha thudc thira 968, nén chi c6 dua cho anh H sO tién 400 triéu
d6ng dé chudc lai, con cin nha anh C dang ¢ 1a do anh C bo tién xay dung (but luc
265). Tuy nhién, chi H déu khong cung cip duoc duoc tai liéu, chimg ctir dé chung
minh nhimg tinh tiét nay 1a ding sy that khach quan. Tai phién toa phuc tham, chi
H va Luat su Tiép cho rang c6 02 ngudi lam chimg Ve viéc vg chong chi H la
nguoi d3 xdy dung nha, nhung chi H lai khong cung cap dugc cu thé ho tén, nim
sinh, dia chi cia nhitng nguoi nay, trong khi chi H 1a nguoi khoi kién va khang
Cao.

[6.2] HO so vu an thé hién, thira 1521 va thira 1464, to ban do so 5, loai dat
lGa, dia chi dat tai Ap 3, xa T, huyén B, tinh Long An c6 ngudn gdc ctia ong
Nguyén Vin D. Ngay 06/01/2015 Cong ty TNHH Q dugc UBND tinh Long An
chép thuén thyc hién dy an dau tu “Ctra hang mua ban, kho chira cac san phém
nhua thanh pham”, trong d6 bao gém dién tich 02 thira 1521, 1464 va duogc cap d6i
thira méi 1a thaa 515 to ban dd sb 21 loai dat thuong mai, dich vu. Ngay
06/12/2018, Cong ty TNHH Q ky hop dong chuyén nhuong mot phan thira 515,
tach thanh thira méi 13 thia s6 968 to ban do sd 21 dién tich 378,4m? cho anh
Nguyén Minh H, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén B diang ky
chinh 1y bién dong trén GCNQSDPD ngay 22/02/2019 (cac bat luc sé 214, 218,
220, 221). Ngay 08/3/2019, anh H dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Long
An cap GCNQSDD s6 CQ 854648, vao so cap gidy ching nhan sé CS 12276, thira
968 to ban d6 s6 21 xa T, dién tich 378,4m?, loai dat thwong mai, dich vu (bt luc
214). Trudc d6, trén thira 968 nay da ton tai 02 cin nha sd 169A va 169B, trong do
vo chong anh H str dung cin 169A va vo chong anh C sir dung cian 169B tir nim
2009 (but lyc 265). Ba Trinh Thi Minh T 1a Giam déc cua Cong ty TNHH Q xéc
nhan, ngay 17/11/2014, 6ng P chuyén nhuong mot phan thira 1521 va tron thia
1464 cho ba Trinh Thi Minh T, phan dién tich con lai cta thira 1521 1a 372m? gan
lién 02 can nha do 02 con ctia 6ng D sinh sdng (but luc 91, 107). Nhu vay, trinh
bay cua ong D cho rang tir nim 2009 vo chong ong da bo tién xay dung 02 cin nha
cho cac con va dién tich con lai cia thira 1521 khong du dé tach thia cap riéng



GCNQSDBD cho anh C, anh H ding tén 13 ¢6 co sd (C4c but luc s6 107, 143, 244-
248).

[6.3] Chi H khéng céo, nhung khong dua ra dugc ching ¢t gi méi dé chimg
minh tron thira 968 va 02 can nha gan lién vdi dat 1a tai san chung cua chi va anh
H, nén khong c6 can ctr d€ Hoi1 dong xét xur chap nhan.

[7] Trong giai doan chudn bi xét xtr phtc tham, chi H yéu cau dinh gia lai gia
tri quyén st dung dat. Can cr muc 7 phan II cia He thong tiéu chuan tham dinh gia
Viét Nam, tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam s6 05 vé quy trinh tham dinh gia,
dugc Ban hanh kém theo Thong tu s6 28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015 cua Bo
Tai chinh ban hanh tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam s 05, 06 va 07, yeu cau
nay cua chi H dugc chap nhan, boi 18 den thoi diém xét xtr phuc tham thi gia tri
quyén st dung dat duoc dinh gia tai cap so tham da vuot qua 06 thang. Theo két
qua dinh gia tai cap phuc tham, gia tri quyén st dung dat dugc xac dinh la
6.057.072 dong/m?. Nhu vay, gia tri tai san chung ctia chi H va anh H tong cong la
1.595.376.360 dong, bao gom: gia tri dat 1.355.572.714 dong (= 6.057.072
dong/m? x 223,8m?), gia tri tai san gin lién trén dat theo cap so tham xac dinh 1a
239.803.646 dong.

[8] Cac duong su khong khang cdo vé ty 1€ chia tai san chung nén chi H dugc
chia %2 gia tri tai san chung 1a 797.688.180 dong (=1.595.376.360 dong/2), quy tron
la 797.688.000 dong. Anh H dugc nhan tai san va phai thoi hoan cho chi H so tién
797.688.000 dong.

[9] Dé nghi ctia Kiém sat vién 1a c6 can ctr, dugce chap nhan.

[10] V& chi phi to tung tai cap phic tham tong cong 1a 1.500.000 dong: budc
chi Phan Thi My H va anh Nguyen Minh H moi bén duong su phai chiu %2 Ia
750.000 dong. Do chi H da nop tam wrng nén bugc anh H phai nop 750.000 dong dé
hoan tra cho chi H.

[11] V& én phi dan sy so tham: budc chi Phan Thi My H va anh Nguyén Minh
H moi duong su phai chiu an phi tuong tmg vi gia tri tai san chung duoc chia.

[12] V& an phi phuc tham: chi H khong phai chiu do stra mot phan ban 4n so

tham c6 lién quan dén ndi dung khang cio.

[13] Cac phan khé&c ctia ban 4n so tham khong bi khang cao, khang nghi theo
thu tuc phac tham thi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

1. Can ct khoan 2 Diéu 308, Dicu 147, Diéu 148 va khoan 2 Diéu 165 ctia Bo
luat T tung dan sy; Diéu 59 ciia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Dléu 213
ctia B luat Dan sy nam 2015; Diéu 6, Diéu 27 va Piéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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2. Chap nhan mot phan khang céo ctia chi Phan Thi My H.

3. Stra mdt phan Ban an hén nhan gia dinh so tham s6 10/2023/HNGD-ST
ngay 14 thang 02 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Bén Lic, tinh Long An vé
phan chia tai san.

4. Anh Nguyén Minh H duoc chia tai san chung c6 gia tri 1a 797.688.0004
(bay tram chin muoi bay triéu sau trim tim muoi tim nghin dong) va dugc nhan
béng hién vat, bao gém: quyén st dung phﬁn dat co dién tich do dac thuc té 1a
238,6m? thudc 01 phan thira dat s6 968 to ban dd so 21, loai dat thuong mai dich
vu, dia chi thira dét tai Ap 3 xa T, huyén B, tinh Long An, do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Long An cap Glay ching nhén quyén su dung dat s6 CQ 854648,
vao sb cip gidy chimg nhan s6 CS 12276 cho anh Nguyen Minh H Vao ngay
08/3/2019; duoc quyén sé hitu tai san gan lién trén dat gdm: 01 can nha cap 4 ki
hiéu nha (1) c6 dién tich 1a 92,7m? mot phﬁn mai che (3) ¢ dién tich 1a 60,3m?,
hang rao c6 dién tich 24 ,57m?, tru cong 0,4m®, ctra cong co dién tich 7 5m2 dugc
tlep tuc quan ly khu ma (5) co dlen tich 1a 14,8m?. Vi tri dat va tai san gan lién voi
dat dugc thé hién tai vi tri Khu (A) va Khu (B) trén Manh trich do phan khu ngay
10/01/2023 ctia Cong ty TNHH do dac Nha dat H dua trén Manh trich do dia chinh
s6 428-2022 do Cong ty TNHH do dac nha dat H do vé ngay 27/6/2022, duoc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lirc duyét ngay 06/7/2022. Pit va
tai san gan lién véi dat do anh Nguyén Minh H dang truc tiép quan 1y.

5. Chi Phan Thi My H dugc chia tai san chung c6 gia tri 1a 797.688.000d (bay
tram chin muoi bay triéu sau trim tdm muoi tdm nghin dong) va duoc nhan bang
tién.

6. Buoc anh Nguyén Minh H c6 nghia vu thanh toan cho chi Phan Thi My H
gia tri tai san chung dugc chia la 797.688.000d (bay tram chin muoi bay triéu sau
tram tm muoi tim nghin dong).

1. Anh Nguyén Huynh Québc C duoc quyen st dung phan dat co dién tich do
dac thuc té 1a 133,1m? thudc 01 phan thira dat s6 968 t& ban dd sd 21, loai dat
thuong mai dich vu, dia chi thira dat tai Ap 3, X& T, huyén B, tinh Long An do S&
Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CQ 854648, vao sb cap gidy ching nhan sé CS 12276 cho anh Nguyén Minh H
vao ngay 08/3/2019; duoc quyén sd hitu tai san gan lién trén dat, gom: 01 cin nha
cap 4 ki hiéu nha (2) c6 dién tich 13 82,1m? mot phan mai che (3) ¢ dién tich
21m? va mai che (4) co dién tich 1a 32,5m% Vi tri dat va tai san gan lién voi dat
dugc thé hién tai vi tri Khu (A1) trén Manh trich do phan khu ngay 10/01/2023 cta
Cong ty TNHH do dac Nha dat H dwa trén Manh trich do dia chinh s6 428-2022 do
Cong ty TNHH do dac nha dat H do v& ngay 27/6/2022, dugc Chi nhanh Vin
phong ding ky dét dai tai huyén B duyét ngay 06/7/2022. it va tai san gan lién
v6i dat do anh Nguyén Huynh Qudc C dang truc tiép quan 1y.

8. Manh trich do phan khu ngay 10/01/2023 ctua Cong ty TNHH do dac Nha
dat H va Manh trich do dia chinh so 428-2022 do Cong ty TNHH do dac nha dat H
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do v& ngay 27/6/2022, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B
duyét ngay 06/7/2022 da dugc dinh kém theo ban an so tham.

9. Anh Nguyén Minh H va anh Nguyén Huynh Qudc C ¢6 trach nhiém lién hé
co quan nha nudc co thim quyén dé 1ap thu tuc ké khai, dang ky cap gidy ching
nhan quyén st dung dat theo dang dié¢n tich, loai dat da duoc cong nhan theo ban
an.

10. Anh Nguyén Minh H c6 nghia vu nop va/hodc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An ¢6 trach nhiém thu h61 ban chinh cta Gléy chtng nhan quyén
str dung dat s6 CQ 854648, vao sb cap glay chung nhéan s6 CS 12276 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Long An cap cho anh Nguyén Minh H vao ngay
08/3/2019.

11. Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh gidy chung
nhan quyén su dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan nha
nuéc c6 tham quyén thu hoi, hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap dé cp
m&i cho duong su theo dung dién tich, loai dat di dugc cong nhan theo ban 4n.

12. Vé nghia vu cham thi hanh an: ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cia
nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tt ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat Dan sy nim
2015, tru truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

13. VVé chi phi t6 tung tai cap phlc tham téng cong la 1.500.000 dong: budc
chi Phan Thi My H va anh Nguyén Minh H mdi duong sy phai chiu % la 750.000
d6ng (bay trim nim muoi nghin dong). Chi H da ndp xong toan b chi phi tb tung.
Anh H c6 trach nhiém hoan tra lai cho chi H chi phi t6 tung 1a 750.000 dong (bay
trim nim muoi nghin ddng).

14. Vé an phi dan su so tham:

14.1. Bu¢c chi Phan Thi My H phai chiu an phi chia tai sin chung la
35.908.000d (ba muoi lam triéu chin tram 1¢ tam nghin dong) dugc khau trir vao
s6 tién tam ung an phi chi H d3 ndp 1a 10.000.000 dong theo bién lai thu sd
0008423 ngay 14/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Litc, tinh
Long An. Chi Phan Thi My H con phai ndp tiép an phi 1a 25.908.000d (Hai muoi
1am triéu chin trim 16 tdm nghin dong).

14.2. Budc anh Nguyén Minh H phdi chiu 4n phi chia tai sin chung la
35.908.000 d6ng (ba muoi ldm triéu chin tram 1é tam nghin dong) va 2.500.000
dong (hai triéu nam tram nghin dong) 4n phi tu nguyén chia lai cho chi H s& hitu
gia tri Xe.

14.3. Chi Phan Thi My H, anh Nguyén Minh H phai chiu 4n phi do yéu cau
doc 1ap cua anh C dugc chap nhan 1a 300.000 dong nén chi Phan Thi My H, anh
N‘guyén Minh H mdi ngudi phai chiu 1a 150.000d (M6t trim nim muoi nghin
dong).
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14.4. Hoan tra tién tam Ung an phi cho anh Nguyén Huynh Quéc C d3 nop 1a
5.000.000d (Nam triéu dong) theo bién lai thu so 0011937 ngay 08/7/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Luc, tinh Long An.

15. V& an dan su phi phac tham: chi Phan Thi My H khong phai chiu va duoc
hoan tra s6 tién 300.000d (ba trim nghin dong) tam tmg &n phi d& ndp theo bién lai
thu s6 0009606 ngay 13/3/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Luc,
tinh Long An.

16. V& hudng dan thi hanh an: trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

17. Vé hiéu luc cta ban 4an: Ban an phuc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCGC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Bén Liic;

- Chi cuc THADS huyén Bén Liic;
- Cac duong sy;
-Luu HS; AV./.

Phan Ngoc H Dinh Thuc
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