TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 105/2024/DS-ST
Ngay: 09-4-2024
V/v chép tranh hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chil toa phién toa: ba Phan Thi Hién.

Cdc Hgi tham nhdn ddn: Ba Pham Ta Nhi va ba Nguyén Thi Btru Hué.

- Thaw ky phién toa: ong Pham Anh Ly, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
Di An, tinh Binh Duong.

- Pgi dién Vign Kiém sit nhan din thanh phé Di An, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: ba Bui Thi Xuan Tinh-Kiém sat vién.

Vao ngay 09{4/2024, tai tru s6 Toa an nhﬁn dan thanh phé Di An, tinh Binh
Duong xét xu so thdm cong khai vu én thy ly s0 464/2023/TLST-DS ngay 25 thang
10 nam 2023 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so0: 74/2024/QDXXST-DS ngay 06 thang 3
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Truong Thi Thuy L, sinh nam: 1993; thuong tra: 102/25
khu pho C, dudng s6 D, phuong T, thanh pho T, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Chi Tran Lé Kim B, sinh nim
2000; dia chi: khu phé B, phuong D, _thanh phd D, tinh Binh Duong 1a nguoi dai
di¢n theo uy quyén (vin ban Gy quyén ngay 06/10/2023). C6 yéu cau giai quyét
Vang mat.

- Bi1 don: Ba Nguyép Thi P, sinh nam 1959;’ dia chi: hém C duong N, khu
pho B, phuong A thanh phé D, tinh Binh Duong. Vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+Ong Lam K, sinh ndm 1949; dia chi: hém C dudng N, khu pho B, phuong
A, thanh pho D, tinh Binh Duong. Vang mat.

+ Trung tdm phat trién quy dat thanh ph(f) D; dia chi: Trung tam hanh chinh
thanh pho D, khu ph6 N, phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong. C6 yéu cau
gidi quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khéi kién ngay 06/10/2023, 10i khai trong qud trinh t6 tung va tai
phién toa, nguyén don chi Trwong Thi Thity L va nguwoi dai dién hop phdp thong
nhat trinh bay:



Ngay 26/9/2023, chi L c6 ky gidy mua dat c6 xay dyng sin can nha cip 4 co
chidu dai 1a 5m x 8,6m, dién tich str dung 13 43m?, tai hém C duong N, khu phé B,
phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong cua ba Nguyén Thi P voi gia
400.000.000 ddng theo Gidy mua ban nha. Tién d6 thanh toan duoc chia 1am 03
dot: 1an 1: ngay khi ky hop déng 1a 10.000.000 dong; lan 2: ngay 29/9/2023 1a
150.000.000 dong; 1an 3: ngay 06/10/2023 1a thanh toan sd tién con lai.

Ngay khi ky Gidy mua ban nha, chi L di coc cho ba P sb tién 10.000.000
d6ng. Dén ngay 29/9/2023, chi L tiép tuc thanh toan cho ba P s tién 150.000.000
d6ng. Viéc thanh toan c6 ky xac nhan ctia 02 bén.

Pén ngay 03/10/2023, thi chi L duoc biét cin nha chi L mua cta ba P ndm
trén dat cua Nha nudc va di c6 thong bao niém phong tra dat. Chi L da lién hé vai
ba P vé& quyén str dung dat va cian nha cap 4 cia ba P va yéu cau ba P tra lai sé tién
ma chi L da dua cho ba P. Tuy nhlen ba P khong ddng ¥, con ndi da dung tién cua
chi L dé vé& qué mua dat dé chuyén vé qué sinh song.

Nhén thdy ba P d3 ltra déi chi L dé ky mua ban cin nha cap 4 va quyén s
dung dat khong thude quyén st dung, quyén s¢ hitu cta ba P. Vi vy, ba P da xam
pham dén quyén, loi ich hop phap cua chi L nén yéu cau Toa an chuyén ho so qua
cong an dé nghi khoi t6 vu an hinh sy vé t6i ltra dao chiém doat tai san.

Truong hop khong chuyen hd so qua cong an khoi t6 vu an hinh sy thi dé nghi
Toda an: tuyén vo hiéu gidy mua ban nha duoc ky két gitta chi L voi ba Nguyén Thi
P ngay 26/09/2023. Budc ba Nguyén Thi P tra lai cho chij L s6 tién 1a 160.000.000
dong.

- Theo bdn tw khai ngay 22/11/2023, 1oi khai trong qud trinh 16 tung va tai
phién toa, bi don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Niam 2010, ba P ¢6 mua cta 6ng L1 Tién Liét dién tich dat 80m? (ngang 5 m,
dai 16m), gia 1.500.000 ddng/m?, ba P tra gop cho éng L2. Ba P da tra hét tién cho
6ng L2. Tur nam 2010, ba P duoc 6ng L2 ban giao dat cho ba P, ba P d3 ngin ra
mot phﬁn ban cho anh P vao nam 2017. Dién tich con lai 43m?, ba P c6 thoa thuan
ban cho chi L ngay 26/9/2023. Ba P thoa thuan ban cho chi L can nha dién tich
43m? ciu triic tudng x4y, mai ton, tran thach cao dién tich 43m?, toa lac khu phd B,
phudng A, thanh phd D, tinh Binh Duong, gia 400.000.000 dong. Ngay 26/9/2023,
chi L dat coc cho ba P 10.000.000 dong, ngay 29/9/2023, chi L tra cho ba P
150.000.000 dong, thi tuc lam gidy tay, s6 tién con lai 340.000.000 dong thanh
toan khi lap vi bang tai van phong thira phat lai ngay 06/10/2023. Pén ngiy
04/10/2023, chi L néi véi ba P khong mua nita, ba P khong biét 1y do vi sao chi L
khong mua nha nita. Ba P mua ban, ba bao tranh chap gia dinh.

Khi ba P mua ban dat, chu dat dua cho ba P ban pho to gidy ching nhén
quyén sir dung dat chi L biét dat d6 caa ba P mua, chua dugc Nha nudc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Pat nay Nha nudc cap cho Cong ty mlen nui. Khi
ba P ban dat cho chi L, ba P cling cho chi L coi gidy chirng nhan quyén sir dung dat
cap cho Cong ty Mién nai. Ba P va chi L théa thudn mua ban nha chtr khong mua



ban dét, ba P khong lira dao chi L nén ba P khong ddng y voi yéu cau khai kién coa
chi L, chi L khong mua nha nia thi chi L mat tién.

Ba P biét 6ng Lam Tién 1 da chet ba phong khong biét hang thira ké cua ong
Lam Tiét L3 1a ai nén khong cung cap cho Toa 4n ho tén dia chi ctia 6ng Lam Tién
L4 ciing nhu ngudi thira ké cua éng L4,

- Tai van ban so 37/TTPTOD ngay 15/1/2024 va trinh bay trong qud trinh t6
tung, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Trung tdm phat trién quy dat thanh
pho D trinh bay:

Can cit Quyét dinh s6 2944/QD-UBND ngay 02/10/2020 ctia UBND tinh B vé
viéc thu hdi khu dét c6 dién tich 30.612,2 m? do Trung tAm phat trién quy dét tinh
Binh Duong quan ly theo Quyét dinh 923/Qb-UBND ngay 01/4/2017 cuia UBND
tinh, giao khu dat cho Trung tam phat trién quy dat thanh phé D quan ly. Can ctr
bién ban trién khai Quyét dinh s6 2944/QD-UBND ngay 02/10/2020 cia UBND
tinh B va ban giao thuc dia khu dit c6 dién tich 30.612,2 m? tai phudng A giita
Trung tim phat trién quy dit tinh Binh Duong va Trung tim phat trién quy dat
thanh phd D, Phong Tai nguyén va méi truong thanh phé D, UBND phudng A tir
ngay 20/10/2020 dén ngay 22/01/2021. Nhan thay hién trang khu dat c¢6 cac ho dan
dang str dung, Trung tdm phat trién quy dat thanh phd D d3 kién nghi UBND thanh
phd thanh 14p o cong tac kiém tra, thiét 1ap quan 1y va khai thac sir dung dién tich
30.612,2 m?, thuc hién cong tac ban giao dét theo quyét dinh cia UBND tinh. Hién
dang tiép tuc theo doi tién do trién khai cac bude xir Iy hanh chinh vé dat dai va xay
dung khu dat. V& giai toa, dén bu vé dat va cc tai san trén dat: khong thuc hién
chinh sach dén bu, hd tro vé dit va tai san trén dat.

QUyén str dung dat dién tich 42,8 m? theo Manh trich lyc dia chinh c6 do dac
chinh 1y s6 68-2024 ngay 8/1/2024 cua Chi nhanh véan phong dang ky dat dai thanh
phé D hién nim trong khu dat do Trung tAm phat trién quy dat thanh phd D quan 1y
theo Quyét dinh s6 2944/QD-UBND ngay 02/10/2020 cia UBND tinh B lién quan
dén nha trén dét tranh chp ndi trén, ngdy 7/12/2023 UBND thanh phd D di ban
hanh Quyét dinh cudng ché budc thuc hién bién phap khéc phuc hau qua thdo do
cong trinh vi pham, tong dién tich 42,8 m? (ngudi bi 4p dung bién phap khic phuc
hau qua 1a ba Nguyén Thi P).

Theo Quyét dinh s6 2944/QD-UBND ngay 02/10/2020 cia UBND tinh B vé
viéc thu hoi khu dat c6 dién tich 30.612,2m? do Trung tdm Phat trién quy dat tinh
quan 1y theo Quyét dinh sé 923/QD-UBND ngay 11/4/2017 caa UBND tinh, giao
cho Trung tim Phat trién quy dat thanh phé D quan ly. UBND thanh phd di thong
béo; dong thdi, cim bién cong khai, yéu ciu cac hd dan dang sir dung thu don tai
san, ban giao dat. CAm cac hanh vi lan chiém, xdy dung, dau d6 xe, kinh doanh
mua ban, virt d6 rac. Vi pham sé bi xir Iy theo quy dinh cta phap luat. Viéc ba P
chuyén nhuong can nha gén lién dién tich dat 42,8m? cho ba L, dé nghi Toa an
nhan dan thanh phé Di An xtt 1y theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, Trung tim phat trién quy dat thanh phd D khong cé ¥ kién dbi véi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.



- Nguoi co quyen nghia vu lién quan da dugc Toa an tri¢u tap tham gia t6 tung
nhung khong cung cap ¥ kién gi d6i véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh
Duong tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Qué trinh giai quyét vu an tir khi thy Iy cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phéan, Hoi dong xét xtr va cac duong su chap hanh
dung quy dinh cua B luét T4 tung dan sy. Toa 4n xét xir ving mat bi don va nhiing
nguoi cd quyen loi, nghia vy lién quan 13 ¢ cin cir theo quy dinh tai Diéu 227, 228
BO luat T6 tung dan su.

V& noi dung: Can cu vao céc ,t?‘li liéu,‘chl'rng clr c6 trong hd so vu an va két
qua tranh tung tai phién toa, x¢ét thay yéu cau khoi kién cua nguyén don la c6 can
ctr chap nhan, d€ nghi Ho1 dong xét xur xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé su Véng mat cua cac duong su: Bi don ba P; ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan, 6ng Lam K da triéu tap hop 1€ cac duong su tham gia phién toa vao
cac ngay 26/3/2024 va ngay 09/4/2024, nhu’ng Vang mat khong c6 ly do. Trung tam
phat trién quy dat thanh phd D ¢6 yéu ciu giai quyét Vang mat. Vi vy, Toa an tién

hanh xét xtr vang mit bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo
quy dinh tai Biéu 227, 228, 238 B¢ luat T6 tung dan sy nim 2015.

[2] Xét thiy, bi don xac dinh ngudn gdc dat cua bi don 1a nhan chuyén
nhuong cua 6ng Lam Tién L4. Toa an da giao théng bao cho nguyén don va bi don
yéu céu cung cap dia chi ho tén cua 6ng L4 nhung cac bén khong cung cap Pong
thoi, ong L4 khoéng c6 quyén, nghia vu lién quan gi dén giao dich chuyén nhuong
giita ba P va chi L, nén Toa an khong dua 6ng L4 tham gia t6 tung voi tu cach
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Nguyén don cho rang co chuyen khoan 5.000.000 dong vao tai khoan cua
con géi ba P 1a s tién trong tong sb tién 10.000.000 dong dat coc ngay 26/9/2023.
Nguyén don va bi don déu thira nhan vi ba P khong c¢6 tai khoan ngan hang nén
nho tai khoan cia con gai ba P dé chuyén tién dit coc mua nha. Ba P x4c dinh con
gai ba da giao cho ba s6 tién nay va ddy 1a tién dit coc cia chi L, nén Toa an khong
dua con gai ba P tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan.

[4] Qua trinh td tung va tai phién toa, nguyén don va bi don théng nhat chi L
va ba P c6 ky két Hop ddng mua ban nha ngay 26/9/2023. Sau khi ky két hop dong,
nguyén don di giao cho bi don tong s tién 1a 160.000.000 ddng, trong do: ngay
26/9/2023 giao 10.000.000 dong, ngay 29/9/2023 giao 150.000.000 dong. Hai bén
thoa thuan dén ngay 06/10/2023 sé& tra hét sb tién con lai 1a 240.000.000 dong. S6
tién chi L giao cho ba P 1a 160.000.000 dong. Sy thira nhan cia cac duong sy la
tinh tiét ching ctr khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat Dan su
nam 2015.



[5] Ngay 26/9/2023, nguyén don va bi don c6 ky két Hop dong mua ban nha dién
tich 43m? theo két qua do dac thuc té dién tich tranh chip 1a 42,8m? Ba P cho ring,
ba ban nha khong ban dit vi thoa thuin mua ban ghi hop dong mua ban nha. Xét
thdy, gidy mua ban nha ngdy 26/9/2023 giita ba P va chi L thé hién ddi tugng giao
dich 13 can nha dién tich 43m? tai hém C N, phuong A, thanh phé D, tinh Binh
Duong khong thé hién chuyén nhuong quyén str dung dat. Mic du, ba P cho ring
ba ban nha khong ban dat vi dit khong phai ctia ba. Tuy nhién, cin nha ctia ba P ¢6
két cAu mai ton, tudng gach x4y t6 son nudc, nén gach gan lién dién tich dat theo
do dac thuce té 14 42,8m®. Thu tuc mua ban giira ba P voi chi L méi chi 1ap gidy tay,
chua cong ching ching thue la khong phu hop voi quy dinh tai Diéu 122 Luat nha
0 quy dinh “I. Truong hop mua ban, tang cho, doi, gop von, thé chdp nha ¢,
chuyén nhwong hop dong mua ban nha & thwong mai thi phdi thwc hién cong
chitng, chitng thwe hop dong, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay. Poi
voi cdc giao dich quy dinh tai khoan nay thi thoi diém cé hiéu lyc cia hop dong
la thoi diém cong chiing, chieng thire hop dong”.

[6] Pong thoi, theo hd so cua trung tAm phat trién quy dat thanh phé D, tinh
Binh Duong cung cap thi can nha cta ba P 1a mot trong nhiing can nha dugc xay
dung 14n chiém trén dién tich dat cong 30.612,2m? thudc truong hop bi cudng ché
giai toa. Nhu vay, doi tuong giao dich glu’a} chi L va ba P thudc truong hop khong
thé thuc hie::n duoc. Theo quy Cﬁnh tai Diéu 4087BC) luat Dan sy nam 2015 quy
dinh hgp dong vo6 hiéu do c6 do1 tugng khong thé thuc hién duogc:

“1. Truong hop ngay tu khi giao két, hop dong cé doi twong khéng thé thyc
hién duwoc thi hop dong nay bi vo hiéu.

2. Truong hop khi giao két hop dong ma mét bén biét hodc phai biét vé
viéc hop dong cé doi tiwong khéng thé thuc hién dwoc nhung khong thong bdo
cho bén kia biét nén bén kia da giao két hop dong thi phai béi thuwong thiét hai
cho bén kia, trir truong hop bén kia biét hodc phdi biét vé viéc hop dong cé doi
tuwong khong thé thuc hién dwoc.”

[7] Nhu vay, hop dong mua ban nha ngay 26/9/2023 gilta ba P v6i chi L la vo
hi€u do c6 doi tuong khong thé thuc hién dugc. Theo quy dinh tai Bicu 131 B luat
Dan sy ndm 2015 quy dinh:

‘ “1. Giao dich dan sw vo hiéu {cho”ng ldmvphdt sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu dan su cua cdac bén ké tur thoi diem giao dich dwoc xac lap.
‘ 2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan”.
~ Chi L da giao cho ba P s6 tién 160.000.000 déng nén yéu cau ba P tra lai sd
tién da nhan 160.000.000 dong 1a phu hop.

[8] Xét yéu cau cua nguyén don dé nghi Toa an dé nghi khai t6 vu an hinh sy

vé hanh vi lra dao chiém doat tai san thay rang: Ban than chi L khi tién hanh mua

ban da lién h¢ voi khu phd tim hiéu vé cin nha ctia ba P va cling duoc khu pho cho
rang nha dat ciia ba P thudc khu dat cong, hién tai khu vuc d6 da dugce cim mbc
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cAm 14n chiém dit cong, nha s& bi giai téa. Nhu vay, khi tién hanh mua ban ban
than chi L biét cin nha cta ba P thudc dién 14n chiém dat cong nhung chi L van
tién hanh mua ban véi ba P. Hon nita, cin nha chi L mua Ia nha cua ba P 14n chiém.
Vi vay, chi L cho r.’?mg, ba P lira dao chiém doat tai san cua chi 1a khong phu hop va
Tda an khong c6 can ctr dé dé nghi Cong an khoi td vu an hinh su.

[9] Tt nhiing phan tich trén, c6 can cu chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Dé nghi
ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Di An 1a phu hop.

[10] V& an phi dan su so tham: Bi don 13 ngudi trén 60 tudi co6 don xin mién
an phi vi vy mién an phi cho bi don theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét sb:

326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi

Toa an.

[11] V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gi4 tai san 14 2.946.184 dong,
Bi don phai chiu toan bd chi phi theo quy dinh tai Di¢u 157, biéu 165 B¢ luat T6
tung dan su nén phai c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don so tién 2.946.184 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cfr khoan 1 Piéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a ‘khoén 1 biéu 35, diém a
khoan 1 Bicu 39, bicu 92, khoan 1 Bic¢u 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165,
Diéu 227, bicu 228, Diéu 266, Diéu 271, Di¢u 273 cua B luat T6 tung dan sy nam
2015;

Cin ctr Didu 117, 119, 122, 129, 131, 137, 357, 408 va khoan 2 Diéu 468 cia
Bo6 luat Dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 6 va Diéu 122 Luat Nha & nam 2014;

Cén ctr Piéu 12 Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép,nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Truong Thi Thuy L vé
viéc tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sur dung dat va mua ban nha & voi
bi don ba Nguyén Thi P1.

Tuyén b Hop déng mua ban nha dé ngdy 26/9/2023 giita chi Truong Thi
Thuy L va ba Nguyén Thi P 1a v6 hiéu .

Buoc ba Nguyén Thi P phai tra lai cho chi Trwong Thi Thuy L 160.000.000
(mdt tram sau muoi tri¢u) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién
con phai thi hanh an theo mirc 141 suat theo quy dinh tai Diéu 357, Di¢u 468 B0 luat
Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan su so thim: Mién an phi cho ba Nguyén Thj P.
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Tra lai cho chi Truong Thi Thuy L 4.300.000 (bdn triéu ba trim nghin) dong
tam ung an phi d3 ndp theo bién lai thu tam ung an phi s6 0006987 ngay
24/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Di An.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Ba Nguyén Thi P ¢6
trach nhiém tra cho cho chi Truong Thi Thfly L s tién 2.946.184 déng

4. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit duoc
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir nhan dugc ban an
hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh én dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Noi "hﬁnil . TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; A AN - 4 7 e
“VKSND thanh pho Di An: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THA dan su
thanh phé Di An;
- Buong su;
- Luu: VP, ho so vu an.

Phan Thi Hién






