TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VINH YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH VINH PHUC
Ban an s6: 05/2025/DS-ST
Ngay 12 thang 03 nam 2025

“Viv Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

] ] NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH YEN, TINH VINH PHUC

Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim goém co:

Tham phadn - Chit toa phién toa: Ba Phung Thi Té Uyén

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Bui Thi Thu Hang

Ba Vi Thi Kim Dung

Thu ky phién toa: Ong Pham Quédc Toan - Thu ky Toa 4n nhan dén thanh phd
Vinh Yén.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh pho Vinh Yén tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thu Trang- Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 nam 2025 tai try s6 Tod an nhan dan thanh phd Vinh
Yén xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 152/2024/TLST - DS ngay
13 thang 11 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 03/2025/QDXXST-DS ngay
18 thang 02 nam 2025, gitra cdc duong su:

Nguyén don: Ba Phan Thi H , sinh nim 1976 va éng Tran Ngoc N , sinh
nim 1969; nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Nam: Ba Phan Thi H , sinh
nam 1976; déu c6 dia chi: T6 dan phé L , phuong Lién Bao, thanh phé Vinh
Yén, tinh Vinh Phuc (Theo Gidy uy quyén ngay 06/3/2025) (c6 mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi V , sinh nim 1968; dia chi: S6 nha XX, t6 dan
phd C, phuong L, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phtic (Hién dang chip hanh an
phat tu tai trai giam Quyét Tién tai dia chi: Thén Dé)ng Vén, xa Thuong Am,
huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang, (c6 don xin vang mat).

Nguwoi ¢é quyén lpi, nghia vu lién quan: Vin phong cong chimg Vinh

1



Yén; dia chi: S6 111 Nguyén Cong Trt, phudng Lién Béo, thanh phé Vinh Yén,
tinh Vinh Phuc; dai dién: Ong Pao Tién T - chic vu: Trudng van phong; Nguoi
dai dién theo uy quyén ciia Van phong cong ching Vinh Yén: Ba Nguyén Thi
Diém H, sinh nim 1995; dia chi: T6 dan phé Phu Luu, thi trin Tam Hé)ng,
huyén Yén Lac, tinh Vinh Phtc - 1a nhan vién Van phong cong chung Vinh Yén
(Theo Gidy ty quyén ngay 10/12/2024) (c6 don xin vang mit).

- Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1947; dia chi: S6 nha XX, t6 dan phd C,
phudng Lién Bao, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc (1a me dé ctia ba V ¢6
mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién dé ngay 07 thang 01 nam 2022 va céac 10i khai tiép
theo tai Toa 4n nguyén don trinh bay: Ngay 09/02/2023 giita ba Nguyén Thi V
v6i 6ng Tran Ngoc N va ba Phan Thi H ¢6 thoa thuan chuyén nhuong 100m? dét
cung can nha 03 tﬁng xay dung trén thira dét sb 50, to ban do sb: QH; tai dia chi:
Khu DC tai dinh cu dudng Vanh dai phia Bac, phuong Lién Bao, thanh phé Vinh
Yén, tinh Vinh Phuc; dat da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO
489781, sb vao s6 GCN: H 02769 ngay 11 thang 5 nim 2009 diémg tén ba
Nguyén Thi V véi sb tién 1a: 3.000.000.000d (Ba ty dong) va ba V da viét 01
gidy ban nha dua cho 6ng Nam, ba H . Sau khi ba V viét gidy ban nha 6ng Nam,
ba H da giao tra tién cho ba V va ba V da nhan du tién dong thoi ba V da giao
cho 6ng Nam, ba H Gidy chung nhin quyén str dung dat néu trén dé thyuc hién
sang tén chuyén nhuong theo qui dinh cua phap lut.

Ngay 13 thang 02 nam 2023 tai Van phong Cong ching Vinh Yén, tinh
Vinh Phiic ba Nguyén Thi V vé&i 6ng Tran Ngoc N va ba Phan Thi H d 1am tha
tuc cong ching hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit dbi véi thira dat
trén thira dat sé 50, to ban do sb: QH, dién tich: 100m? da duoc Uy ban nhan dan
thanh ph6é Vinh Yén, tinh Vinh Phuc cép Gidy chung nhan quyén sir dung dat
ngay 11/5/2009 sd: AO 489781, sb vao s6 GCN: H 02769; tai dia chi: Khu DC tai
dinh cu duong Vanh dai phia Bic, phudng Lién Béo, thanh phd Vinh Yén, tinh
Vinh Phiic dung tén ba Nguyén Thi V .

Sau khi thyc hién xong thu tuc cong chimg dugc it ngay thi ba Nguyén
Thi V bij bat tam giam vé hanh vi “Lira dao chiém doat tai san”. Qua lam viéc
v6i co quan diéu tra ong Nam, ba H duogc thong bao vé viéc ba V ¢o viét bién
nhan veé viéc chuyén nhugng thira dat trén cho chi Nguyén Thi Mai Huong, tra
quan tai t6 dan phd Gay, phuong Pinh Trung, thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh



phuc dé vay ctia chi Huong 5.000.000.000d0ng. Ngay 28/3/2023 Co quan Canh
sat diéu tra Cong an tinh Vinh Phiic d c6 van ban sb 406 dé nghi co quan chirc
nang tam ngimg giao dich thira dat trén. Vi vay vo chong ong N, ba H van chua
thé sang tén theo ding quy dinh ctia phap luat.

Tai ban an sd: 72/2024/HS — ST ngay 30 thang 07 nim 2024 cua Tda 4n
nhan dan tinh Vinh Phuc di khang dinh: QSDD 100m? dét tai thira dit sb 50, to
ban d6 s6: QH da dugc Uy ban nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 11/5/2009 sé: AO 489781, s6 vao
s6 GCN: H 02769; tai dia chi: Khu DC tai dinh cu duong Vanh dai phia Bic,
phuong Lién Bao, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc ctia Nguyén Thi V
khong phai 1a vat ching ciia vu 4n boi 1& ba Nguyén Thi V khong dung tién
chiém doat cuia cac bi hai dé nhan chuyén nhuong thira dat trén va cho rang yéu
cau xem xét hop dong co6 hiéu luc khong thé 1am 13 trong vu an hinh su.... éng N,
ba H c6 quyén khai kién vu 4n dan su ddi véi Hop dong chuyén nhuong dat néu
trén bang vu an dan sy theo ding trinh t thu tuc quy dinh tai BLTTDS.

Viéc chuyén nhuong QSDP giita Nguyén Thi V véi chi Nguyén Thi Mai H1
la khong dung, ban chét sy viec laba V vay tién cta chi H1, nén quyét dinh cia Ban
an da budc ba Nguyén Thi V phai thanh toan tra cho chi Huong sb tién da vay ¢ trén.

Nay, ong Nam, ba H khéi kién yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh
Yén, tinh Vinh Phuc giai quyét Cong nhan “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” ngay 13/02/2023 tai Vin phong Cong chimg Vinh Yén, tinh Vinh
Phuic; c¢6 sb cong chimg: 274-2023/HPCN, quyén sb: 02/TP/CC-SCC/HPGD
doi véi thira dat s6 50, to ban d6 so: QH, dién tich: 100m?, s6: AO 489781, s6
vao s6 GCN: H 02769; tai dia chi: Khu DC tai dinh cu duong Vanh dai phia
Bic, phuong Lién Bao, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phiic do UBND thanh
phd Vinh Yén cip ngay 11/05/2009 1a c6 hiéu luc.

Tai phién toa ong Nam, ba H b6 sung yéu cau khoi kién: Hién ba Nguyén
Thi T 12 me dé ba V dang quan 1y st dung thira dat nén dé nghi Toa an giai
quyét budc ba T 1a me dé ba V phai giao tra thira dit cung tai san xay dung
trén thtra dt néu trén cho 6ng Nam, ba H .

V& chi phi t6 tung: Vo chong 6ng N, ba H xin ty nguyén chiu toan bd chi
phi thim dinh, dinh gia khong yéu cau Toa an giai quyét.

Vé an phi: Ong Nam, ba H dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.



Bi1 don c6 don xin xét xur Véng mat nhung tai ban ty khai va don xin xét
X0 vang mat cung ngdy 25 thang 11 nam 2024 di trinh bay va xac nhén: Thira
nhan viéc mua ban nha dat gitra ba Nguyén Thi V v&i 6ng Tran Ngoc N va ba
Phan Thi H véi s6 tién 3.000.000.000d6ng 1a dung. Ba dong ¥ véi don khoi kién
ciia 6ng N, ba H , mong Toa 4n giai quyét nhanh chong cho vo chdéng 6ng N, ba
H ma ba di ban cho vo chong 6ng Nam, ba H . B4i voi tai liéu chimg cir do ong
N, ba H ndp tai Toa 4n nhu hop dong chuyén nhuong dat ngay 13/02/2023;
Gidy chimg nhan quyén str dung dat; Ban 4n hinh su; gidy ban nha ...ba dong y
khoéng c6 y kién gi, ba khong c6 ching cir gi giao ndp cho Toa an va khong yéu
cau Toa 4n thu thap thém tai liéu chimg ctr gi. Do ba dang di chip hanh 4n tai
trai giam Quyét tién nén khong thé tham gia phién toa duoc, ba dé nghi Toa an
nhan dan thanh phb Vinh Yén xét xtr ving mit ba.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Tai bién ban 1y 16i khai ngay 10/12/2024 va tai phién toa ba Nguyén Thi T
trinh bay: Ba 1a me dé cua chi Nguyén Thi V , sinh nam 1968; dia chi: T6 dan
phd Cho Tong, phudng Lién Bao, thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phac (Hién
dang chap hanh an tai trai giam Quyét Tién tinh Tuyén Quang). Hién nay mot
minh ba dang & trén ngdi nha cua chi V tai phuong Lién Bao, thanh phd Vinh
Yén. Ba duoc biét ong Tran Ngoc N va ba Phan Thi H dang khai kién chi V
vé viéc: Yéu cau Cong nhan “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”
ngay 13/02/2023 tai Vin phong Coéng ching Vinh Yén, tinh Vinh Phiic c6 sb
cong chimg: 274-2023/HDCN, quyén sd: 02/TP/CC-SCC/HPGD d6i véi thira
dat s6 50, to ban d6 sb: QH, dién tich: 100m?%; S6 AO 489781, sb vao s6 GCN: H
02769; tai dia chi thira dat: Khu DC tai dinh cu Vanh dai phia Bic, phuong Lién
Bao, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc ¢6 hiéu luc.

Ba c6 quan diém nhu sau: Thira dat trén c6 xay dung ngdi nha 3 tang, day
la tai san riéng cua chi V (con gai ba), khi chi V mua d4t ba c6 cho chi V tién
dé mua (viéc cho tién khong c6 van ban, gidy to gi), nén ddy 13 tai san riéng cta
chiV.ViécchiV chuyén nhuong dat cho ong Nam, ba H thi lac dau ba khong
biét, sau khi chi V bi bét trong vu an hinh su vao dau nam 2023 thi ba maéi biét,
nhung ba khong ¢6 ¥ kién gi. Nay 6ng Tran Ngoc N va ba Phan Thi H khoi
kién yéu cau Cong nhan “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay
13/02/2023 giira bén ban 1a chi Nguyén Thi V con gai ba véi bén mua 6ng Tran
Ngoc N va ba Phan Thi H dbi vé6i thtra dat sé 50, to ban d6 sé: QH, dién tich:
100m* S6 AO 489781, s6 vao s6 GCN: H 02769; dia chi thira dat: Khu DC tai
dinh cu vanh dai phia Bic, phuong Lién Bao, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh
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Phuc ¢6 hiéu luc va yéu cau giao tra nha dat ba ddng y khong thic mic gi nhung
hién nay ba dang & trén ngdi nha va thira dt nay, ba mong 6ng N ba H tao diéu
kién cho ba c6 chd ¢. Viéc ong N, ba H khoi kién ba dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh ctia phép luét.

Dai dién Vin phong Cong chimg Vinh Yén ving mit tai phién toa nhung tai
ban tu khai va don xin ving mit ngudi dai dién theo Gy quyén cua Vin phong
Cong chung trinh bay: Ngay 13 thang 02 nam 2023, ba Nguyén Thi V va vo chong
ong Tran Ngoc N , ba Phan Thi H dén Vian phong coéng chimg Vinh Yén yéu cau
cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba V. cung cp cin cude
cong dan tén Nguyén Thi V , gidy xac nhan tinh trang hon nhan, gidy xac nhédn sb
chimg minh nhan dén, gidy chimg nhan quyén str dung dét dimg tén ba Nguyén Thi V
: ong Nam cung cap cin cudc cong dan tén Tran Ngoc N va cin cude cong dan Phan
Thi H, gidy chimg nhan ddng ky két hon Phan Thi H va Tran Ngoc N . Sau khi kiém
tra hd so cac bén cung cdp thdy bén chuyén nhuong da dugc cip Gidy chirmg nhan
quyén str dung dét; cac bén c6 ning lyc phap luat dan sy, niang luc hanh vi dan
su; muc dich va ndi dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu cAm cua luat,
khong trai dao duc xa hoi; cac bén giao dich mua ban 1a tu nguyén khong bi ai
ép budc; theo 101 trinh bay va cam két ctia cac bén thi tai thoi diém chuyén
nhuong dat khong co tranh chap; Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao
dam thi hanh 4n, khong bi 4p dung cac bién phap ngin chin khan cip, tam thoi
va giao dich trong thdi han sir dung dat nén du diéu kién dé chuyén nhuong nén
d3 tién hanh lam thu tuc céng ching viée chuyén nhuong quyén sir dung dit cho
céc bén theo quy dinh cuia phap luat. Vin phong cong chung thiy: Trinh ty, tha
tuc cong chimg hop dong chuyén nhuong nay hoan toan ding quy dinh cua phap
luat, dam bdo chinh xdac, trung thuc, khach quan, néi dung yéu cau cong ching
rd rang, ho so yéu cau cong chimg day du, chinh xac, dung ngudi, dung viée nén
dé nghi toa giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Vinh Yén phat
biéu quan diém nhu sau:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chudn bi xét xir: ThAm phan dugc
phan cong thu Iy vu an da thuc hién dang, day du quy dinh cta Bo luat té tung
dan sy; vé: Thu 1y vu an, giao nhan thong bao thu 1y vu an cho Vién kiém sat va
cac duong su, xac dinh tu cach ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung. Viée xac
minh, thu thap tai liéu ching ctr dung, ddy du. Tham phan d3 tudn thu dang quy
dinh tai Piéu 203 Bo Luat té tung dan sy vé thoi han chuan bj xét xtr.



Viéc tuan theo phap luat cia Hoi déng xét xu, thu ky tai phién toa: Ho1
ddng xét xur, thu ky phién toa di tuan theo dung cac quy dinh cia BLTTDS vé
viéc xét xur so tham vu an.

Nhing yéu cau, kién nghi vé thu tuc to tung: Khong co.

V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr Can cir vao cac
Diéu 116, 117, 500, 501, 502, 503 ciia Bo luat dan sy 2015; xir Chap nhan toan b
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Ngoc N va ba Phan Thi H . Cong
nhan “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 13/02/2023 tai Vin
phong Céng chimg Vinh Yén, tinh Vinh Phuc; sé cong ching: 274-
2023/HDPCN, quyén sb: 02/TP/CC-SCC/HPGD. Cu thé 1a thira dat sé 50, to ban
dd sb: QH, dién tich: 100m2, sb: AO 489781, s vao s6 GCN: H 02769; tai dia
chi: Khu DC téi dinh cu dudng vanh dai phia Bac, phuong Lién Bao, thanh phd
Vinh Yén, tinh Vinh Phiic do UBND thanh phd Vinh Yén cép ngay 11/05/2009
la co6 hiéu luc.

Ong Tran Ngoc N va ba Phan Thi H duoc quyén quan 1y, sir dung 100m? dat
¢ do thi cung toan bd tai san xay dung trén dat tai thira dat sb 50, to ban d6 s6: QH;
tai dia chi: Khu DC tai dinh cu duong Vanh dai phia Bic, phuong Lién Bao, thanh
phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc, ding tén ba Nguyén Thi V . Ba Nguyén Thi T ¢
nghia vy giao tra thira dat néu trén cling toan bo tai san xay dung trén dat cho nguyén
don.

V& an phi va chi phi t6 tung: D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ong Tran Ngoc N va ba Phan Thi H khdi kién yéu cau Toa
an giai quyét Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két giita
6ng Nam va ba H v&i ba Nguyén Thi V 14 ¢6 hiéu luc; yéu cau ba Nguyén Thi T
me dé ciia V 13 nguoi dang quan 1y st dung tai san giao tra thira dat cing tai san
xay dung trén dat cho ong N, ba H . Do vay, ddy 13 vu an “Tranh chip vé hop
d6ng” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Vinh Yén.

Bi don ba Nguyén Thi V va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 12 Vin
phong Coéng chimg Vinh Yén vang mat tai phién toa nhung da c6 don dé nghi
giai quyét va xét x{r vang mit nén Toa 4an tién hanh giai quyét vu an va dua vu
an ra xét xtr vang mat ba V , Van phong Cong chimg Vinh Yén theo quy dinh tai
biéu 227, 228 ctia BO luat TH tung dan sy.



Tai phién tda nguyén don bd sung thém yéu cau khoi kién: Yéu cau ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi T (1a ngudi dang quan 1y tai
san cua bi don) giao tra tai san d chuyén nhuong cho nguyén don. Xét thay: Viéc
bd sung yéu cau khoi kién cua nguyén don trong pham vi khoi kién, khong vuot
qua yéu cau khai kién ban dau nén duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

Déi véi viée chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba Nguyén Thi V véi
ba Nguyén Thi Mai H1 di dugc xem xét giai quyét tai ban an hinh su so tham s6:
72/2024/HS-ST ngay 30 thang 7 nam 2024 cia Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc
nén Toa an khong dua ba H1 tham gia t6 tung trong vu 4n nay.

[2] V& nodi dung yéu cau khoi kién: Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét
Céng nhan Cong nhan “Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay
13/02/2023, duoc ky két gitra ong Tran Ngoc N va ba Phan Thi H véi ba Nguyén
Thi V dbi thira dét s 50, to ban d6 sb: QH, dién tich: 100m?, s6: AO 489781, s6 vao
s6 GCN: H 02769; tai dja chi: Khu DC tai dinh cu dudong vanh dai phia Bic, phuong
Lién Bao, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phtic do UBND thanh phé Vinh Yén cép
ngay 11/05/2009 ding tén ba Nguyén Thi V da duoc cong chimg sb: 274-
2023/HPCN, quyén s6: 02/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong chimg Vinh
Yén, tinh Vinh Phuc 1a ¢6 hiéu lyc. Bi don thira nhan c¢6 ky hop dong chuyén
nhuong thira dat néu trén cho nguyén don hai bén da giao nhan du tién cho nhau va
dén nay van dong y chuyén nhugng khong c6 thic méc gi nén dong v voi yéu cau
khoi kién cua nguyén don nhung do dang di chap hanh an phat ti nén khong dén
Toa an dé 1am viéc duogce. Dai dién Vian phong Cong ching khang dinh viée cac bén
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 13 tw nguyén. .. phit hop véi quy dinh cta
phap luat nén tha tuc Cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
cac bén l1a dung vai quy dinh cua phép luat.

Hoi dong xét xtr thay: V& trinh ty, tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat: Hop dong chuyén nhuong dat ngay 13 thang 02 nam 2023 duoc ky két giira
ong Tran Ngoc N va ba Phan Thi H véi ba Nguyén Thi V' d duoc cong ching,
ching thuc dung theo quy dinh ctia phap ludt va dén nay bi don van dong ¥ chuyén
nhwong thira dat néu trén cho nguyén don. Ly do nguyén don khong 1am duoc thu
tuc dang ky ké khai quyén st dung dat dé xin cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat vi: Sau khi hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ngay 06
thang 03 nam 2023 ba V bi bét tam giam vé hanh vi “Lira ddo chiém doat tai san”
va vu an da duoc xét xir theo ban an sb: 72/2024/HS-ST ngay 30 thang 7 nim
2024. Tai trang 16 cta ban an sd: 72/2024/HS-ST ngay 30 thang 7 nam 2024 c6 ghi
«...thura dat s 50, to ban d6 sb: QH, dién tich: 100m?, s6: AO 489781, s6 vao sb
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GCN: H 02769; tai dia chi: Khu DC tai dinh cu duong Vanh dai phia Bic,
phuong Lién Bao, thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc dtng tén Nguyén Thi V
(Thira dat nay da 1am Hop dong chuyén nhuong cho vo chéng 6ng Tran Ngoc N
va ba Phan Thi H ).... Tuy nhién, viéc chuyén nhugng chua hoan tt nén thira dt
van dtmg tén Nguyén Thi V . ... Nguyén Thi V khong dung tién chiém doat cua
céc bi hai dé nhan chuyén nhuong thira dt nay nén khong phai 1 vat ching cua an.
Viéc xem xét hop dong c6 hiéu luc khong thé 1am rd trong vu an hinh sy.... 6ng
Nam, ba H ¢6 quyén khai kién vu an dan su d6i v6i Hop dong chuyén nhugng dét
néu trén béng vu an dan sy theo ding trinh ty thu tuc quy dinh tai Bo luat tb tung
dan su. Co quan diéu tra Cong an tinh Vinh Phtic d4 ¢6 Vin ban s6 406/YC-CSHS
(P1) ngay 28/02/2023 @& nghi co quan chirc ning tam nglng giao dich thira dat
trén 1a phu hop can tiép tuc duy tri van ban sé 406/YC-CSHS (P1) ngay
28/02/2023 ciia Co quan diéu tra Cong an tinh Vinh Phic ...cho dén khi c6 quyét
dinh thay thé ctia co quan c6 thAm quyén theo quy dinh cua phéap luat”.

Qua xem xét vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két
giita 6ng Tran Ngoc N va ba Phan Thi H v&i ba Nguyén Thi V néu trén cung
cac tai liéu do nguyén don giao ndp; tai liéu do Van phong Cong chung giao nop;
céc tai liéu do Toa 4n thu thap co trong hd so vu an thi: Theo gidy x4c nhan tinh
trang hon nhan ngay 01/10/2022, ba V da két hon véi ong Lé Thanh Hai (Ong Hai
chét ngay 27/3/2007) (Bt luc 77, 92); Ho so mua ban chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ba V véi ba Hoang Thi Q ngay 17/4/2009 da thé hién rd bén chuyén
nhuwong ba Hoang Thi Q, sinh nam 1939 va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén
Thi V, sinh ndm 1968 (Tt bat luc s6 73 dén but luc s6 90). Do vay, c6 dii co so dé
khang dinh thira d4t néu trén thudc quyén sir dung ciia mot minh ba V , khong lién
quan dén ai khac nén ba V c6 quyén dinh doat va chuyén nhuong ddi véi thira dat.
Vé ndi dung ctia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba V. véi éng
Nam, ba H da ghi 5 s6 6, sd thira, dia chi thira dat, dién tich dat chuyén nhuong va
hai bén da thuc hién toan bo nghia vu theo hop dong, bén nhan chuyén nhuong da
thanh toan du tién cho bén chuyén nhuong (Do cac bén tu thoa thuan). Khi chuyén
nhuong dat thi bén chuyén nhuong da duoc cip Gidy chimg nhin quyén sir dung
dat; tai thoi diém ky hop doéng chuyén nhuong cic bén hoan toan minh man, c¢6
nang luc phap luat dan sy, nang lyc hanh vi dan sy phu hop véi giao dich dan su
duoc xac 1ap; Muc dich va ndi dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu cAm
cua luat, khong trai dao durc xa hdi; cac bén giao dich mua ban 1a ty nguyén khong
bi ai ép budc; tai thoi diém chuyén nhuong dat khong cé tranh chap; Quyén sir
dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an va mua ban trong thoi han sir
dung dat; Hop ddng dd duoc Cong chimg, chimg thuc nén viée chuyén nhuong déat
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ding voi quy dinh cia Luat d4t dai va Bo Luat dén su. Qua xem xé&t tham dinh di
v6i thira dat thi trén dat c6 01 ngdi nha xay 03 ting, nhung tai hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 13 thang 02 nam 2023 duoc ky két gitta 6ng Tran
Ngoc N, ba Phan Thi H vé6i ba Nguyén Thi V chi ghi dién tich dat chuyén
nhuwong ma khong thé hién c6 ngdi nha nhung ngoai hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat thi ba V c6 viét gidy ban nha cho 6ng N, ba H. Hién ba V dang
di chap hanh 4n phat ti nén me dé ctia bi don 1a ba Nguyén Thi Tt dang tryc tiép
quan 1y, sir dung tai san; chinh vi vy, nguyén don yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 13 thang 02 nim 2023 duoc ky két giira
ong Tran Ngoc N, ba Phan Thi H vé6i ba Nguyén Thi V ddi véi thira dat néu trén
va yéu cau ba Tt me dé cua bi don 1 ngudi dang quan 1y tai san phai giao tra thira
dat trén cing tai san xdy dung trén dat cho nguyén don 1a pht hop véi quy dinh cta
phap luat, phu hop voi de nghi cua dai dién Vién kiém sat nén yéu cau khoi kién
ctia nguyén don duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Ong N va ba H duogc quyén sir
dung toan bd thira dat duoc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén ba
Nguyén Thi V clng toan bo tai san duoc xdy dung gan lién v6i thira dat va co
quyén lién hé voi co quan nha nudc co thim quyén dé ké khai 1am thu tuc sang
tén ding ky quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

[3]. V& chi phi t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don di tu
chi phi cho viéc dinh gia, xem xét tham dinh tai chd va do dac dbi véi tai san.
Nay nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi cho viéc dinh gia, xem xét thim
dinh tai chd va do dac khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xur
khong xem xét giai quyét.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip nhan nén
bi don phai chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh cua phap luat

Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thim nén duoc hoan tra lai
sO tién tam Ung an phi da ndp theo quy dinh cua phap luat.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctt cac Diéu 116, 117, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 cta B¢ luat
dan sy; Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan su; Pidu 236 Luat dat dai nam 2024;
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.



Xtr: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cong nhén
“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 13/02/2023, duoc ky két
giita ong Tran Ngoc N va ba Phan Thi H véi ba Nguyén Thi V dbi thira dat s6
50, t& ban do so: QH, dién tich: 100m?, s6: AO 489781, sb vao s6 GCN: H
02769; dia chi thira dat: Khu DC tai dinh cu dudng vanh dai phia Bic, phuong
Lién Bao, thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phiic do UBND thanh phd Vinh Yén
cap ngay 11/05/2009 dimg tén ba Nguyén Thi V di duoc coéng chimg sb: 274-
2023/HPCN, quyén sb: 02/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong ching
Vinh Yén, tinh Vinh Phuc 1a ¢6 hiéu luc.

Ong Tran Ngoc N va ba Phan Thi H duoc quyén quan 1y, sir dung 100m? dat
¢ do thi cung toan bo tai san xay dung trén dét; thoi han sir dung: Lau dai; tai thira
dat s6 50, to ban d6 s6: QH; dia chi thira dat: Khu DC tai dinh cu duong vanh dai
phia Béc, phuong Lién Bao, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phic, theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sb: AO 489781, s6 vao sd GCN: H 02769; do UBND thanh
phd Vinh Yén cap ngay 11/05/2009 dimg tén ba Nguyén Thi V (Puoc danh sé thi
tu theo hinh tir 1,2,3,4,1 c6 so d kém theo). Ba Nguyén Thi T (La ngudi dang quan
Iy str dung tai san) c6 nghia vu giao tra thira dat néu trén ciing toan bo tai san xay
dung trén dat cho 6ng Tran Ngoc N va ba Phan Thi H . Trudng hop ba Nguyén Thi
T khong giao tra thira dat néu trén cung toan b tai san xay dung trén dat cho 6ng
Nam, ba H thi ong Nam, ba H ¢4 quyén yéu ciu co quan thi hanh n, thi hanh an
theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngdy Ban 4n c6 hiéu luc phap luét, thi Van ban sb 406/YC-CSHS
(P1) ngay 28/02/2023 cua Co quan Canh sat Diéu tra Cong an tinh Vinh Phiic
hét hiéu Iyc.

Ong Tran Ngoc N va ba Phan Thi H ¢6 quyén lién hé véi co quan nha
nudce co tham quyén dé ké khai lam thu tuc sang tén dang ky quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia phép luat.

V& an phi: Ba Nguyén Thi V phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an
phi dan sy so tham.

Ong Tran Ngoc N va ba Phan Thi H khéng phai chiu an phi dan su so
tham; hoan tra 6ng Nam, ba H 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam (mg an
phi d& ndp theo bién lai thu tam tGng an phi s6 006192 ngay 13 thang 11 nim
2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Vinh Yén.
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Puong su c6 mit cd quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngdy tuyén an; duong su ving mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi1 duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh dn dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thanh pho Vinh Yen; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Vinh Yén;

- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Phung Thi Té Uyén
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