TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAK LAK Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban an so: 247/2024/DS-PT
Ngay: 08 — 8 — 2024
V/V: Tranh chap hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phc thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Phuong
Cdc Tham phdn: Ba Luu Thi Thu Huong, ba Nguyén Thi Hanh Van.
Thur ky phién toa: Ba Db Thi Minh Chi — Thu ky.
- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Lik tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuan Linh Bya — Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 8 nim 2024 tai try s TAND tinh Pak Lik tién hanh xét xir
phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy sé 92/2024/TLPT-DS ngay 27/3/2024
vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” do c6 khang
céo cua bi don dng Y D MIb va ba H N Nié dbi véi Ban an dan sy so tham sb
11/2024/DS-ST ngay 26/01/2024 cua Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, giira:
1. Nguyén don: Ba Pham Thi B, sinh nam 1957; Bia chi: Thén 3, x& H,
thanh phd B, tinh Pak Lik. (c6 mat)
2. Bi don:
2.1. Ong Y D MIo, sinh nam 1968;
2.2. Ba H N Nig, sinh nam 1970;
Dia chi: Bubn Y B, x4 E, huyén C, tinh Pak Lak. (déu c6 mit)
Nguoi dai dién theo iy quyeén cua bi don: Ong Y A T Nié, sinh ndm 1994;
Pia chi: S6 306 N, thanh phé B, tinh Pak Lik. (c6 mat)
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Nguyén Tién T
— Vin phong luat su B, Poan luat su tinh Pak Lak; Dia chi: S6 306 N, thanh phé
B, tinh Pak Lik. (c6 mat)
3. Nguwoi cd quyen loi nghia vu lién quan:
3.1. Chi H S1 Nié, sinh nam 1995;
3.2. Anh'Y S2 Adrong, sinh nam 1995;
Dia chi: Budn Y B, x& E, huyén C, tinh Pak Lak. (déu viang mat)
Nguoi dai dién theo 1y quyén cia chi H S1 Nié va anh Y S2 Adrong: Ong Y
A T Nié; bia chi: S5 306 N, thanh ph4 B, tinh Dak Lik. (c6 mat)
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3.3.0ng Y L Ayun, sinh nim 1968;

3.4. Ba H M1 Adrong, sinh nam 1965;

Dia chi: Budn K B, xd C1, huyén C, tinh Bak Lak. (déu c6 mat)

3.3. Anh V6 Pang T, sinh nam 1979; Pia chi: S6 04A, duong M, thon 3, xa
H, thanh phé B, tinh Dik Lak. (c6 mat)

3.4. Anh V06 Pang K, sinh nam 1992; Dia chi: S6 04A, duong M, thén 3, xa
H, thanh phé B, tinh Dik Lak. (c6 mat)

3.5. Chi V& Thi C, sinh nim 1977; Dia chi: S6 185/22/7 B, thanh phé B,
tinh Bak Lak. (ving mat)

3.6. Anh V3 Piang D, sinh nim 1988; Dia chi: S6 61/67 duong sé6 M,
phuong T, quan G, thanh phé H6 Chi Minh. (ving mat)

3.7. Uy ban nhan dan xa E, huyén C; Dia chi: X4 E, huyén C, tinh Dak Lak;

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong L& Minh H — Chuac vu: Chua tich. (c6
don d& nghi xét Xt vang mat)

3.8. Chi H M L Nié, sinh ndm 1990; (c6 don xin xét x&r ving mit)

3.9. Chi H T Niég, sinh nim 1992; (c6 don xin xét xir vang mat)

3.10. Chi H M2 Nig, sinh nam 1999; (c6 don xin xét xir vang mat)

3.11. Chi H T W Nié, sinh ndm 2001; (c6 don xin xét xir vang mit)

3.12. Chi H M3 Nig, sinh naim 1997; (c6 don xin xét x{r vang mat)

3.13. BA H M4 Nié (da chét ngay 25/12/2023). Nguoi thira ké quyén va
nghia vu cia ba H M4 Nié:

- Ba H N Nig, sinh nam 1970; (c6 mat)

- Ong Y P Nig, sinh ndm 1958; (c6 don xin xét xir ving mit)

- Ong Y K Nié, sinh nam 1964; (c6 mat)

- Ong Y S3 Nig¢, sinh nam 1968; (c6 don xin xét xir vang mat)

Cung dia chi: Budn Y, x& E, huyén C, tinh Dik Lak.

3.14. Ngan hang thuwong mai c6 phan Xuat nhap khau Viét Nam
(Eximbank) — Chi nhanh B; Dia chi: S6 114 — 116 P, thanh phd B, tinh Pak Lak.
(vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Pham Thi B trinh bay:

Vao ngay 20/02/1996, gia dinh 6ng Y D MI6 c6 thoa thuan sang nhugng cho
vo chong ba (dai dién 1a chong ba — dng V6 Cong K) mot thira dét ray tai xa E,
huyén C c6 ti can: phia Pong giap dat 6ng Ama R B, phia Tay giap dat ong Ama
N, phia Nam giap dat 6ng Ama T, phia Bac giap dat 6ng Y D MI9, theo trich luc
dia chinh hién nay 1a thira dat s6 204, to ban dd sé 16, dién tich 6675 m?%; gia tri
chuyén nhuong 1a 12.500.000 d¢ong. Ong K di giao du tién cho gia dinh ong Y D
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MI0, gia dinh 6ng Y D da giao dit cho vo chdng ba quan ly, canh tac tir nim
1996 cho dén nay. Hai bén c6 lap gidy sang nhuong dat viét tay, c6 chir ky bén
ngudi ban 12 dng Y D MI6, chit ky bén mua la 6ng V6 Cong K, thoi diém nay
6ng Y D chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Niam 2001, gia dinh ba duoc Uy ban x4 théng béo di lam thua tuc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat d6i vai cac thira dat dang canh tac, tuy nhién, qua
trinh 1am tha tuc ké khai c6 su nham Ian nén gia dinh ba duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat doi vai thira dat cua nguoi khac, con thira dat vo chong
ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Y D MI6 thi 6ng Y D di duoc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat nam 1998 nhung khong thong bao cho vg chong ba.

Vo chong ba truc tiép canh tac thira dat nhan chuyén nhuong cua dng Y D
tir ndm 1996, trong cdy ca phé, tiéu trén dat, dén nam 2012 thi cho ba Nguyén
Thi G thué dat; nam 2017 dng V5 Cong K mét, nam 2019 ba chuyén nhugng thira
dat nay cho 6ng Y L Ayun va ba H M1 Adrong. Khi di lam tha tuc sang tén giay
chting nhan quyén st dung dat cho 6ng Y L Ayun thi ba mai biét thira dat s6 204,
to ban d6 s6 16 do dng Y D M16 dugc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat tir
nam 1998, cip doi naim 2016, sau d6 1am thu tuc ting cho vo chong con gai 1a H
S1 Nié, Y S2 Adrong. Ba da nhiéu lan lién hé éng Y D MI6 yéu cau lam thu tuc
sang tén giay chiing nhan quyén st dung dat cho ba nhung 6ng Y D khong dong

Ba yéu cau Toa an céng nhan hop dong chuyén nhugng quyeén sir dung dat
ngay 20/02/1996 giita 6ng V6 Cong K va dng Y D MI6; hay hop ddng ting cho
quyén sir dung dat ngay 27/6/2016 gitta ho ong Y D va ba H S1 Nié, 6ng Y S2
Adrong.

Nguwoi dai dién theo sy quyén cia bi don trinh bay:

Nam 1987, 6ng Y D MI6 va ba H N Nié c6 khai hoang dugc mot 16 dat tai
x& E, huyén C; dén nam 1994 ong Y D va ba H N trong ca phé trén dat, nim
1995 cho 6ng V& Cong K va ba Pham Thi B hop dong thué dat vai thoi han 20
nam tir nim 1995 dén nam 2015. Gia tri hop dong thué dat 1a 06 cay vang, 6ng K
va ba B mai tra cho 6ng Y D va ba H N 5,5 cay vang, con ng 05 chi vang hen dén
nam 2015 tra dét s& tra da vang. Viéc 6ng Y D va ba H N cho éng K va ba B thué
dat chi n6i miéng véi nhau, khong lap thanh vin ban giay to gi.

Nam 2001, é6ng Y D va ba H N di ké khai va duoc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat thira dat trén (thira dat s6 11a, to ban do doc lap) dén nim
2016 thyc hién thi tuc cap doi va dugc Sé tai nguyén moi trudng tinh Pak Lak
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CD 364877 ngay 23/6/2016, thira dat
s6 204, to ban do s 16, dién tich 6675 m? cho ho 6ng Y D MI6. Ngay 27/6/2016
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6ng Y D va ba H N 1ap hop dong tang cho quyén str dung dat thira dat nay cho vo
chdng con géi la chi H S1 Nié, anh Y S2 Adrong va da dugc dang ky bién dong
sang tén vao ngay 27/6/2016.

Déi véi yéu cau khai kién cua nguyén don, bi don khong déng y vi 6ng Y
D va ba H N khdng ky tén vao gidy sang nhuong dat ngay 20/02/1996, chit ky Y
D MI6 trong gidy sang nhuong dat 12 gia mao. Mat khac, tir khi duoc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat, dng Y D va ba H N da nhiéu 1an thé chap dé vay
von tai céc to chuc tin dung va sau d6 1am tha tuc ting cho chi H S1 va anh Y S2
nhung 6ng K, ba B khong c6 y kién gi. Tir ndm 2016 dén nay 6ng Y D vaba H N
nhiéu 1an yéu cau 6ng K va ba B tra dat ¢é 6ng Y D, ba H N ban giao cho vo
chong con gai nhung ong K, ba B khdng chiu. Bong thoi, 6ng Y D, ba H N phat
hién nguoi canh tac trén dat 12 6ng Y L Ayun va ba H M1 Adrong.

Ong Y D va ba H N c6 don khoi kién phan to yéu cau Toa an tuyén vo
hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy sang nhuong dat) dé
ngay 20/6/1996 gitra ong V0 Cong K va ong Y D MIG; budc 6ng Y L Ayun va ba
H M1 Adrong giao tra thira dat s6 204, to ban do sb 16, dién tich 6675 m? cho
ong Y DvabaH N.

Nguwoi cO quyén lgi nghia vu lién quan ong Y L Ayun va ba H M1
Adrong trinh bay:

Ngay 23/5/2019, 6ng ba nhan chuyén nhuwong cta ba Pham Thi B thira dat
s6 07, to ban do s6 20, dién tich 7.780 m? (theo gidy chuing nhan quyén sir dung
d4t) tai budn Y B, xa E, huyén C. Gia tri chuyén nhugng 1a 890.000.000 dong,
6ng ba da giao du tién cho ba B va nhan ban giao dat tir nim 2019 cho dén nay.
Tai thoi diém nhan dat trén dat cd ca phé, tidu. Qua trinh 1am thu tuc sang tén thi
6ng ba duogc biét thira dat trén da dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
dtng tén cuia 6ng Y D MI6 va ba H N Nié va sé thira 1a thira 204, t& ban d6 s6 16,
dién tich 6.675 m?. Con gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ba B dugc cap
nham sang thira dat cua nguoi khac. Nay ba B khai kién vo chdng dng Y D thi
6ng ba yéu cau Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat dé bao vé
quyén loi ich hop phéap cho 6ng ba, vi dat 6ng ba da nhan va canh tac tir nim
2019 dén nay.

Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Y S2 Adrong, chi H’S1 Nié
va ngwoi dai dign theo uy quyén 6ng Y A T Nié théng nhat trinh bay:

Anh, chi khong dong y voi yéu cau khoi kién cia ba Pham Thi B va nhat
tri v&i yéu cau phan t6 cia 6ng Y D MI6 va ba H’N Nié.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan anh Vo Pang K, anh Vé Ping T,
anh Vé Dang D, chi VO Thi Chuyén H trinh bay:
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Anh, chi ddng y vai y kién va yéu cau caa me rudt 1a ba Pham Thi B va
giao toan quyén quyét dinh cho ba Pham Thi B.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan chi H T Nié, H M2 Nig, H T W
Nié, H M3 Nié trinh bay:

Chij ddng y véi y kién cua b me 1a 6ng Y D MI6 va ba H N Nié va yéu cau
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Qua trinh té tung, dai dién cia Uy ban nhan dan xa E trinh bay:

UBND x4 E ¢6 nhan hd so dé nghi hop ddng cho ting vao ngay 27/6/2016
cua gia dinh 6ng Y D MI6 va ba H N Nié. B phan tu phap da tiép nhan va xir ly
hd so theo ding quy trinh va cac bén lién quan da ky trudc mit tu phap xA.

Nguwoi bdo vé quyén va lei ich hep phap cia bi don trinh bay:

Ba Pham Thi B cin ctr Vo gidy sang nhuong dat ngay 20/02/1996 dé cho
rang 6ng Y D c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho gia dinh ba B nhung chir
ky trong gidy sang nhuong dat khong duoc 6ng Y D thira nhan. Ba B khdng ky
tén vao gidy sang nhuong, ba H N Nié khong biét va khong ky tén vao giy sang
nhuong. Trong gidy sang nhuong dat ghi khong dung dién tich dat, ta can thira
dat, dia chi cua 6ng K trong gidy sang nhuong ghi 1a “Tp B” nhung tai thoi diém
nim 1996 B chua duogc 1én thanh phd; gidy sang nhuong khong dugc cdng ching
chung thuc theo dung quy dinh, tai thoi diém sang nhuong dat chua duoc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat; ba B khong cung cap duogc chang cir chang
minh d3 giao so tién chuyén nhuong dat cho 6ng Y D. Do d6, khong c¢6 di can cir
chang minh c6 viéc sang nhugng dat giita 6ng Y D va 6ng K. Mat khac, néu thyc
té dng K ¢6 nhan sang nhuong dat ciia 6ng Y D thi tai sao trong ho so ké khai cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat khéng cé gidy sang nhuong dat gitra ong K
va 6ng Y D MIG. Tai phién toa 6ng Y L cling thtra nhan khi dng Y L canh tac trén
dat thi 6ng Y D c6 tranh chap. Vi vay, dé nghi Hoi déng xét xtr khdng chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cua ba Pham Thi B, chap nhan yéu cau phan té cua ong
Y D vaba H N, tuyén vd hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/6/1996 gitra 6ng V6 Cong K va 6ng Y D MIG; buoc 6ng Y L Ayun va ba H
M1 Adrong giao tra thira dat s6 204, to ban do s6 16, dién tich 6675 m? cho 6ng
Y DvabaH N,

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang Eximbank — Chi
nhdnh Pdk Lk trinh bay:

Ngay 01/4/2017, ba H S1 Nié va dng Y S2 Adrong di ky Hop dong tin
dung sé 1201-LAV-201700619 va Ké uéc nhan ng s6 1201-LDS-201700826 dé
vay ctia Ngan hang Eximbank — Chi nhanh Pak Lk sb tién 500.000.000 ddng,
thoi han vay 1a 36 thang ké tir ngay 01/4/2017, tai san thé chap la cac quyén su
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dung thira dat s6 205, 204, cung to ban db sé 16 va thira dat s6 258, to ban d6 s6
20, déu toa lac tai xa E, huyén C (Céc thua dat trén da duoc cap GCNQSDD sb
063883, 03168 va 530687 cho ho 6ng Y D M16 va dugc 6ng Y D tang cho ba H
Slvaodng Y S2).

Viéc thé chap 03 tai san trén dé dam bao cho khoan vay theo Hop dong thé
chap sb 253/2017/EIBBMT-HDTC ngay 31/3/2017, cong ching tai Phong cong
ching s M, tinh Dak Lik ngay 31/3/2017, sé cong chuang 01173. Pang ky giao
dich bao d¢am sb 4008 ngay 31/3/2017 tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén C.

Trong qué trinh thuc hién nghia vu tra ng géc va lai cho Ngan hang, ba H
S1 Nié va éng Y S2 Adrong méi nop 286.117.657 dong (trong d6: 196.000.000
ddng tién gbc cho mot phan ky géc ngay 01/04/2019 va 90.117.657 ddng tién l4i
dén ngay 01/01/2019). Ké tir ngay 23/07/2019 dén nay ba H S1 Nié va 6ng Y S2
Adrong khong thuc hién nghia vu tra 13i dinh ky tir 02/01/2019 va no gbc con lai
tir ky 4 ngay 01/04/2019 cho Ngan hang. Mic du Ngan hang da nhiéu lan cir cén
bo dén nha 1am viéc, dén ddc tra no, moi 1én Ngan hang lam viée ciing nhu don
dbc qua dién thoai. Tuy nhién dén nay ba H S1 Nié va 6ng Y S2 Adrong van
chua thuc hién nghia vu tra no géc va 1ai day du, dang han cho Ngan hang. Tinh
dén ngay 06/11/2020, 6ng Y S2 va ba H S1 con ng so tién 398.378.000 dong,
trong d6 no gdc 1a 304.000.000 dong, 14 trong han va qué han 1a 94.378.000
dong.

Nhu vdy bén vay vén da vi pham nghia vu tra no goc va lai (tr ngay
02/01/2019) cho Ngan hang, tinh dén ngay 06/11/2020 s6 ngay qué han la 585
ngay. Do bén vay vén vi pham nghia vu tra ng goc va 1ai nén Ngan hang da thuc
hién chuyén no qua han tir ngay 02/01/2019, dén nay da phan vao nhom no xau
(nhém 5). Do ba H S1 Nié hién khéng c6 mat tai dia phuong, 6ng Y S2 Adrong
dang chap hanh &n nén Eximbank B chua thé khai kién dugc.

Do Toa 4n dang thu ly yéu cau phan té cta bi don éng Y D MId vaba H N
Nié. Do c6 lién quan dén tai san hién dang thé chap tai Eximbank (tai san 02 néu
trén), nén Eximbank B c6 y kién:

- CAc tai san thé chap tai Eximbank B duoc cong chimg va ding ky giao
dich bao dam hop phép. Tai thoi diém tham dinh cho vay, Eximbank B khong
biét c6 Giay sang nhuong dat dé ngay 20/02/1996 giira dng V3 Cong K va éng Y
D MI§, va GCNQSDD s6 CP 364877 cap cho ho Y D MI6 vao ngay 23/6/2016
va Hop dong ting cho quyén sir dung dat cho ba H S1 Nié va éng Y S2 Adrong
ngay 27/6/2016.

- Pé dam bao quyén va loi hop phép cua Eximbank, Eximbank B dong y
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dbi véi yéu cau phan té cua dng Y D MIb va ba H Nem Nié yéu cau Toa giai
quyét: Tuyén vé hiéu Gidy sang nhuong dat dé ngay 20/02/1996; Budc ba Pham
Thi B va vg chong 6ng Y L Ayun, ba H M1 Adrong giao tra lai todn b thira dat
s6 204, to ban d6 sé 16, dién tich 6.675m? cho ba H S1 Nié va 6ng Y S2 Adrong
(bén dugc cho ting) dé ba H S1 Nié va dng Y S2 Adrong thuc hién nghia vu thé
chap cho Eximbank.

Truong hop cac co quan chic ning c6 phan quyét khac thi Eximbank B
y&u cau bén vay von ba H S1 Nié va éng Y S2 Adrong hoac cac bén cd lién quan
thanh toan toan bo no vay, lai va phi phat sinh cho Eximbank B theo nghia vu
bao dam cua tai san nay, thi Ngan hang ching t6i méi thuc hién nghia vu xuat tra
Giay chung nhan quyén str dung dat néu trén dé thuc hién theo phan quyét cua co
quan.

Tai Bdn dn din sw so tham sé 11/2024/DS-ST ngay 26/01/2024 ciia Toa
dn nhén dan huyén Cw M’gar di quyét dinh:

Can cir khodn 3 Diéu 26, diém a khodan 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39;
Diéu 147, khodn 1 Diéu 157; khodn 1 khan 2 Diéu 161, khodn 1 Piéu 165; diém
b khodan 2 Piéu 227; Diéu 229; Pieu 273 BJ ludt T6 tung dan su;

Ap dung cdc Diéu 127, 128 B ludt din sw nam 2005; cic Piéu 116, 117,
129 ciia Bé ludt dan sy nam 2015, khodn 3 Diéu 73 Ludt Dat dai nam 1993; Diéu
106 Lugt Pat dai nam 2003;

Ap dung khodn 1 khodn 4 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQOH 14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn;

Tuyén xu:

[1] Chdp nhdn yéu cdu khai kién ciia nguyén don ba Pham Thj B,

[1.1] C6ng nhdn hop dong chuyén nhwrong quyén si dung ddt (Gidy sang
nhirong dat) ngay 20/02/1996 gia 6ng V6 Cong K va dng Y D Mié doi véi thira
dat s6 204, to bdn do sé 16, dién tich 6675 m? (nay 1a thira dat sé 180, to ban do
78, dién tich thyc té 6826 m? dat trong cdy ldu nam) tai xa E, huyén C, tinh Dak
Lak; Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat s6 CP 364877 do S¢ Tai nguyén va moi
triong tinh Pak Lak cdp ngay 23/6/2016. Thita dat o vi tri:

- Phia Péng gidp dwong (dwong dat) canh dai 49,5m.

- Phia Tay gidp dwong (dwong dat) canh dai 50,8m.

- Phia Nam giap thiza 203 (dat ba H T1 Nié) canh dai 139,6m.

- Phia Bdc giap cac thira 146 (dat 6ng Y D Ni@), thiza 161 (dat ba H D
Ni&), thira 158 (ddt ong Y D Ayun), thira 157 (dat dng Y B Bya) ¢ téng chiéu dai
132m.



Ba Pham Thi B va nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhdt ciia éng Vo
Cong K ¢6 trach nhiém lién hé co quan Nha nudc co tham quyén dé thuc hién thi
tuc sang tén gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh.

[1.2] Tuyén hop dong ting cho quyén si dung dat ngay 27/6/2016 giiza ho
6ng Y D MIb va chi H S1 Nié, anh Y S2 Adrong déi véi thita ddt sé 204, to ban
do 6 16, dién tich 6675 m? tai Xa E, huyén C, tinh Pak Lak vo hiéu.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va méi triong tinh Pak Lk huy bé viée ding ky
bién dong sang tén cho ch; H S1 Nié va anh Y S2 Adrong vdo ngay 27/6/2016 tai
gidy chizng nhdn quyén siz dung dat sé CD 364877 ngay 23/6/2016 cdp cho hg
ong Y D MIb.

[2] Khéng chdp nhdn yéu cau phdn té cia dng Y D MI6 va ba H N Nié vé
viéc tuyén vé hiéu hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat ngay 20/02/1996
gizra 6ng VO Cong K va ong Y D MI6 va bugc 6ng Y L Ayun va ba H M1 Adrong
ban giao thita ddt so 204, to ban dé so 16, dién tich 6675 m? tai xa E, huyén C,
tinh Pak Ldk.

Ngay 05/02/2024, bi don 6ng Y D MI0 va ba H N Nié khang cao toan bg
Ban an dan sy so tham sd 11/2024/DS-ST ngay 26/01/2024 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Cu M’gar.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Pham Thi B giit nguyén yéu cau
khoi kién, 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an va cho rang ba B sir dung dét
tir trude dén nay khong co tranh chip, bi don néi cho vo chong ba B muon dat
nhung khong c6 gi chimg minh. Bi don 6ng Y D MI6 cho rang chir ky trong Gidy
sang nhuong 1a gia mao, 6ng khong ban dat cho vg chong ba B, 6ng K ma chi
cho muon. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don Luat su Nguyén
Tién T trinh bay trong Gidy sang nhuong gitta 6ng K va ong Y D c6 nhiéu dau
vét tay stra, tr can khong rd rang; khong dugc cong chimg, chimg thyc; dién tich
ba B dugc cip GCNQSDD khong diing véi dién tich chuyén nhugng; ho so xin
cadp GCNQSDD chua duoc thu thip va xem xét ddy da nén dé nghi HDXX chap
nhan khang cao cua bi don, trudng hop chua du can cir dé chap nhan khang co
thi d& nghi HDXX huy ban 4n so tham.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Péik Lik phdt biéu quan diém gidi
quyét vu dn:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua nhitng ngudi tién hanh t6 tung,
cac duong su thuc hi¢n ding quy dinh ctia B luat tb tung dan sy. Pon khang cao
ciia 6ng Y D MI6, ba H N Nié da nop trong thoi han luat dinh va da dong tién
tam Ung an phi phuc thAm nén hop 1¢é.



- V& noi dung: pé nghi HO1 déng xét xur ap dung khodan 1 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy. Khong chdp nhan khang céo ctia bj don 6ng Y D MI6, ba H N
Nié. Giir nguyén Ban 4n din su so tham sb 11/2024/DS-ST ngay 26/01/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Cu M’gar.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chtng ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc tham
tra cdng khai tai phién tod, cin c vao két qua tranh lun tai phién toa, y kién
Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] V& t6 tung:

Pon khang cao cua bi don 6ng Y D MI6, ba H N Nié da dugc ndp trong
thoi han luat dinh va dong tam tng an phi phuc tham nén xem xét, giai quyét theo
trinh ty phac thadm 1a pht hop quy dinh cta phap luat. Tai phién toa phic tham,
nguyén don khong rat yéu cau khai kién, bi don khong rut don khang céo va yéu
cau phan t6, cac duong su khong tu hoa giai dugce véi nhau vé viée giai quyét vu
an va dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ngay 20/02/1996, vo chong 6ng V5 Cong K, ba Pham Thi B da nhan
chuyén nhuong cua ong Y D MI6 01 thira dat riy tai xa E, huyén C c6 tt can:
phia Pong giap dat ong Ama R B, phia Tay giap dat ong Ama N, phia Nam giap
dat ong Ama T, phia Bic giap dat ong Y D MI16 (DPéi chiéu vé6i hién trang sir
dung theo két qua xem xét, thAm dinh tai chd thi day 1 thira dat s6 204, to ban dd
s6 16). Viéc chuyén nhuong duogc 1ap bang gidy viét tay va tai thoi diém chuyén
nhuong thi ong Y D chua dugce cap GCNQSDD d6i voi thira dat trén.

Mic du, 6ng Y D M16 khong thira nhan viée ky tén vao Gidy sang nhuong
ngay 20/02/1996 nhung theo két luan giam dinh s6 64/KLGD-PC09 ngay
09/12/2021 ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Pak Lik va Két luan giam
dinh s6 3203/KL-KTHS ngay 05/7/2022 cta Phan vién Khoa hoc hinh sy tai
thanh phé HO Chi Minh déu két luan: Chir ky, chit viét ho tén “Y D MI16” dudi
muc “Ngudi lam gidy ban” trén tai lidu can giam dinh (Gidy sang nhugng dat dé
ngay 20/02/1996) so véi chit ky, chir viét mang tén Y D MI6 trén cac tai liéu mau
s0 sanh 13 do ciing mot ngudi ky va viét ra.

Nhu viy, co co sé xac dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung thira dat sb
204, t ban d6 s6 16 gitra vo chong 6ng K, ba B v6i ong Y D 1a c6 tht.

[2.2] So séanh hd so cip GCNQSDP cuia nguyén don va tai lidu, ching ctr do
bi don cung cép tai cac BL 80, 83, 84 thi thdy: Ngudn gbc thira dat s6 87 va 07,
cung to ban d6 s6 20 ma nguyén don duge cidp GCN 1a do nhan chuyén nhuong
tir ong Nguyén Vin B va 6ng Ja Y. Ngoai ra, khong c6 tai liéu, ching cir nao thé
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hién nguyén don da di lam thu tuc xin cép GCNQSDb ddi véi dién tich dit nhan
chuyén nhuong tir bi don. Nghia 13, vo chong ba B, 6ng K d3 nhan chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s 204, t& ban d6 sb 16 tir ngay 20/02/1996
nhung chua tién hanh lam thi tuc xin cAp GCNQSDD thi ngay 27/5/1998, éng Y
D di duoc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb K 239604, trong d6 co phan
dién tich dat ma 6ng Y D di chuyén nhuong cho vo chong 6ng K, ba B.

Mic du, nguyén don chua di lam thu tuc xin cép GCNQSDDb dbi véi dién
tich dat trén nhung bji don da giao dit trén thuc dia cho nguyén don quéan 1y su
dung thtra dat sb 204, to ban d6 sb 16 tir nam 1996 dén nay. Ddng thoi, tir khi
nhan chuyén nhuong thi gia dinh ba B di tu minh quan 1y, str dung va con cho ba
Nguyén Thi G thué dat dé canh tac trén dién tich dat nay ma khong bi gia dinh
6ng Y D phan d6i va cling khong bi co quan nha nudc c¢6 thAm quyén xt 1y vi
pham hanh chinh theo cic quy dinh ctia Nha nudc vé xir Iy vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai. Vi vy, Gidy sang nhuong ngdy 20/02/2016 tuy khong
dugc cong ching, ching thuc va tai thoi diém chuyén nhuong, 6ng Y D chua
dugc cip GCNQSDD nhung bén nhan chuyén nhugng 1a vo chong 6ng K, ba B
d3 trong cdy 1au ndm nén cin cir diém b.3 khoan 2.3 Piéu 2 Muc II Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 thi Gidy sang nhuong ngay 20/02/1996 giita
ong Y D MI6 va 6ng V6 Cong K 1a ¢o6 hiéu luc phap luat.

Bi don cho rang bi don khong chuyén nhuong ma chi cho nguyén don thué
thira dat s6 204 voi thoi han 20 ndm ké tir nam 1995 véi gia thué 1a 06 cay vang,
nguyén don da thanh toan 5,5 cdy, con lai 0,5 cay hen nam 2015 sé tra. Tuy
nhién, bi don khong cung cap dugc tai liéu ching minh va nguyén don ciing
khong thira nhan ndi dung ndy nén y kién ciia bi don 1a khong co can ci.

[2.3] Xét thdy, 6ng Y D MI6 di chuyén nhuong cho vo chong 6ng Vo Cong
K, ba Pham Thi B thtra dat s6 204, to ban d6 sd 16 vao ngay 20/02/1996 nhung
sau d6, 6ng Y D van thyc hién thi tuc ké dang ky ké khai cap GCNQSDP va lap
hop ddng ting cho quyén sir dung thira dat trén cho chi H S1 Nié va anh Y S2
Adrong la vi pham quy dinh diém b khoan 1 Diéu 122 Bo luat Dan sy nam 2005
va xam pham dén quyén, loi ich hop phap cta vo chdng ong K, ba B. Do d6, Toa
an cap so tham tuyén vo hiéu dbi vi Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay
27/6/2016 gitta hd 6ng Y D M16 va chi H S1 Nié, anh Y S2 Adrong 1a ¢c6 co so.

[2.4] Do cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét ddi vi Hop dong
tin dung s6 1201-LAV-201700619 ngay 01/4/2017 va Hop dong thé chip s
253/2017/EIBBMT-HDTC ngay 31/3/2017 gitra chi H’S1 Nié, o6ng Y S2 Adrong
va Ngan hang Eximbank — Chi nhanh Pak Lik nén khong c6 cin cir xem xét hau
qua cta hop dong ting cho quyén sir dung dat bi vo hiéu. Ngan hang Eximbank
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c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét Hop dong tin dung va Hop dong thé chip trén
bang vu an dan su khac khi c6 yéu cau va ¢ du diéu kién khoi kién.

Tir nhitng phan tich nhan dinh trén, khong c6 cin cir chdp nhan khang céo
ctia bi don 6ng Y D MI6 va ba H N Nié.

[3] V& an phi din sy phiic thim: Do khang cdo khdng duoc chip nhan nén
6ng Y D MI6 va ba H N Nié phai chiu an phi dan su phtc thim theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dén sy;

Khong chap nhan khang céo cia bi don 6ng Y D MId va ba H N Nié, giir
nguyén Ban an dan sy so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 26/01/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar, tinh bik Lik.

[2] Vé an phi dan sy phuc thim: Ap dung khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa 4n,
6ng Y D MI6 va ba H N Nié phai chiu 600.000 dong (Sau trim nghin dong), duoc
khau trir sd tién tam (mg da nop tai Bién lai thu s6 0014897 ngay 06/02/2024 tai
Chi cyc thi hanh an dan su huyén C, tinh Pak Lak.

Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu Iuc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phtic tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an (Ngay
08/8/2024).

Triwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan su, nguoi phai thi hanh dn
dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cuedng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a
va Diéu 9 Ludt Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh én dwoc thue hién theo
quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai bN;

- VKSND tinh Bak Lik;

- TAND huyén Cu M’gar; (ba ky)

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Cong thong tin di¢n tir Toa &n;

- Luu ho so vu an. Tran Duy Phwong
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