TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI DPoc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 05/2024/DS-ST

Ngay 15/4/2024

“VIV y8u cau tuyén bo hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat
Vo hiéu; gidi quyét hiu qua cia
hop dong vé hiéu yeu cau iy
giay chu"ng nhéan quyén sir dung
dat va hiy dinh chinh trang bo
sung cua gidy chitng nhdn quyén
s dung dat”.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn - Chui toa phién toa: Ong Luu Anh Tuan.

Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong V& Hoang.

2. Ong Pham Vian Nam.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thdy Van — Thu ky Toa an caa Toa an
nhan dan tinh Gia Lai.

- Dai dién Vign kiém sdt nhdn ddn tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba
Nguyeén Thi Thanh Binh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 thang 3, ngay 10 va ngay 15 thang 4 nam 2024, tai Toa
4n nhan dan tinh Gia Lai, xét X so thdm cong khai vy an thu ly sO
26/2022/TLST-DS ngay 31 thang 10 ndm 2022 veé viéc “Yéu cau tuyén bo hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu; giai quyét hdu qua cia hop

dong vé hiéu; y8u cdu hity Gidy chimg nhan quyéen su dung dat va hiy dinh
chinh trang bé sung ciia gidy chitng nhén quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh tam ngung phién toa §0 105/2024/QDST-DS
ngay12/3/2024 va Thong bao m¢ lai phién toa so 83/2024/TB-TA ngay
25/3/2024 cua Toa &n nhén dan tinh Gia Lai, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi H; dia chi: 6 duong T, t6 D, phuong D,
thanh pho P, tinh Gia Lai (C6 mat)

2. Bi don: Ong Luong Anh S; dia chi: T6 C, phuong T, thanh phé P, tinh
Gia Lai.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba L& Thi V; dia chi: To C,
phuong T, thanh pho P, tinh Gia Lai (C6 don Xin Xét Xir vang mat).

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan:
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- Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh N — Pho Phong Tai
nguyén va Moéi truong thanh pho P (C6 don xin xét xur vang mat).

- Ong Luong Dinh N1; dia chi: 6 duong T, to D, phuong D, thanh phd P,
tinh Gia Lai. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Pham Thi H trinh bay:

Ba va dng Luong Dinh N1 la vo chdng, c6 ding ky két hon tai Uy ban
nhan dan phuong D, thanh pho P.

Ngay 27/09/2004, ba va 6ng N1 nhan chuyén nhuong todn bo quyén s
dung dat cuia 6ng Pham Vian T dét sb 95, td ban do 65, dién tich 800m?, tai td G,
phuong I, thanh phd P, tinh Gia Lai (Thtra dit d8 ¢6 Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 P686526 do Uy ban nhan thanh phd P cip ngdy 20/08/2004). Sau
khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ba d& san xuat nong nghiép (trong cay ho tiéu
) trén dién tich 750m? (sau khi trir chi gi6i).

Ngay 05/09/2005, 6ng Luong Dinh N1 d4 don phuong lap hop dong
chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat, ngudi nhin chuyén nhuong 13 dng
Luwong Anh S (em trai 6ng N1), dién tich chuyén nhuong 12 160m? (thira dat s6
95,t ban d6 s6 65), nhung ba H 1a dong s¢ hitu khong ky tén trong hop dong
chuyén nhuong; 6ng N1 (chong ba H) da tu ky hop dong va sau d6 ndp ho so va
dugce phong Tai nguyén va moi truong thanh phd P chinh 1y trang 4 dimg tén
Luong Anh S.

Ngay 21/11/2005, 6ng Lwong Dinh N1 tiép tuc don phwong chuyén
nhuong mot phan quyén sir dung dat, nguoi nhan chuyén nhuong 13 dng Luong
Anh S, dién tich chuyén nhwong 1a 120m?. Sau d6, Uy ban nhan dan thanh phé P
cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AD528754 ngdy 10/04/2006 cho 6ng
Luong Anh S.

Trong qua trinh thyc hién 02 hop d6ng chuyén nhuong dat néu trén, ba H
khong ky tén trong hop dong.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita bén chuyén
nhuong 1a 0ng Luong Dinh N1 véi bén nhan chuyen nhuong 1a dng Luong Anh

S do Uy ban nhan dan phuong I, thanh phd P ching thuc s6 86, quyén sb
01/2005 ngay 25/11/2005 v6 hiéu;

- Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita bén chuyén
nhuong 1a 0ng Luong Dinh N1 véi bén nhan chuyen nhuong 1a dng Luong Anh

S do Uy ban nhan dan phuong I, thanh phd P ching thue s 602, quyén sb
01/2005 ngay 05/9/2005 vo6 hiéu;

-Y&u cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu;



- Huay (jiéy chirng nhén quyén sir dung dit s6 AP 528754 do Uy ban nhan
dan thanh pho P cap ngay 10/4/2006 ghi tén nguoi st dung dat 14 Luong Anh S.

- Huy phﬁn chinh 1y thong tin vé chu s dung dat ngay 12-10-2005 tai
trang 4 cua Giay chung nhén quyén su dung dat so P686526 do Uy ban nhan
dan thanh pho P cap ngay 20/8/2004.

2. Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don la ba Lé Thi V trinh bay:

Ong Luong Anh S vé&i 6ng Luong Dinh N1 (chong ctia ba Pham Thi H) la
hai anh em. Khoang nim 2005, vo chong 6ng N1 c6 thoa thudn, thdng nhat
chuyén nhuong cho 6ng S mot phan dat phia sau dat cua 6ng N1, ba H tai
phuong I, thanh phd P, tinh Gia Lai. Viéc chuyén nhuong dugc thuc hién theo
dung quy dinh cta phap luat, Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
Uy ban nhan dan phuong I, thanh phé P chimg thuc, sau d6 6ng S d tién hanh
c4c thi tyc va duoc Uy ban nhan dan thanh phd P cip quyén st dung dat ddi véi
phan dit nhan chuyén nhuong néu trén. Do thoi gian nhan chuyén nhuong da
lau nén hién 6ng S khdng con giir cac Hop dong. Mic du, theo 02 Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co chit ky ctia ba Pham Thi H nhung
ba H hoan toan biét viéc ong N1 chuyén nhugng quyén s dung dat cho 6ng S
va khdng c6 y Kkién phan d6i. Viéc khong c6 chit ky cua ba H trong Hop dong
chuyén nhuong 12 do thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung dét tai thoi diém
nam 2005-2006 chua dugc chat ché; ong S 1a ngudi nhan chuyén nhuong.

Sau khi nhan chuyén nhuong quNyén sir dung dat dén hién tai la khoang 20
nam thi vo chong dng Luong Anh S van 1a ngudi tryc ti€p quan ly, st dung dat,
cac bén khong cd tranh chap.

Ong Luong Pinh N1 c6 10i khai trinh bay 6ng N1 nho 6ng S dimg tén
nhung 6ng N1 khéng cé tai liéu, ching ¢t chirng minh gitra 6ng N1 va éng S cé
thoa thuan vé viéc nho dung tén trén 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
b686526 va AD528754.

Khoang nim 2021, khi m& con dudng giap thira dit dd nhan chuyén
nhuong theo chuong trinh Nha nuéc va nhan dan cing 1am, To truong T6 dan
phd thoi diém d6 da lién hé ong Luong Anh S dé dong tién lam dudng, s tién
lam duong 6ng S dong 1a khoang 2.800.000 dong. Vi thoi gian d4 1au nén hién
6ng S khong con gii phiéu thu.

Sau khi Chuyen nhuong mot phan quyén st dung dat cho ong S thi 6ng
N1, ba H d& dugc cap lai Glay chting nhan quyén st dung dat s6 AH 954612
ngay 18/9/2007 dbi voi phan dién tich dat con lai 1a 380m? va c6 canh phia sau
cua thira dat 1a giap dat ong S.

Pén nim 2010, vo chong 6ng N1, ba H lai tiép tuc chuyén nhuong mot
phan dién tich dat cho 6ng Nguyén Xuan Q, ba L& Thi N2 Nhu vay, sau khi
chuyén nhuong dat cho 6ng S thi vo chong ong N1, ba H da duoc cép lai Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat voi dién tich néu trén.



Nhu vay, ¢6 du co s& dé khing dinh, ba H budc phai biét viéc ong N1 d4
chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho ong S va phia sau dat caa ong N1, ba
H 1a phan dat cua ong S. Viéc ba H cho rang ba khdng biét, khong déng ¥ hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ong N1 va 6ng S va loi khai cua
6ng N1 vé viéc nhd ong S dimg tén trén Gidy ching nhin quyén sir dung dat 1a
khong hop 1y, khong diing su that khach quan.

Tai An 1& s6 04/2016/AL ngdy 06/4/2016 cia Hoi ddng Tham phan Toa
&4n nhan dan tbi cao va tai muc 15 phén III cua Thong bao s6 196/TANDTC-PC
ngay 03/10/2023 cua Toa an nhan dan tdi cao vé thong bao két qua giai dap truc
tuyen mot 5O Vu:orng mac trong cong tac xét xuir ctia Toa &n dd co hudng dan vé
truong hop bat dong san 14 tai san chung cua vo chdng nhung chi c6 mot bén vo
(hodc chong) tham gia ky két hop dong chuyén nhuong, bén con lai khong ky
két, khong dong y v6i hop ddng. Theo do, viée chuyén nhuong dat gira 6ng N1
va 6ng S d& hoan thanh, dng S da duoc cép GCNQSDD; bén nhan chuyén
nhuong dat (6ng S) d nhan, quan 1y va str dung dat cong khai; ba H khong ky
vao hop dong nhung hoan toan biét sy viée va khong ¢ y kién phan di nén
phai xac dinh ba H d4 dong ¥ véi viéc chuyén nhuong dat giira ong N1 va éng S,

QUua trinh giai quyet vu an, phia ba H, 6ng N1 cho ring chit ky trong Hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat khong phai 1a chir ky cta 6ng S va
mubn d& nghi Toa &n tién hanh trung cau giam dinh d6i v6i chit ky cua ong S.
Pé tranh kéo dai thém thoi gian giai quyét vu 4n, 6ng S xac dinh chit ky trong
Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat khong phai chir ky cta 6ng S. Vi
nhu d4 trinh bay ¢ trén, khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat do 1a anh
em rudt nén tuyét doi tin tuong nhau va lic d6 6ng N1 c6 méi quan hé quen biét
nhiéu nén 6ng N1 la nguoi truc t1ep di lam hop dong Tuy nhién, chung toi xin
khang dinh viéc chuyén nhuong quyen str dung dat gitra gia dinh 0ng N1 va 6ng
S 14 c6 that, chinh 6ng N1 (nguoi chuyén nhuong) d& dong y chuyén nhuong, ky
vao Hop df)ng va tryc tiép di chimg thuc tai UBND phuong I, thanh phé P; ba H
co biét va dong ¥ su viéc (can cr cho rang ba H biét viéc 6ng N1 chuyén
nhuong quyén st dung dit cho 6ng S thi tdi d4 trinh bay ¢ cac Ban ty khai
trugce); con viée dng S khdng ky ¢ Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
thi khéng 1am anh huéng dén sy that ciing nhu két qua cua giao dich chuyén
nhuong gitra hai bén. Boi 18, bén chuyén nhuong da dong y chuyen nhuong; bén
nhan chuyen nhuong (6ng S) sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat da
nhan dat, duogc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quan ly, sir dung dat
tir 46 dén nay; gan 20 nam cac bén khdng phat sinh tranh chap. Do d6, viéc chir
ky ctia bén nhan chuyén nhuong trong ban hop dong khong phai chir ky cua ong
S khong thay dbi ban chét sy viéc 1a gia dinh dng N1 ¢6 chuyén nhugng dat cho
6ng S (néu chir ky ciia bén chuyén nhugng khong phai 1a chit ky ctia ong N1 thi
méi 1am thay ddi ban chat su viéc 1a ching toi gia chit ky cua 6ng N1 dé 1am
khéng Hop dong chuyén nhuong, gia tao viéc 6ng N1 chuyén nhugng dat cho
ching tdi). Mat khac, trong qua trinh quan 1y, sir dung dat, cac chi phi lién quan
dén déng goép lam dudng; cac chinh sach véi dia phuong déu do 6ng S truc tiép
dong gop, khong lién quan gi dén gia dinh dng N1, ba H nita.
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Bi don khong ddng ¥ v6i todn b yéu cau khoi kién ctia nguyén don va co
dé nghi nhu sau: Bé nghi Toa an nhan dan tinh Gia Lai xem xét, ap dung thoi
hiéu khoi kién ddi véi vu an trén theo quy dinh tai Didu 184 cta Bo luat t tung
dan sy ndm 2015. Tai Piéu 429 Bo lugt dan sy ndm 2015 quy dinh: “Thoi hiéu
khoi kién dé yéu Cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong 1a 03 nam, ké tur
ngdy ngudi co quyén yéu cau biét (hodc phai biét quyén va loi ich hop phép cua
minh bi xam hai”.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Luong Dinh N1 trinh bay:

Gia dinh tdi c6 thira dat s 95, to ban dd sb 65, dién tich 750m?, tai T6 G
phuong I, P, tinh Gia Lai; dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé B
686526, cap ngdy 20/8/2004, do UBND thanh phé P cép; chu s¢ hitu 1a dng
Luong DBinh N1 va ba Pham Thi H.

Pau nam 2005, c6 thong tin quy hoach duong L thudc khu vuc dat vuon
gia dinh toi. Toi c6 ngudi em rudt tén 1 Lwong Anh S, hién tra tai T6 C, phuong
T, P, tinh Gia Lai; tai thoi diém d6 chua xay dung gia dinh, con doc than sinh
hoat tai nha ¢ Cong vu co quan Cong an tinh G, chua c6 dét va nha 6. Vi vay,
t6i d& tu ¥ 02 1an 1am hop dong chuyen nhuong mot phan quyén sir dung dat cho
Luong A S la nguoi chua c6 dat va nha &, nhaim muc dich khi Nha nuéc thuc
hién giai toa dén b thi s& c6 co hdi dugc dén bl dién tich dat bi thu hdi trong
thira dét c6 dién tich 750m?, cy thé nhu sau:

Lan thir nhdt: Ngay 05/9/2005, t6i d¢én Vian Phong dang ky quyen st dung
dat thanh phé P, mua 01 bo ho so Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
sau d6 ty khai bén chuyén nhuong quyén st dung dat (Bén A) dng Luong Pinh
N1 va bén nhan quyén st dung dat (Bén B) 6ng Luong Anh S; dién tich chuyén
nhuong modt phan 1a 160m% gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 14
10.000.000.ddng; gia tién ghi trong hop ddng 1a dé hop phap hoa hd so, trén
thuc té khong co su thoa thuén giao, nhan tién hodc loi ich vat chat ndo khéc;
ban than ngudi nhan quyen sir dung dat (Bén B) la Luong Anh S khong biét noi
dung cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ma chi biét duoc thong
bao bang 16i nodi cua toi. Trong qua trinh lap hd so, t6i dd khdng thdng qua va
khong dugc sy théng nhit ctia dong chu sé hiru dat 1a ba Pham Thi H. Sau khi
khai xong, t6i ¢& mang hd so dén trinh tai UBND phuong I va dugce ching thuc,
sau do ndp tai Véan Phong dang ky quyén st dung dat thanh phd P dé 1am céc
thi tuc tiép theo. Thira dit dugc chinh 1y thong tin vé chu su: dung dat ngay
12/10/2005 “da Chuyen nhwong cho ong Luong A Son 160m 2ddt NNLN” tai
trang bo sung cua Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé D686526 do UBND
thanh phé P cip ngay 20/8/2004.

Lan thir 2: Ngay 21/11/2005, tai tru s6 UBND phuong 1, t6i d& lap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dit, bén chuyén nhuong 13 6ng Liwong Dinh
N1, bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Luong Anh S, dién tich chuyén nhuong 1a
120m?, gia chuyén nhuong ghi trong hop ddng 1a 5.000.000 ddng; gia tién ghi
trong hop dong 1a dé hop phap hoa ho so, trén thuc té khong cé su thoa thuin
giao, nhan tién hoic loi ich vat chat ndo khac. Trong qua trinh Iap hd so, toi dé
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khong thong qua va khong duoc sy thong nhét cla df)ng cha s¢ hitu dét 12 ba
Pham Thi H. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc UBND phuong
| chung thyc va ndp tai Van Phong déng ky quyen sir dung dat thanh phé P de
lam céc thu tuc tiép theo; va duoc cip Gidy chung nhin quyén sir dung dat sb
AD528754, cip ngdy 10/4/2006, chi s¢ hitu 14 Luong Anh S.

Qua noi dung su viée hai lan chuyén nhwong dat noi trén, tai thoi diém do
viéc tham dinh cap Glay ching nhén quyén sir dung dat cta co quan chirc ning
thiéu chit ché&, hop dong chuyen nhwong quyén str dung dat khong co du chir ky
xac nhan cua cac bén nhung van dugc ching thyc, xac nhan. Gia dinh d4 to
chirc nhiéu 1an hoa giai dé tra lai quyén va loi ich hop phap cia mdi bén nhung
khong dat dugc thda thuan.

4. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a UBNDTp. Pleiku

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n d4 tién hanh day du cac thu tuc
dé triéu tap hop 1& dbi v6i nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 UBND
thanh phd P. UBND thanh phé P d& uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh N- phé
truong Phong Tai nguyén va méi truong thanh phd P tham gia t6 tung. Tuy
nhién dng Nguyén Thanh N ¢6 don yéu ciu ving mit tai phién hop. Do vay,
UBND thanh phb P khong c6 10i khai tai ho so.

Y kién ciia dai dién Vién kiém st nhdn dan tinh Gia Lai tai phién toa:

- V& t6 tung: V& viéc tudn theo _phap luat t6 tung ctia Hoi déng xét xu,
Thu ky phién toa da thuc hi¢n dung, day du theo quy dinh Bo ludt T6 tung dan
su vé viée giai quyét so thdm vu an dan su; nguyén don, nguoi cd quyén loi,

nghia vu lién quan chap hanh dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy vé
quyen, nghia vu ctia duong su.

- V& noi dung vu an: Sau khi phan tich, danh gia cac tai lidu c6 trong hd
so vu an va dién bién cong khai tai phién tda, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong
Xét xir:Bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Vé an phi va chi phi to
tung, cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat. D& nghi tuyén quyén
khang céo cho cac bén duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc i liéu, chimg cit ¢6 trong ho so vu an da dwoc
tham tra tai phién toa va can cir vao ket qua tranh ludn, y kiéen cua Kiém sat vién
tai phién t0a, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ong Luong Anh S va balLé Thi V1 l1a vo chong, c6 diang ky két hon
tai UBND phuong D, thanh phd P, tinh Gia Lai vao ngay 04/12/2006. Cac hop
dong co tranh chip trong vu andugc UBND phuong I chimg thuc vao cac
ngay05/9/2005 va ngay 25/11/2005, do d6, hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung déat dang giai quyét duoc xac 1ap trude thoi diém ba V1, ong S két hon; ba
V1, 6ng S khong c6 van ban théa thuan nhap tai san nay vao tai san chung cta



vo chdng nén Toa an khdng xac dinh ba V1 tham gia té tung véi tu cach la
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan; mit khac ba V1 van tham gia t6 tung
trong vu an véi tu cach 13 nguoi dai dién theo y quyén cta nguyén don, vi Vay,
viéc giai quyét vu an khong anh huong dén quyén, loi ich hop phéap cua ba V1.

[1.2] Trong phién toa ngay 12/3 ba V1 c6 mat, nhung phién toa ngay 10
va 15/4/2024 ba V1 c6 don xin xét xtr Vang mat, dong thoi ¢é van ban trinh bay
y kién vé noi dung vuan va xin xét xtr vang mdt. Riéng ong Luong Dinh N1, la
nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan; 6ng Nguyén Thanh N 1a nguoi dai dién
theo uy quyen cua UBND thanh pho P ¢6 don xin xét xu vang mat; can ct Piéu
228 Bo luat td tung dan su, Ho1 dong x6t Xt van tién hanh xét Xt vu an.

[1.3] Trong qua trinh giai quyét vu an, ba V1 c¢d yéu cau 4p dung thoi hiéu
khoi kién vu an. Theo quy dinh tai cic Diéu 128, 129 va Piéu 136 Bo luat dan
s 2005, thi thoi hiéu yéu ciu Toa an tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu khong
bi han ché.

[2] Vé noi dung:

[2.1]Theo cac ching cw, tai lidu c6 tai hd so thi: Ngay 27/12/1994 6ng
Luong Pinh N1 va ba Pham Thi H két hon, c¢6 dang ky két hon tai Uy ban nhan
dan phuong D, thanh phd P, tinh Gia Lai (s I, ngay 27/12/1994). Trong thoi ky
hon nhan, ngay 27/09/2004, 6ng N1, ba H nhan chuyén nhuong toan by quyén
sir dung dét cua 6ng Pham Vin T1 tai té G, phuong I, thanh phé P, tinh Gia Lai
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé D686526 mang tén 6ng Pham Van
T1, chinh 1y sang tén 6ng Luong Dinh N1 vao ngay 29/7/2004 véi dién tich sau
khi trir chi gidi con lai 1a 750m? Tuy quyén sir dung dét da chi chinh 1y sang tén
mot minh dng Luong Pinh N1 thé nhung day 1a tai san chung cua 6ng N1, ba H
boi vi Khoan 1 Diéu 27 Luat hon nhan va gia dinh nim 2000 quy dinh:“1. Tai
san chung ciia vo' chong gom tai san do vo, chong tao ra, thu nhép do lao déng,
hoat déng san xudt, kinh doanh va nhitng thu nhdp hop phdp khdc cia vo chong
trong thoi ky hén nhan...” va doan 2 Khoan 1 Diéu 27 Luat hén nhan va gia
dinh nam 2000 quy dinh:“Quyén s dung dat ma vo cho”‘ng c6 dwoc sau khi két

»

hon la tai san chung cua vo chong....” .

[2.1] Ngay 05/9/2005 va ngay 25/11/2005 dng Lwong Dinh N1 da ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi bén nhan chuyén nhuong 1a ong
Luong Anh S do Uy ban nhan dan phuong I, thanh phé P ching thuc 602, quyén
s6 01/2005 ngay 05/9/2005 va sb 86, quyén s 01/2005 ngay 25/11/2005 la
khong ding boi vi Khoan 1, 2 Diéu 219 cia Bo luat Dan sy nam 2005 quy
dinh:*“1. So hitu chung cua vo chong la so hitu chung hop nhat. 2. Vo chong
cung nhau tao ldp, phat trién khoi fai san chung bang cong sire ciia méi nguwoi;
cO quyén ngang nhau trong viéc chiém hiu, sit dung, dinh doat fai san
chung”.Va Khoan 1 Diéu 28 cta Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 quy dinh:
“1. Vg, chong binh dang véi nhau vé quyén, nghia vu trong viéc tao lip, chiém
hitu, sir dung, dinh doat tai san chung...” Nhu vay, theo cac quy dinh da vién
dan thi viéc dinh doat tai san chung ctia ba H, 6ng N1 phai do hai vo chong thoa
thuan hodc phai c6 sy thoa thuan bing vin ban cua ca vo va chong. Trong vu 4n,
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vo chong ba H, 6ng N1 khong c6 thoa thuan dinh doat tai san chung va khong
c6 van ban thoa thudn phan chia tai san.

[2.3] Quaé trinh giai quyét vu an, ba H, 6ng N1 khai rang chir ky trén 02
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khéng phai do 6ng Luong A S ky
ra ma do ong N1 tu viét, tw ky. Noi dung ndy phi hgp véi ban ty khai ngay
18/3/2024 cua nguoi dai dién theo uy quyén cta dng Luong Anh S la ba Lé Thi
V. Theo d6 ba V thira nhan chit ky trong cac hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat khong phai 1a chit ky cua éng S. Mat khac, cac duong sy trong vu an
déu khong chirng minh dugc viée ¢6 giao nhan tién chuyén nhuong, va trén thuc
té khong co viéc giao dét, sir dung dat giita 6ng N1, ba H d6i voi ong S va gia tri
ghi trong hop dong khéng phll hop so véi gid dat thuc té tai thoi diém chuyén
nhuong (Thua 160m? ghi gia chuyén nhuong 1a 10.000.000 df)ng va thira 120m?
ghi gia chuyén nhuong 1a 5.000.000 dong) Do d9, cac hop dong chuyén nhuong
néu trén bi vo hiéu do vi pham diéu cidm cua phap luat, trai dao dirc xa hoi theo
quy dinh tai Piéu 128 B luat dan sy 2005.

[2.5] V& nguyén tic, khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi ¢4 nhan, bén c6 16i gay ra thiét
hai phai boi ‘thuong theo quy dinh tai Piéu 137 Bo luat dan sy nam 2005. Tuy
nhién thue té khong c6 thiét hai xay ra, khong 6 viée giao dat, tra tién; cac hop
ddng vo hiéu do vi pham diéu cam cua phép lut néncac bén khong phai hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan va khong bdi thuong thiét hai theo quy dinh néu
trén.

[2.6] Nhu da phan tich, cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
vO hiéu nén viéc cp gidy chirng nhan quyén sur dung dat cho 6ng Luong A S va
viéc chinh 1y bién dong trang 4 ctia Gidy ching nhan chuyén quyén su dung dat
cho 6ng Luong A 'S la khong dung quy dinh cua phap luat, nén can hay Glay
chirmg nhén quyén sir dung dat s6 AD 528754 do Uy ban nhan dan thanh phd P
cap ngay 10/4/2006 ghi tén ngudi st dung dit 12 Luong Anh S; Huy phan chinh
ly théng tin vé chu sir dung dat ngdy 12/10/2005 tai trang 4 cua Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 B 686526 do Uy ban nhéan dan thanh phd P cap ngay
20-8-2004.

[3] Tt nhimmg phén tich va danh gia chig ctr néu trén, thiy rang can chap
nhan mot phany@u cau khoi kién cua nguyéndon ba Pham Thi H vé yéu cau
tuyén bd cac hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu, huy glay
chimg nhén quyén str dung dat va huy phan chinh ly phan chinh ly thong tin vé
chua stir dung dat cua gidy ching nhan quyén sir dung dat. B4 Pham Thi H, ong
Luong Dinh N1 duge quyeén lién hé v6i co quan nha nude co tham quyen aé
dang ky so hitu, str dung va Cap quyen str dung dat cua thira dat sb 95 va s6 95B
to ban dd sb 65, dia chi thira dat: to G, phuong I, thanh phd P, tinh Gia Lai theo
quy dinh cta Luat dat dai.

Khong chap nhian mot phan khai kién cia nguyén don vé viéc yéu cau
giai quyét hau qua cia hgp dong vo hiéu, vi thuc t€ khong c6 viéc giao tién va
nhan dat gitra cac bén, nén khdng co thiét hai xay ra.
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[4] V& chi phi td tung: Do chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
nén bi don phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san,
nguyén don da ndp tam tng du nén bi don phai tra cho nguyén don sb tién 1a
8.200.000 ddng.

[5] Vé 4n phi:Doqchép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién nén bi don phai
chiu an phi dan sy so tham 1a 600.000 dong.

Do khdng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu
cau giai quyet hau qua hop dong v6 hiéu, nén nguyén don phai chiu an phi dan
su so thim co gia ngach. Thuc té khong co viée giao tién va giao dat gilra cac
duong sy, nén trong truong hop nay can ap dung an phi c6 gia ngach d6i voi gia
tri quyén sir dung dét tai thoi diém Toa an giai quyét vu an.

Thanh tién: (142.240.000 dong + 106.680.000 dong) x 5% = 12.446.000
ddng, nhung dugc khiu trir vao sb tién tam tng an phi da nop 1a 2.600.000 dong
theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an s6 0000200 ngay 01/11/2022 cua
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai. B4 Pham Thi H con phai ndp 9.846.000
d6ng (chin tridu tdm trim ngan dong)

Vi cac |¢é #én,
QUYET PINH:

- Cin ctt khoan 3 Diu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, Bicu 147, khoan 1 Biéu 157, khodn 1 Diéu 165, Diéu 266, Diéu 273 va Dicu
288 cua Bo luat TS tung dan su; Pidu 26, Pidu 27 cua Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa &n;

- Ap dung cac Piéu 128, 129, 136 Bo luat dan sy 2005; cac Diéu 27, 28 cua
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Pham Thi H.

- Tuy@n b hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira bén chuyén
nhuong 1a 6ng Luwong Dinh N1 véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Luong Anh
S do Uy ban nhan dan phuong I, thanh phd P ching thuc sé 86, quyén sb
01/2005 ngay 25/11/2005 v6 hiéu;

- Tuyén béhop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén
nhuong 1a 0ng Luong Dinh N1 véi bén nhan chuyen nhuong 1a dng Luong Anh
S do Uy ban nhan dan phuong I, thanh phd P ching thuc s 602, quyén sb
01/2005 ngay 05/9/2005 v6 hiéu;

- Hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AP 528754 do Uy ban
nhan dan thanh phd P cap ngay 10/4/2006 ghi tén nguoi st dung dat 13 Luong
Anh S:thira dat sé 95B, td ban dd sb 65, dia chi thira dat: t6 G, phudng I, thanh
phd P, tinh Gia Lai.



- Huay phan chinh 1y thong tin vé chu st dung dat ngdy 12/10/2005 tai
trang 4 cua G1ay ching nhén quyén sir dung dat s0 P686526 do Uy ban nhan
dan thanh phd P cip ngdy 20/8/2004, thira dat sé 95, to ban d6 sé 65, dia chi
thira dat: t6 G, phuong I, thanh phd P, tinh Gia Lai c6 noi dung “P& chuyén
nhuwong cho ong Luong Anh S 160m’ ddt NNLN ™

Ba Pham Thi H, 6ng Lwong Dinh N1 dugc quyén lién hé v6i co quan nha
nude co tham quyén dé dang ky so hitu, sir dung va cip quyén sir dung dit cia
thira dat s6 95 va s6 95B to ban dd s6 65, dia chi thira dat: to G, phuong I, thanh
phd P, tinh Gia Lai theo quy dinh ctia Luat dét dai.

2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Pham Thi H vé giai quyét hau qua cta
02 hop dong vo hiéu.

-3 V& chi phi t tung: Nguyén don d ndp 8.200.000 ddng chi phi xem xét,
tham dinh tai cho va dinh gia tai san nén bi dop ong Luong Anh S phai tra lai
cho nguyén don ba Pham Thi H 8.200.000 dong (Tam tri¢u, hai tram ngan
dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cia nguoi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh &n theo mirc 14i suat quy dinh tai Didu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015, trir truong hop phap luat co quy dinh khac.

4. V& én phi:Buc bi don 6ng Lwong A S phai chiu 600.000 dong (Sau
tram ngan dong) an phi dan su so tham.

Budc nguyén don ba Pham Thi H phai chiul2.446.000 ddng (mudi hai triéu
bén trim bon muoi sau nganddng) tiénan phi dan sy so thdm, nhung duoc khiu
trir vao s6 tién tam tng an phi d4 nop 1a 2.600.000 dong theo Bién lai thu tam
g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0000200 ngay 01/11/2022 ciia Cuc Thi hanh &n dan
su tinh Gia Lai. Ba Pham Thi H con phai ndp 9.846.000 déng (chin triéu tam
tram ngan dong)

5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cta Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh &n déan su.

6. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su dugc quyén
khang cao ban an dé yéu cau Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning xét xir phic
tham. Dbi véi cac duong su khong c6 mat tai phién toa thi thoi han khang céao 1a
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Gia Lai; 2 iN _ > ~ N
UKSND Gl THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so vu 4n, TOa DS, VT.

Luu Anh Tuin
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