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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LANG GIANG Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC GIANG
Ban &n s6: 07 /2023/DS-ST
Ngay 17 -02-2023
“V/v Tranh chdp huy hop dong
mua ban tai san ddu gid”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Lé Thu Ha
Céac Hgi tham nhan dan: Ba Ngd Thi Mai
Ong Nguyén Quang Vinh
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi M Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Lang Giang, tinh Bic Giang tham

gia phién toa: Ong Bui Viét Hung - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 02 nam 2023 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén C tién hanh mo

phién tda xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly s: 100/2022/TLST-DS ngay
29/7/2022 vé viéc “Tranh chdp huy hop déng bdn ddu gia tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét Xt s6: 213/2022/QDXXST-DS ngay 30 thang 12 ndm 2022 va Quyét
dinh hodn phién toa s6: 06/2023/QD- DSTC ngay 18/01/2023, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Hoang Thi H- Sinh nam 1987.

Dia chi: Thon Y, xa Y, huyén C, tinh Bic Giang.( C6 mat).

* Bi don: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bic Giang
Do ba Nguyén Thi B - Chi cuc trudng dai dién.

Dia chi: T6 dan phd T, thi tran V , huyén C, tinh Bic Giang

Uy quyén cho 6ng: Giap Hoang Ph - Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh &n

dan su huyén C, tinh Bic Giang. ( Xin vang mat).

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:



1. Ong: Giap Hoang Ph - Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
C, tinh Bac Giang. ( Xin vang mat).

2. Cong ty dau gia hop danh B do 6ng Ong Thé D - sinh nam 1947 14 giam
dbc dai dién theo phap luat, dia chi: S6 38, duong N, phuong H, thanh phd B, tinh
Bic Giang. ( Xin ving mit).

3. Ngan hang TMCP b A- Chi nhanh Bic Giang do dng Nguyén Quang H -
sinh nam 1980, dia chi: S6 569, dudng L, phudng H, thanh phd B, tinh Bac Giang.
( Xin vang mat).

4, C)ng Vi Vian Q- sinh nam 1980, ba Tang Thi H -sinh nam 1981; bia
chi: Thén C, xa H, huyén C, tinh Bic Giang. (Vang mat).

5. Ong Vi Van Th - sinh ndm 1963, ba Tang Thi K - sinh nam; 1964
Dia chi: Thon C, x4 H, huyén C, tinh Bac Giang. (Vang mat).

6. Ong Vi Van Tr - sinh nam 1985, ba Bui Thi M - sinh nam 1985;

Dia chi: Thon C, xa H, huyén C, tinh Bic Giang. (Vang mat).

7. C)ng Vi Van S - sinh nam 1988, ba Nong Thi H - sinh nam 1988;

Dia chi: Thon C, x4 H, huyén C, tinh Bac Giang. (Vang mat).

8. Ong Vi Van B- sinh ndm 1990, ba Triéu Thi Th - sinh ndm 1995;
Dia chi: Thon C, x4 H, huyén C, tinh Bac Giang. (Vang mat).
9. Vian phong cong chang Nguyén Thi Th
Do ba Nguyén Thi Th - Trudng vin phong Cong ching dai dién.
Dia chi: s6 162 dudng H, phuong H, thanh phé B, tinh Bac Giang. ( Xin vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va cac ban ti khai tiép theo nguyén don ba Hoang Thi H
trinh bay: Ba dugc biét Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C cd ky hop dong béan
tai san dé thi hanh an qua Cong ty dau gia hop danh B tai san 14 Quyeén sir dung
3.417,1m? dat (trong d6 720m? dat ¢ va 2.697,1m? dat trong cay 1au ndm) thudc thira
dat s6 113, to ban dd s 161; dia chi thira dat: Thén C, xa H, huyén C, tinh Bic Giang
dugc UBND huyén C cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé seri BG 238161
ngay 20/10/2011 cho 6ng Vi Vian Q va ba Tang Thi H cling toan b tai san trén dat
|a: Tai san la cong trinh, cay ci 1am loc trén dat cia ho 6ng Vi Van Th, ho 6ng Vi
Vin D ; tai san 1a cdng trinh, cay cbi 1am lc trén dat cua ho ong Vi Van Tr ; ti san
la cong trinh, cay ci 1am Ioc trén dat ctia hd ong Vi Van S . Ngay 13/4/2021 ba co
don dang ky tham gia cudc dau gi4 tai san ngay 16/4/2021 do Cong ty dau gia hop
danh B t6 chtc.



Ngay 16/4/2021 ba di tham gia dau gia tai san 1a Quyén st dung 3.417,1m? dét
thudc thira dit s6 113, to ban d6 sb 161; dia chi thira dat: Thén C, xa H, huyén C, tinh
Bic Giang dugc UBND huyén C cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé seri BG
238161 ngay 20/10/2011 cho 6ng Vi Van Q va ba Tang Thi H va toan b tai san trén
dat phiéu tra gia cia ba tra gia 2.110.000.000d (Hai ty, mét tram muwoi triéu dong), tham
gia ddu gia c6 02 nguoi, ba 1a ngudi tring dau gia tai san.

Ngay 19/4/2021 ba ky hop déng mua ban tai san dau gia véi Chi cuc Thi hanh én
dan sy huyén C va Cong ty dau gia hop danh Bac Nam, tai san trang dau gia 1a: Quyen
sir dung 3.417,1m? dat, thudc thira dat s6 113, to ban d6 s 161; dia chi thira dat: Thon
C, x4 H, huyén C, tinh Bic Giang duoc UBND huyén C cap gidy ching nhan quyén str
dung dat s6 seri BG 238161 ngay 20/10/2011 cho 6ng Vi Vin Q va ba Tang Thi H véi
gia cling toan bo tai san trén dat. Gia tring dau gia 14 2.110.000.000d (Hai ty, mét tram
muoi triéu dong). Theo quy dinh vé viéc nhan giao tai san thi ba c¢6 duoc biét: Tai Biéu
9 caa hop dong ¢ ghi rd “thoi han giao tai san: trong thei han khéng qué 30 ngay, Tr
hop khé khén phirc tap thi khdng qua 60 ngay ké tir ngay ngwoi mua tai san nép dii
tién, Chi cuc Thi hanh an dan si huyén C phdi té chiic viéc giao tai san cho nguwoi mua
dwoC tai san, trieTr hop bat kha khdng”. Truéc khi trang dau gia ba da nop
300.000.000d tién dat coc mua tai san cho Cong ty dau gia hop danh B, néu trang dau
gia s& duoc trir vao tién mua tring dau gia tai san. Sau khi trang dau gia tai san, ngay
17/5/2021 ba da nop so tién con lai 1a 1.817.000.000d cho Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén C.Tuy nhién, ké tir ngay 17/5/2021 la ngay ba ndp du tién trang dau gia tai san
cho Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C, &én nay Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C
van chua thyuc hién duoc viéc giao tai san trang dau gia cho ba ding nhu cam két trong
hop dong da ky. Ba biét Iy do chua ban giao 1a do gia dinh 6ng Q, ba H va mot sd
nguoi khac khong dong y ban giao tai san. Do da thanh toan tién qua lau, tai san
chua biét bao gio duoc ban giao nén ba lam don nay dé nghi Toa an nhan dan huyén
C:

- Tuyén hay bo hop déng ban dau gia tai san ngay 19/4/2021 giita ba Hoang
Thi H véi Chi cyc Thi hanh &n dan su huyén C va Cong ty dau gia hop danh B do
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C da vi pham viéc giao tai san cho nguoi mua
tring dau gia theo quy dinh.

- Yéu cau Chi cyc Thi hanh &n dan su huyén C hoan tra lai ba sb tién
2.117.000.0004d t6i da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.



- Y&u cau c4 nhan, co quan lam cham tré, khong giao duoc tai san tring
d4u gi& cho ba phai bdi thuong cho ba sé tién 200.000.000d (Hai tram triéu
dong).

Ngay 28/10/2022 ba Hoang Thi H xin rat yéu cau bdi thuong thiét hai s6
tién 200.000.000d6ng.

Ngay 16/12/2022 ba Hoang Thi H xin rdt yéu cau vé viéc tra lai sb tién
trang dau gia da nop 2.117.000.000d0ng.

Pén nay ba van gitr nguyén yéu cau Toa an huy hop dong ban dau gia
ngay 19/04/2021 da duoc ky giira ba voi Cong ty dau gia Hop danh va Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén C.

* Bi don, Chi cuc THA Dan si huyén C ( viét tat co quan THADS ) do ba
Nguyén Thi B - Chi cuc trong trinh bay: Can ctr Ban an s6 06/2018/KDTM-ST
ngay 31 thang 10 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén C da c6 hiéu luc phap luat.
Qua trinh t6 chuc thi hanh &n dan sy, do Cong ty TNHH Phu Gia Khanh khang thuc
hién duoc nghia vu thi hanh an nén Chap hanh vién da thuc hién xac minh tai san bao
dam tai hop dong thé chap quyén sir dung dat cua bén thir ba s6 361/NT/HDTC ngay
17/11/2011 va Q dinh thi hanh &n 1a: Quyén sir dung dat 3.417,1m? dat(trong d6 co
720m? dat ¢ va 2.697,1m? dat trong cay lau nam) thudc thira dat s6 113, to ban do6
s6 161, dia chi thira dat: thon C, xa H, huyén C, tinh Bac Giang dugc UBND huyén
C cap gidy chang nhan quyén st dung dét s seri BG 238161 ngay 20/10/2011 cho
6ng Vi Vian Q va ba Tang Thi H va tai san gan lién vai dat gom 01 nha bé tdng cot
thép 2 tang méi xay dién tich 250m?2. Qué trinh thi hanh an, nhan thay tai san 1a
quyén sir dung dat cd dién tich I6n, c6 nhiéu tai san, cay cbi trén dat nén Chap hanh
vién da ky hop dong do dac voi cdng ty CP Tai nguyén Mdi Truong va dau tu xay
dung Thién Bao dé thuc hién do dac quyén sir dung dat, do dac tai san 1a cong trinh
trén dat va tién hanh chong ghép, xac dinh dién tich dat xac minh.

Ngay 27/5/2020 Chap hanh vién da thyc viéc do dac, xac dinh méc gisi dé
thue hién viéc cudng ché dbi voi tai san 12 quyén su dung dat caa éng Vi Van Q, tai
san gan lién vai dat khdng phai cia 6ng Vi Van Q, ba Tang Thi H ma |4 tai san cua
ho 6ng Vi Van Th va Vi Van B , ho 6ng Vi Van Tr, ho 6ng Vi Van S . Vé tai san la
gan lién véi dat 12 01 nha bé tdng cbt thép 2 ting méi xay dién tich 250m? theo Hop
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d6ng thé chap s6 361/NT/HDTC ngay 17/11/2011 tai thoi diém xac minh 1a khéng
6, Chap hanh vién da 1ap bién ban tryc tiép véi ong Vi Van Th , ba Tang Thi K
ong Vi Van Tr, ba Nong Thi H la vg cia 6ng Vi Van S n, 6ng Vi Van Q va ba
Pham Thi Thanh H dai dién cho Ngan hang D A theo uy quyén déu khang dinh céc
tai san trén dat 1a cua ho ong Vi Van Th, Vi Van P g, Vi Van Tr, Vi Van S . Vé tai
san 1a 01 nha bé tdng cbt thép 2 tang mai xay dién tich 250m? theo Hop dong thé
chép tai thoi diém xac minh 1a khéng co.

Ba Pham Thi Thanh H n dai dién cho Ngan hang B A dé nghi chi xt ly tai
san thé chap theo Hop dong thé chap 1a 3.417,1m? dat thuoc thira dat s6 113, to ban
dd s6 161, dja chi thira dat: thén C, xa H, huyén C, tinh Bic Giang cua éng Vi Vin
Q va ba Tang Thi H ma khong xi ly tai san khéng c6 trong hop dong 1a 01 nha bé
téng cbt thép 2 tang mai xay dién tich 250m2. Vi vay, Chap hanh vién da ra Q dinh
cudng ché ké bién quyén sir dung dat sé 12/QD-CCTHADS ngay 27/11/2020.

Ngay 02/12/2020 Chap hanh vién thuc hién ké bién Quyén su dung 3.417,1m?
d4t thuoc thira dt sb6 113, to ban d6 s6 161, dia chi thira dat: thon C, x& H, huyén C,
tinh Bac Giang dugc UBND huyén C cap cho éng Vi Van Q va ba Tang Thi H .
Trong qué trinh cudng ché, hoi dong cudng ché 1ap bién ban kiém ké tai san trén dat
va lap bién ban thoa thuan thi hanh an gitra 6ng Q, baH ,baH ,ba M, ba Th, dng
Th, ba K nhat tri khdng thoa thuan vé gi4, to chire tham dinh gia tai san, khong thoa
thuan t6 chirc ban dau gia tai san dé nghi Chi cuc thi hanh an lya chon té chic tham
dinh gi4, to chtrc ban dau gia. Viéc xur Iy tai san trén dat théng nhat thim dinh gia
tai san trén dat cing véi quyén st dung dat va ban dau gia. Sau khi ban dau gié thi
s6 tién bén tai san trén dat sé tra lai cho ho éng Th'y, ho 6ng Tr, ho 6ng S , ho dng
D . Tai bién ban cudng ché, cac co quan chuyén mén da tién hanh so bo wéc gia tai
san, xac dinh gid tri khau hao con lai cua céc tai san trén dat. Chap hanh vién da ky
hop dong tham dinh gi& véi cong ty ¢6 phan tham dinh gia va tu van Viét Nam. Sau khi
nhan duogc chimg thu tham dinh gi4, ¢6 két qua tham dinh gi4, Chap hanh vién di ban
hanh théng bao két qua tham dinh gié tai va giao, tong dat cho cac duong su. Ngay
5/2/2021 Chap hanh vién ky hop dong ban dau gia véi cong ty dau gia hop danh Béc
Nam. Qua trinh ban du gia khong c6 nguoi tham gia dau gia Chap hanh vién di giam
gia tai san dé ban dau gia tiép.



Tai thong bao sb 135/TB-BN ngay 16/4/2021 cta cong ty dau gia hop danh
Bthéng bao két qua ban dau gia tai san 12 quyén str dung dét cua 6ng Vi Vin Q, ba
Tang Thi H va tai san gan lién voi dat. Nguoi trang dau gié tai san 1a ba Hoang Thi
H, dia chi: Thon Y, xa Y, huyén C, tinh Béc Giang d3 trang véi gia 2.110.000.000d.
Sau khi tring dau gia tai san, ba Hoang Thi H da nop day da so tién trang dau gia tai
san theo quy dinh.Do ho gia dinh 6ng Vi Van Th, ho 6ng Vi Van Tru , ho ong Vi
Van S, ho 6ng Vi Van B khéng tu nguyén giao tai san cho nguoi mua dugc tai san
nén Chap hanh vién ban hanh Q dinh s6 56/QD-CCTHADS ngay 06/8/2021 vé viéc
cudng ché giao tai san cho nguoi tring dau gia tai san.

Déi véi yéu cau khai kién cua ba H: Quan diém cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén C vé viéc ba Hoang Thi H y&u cau hay két qua ban dau gia ngay 19/4/2021: Qua
trinh to chire ban d4u gia tai san dién ra theo diing quy dinh cua phap luat, viéc vi pham
thoi han giao tai san cho ngudi mua trang dau gia tai san 13 do vu viéc c6 tinh chat phic
tap, lién quan dén tinh hinh an ninh chinh trj tai dia phuong, theo quy dinh tai théng tur
05/2016/TTLT-BTP-BCA- BTC-TANDTC-VKSNDTC ngay ngay 19 thang 5 nam
2016 quy dinh hoat dong cua Ban Chi dao thi hanh an dan sy Chi cuc THADS da c¢6
béo cdo, d& nghi Ban Chi dao thi hanh &n dan su huyén C hop ban t chtic cudng ché,
dén nay Ban chi dao van chua Q dinh t6 chirc cudng ché giao tai san cho nguoi tring
dau gi4, vi vay van chua thé thuc hién duoc viéc giao tai san cho nguoi mua trang dau
gia tai san theo quy dinh. Dén nay di qua han ban giao tai san, ba H c6 don dé nghi
huy hop dong mua ban tai san tring dau gia thi Chi cuc THADS huyén C dong y Vi
day 1a quyén cua ngudi mua duoc tai san.

Di voi 02 yéu cau ba H xin rat trong qué trinh Toa &n giai Q vu an thi Chi
cuc THA ddng y, vi khi c6 Q dinh huy két qua ban dau gia thi THA s& thanh toan
tra ba H so tién ba H da ndp khi trang dau gia.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty’Bd’u gia hop danh B( goi tat
Cong ty DG Hop danh) do dng Ong The D¢ - Gidm doc trinh bay: Ng?y 02/02{2021
Chi cuc THA dan su huyén C théng bao cdng khai vé viéc ]ua chon t6 churc dau gia
tai san so ]:18{TB- THADS; I\}ga‘ly 03/92/2021 Cong ty dau gia qu danh q& lam
cong van s6 Ve viée dang ky to chirc dau gia tai san va phuong an to chirc dau gia;
Ngay 05/02/2021 Chi cuc THADS huyén C da c6 cong vin veé viéc ky hgp dong
dich vu va dau gié tai san, ddi vai tai san 1a : Quyén sir dung 3.417,1m? dat thudc thira
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dat s6 113, to ban d6 sb 161; dia chi thira dat: Thén C, xa H, huyén C, tinh Bic Giang
dugc UBND huyén C cip gidy chang nhan quyén st dung dat sb seri BG 238161 ngay
20/10/2011 cho 6ng Vi Vin Q va ba Tang Thi H vdi gia cling toan b tai san trén dat.
Sau khi ky hop dong Cong ty da ban hanh Thong bao dau gié tai san s6 59/TB- BN
va Quy ché cudc dau gia. Ngay 09/02/2021 Cong ty da thong bao niém yét cong khai
Thong bao dau gia va quy ché dau gia tai Chi cuc THADS huyén C, UBND xa H,
huyén C, Tru s& Cong ty Dau gia Hop danh va HoiTr cong ty ddu gia Hop danh.
Cong ty di dang bao phap luat Viét Nam 02 sb va dang Cong thong tin dién tir quéc
gia vé dau gia tai san 02 sb; Ngay 04/03/2021 Cong ty phdi hop véi Chi cuc THA
dua khach hang di xem tai san dau gia. Hét thoi han ding ky tham gia du gia khong
c¢6 khach hang nao dang ky nén Cong ty da ban hanh thong bao vé viéc dau gia khdng
thanh s6 85/TB — BN ngay 10/03/2021.

Ngay 18/03/2021 Chi cuc THADS da ¢ cong vin so 268/CCTHADS vé viéc
tiép tuc thuc hién hop dong dau gia tai san va kém theo Q dinh vé viéc giam gia tai
san (1an 1), Cong ty da tién hanh ky phu luc hop dong (1an 1) dé tiép tuc thuc hién
hop dong. Sau khi ky phu luc Cong ty di ban hanh thong bao dau gié 1an va Quy ché
dau gia ngay 19/03/2021. Ngay 23/03/2021 Cong ty da niém yét cong khai Thong
bao dau gia va Quy ché dau gia tai Chi cuc THADS huyén C, UBND x& H huyén C,
Tru s& Cong ty Pau gia Hop danh va HoiTr cong ty dau gia Hop danh, ding bao
phap luat Viét Nam 02 s6 va dang Cong thong tin dién tir quoc gia vé dau gia tai san
02 s6; Ngay 06/04/2021 Cong ty phéi hop véi Chi cuc THA dwa khach hang di xem
tai san dau gia. Ngay 13/04/2021 c6 02 khach hang dén dang ky tham gia du gia va
nop tién mua hod so dau gia 1a Vi Thi Th va Hoang Thi H. Ngay 15/04/2021 ca 02
khach hang Vii Thi Th va Hoang Thi H da nop tién dit trudc vao tai khoan Cong ty
dau gia Hop danh. Cong ty di 1én danh sach va bao cao vai Chi cuc THADS.

Ngay 16/04/2021 Cong ty dau gia to chirc ban dau gia tai san va cd bién ban
ghi lai didn bién cudc dau gi4, tai budi ddu giad ba Hoang Thi H d3 tra gia
2.110.000.000ddng, ba H tring dau gia. Két thic cudc dau gia cac bén cd tién hanh
ky hop d6ng mua ban tai san dau gia c6 cong chiing tai Van phong cong ching
Nguyén Thi Th.

Cong ty dau gia hop danh B di tién hanh ban dau gia tai san theo hop dong
da ky voi Chi cuc THADS huyén C theo dung trinh ty, thi tuc theo Luat du gia tai
san nam 2016. B4i véi yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi H dé nghi Toa an giai
Q theo quy dinh phép luat, vi diéu kién cdng viéc phai di xa nén ving mat trong toan
bo qué trinh xét xir vu an.

* Nguwoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan éng Gidp Hoang Ph trinh bay: Ong
duoc Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C phén cong thi hanh Q dinh thi
hanh &n theo yéu cau s6 39/QD-CCTHADS ngay 15 thang 2 nam 2019 dé thyc hién Ban
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an s6 06/2018/KDTM-ST ngay 31 thang 10 nam 2018 cua Toa 4n nhan dan huyén C
da c6 hiéu lyc phép luat. Qua trinh té chue thi hanh an dan sy, do Cong ty TNHH Phl
Gia Khénh khéng thuc hién duoc nghia vu thi hanh &n nén Chap hanh vién da thyuc hién
X4c minh tai san bao dam tai hop dong thé chap quyén str dung dat cua bén thir ba sé
361/NT/HPTC ngay 17/11/2011 theo ding ndi dung Ban an va Q dinh thi hanh an. Do
ho gia dinh 6ng Vi Van C, ho 6ng Vi VanTr, ho 6ng Vi Van S, ho ong Vi Van D
khong tw nguyén giao tai san cho ngudi mua duoc tai san nén Chap hanh vién ban hanh
Q dinh s6 56/QD-CCTHADS ngay 06/8/2021 vé viéc cudng ché giao tai san cho nguoi
trang dau gia tai san. Ong dugc biét ba H sau khi mua dwoc tai san nH chwa duoc ban
giao nén di c6 don dé nghi huy két qua ban dau gia tai san, do Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén C di trinh bay quan diém, néu rd trinh ty, thi tuc Thi hanh 4n dé Toa an
c6 can cr giai Q theo quy dinh. Y kién cua 6ng dong y va trung khap véi v kién cua
dong chi Chi cyc truong Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C da gai cho Toa an nhan
dan huyén C.

* Nguwoi c¢o quyén loi nghia vu lién quan Ngdan hang TMCP Péng A — Chi
nhanh Bac Giang do éng Nguyén Quang H trinh bay: Cin ct theo quy dinh tai Diéu
72 Luat dau gia tai san nam 2016, Diéu 102 Bo luat té tung dan sy nam 2015, Piéu
27 Nghi dinh 62/ 2015/ND- Cp ngay 18/07/2015 va Nghi dinh sé 33/2020/ ND- CP
saa d6i, bd sung mot sé didu cua Nghi dinh s6 62/ 2015/ ND-CP vé vé viéc Huy
két qua ban dau gia tai san.Ngan hang dé nghi Toa an xem xét, giai quyét, dé nghi
tiép tuc thuc hién viéc Thi hanh an theo dung quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an
va dau gia tai san dé dam bao quyén va lgi ich hop phép cua Ngan hang ddi véi cac
ban an da duoc Toa an huyén C ban hanh va cé hiéu luc phap luat. Ngan hang xin
duoc ving mat trong tat ca cac budi 1am viéc tai Toa an.

* Nguwoi ¢O quyen lgi nghia vu lién quan Van phong cong chitng Nguyén Thj
Th trinh bay: Ngay 19/04/2021 Van phong cong ching ¢ lam thu tuc cdng chung,
chtng thuc Hop d6ng mua ban tai san dau gia giira Chi cuc THADS huyén C ( bén
ban) do 6ng Giap Hoang Ph chap hanh vién dai dién, Cong ty Pau gia Hop Danh B
do 6ng Ong Thé B giam doc dai dién va nguoi trang dau gia (bén mua) 1a ba Hoang
Thi H, tai san dau gia: Quyén st dung 3.417,1m? dat thugc thira dat s6 113, to ban do
s6 161; dia chi thira dat: Thén C, xa H, huyén C, tinh Bac Giang dugc UBND huyén C
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 seri BG 238161 ngay 20/10/2011 cho 6ng
Vi Vian Q va ba Tang Thi H ¢6 gia khoi diém 1a : 759.845.834 dong, tai san cong trinh,
cay cdi, 1am loc trén dat c6 gia khai diém 1a: 1.366.177.824 dong. Sau khi tiép nhan hd
50, tai liéu Van phong cong chimg da xir Iy vé trinh tu, tha tuc céng chimg theo ding
quy dinh caa phép luat. Nay ba Hoang Thi H c6 don khai kién yéu cau huy két qua béan
dau gia tai san ngay 19/04/2021 do Chi cuc THADS huyén C khong ban giao duoc tai
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san thi Van phong cong chu’ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
Do diéu kién cdng viéc xin ving mit trong toan bo qué trinh giai quyét vu an.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Q, ba H , 6ng C, ba K , dngTr, ba
M, dng S, ba H , 6ng b, ba Théu qué trinh giai quyét vu an Toa 4n di giao, tong dat
cac van ban t6 tung caa Toa &n hop 18, nhung céc 6ng ba trén khdng c6 ban ty khai va
khong dén Toa an lam viéc.

Tai phién toa so thAm nguyén don ba H trinh bay: Ba van gitr nguyén yéu cau
khai kién vé viéc huy hop déng mua bén tai san dau gia ngay 19/04/2021, vé an phi ba
Xin nhan chiu an phi dan su so tham.

Bi don va nhitg ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ving mat da duoc HDXX
cbng bo loi khai cua ho trong ho so vu an, khéng ai cé y kien gi

- Tai phién toa hdm nay Dai dién Vién kiém sat nhdn déan huyén C tham gia
phién toa xét xir so tham, phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Qua trinh giai Q vu an tir khi thu 1y vu an dén trude khi mo phién
tdoa Tham phan va Thu ky Toa an tuan theo dung trinh tu t6 tung. Tai phién toa Hoi
dong xét xir so tham thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat to tung dan sy. Vé phia
cac duong sy nguyén don, chap hanh nghiém chinh, thuc hién dung quyén va nghia
vu ctia minh. Bi don, Nguoi lién quan, 6ng Ph , Cong ty d4u gia Hop danh B, Vian
phong Cong chimg, Ngan hang TPCP P A chép hanh dung cac quy dinh phép luat;
Nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khac khong chap hanh dung cac quy
dinh cua BLTTDS.

V& noi dung:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Hoang Thi H:
Huy hop d6ng mua bén tai san du gia ngay 19/04/2021giira Chi cuc THADS huyén
C, Cong ty dau gia hop danh Bvéi ba Hoang Thi H, d6i véi viéc mua ban tai san 1a
Quyén sir dung 3.417,1m? dat thudc thira dat s6 113, to ban d6 s6 161; dia chi thira dat:
Thon C, x& H, huyén C, tinh Bac Giang duoc UBND huyén C cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 seri BG 238161 ngay 20/10/2011 cho 6ng Vi Vian Q va ba Ting
Thi H clng toan bo tai san trén dét .

2. Pinh chi yéu cau khaoi kién caa ba Hoang Thi H vé viéc yéu cau Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén C phai tra lai ba sb tién 2.117.000.000dong da nop khi tring
dau gia.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé xuat vé an phi va quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru c4c tai liéu c6 trong hd so vu an va duoc tham tra ching ci
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tai phién toa, can cir két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xa nhén dinh:

[1] V& thu tuc td tung va tién tb tung: Xac dinh don khoi kién cua ba Hoang Thi
H 13 hoan toan hop 1¢, dam bao dung quy dinh. Toa an di tién hanh day du trinh tu tha
tuc t6 tung trong qué trinh giai Q vu an. Chi cuc THADS huyén C, Cong ty d4u gia hop
danh B, Vin phong cong chimg Nguyén Thi Th , Ngan hang TMCP B A, 6ng Giap
Hoang Ph c6 dé nghi xét xtr ving mit; Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Q,baH,o6ng C,baK,dngTr,ba M, 6ng S, baH, 6ng B, bd Th vang mat 1an 2 tai
phién toa khong ¢ 1y do, do vay HDXX xir ving mit nhitng ngudi trén, cin clr cac
quy dinh tai Diéu 228 Bo luit td tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don ba Hoang Thi H ¢6 don khai
kién d& nghi Toa an tuyén huy hop dong ban dau gia tai san ngay 19/4/2021 giira ba
(Hoang Thi H) vai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C va Cong ty dau gia hop danh
B, y&u cau giai quyét hau qua caa viéc huy bo hop ddng mua béan. Qua trinh giai
quyét vu an ba H xin rat yéu cau giai quyét hau qua cta viéc huy boé hop dong. Tai
phién tod hém nay ba H van giit nguyén yéu cau tuyén huy hop dong mua ban tai
san. Can cr theo quy dinh tai khoan 3, Biéu 26 B6 luat t6 tung dan su thi xac dinh
quan hé phap luat tranh chap 1a “ Yéu cau tuyén huy hop ddong mua ban tai san dau
gia”. Bi don c6 try s& tai huyén C nén tham quyén giai quyét thuoc Toa an nhan dan
huyén C, theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan
su.

[3]. Vé viéc 4p dung phap luat: Giao dich dan sy c6 tranh chap duogc xac lap,
thuc hién vao ngay 19/04/2021. Thoi diém B6 luat dan sy nam 2015; Luét Thi hanh
an dan su duoc stra d6i bd sung nam 2014, Luat Pau gia tai san nam 2016 co hiéu
luc. Do vay ap dung Bo luat dan sy nam 2015; Luat Thi hanh an dan sy duoc sta
d6i bo sung nam 2014, Luat PAu gia tai san nam 2016 va cac van ban huéng dan thi
hanh dé giai Q vu an.

[4]. Vé ngi dung:

[4.1]. D6i voi yéu cau khoi kién ctua nguyén don vé viéc tuyén huy hop dong
mua béan tai san tring dau gia ngay 19/04/2021: Tai san ban dau gia la Quyen st
dung 3.417,1m? dat thugc thira dat s6 113, to ban do s6 161; dia chi thira dat: Thon C,
x4 H, huyén C, tinh Bic Giang duoc UBND huyén C cap gidy chiang nhan ngay
20/10/2011 cho éng Vi Van Q va ba Tang Thi H c6 gia khoi diém 13 ; 759.845.834
ddng, tai san cong trinh, cay cbi, 1am loc trén dat co gia khoi diém 1a 1.366.177.824
dong. Ngay 05/02/2021 Chi cuc THADS ky hop dong dich vu dau gia véi Cong ty
dau gia hop danh B s6 10/2021/ HPBN; Sau khi ky hop dong Cong ty da ban hanh
Thong bao dau gia tai san 1an 1, hét thoi han ding ky tham gia dau gia khong co
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khach hang nao ding ky nén Cong ty da ban hanh thong bao vé viéc dau gia khdng
thanh sb 85/TB — BN ngay 10/03/2021.

Ngay 18/03/2021 Chi cuc THADS di c6 cong van sb Vé Viéc tiép tuc thuc
hién hop dong dau gia tai san va kém theo quyét dinh vé viéc giam gia tai san ( 1an
1). Ngay 13/04/2021 c6 02 khéach hang dén dang ky tham gia dau gia va nop tién
mua hd so dau gia 1a Vit Thi Th va Hoang Thi H. Ngay 15/04/2021 ca 02 khach
hang Vii Thi Th va Hoang Thi H d nop tién dat trudce vao tai khoan Cong ty dau
gid Hop danh. Ngay 16/04/2021 Cong ty dau gia to chic ban dau gié tai san, tai budi
dau gia ba Hoang Thi H d3 tra gia 2.110.000.000d6ng, ba H trang d4u gia va da nop
day du so tién trang dau gia tai san theo quy dinh. Ngay 19/04/2021 ba H (ngudi tring
d4u gi4), Chi Cuc THADS huyén C ( 1a don vi 0 tai san ban du gi) co ky hop
do6ng mua ban tai san trang du gia vai Cong ty ban Pau gia dau gia hop danh B( 1a
don vi to chirc ban dau gia tai san), hop déng mua bén tai san dau gia c6 cong ching
tai Van phong cong chitng Nguyén Thi Th |

Qua trinh ban d4u gia Cong ty DAu gia hop danh B da thyc hién theo dung cac
quy dinh vé trinh ty tha tuc ban dau gid theo quy dinh tai cac Diéu tir Diéu 33 dén
diéu 46 cua Luat Pau gia s 01/2016/ QH 14, 6 hiéu lyc tir ngay tir ngay 01 thang
7 nam 2017.

Ba Hoang Thi H yéu cau huy hop dong mua bén tai san dau gia voi Iy do: Pa
qua thoi han ban giao tai san nhung Chi Cuc THA huyén C van chua ban giao tai
san ba tring dau gia. Theo cac tai liéu co trong hd so thé hién ba H da nop du tién
mua tai san tring dau gia 1a 2.117.000.000d0ng, tai Lénh chuyén tién s
21116110300002331 Iap ngay 26/04/2021 tai Kho bac nha nuéc C Béc Giang ngudi
nhan tién Chi cuc THADS huyén C s6 tién .300.000.000d6ng ( but luc s6 14) va tai
giay Uy nhiém chi ngay 14/05/2021, s6 tién 1.817.000.000d0ng ngudi thy huong la
Chi cuc THADS huyén C ( bdt lyc s6 03 ), nhu vay ba H da nop du so tién tring
dau gia vao ngay14/05/2021, sau khi tring dau gia ba H di nhiéu lan c6 don dé nghi
ba giao tai san tring dau gia cho ba, tuy nhién dén nay di qua thoi han 60 ngay Chi
cuc THA Ds huyén C van chua ban giao duoc tai san cho ba H. Theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 27 Nghi dinh 62/2015/ ND- CP ngay 18/07/2015 cua Chinh pha vé
viéc quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 Piéu cua Luat thi hanh an dan
su; dugc sua doi bo sung tai Nghi dinh sé 33/ 2020/ ND- CP ngay 17/03/2020 quy
dinh: “Trong thoi han khong qua 30 ngay,Tr hop kho khan, phirc tap thi khong quéa
60 ngay, ké tir ngdy nguwoi mua dwoc tai san ndp dui tié , co quan thi hanh dn dan su
phdi té chuzc viée giao tai san cho nguroi mua tai san, trerTr hop bdt kha khang”. Qua
trinh t6 chic Thi hanh an Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén C da nhiéu lan t6 chic
cudng ché dé ban giao tai san cho nguoi trang dau gia, tuy nhién cac ho gia dinh c6
tai san trén dat chng dbi, do lién quan dén tinh hinh chinh tri dia phuong nén dén
nay van chua ban giao dugc tai san. Theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 27 Nghi dinh
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62/2015/ NB- CP ngay 18/07/2015 caa Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot sé Diéu cua Luat thi hanh an dan su; duoc sua doi bo sung
tai Nghi dinh s6 33/ 2020/ ND- CP ngay 17/03/2020 quy dinh: “Truong hop dén han
theo hop dong nguoi ban ddu gia tai san ma khong giao duoC tai san cho ngu’O’I mua
dwoC tai san ban ddu gid thi nguoi hay co quyén yéu cau huy bé ho’p dong” theo
quy dinh tai Diéu 47 va Diéu 48 Luat Déu gia co quy dinh: Ngu’ol co tai san dau gia
c0 nghia vu giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san dau gia cho nguoi mua
duoc tai san dau gia theo thoa thuan trong hop dong mua ban tai san dau gia hodc
theo quy dinh cua phap luat; Nguoi tring ddu gia c6 quyén dugc nhan tai san dau
gia, c6 quyén so hiru doi véi tai san dau gia theo quy dinh cua phap luat.

Nhu vay, trong khoang thoi gian 60 ngay, ké tir ngay nop du sé tién trang dau
gia (14/05/2021) Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C phai ban giao tai san tring
dau gia cho ba H, ba H nhiéu lan yéu cu ban giao tai san nhung Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C khong ban giao dugc tai san tring dau gia cho ba H, 1y do cac ho
gia dinh dang sinh sdng trén tai san ba H tring du gia c6 hanh vi chong ddi, khong
hop tac, khong dong ¥y ban giao tai san, Chi cuc Thi hanh an ciing da nhiéu lan ra
quyét dinh cudng ché nhung khong thi hanh duoc vi lién quan dén tinh hinh, chinh
tri cua dia phuong va trong qua trinh dé nghi thi hanh an ngay 11/08/2021dai dién
cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Péng A cung da co don dé nghi tam dirng giao
tai san trang dau gia, Iy do dé tranh anh huéng dén tinh hinh, anh ninh, chinh tri dia
phuong, thoi han tam dirng dén hét ngay 15/09/2021. Do vay, cin cr vao Piéu 401;
Diéu 406; Dicu 423; Dicu 424; Dicu 427; Diéu 428; Diéu 430; Dicu 434; Dicu 444
B6 luat dan sy can chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc huy hop
ddng mua ban tai san ddu gia ngay 19/04/2021 gitta ba Hoang Thi H véi Chi cuc
THADS huyén C va Cong ty dau gia hop danh Bla phu hop v6i quy dinh cta phap
luat.

[ 4.2]. D6i véi yéu cau boi thuong thiét hai s6 tién 200.000.000d6ng,ngay
28/10/2022 nguyén don c6 don xin rit mot phan yéu cau khoi kién vé yéu cau boi
thuong thiét hai s6 tién 200.000.000d0ng. Ngay 10/11/2022 Toa an da c6 quyét dinh
sb 62 /2022/QDST-DS dinh chi mét phan yéu cau khai kién cua ba H. Dén nay ba
H khdng co y kién gi. Nén Hoi ddng xét xir khéng xem xét, giai quyét.

[4.3]. Vé yéu cau thanh toan tra lai ba H s6 tién 2.117.000.000d6ng ba H da
nop khi trang d4u gia, ngay 16/12/2022 ba H c6 don xin rat yéu cau khai kién Iy do,
ba c6 dugc can bo thi hanh an giai thich néu huy hop dong ban dau gié tai san thi ba
s& duoc tra lai s6 tién da nop, qua trinh giai quyét vu an dai dién Chi cuc THADS c6
y kién: Khi c6 quyét dinh huy két qua ban dau gia thi THA s& thanh toan tra ba H sé
tién ba H da ndp khi trang dau gia. Viéc ba H rat yéu cau I tu nguyén, khong bi ép
budc. Xét thay viéc nguyén don rat don khong trai quy dinh cua phép luat, nén Hoi
ddng xét xir dinh chi yéu cau nay cua nguyén don.
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[ 5]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don chap nhan nén bi don
phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét s6
326/ 2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, & phi Toa &n. Tuy
nhién tai phién toa nguyén don xin ty nguyén chiu toan bo tién an phi dan sy so
tham, nén can budc ba nguyén don Hoang Thi H phai chiu 300.000ddng &n phi dan
sy so' tham.

[6]. V& quyén khang cao: Puong su c6 quyén khéng cdo ban an theo quy dinh
tai cac Didu 271; Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su.

Vicac |é trén.
Q PINH

Cin cr vao cic Diéu 401, Diéu 406, Diéu 423, Dicu 424,Diéu 427, Diéu 428,
Diéu 430, Diéu 434,Diéu 444 B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 47,Diéu 48 Luat Dau
gia tai san nam 2016; khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Piéu 39, cac Diéu
147, biéu 228, va Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sy nam
2015; Nghi dinh 62/2015/ ND- CP ngay 18/07/2015 cta Chinh phu vé viéc quy dinh
chi tiét va huong dan thi hanh mot sb Diéu cua Luat thi hanh &n dan su; dugc sua
d6i bo sung tai Nghi dinh s6 33/ 2020/ Nb- CP ngay 17/03/2020 cua Chinh phi;
Picéu 26 Nghi Quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi. X

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Hoang Thi H:
Huy hop d6ng mua bén tai san du gia ngay 19/04/2021giira Chi cuc THADS huyén
C, Cong ty dau gia hop danh B véi ba Hoang Thi H, dugc Van phong cong ching
Nguyén Thi Th chang thuc cing ngay 19/04/2021 doi véi viéc mua ban tai san 1a
Quyen str dung 3.417,1m? dat (trong d6 720m? dat & va 2.697,1m? dat trong cay lau
nim) thudc thira dat s6 113, to ban d6 s6 161; dia chi thira dat: Thén C, xa H, huyén C,
tinh Bac Giang duoc UBND huyén C cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sb seri
BG 238161 ngay 20/10/2011 cho 6ng Vi Van Q va ba Tang Thi H cung toan bg tai san
trén dat .

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi H vé viéc yéu cau Chi cuc thi
hanh &n dan su huyén C phai tra lai ba s6 tién 2.117.000.000d0ng da nop khi tring
dau gia.

3. V& an phi: Ba Hoang Thi H phai chiu 300.000ddng an phi dan sy so thim
nH dugc trir vao sb tién 41.470.000d0ng ba H dd ndp tai bién lai thu sé 0013046
ngay 29/07/2022. Hoan tra ba Hoang Thi H s6 tién 41.170.000d6ng tam tng an phi
da nop tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén C.

Chi cuc THADS huyén C khong phéi chiu &n phi

13



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

4. V& quyén khang cdo: Puong sy ¢6 mit co quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong su ving mit c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
téng dat hoac niém yét ban an.

TrongTr hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi hanh &n
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguroi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodgc b;
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, 7b va Diéu 9
Lugt thi hanh &n dan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Lugt thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Bic Giang, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Bic Giang,

-VKSND huyén C,

-Chi cuc THADS huyén C,

-Cac duong su,

-Cong TTDT Toa 4n, Lé Thu Ha

-Luu hd so, VP.
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