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Ban an s6: 325/2024/DS-PT

Ngay 21 thang 5 nam 2024

“V/v Tranh chap quyén st dung dat; hop
ddng chuyen nhuong quyen su dung dat;
hop dong tang cho quyén sir dung dat va
yéu cau huy gidy ching nhan quyén st
dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Pham Vin Cong

Céac tham phan: Ong B4 Pinh Thanh

Ong Nguyén Vin Minh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Tu Anh - Thu ky Toa an nhan dén cap
cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Ha Van Hung - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 21 thang 5 nam 2024, tai tru s& Tda &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vy an thy Iy sé 825/2023/TLPT-
DS ngay 14 thang 12 nam 2023 vé “Tranh chdp quyén si dung dat; hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat; hop dong tang cho quyén si dung ddt va yéu
cau huy gidy chiing nhdn quyén si dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 66/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cua Tda &n
nhan dan tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur phlc tham sé 1157/2024/QDPT-DS
ngay 25 thang 4 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Phung Tan T, sinh nam 1941 — C6 mit;

1.2. Ba V06 Thi D, sinh nam 1946 — C6 mat;

Cung dija chi: Ap 3, x& Long Thanh, huyén Thu Thira, tinh Long An;
Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don:



- Chi Phung Thi Cam TY, sinh nam 1980 — C6 mit;
- Anh Nguyén Hoang D sinh nim 1983 — C6 mit;
Péu tri cung dia chi nguyén don (Vin ban ay quyén ngay 20/5/2024);

- Chj Phiing Thi Cam L, sinh ndm 1972; Dia chi: xd Tan Ly Pong, huyén
Chau Thanh, tinh Tién Giang — Ving mit;

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su Truong
Thi Hoa, Trudng Van phong luat su Truong Thi Hoa thudc Poan luat su Thanh
phé H6 Chi Minh — C6 mat;

2. Bi don:

2.1. Ong Vé Vin X, sinh nam 1966 — Vang mat;

bia chi: Ap 1, xa Long Thanh, huyén Thu Thura, tinh Long An;
2.2. Ba H6 Thanh D!, sinh nam 1966 — VVang mit;

Pia chi: Ap 3, x4 Long Thanh, huyén Tha Thira, tinh Long An;

Ngueoi dai dién hop phap cia ba Hé Thanh P*: Ong Pang Van T2, sinh
nam 1964 — CO mat;

Tra cung dia chi ba DY;

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phiing Tan Hoang A, sinh nam 1978 — Vang mat;
3.2. Anh Phiing Hoang P, sinh nim 2003 — Vang mit;

3.3. Ong Phiing Tan Hoang E, sinh nam 1980 — Vang mit;
3.4. Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1972 — Vang mit;
3.5. Chi Phing Thi Cam T%, sinh nim 1980 — C6 mit;

3.6. Anh Nguyén Hoang D, sinh nim 1983 — C6 mit;

3.7. Tré Phing Tan P2 sinh nim 2016 — Ving mit;

Nguoi dai dién hop phap cia Phing Tan B?: Ong Nguyén Hoang D va ba
Phing Thi Cam T! — C6 mit;

3.8. Ong Phung Hoang S, sinh nam 1988 — \Vang mit;

3.9. Ong Piang Vian T2, sinh nim 1964 — C6 mat;

3.10. Anh Diang Truong T3, sinh nim 1990 — Vang mit;

Nguoi dai dién hop phap cua anh Pang Trieong T3: Ong Ping Vin T? —
C6 mat;

3.11. Ba V8 Thi B3, sinh nim 1960 — Vang mat;



3.12. Ong V& Van C, sinh nam 1969 — Ving mit;

3.13. Ong V& Van S sinh nim 1973 — Vang mat;

3.14. Ong V& Van CY, sinh nam 1950 — Vang mit;

3.15. Ba V& Thi Bap T4, sinh nam 1985 — Ving mit;

3.16. Ba V6 Thi Bap D*, sinh nam 1989 — Ving mit;

3.17. Ba V6 Thi Bap X!, sinh nam 1987 — Ving mit;

3.18. Chi V& Thi Ngoc T?, sinh nim 1997 — Ving mat;

3.19. Ba L& Thi L' — Vang mat;

3.20. Ong V& Van C? sinh nam 1945 — Vang mit;

Cung dia chi: Ap 3, xd Long Thanh, huyén Tha Thira, tinh Long An;
3.21. Ba Nguyén Thi T®, sinh nim 1962 — Ving mit;

bia chi: Ap 2, xa Long Thanh, huyén Tha Thura, tinh Long An;

3.22. Ba V& Thi Kim Al, sinh nim 1971 — Vang mat;

Pia chi: Ap 1, x4 Long Thuan, huyén Tha Thira, tinh Long An;

3.23. Ba V8 Thi Méng T, sinh nam 1977 — Ving mit;

bia chi: Ap 1, xa& My Pha, huyén Thu Thira, tinh Long An;

3.24. Ba V8 Thi M, sinh nam 1968 — VVang mit;

Pia chi: Ap Ba Pho, x& Binh Thanh, huyén Thu Thura, tinh Long An;
3.25. Van phong cong chiing Lé Thi Thanh;

bia chi: Ap 1, x& Nhi Thanh, huyén Thua Thura, tinh Long An;
Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thi Thanh, Trudng Vin phong — Véng

3.26. Uy ban nhan dan huyén Tha Thira, tinh Long An;
Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Van Quan, Phé Chu tich — Vang

4. Nguroi lam chung:

4.1. Ong Tran Vian P®, sinh nam 1948 — Vang mit;
4.2. Ong Piang Van T8, sinh nam 1957 — Ving mit;
4.3. Ong Pham Vin HY, sinh nam 1949 — Ving mit;
4.4. Ong Duong Thanh N, sinh ndm 1960 — Vang mat;
4.5. Ong Pham Vin N%, sinh nam 1951 — Ving mit;



4.6. Ong Pang Van T°, sinh nam 1957 — Ving mit;

4.7. Ong Nguyén Thanh H2 sinh nam 1941 — Ving mit;

Péu tri tai Ap 3, xa Long Thanh, huyén Tha Thura, tinh Long An;

5. Nguwoi khang cao: Nguyén don dng Phung Tan T va ba V& Thi D;
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi Kién ngay 25/3/2021, don bé sung ngay 11/01/2023 va loi
khai trong qua trinh quyét vu dn, nguyén don éng Phing Tan T, ba V6 Thi B va
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Nam 1975-1976, vo chong 6ng Phung Tan T, ba V6 Thi B khai hoang
dién tich 10.354,6 m?, trong d6 c6 7.354,6 m? (do dac thuc té 5.294,6 m?) thuoc
Thira dat s6 244 va 3.000 m? thuoc Thira dat s6 180 (Thira 556 cii), cung To ban
d6 s6 17, tai Ap 3, x4 Long Thanh, huyén Thu Thira, tinh Long An.

Tur khi khai hoang, 6ng T, ba B trong dira trén Khu C, cat nha ¢ trén Khu
B, cho (chi cho &, khéng cho ludn) cu Tran Thi T*° (me cua ba ) ¢ trén Thua
179, gan lién véi Thira 244 (Khu D) trong rau mau. Thira 179 véi Thira 244 ¢
ranh gidi 1a duong nudc rong 2,6 mét tir rach di thang toi Thia 183, con xung
quanh thi khong c6 ranh. Nam 1975, ong T, ba P cat nha tranh, dén nim 1996
cat lai nha cap 4, dién tich khoang 150 m2. Nam 2007, cho con la Phung Tan
Hoang A va Phing Tan Hoang E, mdi nguoi dién tich 645 m? thuoc mot phan
Thira dat sb 244, cho bang 15i néi, sau d6 Hoang A cat nha tam khoang 80 m?,
con Hoang E 1am chudng nudi bod nam 2022; Nam 2016, cho con 1a Phung Thi
Cam T! mot phan Thira dat s6 244, dién tich 275 m?, sau d6 Cam T! cat nha cap
4 khoang 110 m?; Trén dat con c6 mot sb cy trong khong dang ké, gia dinh sur
dung dét tir khi khai hoang cho dén nay.

Nam 1996, 6ng T duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat Thira dat
s6 180, dién tich 3.000 m2. Do 6ng T di 1am an xa, con ba P khong biét chix nén
khong biét cap giy thiéu dién tich 7.354,6 m?. Cho dén nam 2013, gia dinh lam
thu tuc ting cho con 1a Phung Thi Cam D! va Bui Thanh D? thi mégi phéat hién
vao nim 1996 Uy ban nhan dan huyén Tha Thira dd cap nham cho cu T dién
tich 7.354,6 m? cia Thia dat s6 244. Dong thoi, em cia ba P 1a éng V6 Vin X
di 1am an xa vé muon Gidy ching nhan quyén st dung dat caa cu T dé vay
tién mua may Kobe. Gia dinh 6ng T, ba B nhiéu lan doi lai Gidy chiing nhan
quyén st dung dat dé sang tén lai cho 6ng T, ba B nhung 6ng X lan tranh. Dén
nam 2020, khi gia dinh 6ng T2 ba D! dén nha doi dat thi 6ng T, ba B m&i biét
ngay 10/6/2020, 6ng X da chuyén nhuong toan bo phan dat cho ba b. Ba b da
cho xe Kobe ban dat ra d¢ tréng cho dén nay, 6ng T va ba B can ngin khong cho
ban dat, Cong an c6 dén nhung khong 1ap bién ban. Ong T, ba B nhiéu 1an nop



don tranh chap dat nhung Uy ban nhan dan x& Long Thanh khéng nhan don, nén
6ng T, ba b khoi kién dén Toa é&n.

Khoang thang 7/2020, cu T* ¢6 don khéi kién, nhung Toa 4n xéac dinh cu
T khong du nang luc hanh vi dan su, nén cu T rit don kién. Nam 2021, cu
T chét, khong dé lai di chc.

Cu T ¢6 chong la cu Vo Van T (chét nam 1989) va 12 nguoi con, gom:
V6 Thi B, V6 Vian X, V6 Vin CL, V6 Van C2, V6 Van T2, V6 Thi B3, V6 Thi
M, Vo Van C, V6 Thi Kim A%, V3 Van R, Vo Vin S*va V6 Thi S2

Ong Phung Tan T va ba V& Thi B khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. V& hiéu Hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 28/8/2013 giira cu
Tran Thi T véi ong V& Vian X duoc Vian phong cong chang Tha Thira cong
chimg d6i vai Thira dat s6 244, dién tich 7.354,6 m? (do dac thyc té 5.294,6 m?),
To ban d6 s6 17 tai Ap 3, x& Long Thanh, huyén Thu Thira, tinh Long An;

2. Huy Giay chiing nhan quyén st dung dat sé6 176/1 QSDB/LA do
UBND huyén Thu Thira cdp ngay 27/9/1996 cho cu Tran Thi T di voi thua
dat trén.

3. Hay Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 BO 528923 do UBND
huyén Tha Thira cAp ngay 23/9/2013 cho dng V& Vian X d6i vai thira dat trén.

4. V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/6/2020
gitta 6ng V& Van X véi ba H6 Thanh P! duoc Van phong cong ching L& Thi
Thanh cdng chtmg ddi véi thira dat trén.

5. V6 hiéu Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 02/12/2022 giira
ba HO Thanh P! va ong Pang Van T? véi anh Pang Truong T2 duge Vin phong
cong chung Lé Thi Thanh cong chimg ddi véi thira dat trén.

6. Hay noi dung chinh Iy bién dong sang tén tir 6ng V& Vin X sang ba Ho
Thanh D, tir ba D sang anh Pang Truong T2 trén Gidy chiing nhan quyén s
dung dat s6 BO 528923 do Uy ban nhan dan huyén Thu Thira cap ngay
23/9/2013 cho 6ng V& Van X dbi vai thira dat trén.

7. Cong nhan va cap Gidy chuang nhan quyén st dung dat cho dng Phing
Tan T va ba V6 Thi D déi véi thira dat trén.

Trong trudng hop vo hiéu cac hop dong trén thi nguyén don khéng chiu
trach nhiém boi thuong gi va yéu cau khong dugc thay doi hién trang dat cho
dén khi Toa an xét xir xong.

Bi don éng Vé Van X do 6ng Nguyén Minh T dgi dién trinh bay:

Cu T @3 cho 6ng phan dat ndy theo Hop ddng tang cho quyén st dung
dat ngay 28/8/2013. Sau d6 ong chuyén nhuong dat lai cho ba P! gia



3.200.000.000 ddng, nhung ghi trong hop déng chi c6 2.200.000.000 dong. Cu
T0 ¢6 n6i voi 6ng dé nha cia nguyén don lai, nén dng c6 thoa thuan véi ba B! 1a
dé lai nha cua nguyén don. Ong khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Trong trudong hop hop dong bi vé hiéu thi 6ng khong yéu cau giai quyét
hau qua hop ddng vo hiéu, ma s& khai kién trong vu &n khéc.

Bi don ba H6 Thanh P* va nguwoi cb quyén loi, nghia vu lién quan éng
Dang Van T?, anh Dang Truong T2 do 6ng Pang Van T? dai dién trinh bay:

Ong T2 va ba B! 1 vg chdng, ¢ con 1a anh T3. Nam 2020, 6ng T2, ba D'
nhan chuyén nhuong cia 6ng V4 Vin X dat va tai san trén dat Thaa 244, Thua
179 va Thira 183 véi gia 2.200.000.000 dong (thuc té gia 3.200.000.000 dong).
Hop ddng chuyén nhuong dugc cong ching va sang tén ding quy dinh cua phap
luat. Khi nhan chuyén nhuong thi ba Bt ¢6 biét trén dat c6 mot sé ngdi nha cua
6ng T, ba B dang &, phan con lai 1a cay c6 moc hoang. Vo chong dng cé thoa
thuan vgi 6ng X van dé nguyén hién trang cho gia dinh ba B, éng T sir dung. Ba
P! ¢4 kéu xe ban phan dat cay co moc hoang ra hién nay la dat tréng, thinh
thoang gia dinh c6 dén xit thuéc co (dién tich khoang 5.000 m?). Khi 6ng E 1am
chudng bo thi gia dinh c6 ngin can, Uy ban nhan dan xa Long Thanh c6 1ap bién
ban nhung khong théng nhat dugc. Bi don xac dinh gitta Khu B véi Khu C ¢6
duong nudc rong 2,6 mét tir rach dén 16 lang Ap 3.

Gia dinh ong T2 ba B! chi dong y dé lai cho nguyén don phan dat tir nha
ba T* ra 02 mét trg vé phia rach, phan con lai thi khong déng y. Thang 12/2022
thi dng T2, ba D! d4 tang lai cho con 1a anh T3, da duoc cap nhat bién dong trén
Giay chuang nhan quyén sir dung dat, hién trang van 1a dat tréng.

Trong trudng hop hop dong bi v hiéu thi 6ng T2 ba B! khong yéu cau
giai quyét hau qua hop ddng vd hiéu, ma sé khai kién trong vu an khéac.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan, cdc dwong sw: V6 Thi Kim A, Vo
Van C, V6 Thi B3, V6 Thi M, V6 Van S, V6 Thi Bap H*, V6 Thi Bdp T4, V6 Thi
Bdp X%, V& Thi Ngoc T, V& Thi Méng T7, V6 Van CY, V6 Van C2 Nguyén Th; T
déu trinh bay: Phan dat tranh chap Thua 244 khdng phai 1a caa cu T hay dng
X, ma la cua gia dinh ong T, ba D khai khoang sir dung 6n dinh tir nim 1975
dén nay. Ong X khéng c6 st dung dat. Ong X loi dung ldc cu T tudi gia,
khong con minh man nén da du dd cu ky tén dé dng X chiém dat roi sang tén
cho ba P'. Théng nhat yéu cau khai kién cia nguyén don. Cac ong, ba khong
yBu cau chia thira ké dat trén va yéu cau Toa an c¢ng nhan cho éng T, ba b thira
dat nay.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén Tha Thera
trinh bay:



Theo Pon xin cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 15/11/1995
cta cu Tran Thi T2 d6i véi Thua dat s6 244 ngudn géc do khai v nim 1960.
Quaé trinh cip Giay chung nhan quyén st dung dét cho cu T Thira dat s6 244 1a
cin cu ban dd dia chinh, khéng do dac thuc té va thuc hién dung trinh tu, tha
tuc.

Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd cua Toa an nhan dan huyén
Tha Thira ngay 28/6/2021 thi: “Thita 179 ... ¢6 mét ngdi nha cap 4, nén trang xi
mang, ... do ong Vo Van C dang o ... Thura 244 c6 ngdi nha cua Hoang A ...
Phung Thi Cam T* ...V Thi B va Phing Tan T ...”7. Manh Trich do dia chinh
ngay 15/12/2021 thé hién vi tri tranh chap thudc Thira dat s6 244, To ban d6 s6
17, ¢6 05 can nha. Bién ban hoa giai ngay 21/6/2023 cua Toa an tinh Long An
gitta ong T, ba B vai 6ng X ¢6 noi dung: “...Ong T va ba b song chung khodng
nam 1970. Tir khi khai hoang 6ng T, ba D trong dira trén Khu C, cdt nha ¢ trén
Khu B. Mgt phdn dé cho cu Tran Thi T (me rugt ba V6 Thi B) song trén Thera
dat 179 (Khu D) ... Khi nhdn chuyén nhirong ba P* c6 biét trén thiza dat ndy co
mét sé ngdi nha cia gia dinh éng T, ba D dang ¢ ...”. P& nghi Toa an cin ct
qua trinh quan Iy, sir dung dat thuc té dé giai quyét theo quy dinh.

Thira s6 180 va Thira s6 244, To ban d6 s6 17 nam 1996 doi chiéu véi ban
d6 trude nam 1990 thudc Thira dat s6 556, 480 va mot phan Thira 461, To ban
dd s6 3 (ci).

Ho so dia chinh thé hién tir nam 1995 trg vé trudc 6ng Phing Tan T 14
nguoi khai vo sir dung dugc cap Giay chung nhan quyén st dung dat theo mau
tinh nim 1991 Thira dat s6 556, dién tich 3.000 m? dat Tho; Ong V& Vin S!
duoc cap Thua dat s6 461, dién tich 3.630 m? dat Tho, con Thia dat s6 480 chua
duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo mau tinh.

S6 Muc ké truée nam 1990: Thia dat s6 461 dung tén ong VO Vian S
Thua dat sé 556 dtng tén dng Phing Tan T; Thura dat s6 480 dang tén ba Lé Thi
L.

Vé thuc té sir dung: Khoang nam 1976, vo chong dng T, ba D ¢ cat nha
& tai Thira s6 244 (mpt) trén Khu B, canh tac va sir dung tir d6 cho dén khi xay
ra tranh chap. Qua trinh str dung thi 6ng T, ba B ¢6 cho con 1a Phung Tan Hoang
A va Phiing Thi Cam T* xay dung nha trén Thira dat s6 244 (mpt), To ban dd s6
17.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng Thu Thira
trinh bay: Vian phong thuc hién viéc céng chiing Hop ddng ting cho quyén st
dung dat gitra cu T véi 6ng X dbi voi Thira dat sé 244 1a dung quy dinh cua
phap luat.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg L& Th;
Thanh trinh bay: Van phong thuc hién viéc cong chung Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra dng X véi ba Bt va cdng ching Hop dong tang
cho quyén str dung dat giira ba B, dng T2 v6i anh T3 ddi véi Thua dat s6 244 1a
dung quy dinh cua phap luat.

Nguoi lam ching gom cdc éng, ba: Pang Van T8, Tran Van B, Pham
Van H* trinh bay: Phan dat tranh chap cd ngudn gbc 1a cua éng T, ba D khai
hoang vao nim 1973, sau d6 cit nha & cho dén nay. Phan dat ké bén (lién ngoi
véi Thua 179 cua cu T) thi 6ng T, ba D trude d6 trdng cay dira, X0ai, tram
bong vang, sau nay bo hoang. Nam 2020, 6ng T2 ba B* kéu Kobe dén ban phan
dat nay ra va hién nay bo tréng.

Nguoi 1am chiing gom cdc éng, ba: Pang Van T°, Pham Vin N, Duong
Thanh N, Nguyén Thanh H? trinh bay: Phan dat 6ng T, ba b dang ¢ nay thuoc
Thira 244 trude day 1a bién |4 ram rap, 6ng T, ba B da trong tram va khai thac
hét dién tich Thua 244 16n va lién ngdi véi Thira 179 cua cu T nén dé cu T
trong rau, trong trau dé dung.

Tai Ban an dan su so tham sé 66/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cia Toa &n
nhan dan tinh Long An da quyét dinh:

Can ctr cac diéu: 26, 34, 37, 39, 147, 157, 165, 227 va 483 Bo luat to tung
dan sy nam 2015; Ap dung cac diéu: 8, 11, 14, 117, 122, 123, 130, 164, 165,
221, 222, 357, 407, 500, 503 B6 luat dan sy nam 2015; Cac diéu: 95, 99, 100,
106, 195 Luat dat dai nim 2013; Cac diéu: 12, 14, 26, 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa
an;

Tuyén Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Phung Tan
T,ba Vo Thi b;

- Tuyén bé vd hiéu mot phan Hop dong tiang cho quyén st dung dat ngay
28/8/2013 gitra cu Tran Thi T2 véi 6ng VS Vian X dugce Vian phong cong chung
Thua Thira cdng ching ddi véi phan dat dién tich 2.585,3 m? tai vj tri khu B1 va
khu B2, thuoc mot phan Thira dat s6 244, To ban db s6 17 tai Ap 3, xa Long
Thanh, huyén Thu Thura, tinh Long An;

- Tuyén bd vo hiéu mot phan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 10/6/2020 giira 6ng VS Van X v6i ba Ho Thanh P! dugc Vin phong
cong ching L& Thi Thanh céng chimg d6i véi phan dat dién tich 2.585,3 m? tai
vi tri khu B1 va khu B2, thuoc mot phan Thua dat sé 244, To ban d6 sb 17 tai
Ap 3, xa Long Thanh, huyén Tha Thira, tinh Long An;



- Tuyén b vo hiéu mot phan Hop dong tang cho quyén st dung dat ngay
02/12/2022 gitra ba H6 Thanh P* va 6ng Pang Van T? véi anh Pang Truong T3
dugc Vin phong cong chitng L& Thi Thanh cong ching d6i véi phan dat dién
tich 2.585,3 m? tai vi tri khu B1 va khu B2, thuoc mot phan Thira dat sé 244, To
ban d6 s6 17 tai Ap 3, xa Long Thanh, huyén Tha Thira, tinh Long An;

- Ong Phiing Tan T va ba V6 Thi B duoc quyén quan ly, st dung va dugc
cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat dbi voi phan dat dién tich 2.585,3 m?
tai vi tri khu B1 va khu B2, thudc mot phan Thira dat s6 244, To ban do s6 17 tai
Ap 3, x4 Long Thanh, huyén Tha Thira, tinh Long An;

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Phing Tan T va ba V6 Thi b d6i véi 6ng V6 Vin X, ba HO Thanh B!, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan Bang Truong T vé tranh chap quyén sir dung dat,
hop dong tiang cho quyén sir dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va hiy Giay ching nhan quyén sir dung dat doi véi phan dat tai vi tri khu
C1, C2 thudc mot phan Thia dat sé 244, To ban do s6 17 tai Ap 3, x& Long
Thanh, huyén Thua Thura, tinh Long An;

3. Vi tri, kich thuéc, t&r can cac khu dat, thira dat néu tai muc 1, 2 cua
phan quyét dinh nay duoc thé hién theo Manh trich do dia chinh s6 199-2021 do
Cong ty TNHH Po dac Nha dat Tha Thira do vé ngay 09/12/2021, dugc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Thi Thira duyét ngay 15/12/2021 va
Manh trich do phan khu nam 2023 ngay 29/5/2023 ctia Cong ty TNHH Do dac
Nha dat Tha Thira, duoc dinh kém theo Ban an.

4. Cac duong su 0 trach nhiém lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén
dé lam thu tuc ké khai, ding ky, cap Gidy chung nhan quyén st dung dat theo
quy dinh caa phap luat dat dai.

Co quan dang ky dit dai c6 tham quyén can cir vao Ban an c6 hiéu luc
phap luat cua Toa 4n dé giai quyét, diéu chinh, bién dong dat dai va cap lai Giay
chting nhan quyén st dung dat cho phit hop két qua giai quyét cua Toa an.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi tham dinh tai chd, do
dac, dinh gi&; vé &n phi dan su so tham; vé trach nhiém do cham thi hanh an,
nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh cua phéap lut.

Ngay 06/10/2023, nguyén don 6ng Phung Tan T va ba V& Thi B c¢6 don
khang cdo mot phan Ban an so tham, yéu cau chap nhan toan bo khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phdc tham hém nay:

Ong Phung Tan T, ba V& Thi b giir nguyén khang c&o yéu cau chap nhan
khoi kién caa 6ng T, ba B dbi véi phan dat tai khu C1 va C2.



Anh Nguyén Hoang D va chi Phing Thi Cam T* yéu cau chap nhan khang
cao ctia dng T, ba B. Do 6ng T, ba b khong biét chir nén trude day cd yéu cau
ong T2, ba D! tra dién tich chi c6 1.443 m?, nhung sau khi phat hién thi da co6
van ban hay bo, dinh chinh lai loi khai nay.

Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phép cua nguyén don dé nghi xem
xét Cong van ngay 21/9/2023 cua Uy ban nhan dan huyén Tha Thira da xac dinh
6ng T, ba P cat nha va sir dung Thira dat s6 244, diéu nay phd hop véi Hién
phap; Ong T? vira thira nhan trén khu C1, C2 c6 cac cay dua 140, binh bat, chiang
to nguyén don da cod canh tac trén khu C1, C2; Tai Bién ban hoa giai ngay
30/5/2023, nguyén don trinh bay bi don di chat cdy, ban dat tréng nhung bi don
khong phan bac, ching to bi don da thira nhan nguyén don noéi dung; Néu danh
gia toan dién thi toan bo Thura dat s6 244 14 cua nguyén don, dé nghi chap nhan
khang céo cua nguyén don; Néu chua rd thi, nhat 1 chua 1am 18 vé dudng nuéc
thi hay mot phan Ban an so tham ddi véi khu C1, C2, giao vé Toa &n cap so
tham giai quyét lai.

Ong Pang Van T? khong ddng y khang céo caa nguyén don. Trén khu C1
va C2 1a dat tréng, chi cd co, khong cd cay. Khi hoa giai thi dng T chi yéu cau
6ng giao lai dién tich chi c6 1.443 m?, Toda so tham Xt cho éng T dién tich dén
2.585,3 m? nhung ong ciing dong ¥ bo qua. Nay ong T doi hét dat thi 6ng khdng
dong y.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ¢ y
kién Hoi dong xét xtr phic tham va ngudi tham gia té tung thuc hién dang quy
dinh cta phap luat t6 tung dan su; Pon khang céo hop 1&; vé noi dung dé nghi
bac khang céo, gitr nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir Va0 CAc tai lidu, ching cir dd dwroc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién tda; Héi dong xét xiz nhdn dinh:

[1] Pon khang cdo cua dng Phung Tan T va ba V& Thi B dam bao hinh
thire, thoi han, du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phic tham.

Phién toa duoc triéu tap hop 1& dén lan tht hai, cac dwong sy vang mit
déu khdng cd khang cdo va viéc vang mit caa ho khong vi su kién bat kha
khang hoac tro ngai khach quan, nén theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat t6 tung
dan sy, viéc xét xtr phic tham van dugc tién hanh.

[2] Cac duong su tranh chdp quyén sir dung dat thuoc Thua dat sé 244,
dién tich 8.315 m?, dat LN, To ban dd sé 17 x& Long Thanh, huyén Thu Thira,
tinh Long An do cu Tran Thi T dtng tén Giay chung nhan quyén st dung dat
s6 176/1 QSDD/0309 LA ngay 27/9/1996. Ngay 29/01/2013 Thira dat s6 244
dugc diéu chinh giam dién tich con 7.354,6 m2 Cu T lap hop dong ting cho
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6ng Vo Van X, nén 6ng X dang tén Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 BO
528923 ngay 23/9/2013 Thua dat s6 244, dién tich 7.354,6 m?, dén ngay
15/6/2020 chinh ly sang tén ba H5 Thanh D! va ngay 13/12/2022 chinh ly sang
tén anh Dang Truong T2,

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/6/2021, ngay
28/3/2023, Manh trich do dia chinh s 199-200 do Céng ty Trach nhiém hitu han
Po dac Nha dat Thi Thira do v& ngay 09/12/2021, duwoc Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai huyén Tha Thira phé duyét ngay 15/12/2021 va Manh trich do
dia chinh (phan khu) cua Cong ty Trach nhiém hitu han Po dac Nha dat Thu
Thira thuc hién ngay 29/5/2023, phan dat tranh chap thuoc Thua dat s6 244, To
ban d6 s6 17 x& Long Thanh, huyén Tha Thira, tinh Long An, phan khu nhu sau:

- Khu B1, dién tich 1.554,6 m% Trén dat c6 02 can nha va ciy trong cua
ong T, ba b;

- Khu B2, dién tich 1.030,7 m? Trén dat c6 01 can nha, 01 chuong bo va
cay trong cua 6ng T, ba b;

- Khu C1, dién tich 2.524,2 m?; Hién 1a dat tréng;

-Khu C2, dién tich 185,1 m 1a duong muong cip, thoat nudc cho Thira
dat s6 183 cua cu T,

[3] Nguyén don 6ng Phing Tan T va ba V6 Thi P trinh bay toan bo Thira
dat s6 244 1a cua vo chong dng T, ba B khai hoang khoang nim 1970, d3 cat nha
& va trong cay, con lai mot phan thi dé cho me 1a cu Tran Thi T si dung. Do
vo chong 6ng di 1am an xa nén khong biét cy T da duoc cap Giay chung nhan
quyén sir dung dat Thira dat s6 244, cho dén nam 2013 thi mégi phat hién cy T
da duoc cap Gidy chung nhan quyeén su dung dat nim 1996.

Bi don 6ng V& Vin X trinh bay cu T @3 dang tén trén Gidy chang nhan
quyén sir dung dat nim 1996, dén ngay 18/8/2013 thi cu T° da 1ap hop dong
tang cho dng Thira dat sb 244 va ong da dugc cap Giay chiing nhan quyén su
dung dat, dén nam 2020 thi 6ng chuyén nhuong thira dat nay cho vo chong ba
Ho Thanh P! va 6ng Pang Vian T2 nhung ong c6 thoéa thuan chira lai phan dién
tich ma 6ng T, ba B dang st dung cit nha, trong cay.

Bi don ba H5 Thanh P! trinh bay vao nim 2020 ba nhan chuyén nhwong
cua dng X Thuaa dat sé 244 va ba da ding tén trén Giay chiing nhan quyén sir
dung dét, ba co thoa thuan vai 6ng X chira lai phan dién tich ma éng T, ba b
dang sir dung cat nha, trong cdy. Vao nam 2022, ba B! di ting thira dat nay lai
cho con 13 anh Ding Truong T3,

[4] Tai Cong vin s6 371/UBND-NC ngay 31/01/2023 cua Uy ban nhan
dan huyén Thu Thira xac dinh: “Ngay 15/11/1995, ba Tran Thi T ¢6 don xin
cap Giay chiing nhdn quyén si dung dat, trong do cé thira dat sé 244, to bdn do
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sé 17, di¢n tich 8.315 m2 Ngay 27/9/1996, UBND huyén Thu Thera cdp Gidy
chitng nhdn quyén siz dung dat cho ba Tran Thi T, trong dé c6 thira dat néu
trén. Ngay 05/4/2012, Gidy chizng nhdn quyén si dung dat dwoc chinh ly bién
dong thira dat sé 244 (mgt phan) dién tich 545 m? da chuyén quyén si dung dat
cho 6ng Bui Thanh D? va ba Phing Thi Cam Dt. Ngay 29/01/2013, Gidy ching
nhdn quyén si dung dat dwoc chinh 1y bién déng dién tich thiza 244 sang dién
tich 7.354,6 m?. Ly do theo sé bg qudn 1y,

Tai Cong vin s6 5236/UBND-NC ngay 30/8/2023 cua Uy ban nhan dan
huyén Thu Thira xac dinh: “Vé nguén gac thita dat sé 244, to ban do sé 17, dién
tich 8.315 m?, logi dat cdy ldu nam khdc, dat toa lac tai xa Long Thanh, huyén
Tha Thira. Theo don xin cdp Gidy chiing nhdn quyén si dung ddt cua ba Tran
Thi Tdp ngay 15/11/1995 nguon goc khai vé nam 1960. Qud trinh cap Gidy
chitng nhdn quyén si dung dat cho ba Tran Thj T thita ddt so 244, to ban do
6 17 cdn cir ban dé dia chinh, khéng do dac thuc té va thuc hién diing trinh ty
thi tuc”.

Tai Cong vin s6 5565/UBND-NC ngay 21/9/2023 cua Uy ban nhan dan
huyén Tha Thira xac dinh: “Thira 180 trong to ban dé 17 truée nam 1995 (bao
gom thiza 180 va thira 244 trong to bdn do sé 17 nam 1996), doi chiéu véi bdn
do triede nam 1990 thuéc thira dat so 556, 480 va mét phan thira 461, to bdn do
$6 3 (cii).”

Vao thoi diém tir nam 1995 tré vé truéc qua kiém tra hé so dia chinh thé
hién 6ng Phing Tan T la ngwoi khai vé siz dung dwoc cap Gidy chiing nhdn
quyén si dung dat theo mau tink vao nam 1991, thira dat sé 556, to bdn do sé 3
(cii), dién tich 3.000 m? dat Tho; thira ddt 461, to bdn do sé 3 (cii), dién tich
3.630 m? duoc cdp cho éng Vé Vin S* logi dat Tho; thira ddt 480 chua dwroc cdp
Gidy chitng nhdn quyén si dung dat mdu tinh.

Theo s6 Muc ké trude nam 1990, thira dat s6 461 dimg tén éng Vé Vin St
thita dat 556 dimg tén ng Phing Tdn T; thia dat 480 ding tén ba Lé Thi L
nhing thuc té quan ly sir dung; vao khodng ndm 1976, v chong dng Phiing Tdn
T ba V6 Thi D ¢é cat nha ¢ tai thira dat so 244 (mpt) trén khu B, to ban do sé
17, canh tac va si dung tir d6 dén khi xay ra tranh chdp. ”

Nhu vay, vao nam 1996 thi dng Phung Tan T ké khai va dugc cap Giay
chting nhan quyén st dung dat doi voi Thira dat sb 556. Mic du gia dinh 6ng T
cat nha & va trong cay trén mot phan dién tich caa Thia dat s6 244, nhung 6ng T
khong ké khai Thira dit s6 244 trong s6 bo dia chinh. Nam 1995 thi cu Tran Thi
T ¢4 don xin va duoc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat Thira dat s6 244
vao nam 1996.

[5] Ong Phing Tan T xuét trinh nhiéu van ban cta nhitng nguoi 1am
chung, caa cac cha sir dung dat xung quanh phan dat tranh chap c6 noi dung xéac

12



dinh Thira dat s6 244 1a cua vo chéng éng Phing Tan T, ba V& Thi P khai
hoang, nhung lai khdng xuét trinh dwoc tai liéu chang minh vo chong 6ng T da
ké khai ding ky Thira dat sé 244 trong so dia chinh, s6 muc ké dat hay s6 da
ngoai, nén khong cé can ctr dé xac dinh Thira dat s6 244 1a cua vo chong dng T,
ba D. Ban 4n so tham d3 chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng T, ba D
dbi véi phan dat c6 tai san caa 6ng T, ba D trén dat tai Khu B1, dién tich 1.554,6
m?va Khu B2, dién tich 1.030,7 m?, tong cong 2.585,3 m? va khéng chap nhan
yéu cau khai kién cua 6ng T, ba D dbi véi phan dat tréng tai Khu C1, dién tich
2.524,2 m2va Khu C2, dién tich 185,1 m?, tong cong 2.709,3 m? di 1a hop tinh,
hop Iy va bi don ciing chap nhan, khong c6 khang céo phan nay.

[6] Ong T, ba D xuit trinh céc tai liéu dé chung minh viéc khang céo,
nhung céc tai liéu ndy chi 1a nhiing tai liéu duoc 1ap sau khi c6 tranh chap va
cling khong phu hop véi s6 bo dia chinh, khéng phi hop véi y kién cia co quan
Nha nudc ¢6 tham quyén vé quan 1y dat dai tai dia phuong noi c6 dat tranh chap,
nén khong c6 can ctr dé chap nhan, gitr nguyén Ban an so tham theo dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H5 Chi Minh 1a phi hop.

Loi bao vé caa luat su cho nguyén don khong phu hop véi nhan dinh trén
nén khéng chap nhan.

[6] Do khéng dugc chap nhan khang céo nén dng T va ba B déu phai chju
an phi dan sy phlc tham, nhung do 6ng T va ba P déu 1a ngudi cao tudi nén
dwoc mién.

[7] Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham vé chi phi xem xét tham dinh
tai chd, do dac, dinh gia; vé an phi dan su so tham; vé trach nhiém do cham thi
hanh an, nghia vu thi hanh an, khéng co khang cao, khang nghi da co6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat t tung dan sy nam 2015; Piéu 12
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi
va lé phi Toa an;

2. Khdng chap nhan khang céo cua dng Phing Tan T va khong chap nhan
khang cdo cua ba V6 Thi b; Giir nguyén Ban &n dan su so tham sb 66/2023/DS-
ST ngay 22/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Long An;

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Phung
Tan T, ba V6 Thi b;
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- Tuyén b vo hiéu mot phan Hop dong tang cho quyén st dung dat ngay
28/8/2013 gitra cu Tran Thi T° véi 6ng V4 Van X dugc Vian phong cong ching
Thua Thira cdng ching ddi véi phan dat dién tich 2.585,3 m? tai vj tri khu B1 va
khu B2, thuoc mot phan Thia dat s6 244, To ban dd s6 17 tai Ap 3, xa Long
Thanh, huyén Thu Thira, tinh Long An;

- Tuyén bd vé hiéu mot phan Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung
dat ngay 10/6/2020 giira 6ng V& Van X véi ba Ho Thanh P! dugc Vin phong
cdng ching L& Thi Thanh céng chimg d6i véi phan dat dién tich 2.585,3 m? tai
vi tri khu B1 va khu B2, thuoc mét phan Thua dat sb 244, To ban d6 sb 17 tai
Ap 3, x4 Long Thanh, huyén Tha Thira, tinh Long An;

- Tuyén b vo hiéu mot phan Hop dong tang cho quyén st dung dat ngay
02/12/2022 gitra ba HO Thanh P! va 6ng Pang Van T° véi anh Pang Truong T3
dugc Vin phong cong chitng Lé Thi Thanh cong ching d6i véi phan dat dién
tich 2.585,3 m? tai vi tri khu B1 va khu B2, thudc mot phan Thira dat s6 244, To
ban d6 s6 17 tai Ap 3, xa Long Thanh, huyén Tha Thira, tinh Long An;

- Cong nhan dng Phung T4n T va ba V& Thi B duoc quyén quan ly, su
dung va duoc cip Gidy chang nhan quyén st dung dat ddi véi phan dat dién tich
2.585,3 m? tai vi tri khu B1 va khu B2, thuoc mét phan Thira dat s6 244, To ban
d6 s6 17 tai Ap 3, xa Long Thanh, huyén Tha Thura, tinh Long An;

2.2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong
Phing Tan T va ba V6 Thi b d6i véi 6ng V6 Vian X, ba HO Thanh B, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan Pang Truong T2 vé tranh chap quyén sir dung dat,
hop ddng tiang cho quyén su dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va hiy Giay ching nhan quyén sir dung dat doi véi phan dat tai vi tri khu
C1, C2 thudc mot phan Thira dat sé 244, To ban do sé 17 tai Ap 3, x& Long
Thanh, huyén Thua Thura, tinh Long An;

2.3. Vi tri, dién tich, kich thudc, giap can cac khu dat, thia dat néu tai
quyét dinh nay dugc xac dinh theo Manh trich do dia chinh s 199-200 do Céng
ty Trach nhiém hitu han Do dac Nha dat Tha Thira do v& ngay 09/12/2021, dugc
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén Thu Thira phé duyét ngay
15/12/2021 va Manh trich do (phan khu) ngay 29/5/2023 cua Cong ty Trach
nhiém hitu han Do dac Nha dat Thua Thira (dinh kém theo Ban é&n).

2.4. Cac duong sy €O quyén va nghia vu ké khai, dang ky quyén st dung
dat theo quy dinh ciia phap luat.

Co quan diang ky dat dai c6 tham quyén can cir vao Ban an c6 hiéu luc
phap luat cua Toa 4n dé giai quyét, diéu chinh, bién dong dat dai va cap lai Giy
chting nhan quyén st dung dat cho phi hop két qua giai quyét cua Toa an.
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3. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham vé chi phi xem xét tham dinh
tai chd, do dac, dinh gia; vé an phi dan su so tham; vé trach nhiém do cham thi
hanh an, nghia vu thi hanh an, khéng c6 khang cao, khang nghi da co6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thai han khang cao, khang nghi.

4. Ong Phung Tan T va ba V& Thi B duoc mién an phi dan su phic tham.
5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM ;

- Toa &n nhan dan tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP, NTA (49b).

Pham Van Cong
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