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Ban 4n s6: 42/2021/DS-ST
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“V/v tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG H XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU M’GAR, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Héi dong xét xir so' thaim gom c6:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Huyén Diéu
Cdc héi tham nhan dén:
1. Ba Cao Thi Hong Chau
2. Ba Bui Thi Ha
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Van Trung — Thu ky Toa an nhan
dan huyén CuM’Gar
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén CuM’gar tham gia phién toa: Ong
Duwong Hodng Long — Kiém sat vién
Ngay 29/7/2021, tai tru s Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak xét xur
so thim cong khai vu an thu 1y sd: 45/2021/TLST-DS ngay 02 thang 02 nim 2021 vé
“Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
57/2021/QDXX-ST ngay 24 thang 6 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toa so
47/2021/QDST ngay 12/7/2021 gitra:
1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan S
Dia chi: 266 — 268 N, Quéan A, thanh phé Ho6 Chi Minh
Nguoi dai dién theo phap luat: Nguyén Dtrc Thach D
Chirc vu: Tong giam dbc
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Pham Dinh V
Chtrc Vu: Giam ddc ngan hang thuong mai c6 phéan S — Chi nhénh baklak.
Nguoi dai dién theo Gty quyén lai: Ong Nguyén Manh C— C6 don xét xtr vang mit.
Chtrc vu: Pho phong giao dich N —Ngan hang TMCP S
2. Bi don: BaNgd Thi My T va 6ng Nguyén Thai H, ving mat
Dia chi: Thon Hiép Thinh, xa Quang Hiép, huyén CuM’gar, tinh bakLak.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va qua trinh tién hanh t6 tung dai dién theo uy quyén lai cua
nguyén don éng Neguyén Manh C trinh bay:
Ngéan hang TMCP S (goi tat 12 ngan hang) c6 cho vg chong 6ng Nguyén Thai H
va ba Ngo Thi My T vay von theo 02 Hop dong tin dung cu thé nhu sau:
1. Hop dong tin dung s6 LD1915600108 ngay 11/6/2019



- Ngay glal ngan tién vay: 12/6/2019;

- S6 tién giai ngan: 370.000.000 dong;

- Lai suat 03 thang dau tién 1a 11%/nam (%/ndm, nim = 365 ngay), tir thang thur
04 ké tir ngay nhén no lai suat cua toan by du ng vay duge diéu chinh theo murc 14i suét
bang Lai suat huy dong tiét kiém 12 thang lanh 14i cubi ky VND cua ngan hang +
(cong) bién do 4.1%/nam nhung khong thap hon 1i sudt cho vay ban dau va duoc
Sacombank quyét dinh diéu chinh dinh ky 03 thang/lan.

- Thoi han tra ng, phuong thirc tra no: Lai tra 12 thang/ 1an vao ngay 12; Vén gbc
duoc tra 12 thang/ 1an, ngay tra gbc cudi cung 1a ngay 12/6/2020 (ngay déo han cua
Hop ddng vay).

- Tinh trang khoan ng: Téng sb tién phai tra phat sinh theo Hop ddng la
483.599.156 ddng, trong dé: tién voén gbe 1a 370.000.000 ddng, tién 1i theo 1di suét
trong han 13 40.718.247 ddng, tién 1ai theo 13i suat qua han (150% li suit hop dong
vay) la 68.284.767 dong, tién 14i cham tra (10% tinh trén sb tién 1ai cham tra) 1a
4.596.142 dong. Ong H va ba T da vi pham hop dong, khong thyc hién nghia vy thanh
toan 13i dén han vao ngay 12/6/2020, ngan hang di chdm dut Hop dong tin dung va
thng bao thu hdi ng dbi vai toan b khoan vay.

2. Hop dong tin dung s6 LD2003700313 ngay 06/02/2020

- Ngay giai ngan tién vay: 07/02/2020;

- S6 tién giai ngan: 220.000.000 dong;

- Lai suat 03 thang dau tién 13 11%/nam (%/nam, nim = 365 ngay), tir thang thi
04 ké tlr ngdy nhan no 13i suat ciia toan bd du ng vay dugc diéu chinh theo murc 13i suat
bang Lai suat huy dong tiét kiém 12 thang lanh 13i cudi ky VND cua ngan hang +
(cong) bién do 4.1%/nam nhung khong thap hon 13i suat cho vay ban dau va duoc ngan
hang quyét dinh diéu chinh dinh ky 03 thang/lan.

- Thoi han tra ng, phuong thirc tra no: Lai tra 12 thang/ 1an vao ngay 12; Von gbc
duoc tra 12 thang/ 1an, ngay tra gbc cudi cung 1a ngay 07/02/2021 (ngay dao han cua
Hop ddng vay).

- Tinh trang khoan ng: Téng sb tién phai tra phat sinh theo Hop ddng la
220.000.000 dong, trong do: tién von gde 1a 220.000.000 dong, tién 13i theo 14i suét
trong han 13 23.323.615 dong, tién 14i theo 14i suat qua han (150% 13i suit hop dong
vay) la 15.239.671 ddng, tién 1ai cham tra (10% tinh trén sb tién 1di cham tra) 1a
1.099.085 dong. Ong H va ba T da vi pham hop dong, khong thuc hién nghia vu thanh
toan 141 dén han vao ngay 07/02/2021, Sacombank di chAm dtt Hop dong tin dung va
thong bao thu hoi ng dbi vai toan bo khoan vay.

Pé dam bao cho nghia vu tra no 6ng H va ba T di thé chap tai san 1a Quyén st
dung dét va toan bo tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 193, to ban dd s6 47 dién
tich 5.015m2, dia chi tai xi Quang Hiép, huyén CuM’gar, tinh Pak Lik, theo Gidy
chting nhan sé6 BA 792536 do UBND Huyén CuM’gar cip ngay 03/6/2010 cho ba
Nguyén Thi T1, dén ngay 31/10/2017 chuyén nhuong sang tén cho 6ng Nguyén Thai
H va bd Ngé Thi My T. Theo hop dong thé chip sd 251/2018/TC/NTT ngay
26/4/2018. Giao dich thé chap di dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai Huyén CuM’gar ngay 27/4/2018.



Quyén st dung dat va toan b tai san gan lién véi dat tai thira dat sé 120, to ban
d6 s6 53 dién tich 6.652,4m2, dia chi tai xd Quang Hiép, huyén Cu M’gar, tinh bak
Lak, theo Glay chting nhan s6 CB 684162 do UBND Huyén Cu M’gar cap ngay
04/5/2016 cho 6ng Nguyén Thai H va ba Ngo Thi My Ttheo hop dong thé chap sb
274/2016/TC/NTT ngay 01/6/2016. Giao dich thé chap da duoc dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Huyén CuM’gar ngay 01/6/2016.

Theo thoa thuan ve sua d6i, bd sung hop dong thé chap quyén su dung dat s6 01
ngay 08/6/2017; s6 02 ngay 11/6/2018; s6 01 ngay 07/3/2019; sb 02 ngay 06/02/2020.

Qua trinh thyc hién hop déng, vo chéng 6ng H va ba T chua tra cho ngan hang
khoan tién gdc 13i ndo ca va con ng Ngan hang tinh dén ngay 28/7/2021 tong sb tién
743.261.259 dong, trong d6 tién gbc 1a 590.000.000 dong, tién lii trong han Ia
64.041.863 dong, tién 14i theo 13i suat qua han 13 83.524.438 ddng, tién lai cham tra &
5.695.227 dong.

Ngan hang dé nghi Toa an budc vo chong 6ng H va ba T phai tra cho Ngan hang
tong s tién 743.261.259 dong, trong d6 tién gbe 1a 590.000.000 ddng, tién 1ai trong
han 1a 64.041.863 ddng, tién 14i theo 14i suat qua han 14 83.524.438 dong, tién 13i cham
tra 1a 5.695.227 dbng va sd tién 13i phat sinh tur ngay 29/7/2021 theo thoa thuén tai hop
ddng tin dung s LD1915600108 ngay 11/6/2019; s6 LD 2003700313 ngay 06/02/2020
cho dén khi tra hét no goc

Truong hop vo chong 6ng H va ba T khong thuc hién nghia vu tra ng gbc va 1ai
cho Ngan hang, dé nghi Toa an tuyén xir Iy tai san di thé chip ctia 6ng H va ba T dé
thu hoi ng.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n tong dat thong bao thu 1y vu an, gidy triéu
tap, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va H
giai, nhung 6ng Nguyén Thai H va ba Ngoé Thi My T déu vang mat khong c6 1y do nén
Toa an do d6 Toa an khong tién hanh 1ay 10i khai, khong cong khai chimg ctr va H giai
gitra ngan hang vai 6ng H va ba T duoc.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung cua Tham phan, Hoi dbng xet xu, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thy ly cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xet xur nghi an va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyet vu an;

DPdi v6i Tham phan: Da thuc hién diang, day du quy dinh cua B luat tb tung dan
su;

Péi véi Hoi dong xét xu, thu ky tai phién toa: Tuan theo dung véi cac quy dinh
ciia Bo luat tb tung dan su;

Pbi v6i duong su: Pai dién nguyén don di chap hanh ding theo quy dinh tai
Piéu 70, 71, 86 Bo luat té tung dan su; Bi don ong Nguyen Thai H va ba Ngé Thi My
T chua thyc hién day du quy dinh vé quyén, nghia vu td tung tai Diéu 70, 72 B luat t6
tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can ctr cac Piéu 317; Piéu 318; Dicu 463; Picu
466 B0 luat dan su. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyen don.

Budc 6ng Nguyén Thai H va ba Ngo Thi My T ¢6 nghia vu trd cho Ngan hang
TMCP S s6 tién vay gbc 1a 590.000.000 dong va tién 1ai dén khi thyc hién xong nghia



vu tra tién vay theo Hop ddng tin dung. Néu \{Y chdng 6ng H va ba T khong thuc hién
nghia vu tra ng thi Ngén hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy phat mai
tai san bao dam tién vay dé thu h01 ng theo quy dinh.

Vé an phi va cac chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Thai H va ba Ng6 Thi My T
phai chiu 4n phi dan sy so thim va céc chi phi td tung theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an dugce thim tra tai phién toa
va cdn cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xu nhén dinh:

[l] Vé quan hé phap luat: Nguyén don yéu céu Toa an giai quyét budc bi don
tra sb tién da vay va 13i suét theo hop dong tin dung da ky két, day 1a tranh chéap hop
ddng tin dung nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan cap huyén theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B9 luat
Té tung dan su.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Toa an di triéu tap hop 1¢ bi don d6ng Nguyén Thai H va
ba Ng6 Thi My T nhung 6ng H va ba T vang mat tai phién toa lan thir hai, dai dién
theo uy quyén cho nguyén don c6 don xin xet xu vang mat nén Hoi dong xét XU quyét
dinh xet xtr vang mat nguyén don, bi don theo quy dinh tai khoan 1, diém b khoan 2
Piéu 227 Bo luat tb tung dan su.

[3] V& ndi dung:

[3.1] Vé s6 ng: Can cr vao 10i trinh bay ctia duwong su va cac tai liéu thu thap co
trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai phién toa, cé du co s¢ xac dinh:

Ong Nguyén Thai H va ba Ngo Thi My Tcé vay vén tai Ngan hang ngan hang
theo hop dong tin dung s6 LD1915600108 ngay 11/6/2019 vay 370.000.000 dong; sd
LD 2003700313 ngay 06/02/2020 vay 220.000.000 dong muc dich s dung tién vay
san xuat nong nghiép, thoi han vay, 13i suat vay theo thoa thuan trong timg hop dong,
13i suét qua han bé‘mg 150% 13i suét trong han, thoi han vay 12 thang, lai suat
11%/nam, tra ng gbe 1a 12 thang/ 1an; tra no 13i 1a 12 thang/1 1an. Tir ngdy vay cho dén
ky han tra no theo cac hop dong tin dung, ong Nguyén Thai H va ba Ngbé Thi My T
chua tra dugc khoan tién gbc 13i suat nao theo thoa thuan cho Ngan hang mic du Ngan
hang d3 nhiéu 1an lam viéc va thong béo yéu cau tra ng.

Xét hop dﬁ)ng tin dung ky két giira cac bén 1a hoan toan ty nguyén. Viéc 6ng
Nguyén Thai H va ba Ngo Thi My T khong tra ng cho Ngan hang khi dén han la vi
pham nghia vu tra ng cua bén vay theo hop ddng tin dung nén Ngan hang c6 quyen yéu
cau bén vay tra toan bd s6 ng da vay theo quy dinh tai Piéu 7 va Piéu 9 Hop dong tin
dung. Do do, can budc 6 ong Nguyén Thai H va ba Ngo Thi My T tra no toan bd s6 ng
goc va ng 1ai theo hop dong tin dung cho Ngan hang 13 phu hop véi quy dinh tai céc
Diéu 463; 466; 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Cuy thé: Tinh dén ngay 28/7/2021 6ng Nguyén Thai H va ba Ngé Thi My Tphai
tra no cho Ngan hang sd tién 743.261.259 dong, trong d6 tién gbc 1a 590.000.000
ddng, tién 14i trong han 13 64.041.863 dong, tién i theo 14i suat qua han 1a 83.524.438
dong, tién 14i cham tra 1a 5.695.227 dong va phai chiu i suat phat sinh theo hop dong



tin dung ké tir ngay 29/7/2021 cho dén khi 6ng Nguyén Théi H va ba Ngb Thi My Ttra
Xxong ng.

[3.2] Vé tai san bao dam: Pé bao dam cho khoan vay trén, ong Nguyén Thai H va
ba Ngo Thi My T ky két hop dong thé chap quyén st dung dat va toan bo tai san gan
lién v&i dat tai thira dat s6 193, to ban dd sb 47 dién tich 5.015m2, dia chi tai xa Quang
Hiép, huyén CuM’gar, tinh Pak Lik, theo Gidy chtimg nhan sé BA 792536 do UBND
Huyén CuM’gar cap ngay 03/6/2010 cho ba Nguyén Thi T1, dén ngay 31/10/2017
chuyén nhuong sang tén cho 6ng Nguyén Thai H va ba Ngo Thi My T. Theo hop dong
thé chap s6 251/2018/TC/NTT ngay 26/4/2018; Quyén sir dung dit va toan b tai san
gin lién véi dat tai thira dat s6 120, t& ban d6 s6 53 dién tich 6.652,4m2, dia chi tai Xa
Quang Hiép, huyén Cu M’gar, tinh Pak Lik, theo Gidy ching nhan s6 CB 684162 do
UBND Huyén Cu M’gar cip ngay 04/5/2016 cho 6ng Nguyén Thai H va ba Ngo Thi
My T theo hop dong thé chip s6 274/2016/TC/NTT ngay 01/6/2016. Giao dich thé
chap da duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
Huyén CuM’gar ngay 01/6/2016. Theo thoa thuan Ve stra d6i, bd sung hop dong thé
chip quyén st dung dat s6 01 ngay 08/6/2017; sb 02 ngay 11/6/2018; s6 01 ngay
07/3/2019; s6 02 ngay 06/02/2020.

Trong truong hop ong Nguyén Thai H va ba Ngo Thi My T khong tra ng hoac
tra ng khong day du cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén phat mai tai san thé chap ctia 6ng Hva ba T.

Trudng hop ong Nguyén Thai H va ba Ngo Thi My T tra xong ng cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 trach nhiém tra lai cho ong H va ba T ban chinh glay chung
nhan quyén st dung dat sb6 BA 792536 do UBND Huyén CuM’gar cap ngay
03/6/2010; CB 684162 do UBND Huyén Cu M’gar cap ngay 04/5/2016 cho 6ng H va
baT.

[4] Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd: Do yéu cau xem xét tham dinh cua
nguyén don 1a c6 can cur nén bi don 6ng Nguyen Thai H va ba Ng6 Thi My T phai chiu
3.000.000 dong tlen chi phi xem xét thim dinh tai chd. Ngan hang dugc nhan lai
3.000.000 dong tién tam tng chi phi xem xét tham dinh sau khi thu duogc tir ong
Nguyén Thai H va ba Ngé Thi My T.

[5] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Bi don 6ng Nguyén Thai H va ba Ngo Thi My
T phai chiu an phi dan sy so tham trén so tién phai tra. Cu thé:

20.000.000d6ng + {(743.261.259 - 400.000.000) x 4%} = 33.730.461 dong.
Vi cac e trén;
QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu
147; khoan 1 diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228; Diéu 273 Bo luat T tung
dan su;

- Ap dung cac Piéu 318; Piéu 319; Piéu 325; Diéu 463; Piéu 466; Diéu 468;
Diéu 470 cua Bo luat dan sy nim 2015; Cac Diéu 91, Diéu 95 Luat céc t6 chic tin
dung.

- Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang



12 nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin

Budc 6ng Nguyén Thai H va ba Ngo Thi My T c6 nghia vu trd cho Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin s6 tién 743.261. 259 ddng, trong do tién gde 1a 590.000.000
dong, t1en 131 trong han 1a 64.041.863 dong, tién 1ai theo 13i suat qua han 1a 83.524.438
dong, tién 13i cham tra 1a 5.695.227 dong Ong Nguyen Thai H va ba Ngo Thi M§
Ttiép tuc tra 11 phat sinh theo hop ddng tin dung sé6 LD1915600108 ngay 11/6/2019
dbi véi khoan ng gde 370.000.000 dong; sé LD 2003700313 ngay 06/02/2020 dbi véi
khoan ng gbc 220.000.000 dong ké tir ngay 29/7/2021 cho dén khi tra xong no.

Sau khi 6ng Nguyén Thai H va ba Ngo Thi My T tra ng xong cho Ngan hang thi
Ngan hang c6 trach nhiém tra lai ban chinh cho 6ng Nguyén Thai H va ba Ngo Thi My
T tai san da thé chip 1a: Gidy chimg nhan s6 BA 792536 do UBND Huyén CuM’gar
cap ngay 03/6/2010; CB 684162 do UBND Huyén Cu M’gar cap ngay 04/5/2016 cho
6ng Nguyén Théi H va ba Ngo Thi My T.

Truong hop 6ng Nguyén Thai H va ba Ngoé Thi My T khong tra ng hodc tra ng
khong du cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an déan sy
phat mai tai san thé chap de thu hoi ng gdém: quyén sir dung dat va toan bo tai san gan
lién véi dat tai thira dat sb thira dat s6 193, to ban dd sd 47 dién tich 5.015m2, dija chi
tai x4 Quang Hiép, huyén CuM’gar, tinh Pak Lik, theo Gidy chimg nhin s6 BA
792536 do UBND Huyén CuM’gar cap ngay 03/6/2010 cho ba Nguyén Thi T1, dén
ngay 31/10/2017 chuyén nhuong sang tén cho 6ng Nguyén Thai H va ba Ngbé Thi My
T: Quyén st dung dat va toan bd tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 120, to ban do
s6 53 dién tich 6.652,4m2, dia chi tai Xa Quang Hiép, huyén Cu M’gar, tinh Bak Lak,
theo Gidy ching nhan s6 CB 684162 do UBND Huyén Cu M’gar cap ngay 04/5/2016
cho 6ng Nguyén Thai H va ba Ngo Thi My T.

Vé an phi: Ong Nguyén Thai H va ba Ngo Thi My T phai chiu 33.730.461 dong an
phi dan su so tham.

Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin dugc nhan lai 15.538.000 dong tién tam
ung an phi dan sy da nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén CuM’gar theo bién lai
thu s6 AA/2019/0016627 ngay 01/02/2021.

Chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Thai H va ba Ngb Thi My T c¢6 trach nhiém
tra lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 3.000.000 dong chi phi xem xét
tham dinh tai chd.

Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ngay niém yét ban an hop 1.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo qui dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dan dan sy thi nQuoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan
sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh bak Lak; A AN _ ’ i .

- VKSND tinh Dik LAk: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu M’gar;

- Chi cuc THADS huyén Cu M’gar;

- C4c duong su;

- Luu HS. Lé Thi Huyén Di¢u



