TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH HA - )
TINH HAI DUONG bgc lap - Ty do - Hanh phuc

Bén 4n $6:10/2018/DS - ST

Ngay 31-10-2018 )
V/v Kién doi tai S 1a quyén str dung dat

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH HA, TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Mac Duy Phu

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Hoang Ngoc Thanh

2. Ong Nguyén Vin Tham

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hong - Thu ky Toa 4n nhin dan huyén
Thanh Ha;

- Pgi di¢n Vign kiém sdt nhdn dén huyén Thanh Ha, tinh Hdai Dwong
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Duyén - Kiém sét vién.

Ngay 31/10/2018, tai Tru so Toa an nhan dan huyén Thanh Ha xét xu so
thim cong khai vy 4n thu 1y 1an dau s6 06/2013/TLST-DS ngay 01 thang 4 nim
2013, thu 1y 1an 2 s 25/2017/TLST- DS ngay 14 thang 6 nim 2017 vé viéc " Kién
doi tai S la quyén s dung dar" theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so:
11/2018/QDXXST-DS ngay 03 thang 10 nim 2018, Thong bdo vé viéc thay doi
thoi gian mo lai phién tda sé 03/TB-TA ngay 24 thang 10 nim 2018 giita céc
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Duy S, sinh nim 1940

Dia chi cu tri: Thon M, xa L2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong(da chét);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia ciia 6ng S:

+ Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1946 (vg 6ng S), Véng mat;
+ Anh Nguyén Duy T, sinh ndm 1971 (con trai 6ng S), c6 mat;
+ Anh Nguyén Duy T1, sinh nim 1975 ( con trai 6ng S), cé mit;
Dia chi cu tri déu ¢: Thon M, x4 L2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong;
+ Chi Nguyén Thi T2, sinh nim 1969 (con géi 6ng S), ving mat;
+ Chi Nguyén Thi T3, sinh nim 1976 (con g4i dng S), Véng mat;
bia chi cu tra déu &: Thon D, xa L2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong



( Ba D, anh TI, chi T2, chi T3 ity quyén cho anh T gidi quyét moi van dé

trong vu dn theo Gidy ity quyén ngay 30/9/2014)
2. Bi don: Anh Duong Van S1, sinh nam 1974

Dia chi cu trid : Thon M, xa L2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong, c6 mat;

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1982.

Dia chi cu trd: Thon M, xa L2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong, c6 mat;
Ngudi dai dién theo sy iy quyén cuia chi Ly : Anh Duong Vin S1, sinh nam 1974;
Dia chi cu trd: Thén M, xi L2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong theo Gidy uy
quyén ngay 10 thdng 4 ndm 2013, c6 mit;

3.2. Ong Tiéu Cong B, sinh nam 1958

Dia chi cu tri : Thon M, xa L2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong, c6 mat;

3.3. Ba Luong Thi L1, sinh ndm 1960

Dia chi cu trii: Thon M, xa L2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong, Véng mat;
Nguoi dai dién theo sy iy quyén ciia ba L1: Ong Tiéu Cong B, sinh nim 1958; Pia
chi cu tri: Thén M, xa L2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong theo Gidy uy quyén
ngay 09 thang 01 nam 2014, c6 madt;

3.4. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1946

bia chi cu trd: Thon M, xa L2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong, Véng mat;
Ngudi dai dién theo sy iy quyén ciia ba D: Anh Nguyén Duy T, sinh nim 1958;
Dia chi cu trd: Thén M, xi L2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong theo Gidy uy
quyén ngay 30 thdng 9 nim 2014, c6 mit;

4. Nguoi lam churng : Anh Pham Van V, sinh nam 1971

Dja chi cu trd: X6m 10, x4 L2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong, ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 12/3/2013 va trong qud trinh xét xir vu dn,
nguyén don, nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia nguyén don anh Nguyén Duy T
trinh bay: Nam 2007, vo chong ong S ¢6 thoéa thuan chuyén nhugng cho anh S1,
chi L 279,5 m® dat ¢ thén M, xi L2 véi gid 200.000 déng/m” thanh tién 55.900.000
ddéng. Anh S1 di tra 21.600.000 dong twong Gng 108 m?, con 34.300.000 dong
twrong Gmg v6i 171,5m?, anh S1 chua tra. Vo chdng anh S1, chi L hen dén thang
5/2008 s& tra ndt. Gidy bién nhan no chi viét mot ban do anh S1 giit. Pén hen, vo
chong 6ng S dd ddi nhiéu 1an, anh S1, chi L khong tra. Ngay 08/02/2008, anh S1
lam nha, 14n sang dit nha ong S 28 m*. Ngay 18/3/2008, hai bén c6 1ap van ban
thoa thuan: Anh SI thanh todn tra cho gia dinh 6ng S 28 m* véi gid 250.000
d6ng/01m” bang 7.000.000 déng. Con 171,5m’ dat chwa thanh todn, 6ng S da tinh
tang thém so véi thoi diém chuyén nhuwong 50.000 déng/m” thanh tién 7.500.000



ddng, tong sb tién anh S1 phai tra cho gia dinh 6ng S 1a 14.500.000 dong. Anh S1
tra trude 10.000.000 dong, con 4.500.000 dong, khi nao ong S dua sé6 do6 méi cho
anh S1, anh S1 tra n6t. Anh S1 toan quyén sir dung cong trinh va phan dat phia
trong theo s6 do da thoa thuan. Mic di thoa thuén nhu vay nhung anh S1 chua tra
6ng S 10.000.000 déng. Ngay 27/01/2008, anh S1 duoc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sb 1202 d6i voi thira 517 dién tich 279,5 m*. Do khi do dac
tham dinh dé cip Gidy chting nhan quyén st dung dit cho anh S1 khong c6 mit
6ng S nén dién tich cap gidy chi 1a 279,5 m’, thyc té 1a 509 m* . Vg chong anh S1
dang chiém giit str dung s6 dién tich dat vuot qué dién tich dat ong chuyén nhugng
12 229,5 m’, trong d6 c6 30 m* dat dng S da chuyén nhuong cho 6ng Tiéu Cong B.

Nim 2010, 6ng S da khoi kién nhung rit don vé.

Ngay 12/3/2013, éng S khoi kién 1an hai yéu cau anh S1, chi L thanh todn
tra ong s tién twong duwong v6i 171 m” dét theo gid thi trudng tai thoi diém xét xtr
va tra 229,5 m” déat ¢ gia dinh 6ng giao thira cho anh S1 (trong d6 ¢6 30 m* dat ong
dd chuyén nhuong cho ong Tiéu Céng B). Ngay 11/6/2014, ong S chét. Ngay
07/11/2016, anh Nguyén Duy T 1a ngudi dai dién ké thira quyén va nghia vu cia
ong S khai kién bd sung yéu cau hiy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cta anh
S1, chi L.

Ngay 14/8/2018, anh T rit yéu cau khoi kién hiy gidy ching nhin quyén st
dung dit, rit yéu cau ddi thanh todn tri gid 171 m® dat tai thon M, xi L2 theo gid
thi trudng tai thoi diém xét xur, khong tranh chip hop dong chuyén nhuong giita
cic bén chi yéu cau anh S1, chi L tra lai phan dat giao thira so v6i Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két giita 6ng S va anh S1. Ngoai ra, dai
dién nguyén don khong c6 bét clr yéu cau khoi kién nao khac.

Tai Bién ban ldy 10i khai dong sw va trong qud trinh xét xit, bi don anh Duong
Van S1 khong dong ¥ voi yéu cau khdi kién ciia nguyén don cho rang: Trude khi ky va
thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/12/2007, gia dinh
anh va gia dinh 6ng S1 di thoa thuin bang miéng vé viéc gia dinh 6ng S1 chuyén
nhuong cho gia dinh anh 108 m* dét tai thon L2 gid 21.600.000 dong, anh da tra
xong s tién nay. Sau d6, hai bén thoa thuan miéng mua ndt phan dat phia trong,
nhung khong xdc dinh dién tich vdi gid 7.500.000 dong hen dén thang 5/2008 tra
tién. Ong S da moi can bd dia chinh dén do hinh thé thira dat, ddi chiéu voi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat hai bén cong nhan, céc ho ky gidp ranh, hai bén da
ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/12/2007. Viéc ky hop
d6ng chuyén nhuong ngay 04/12/2007 1a dé 1am thu tuc tinh phi va cap gidy ching
nhan, con thuc té viéc chuyén nhuong da thyc hién xong.



Ngay 27/01/2008, anh duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi
279,5 m’. Khi 1am nha, gia dinh anh d4 xdy lan sang nha 6ng S 28 m’. Ngay
18/3/2008, gia dinh anh va gia dinh dng S thoa thuan bang vin ban vdi ndi dung:
Phan dét phia trong khong xéc dinh dién tich, gia dinh anh tra cho dng S 7.500.000
ddng, 28 m” dat gia dinh anh tra ong S 7.000.000 dong, tong cong 14.500.000
dong, anh da tra trudc 10.000.000 dong. Khi nao, anh nhan Gidy ching nhéan
quyén sir dung dat méi c6 28 m” thi tra ndt 4.500.000 dong.

Tai Bién ban ldy 10i khai dwong sw va trong qud trinh xét xir, nguoi cé nghia vu
lién quan chi Nguyén Thi L khai nhdn phit hop véi 16i khai ciia bi don anh Dwong Vin
S1, nhat tri quan diém ciia bi don.

Tai Bién ban ldy 10i khai dwong sw va trong qud trinh xét xir, nguoi cé nghia vu
lién quan ong Tiéu Cong B cho rang : Nam 2006, 6ng nhan chuyén nhuong ctia dng S,
ba D 30 m® dat véi sb tién 2.000.000 dong. Do diéu kién 6ng S con nha & nén hai bén
thoa thuan dng dugc chit ciy vai dé xay bé nudc, sd dat con lai khi ndo ong S chuyén
nha s& tra cho dng va lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh. Khi
ong S giao dat, dng da tién hanh xay tuong bao vé nhung anh S1 khong dong y. Giita
hai bén x4y ra tranh chap. Ong yéu cu anh S1 phai tra cho 6ng 30 m* dét, xdy lai phan
tuong bao da thdo do.

Tai Bién ban ldy 16i khai ngay 28.12.2010 khi gidi quyét vu dn tranh chdp hop
dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Duy S va anh Dwong Vin S1
thu Iy nam 2010, anh Pham Van V ( BL 39) khai: Ong S 1a chad ho, anh S1 1a ban be
cling cong tac Poan. Cudi ndm 2007, ngay thiang anh khéng nhd, vo chong dng S ¢6
nhu cau ban dét, anh da giéi thiéu cho anh S1. Anh S1 mua cta gia dinh 6ng S 108 m’
v6i gid 200.000 ddng/m” thanh tién 21.600.000 dong. Khoang mét thing sau, anh V dia
chinh xa L2 vao do dat dé tach 108 m”. Ong S tuyén bd cho anh S1 s dién tich dat du
thira gidp nha dng B ¢6 su chimg kién ctia ong V, 6ng Nguyén Duy D1 ( 12 hang x6m).
Déu ndm 2008, 6ng S ¢6 ra nha anh choi va néi: dién tich ddt bén trong khong c6
dwong di, anh bdo véi anh S1 c6 mua khong éng bdn vo cho. Anh S1 dong ¥ mua vo,
khong do chi biét mua toan bo dién tich phia trong véi gid 7.500.000 ddng. Sau d6, anh
S1 ¢6 1am méng nha, l4n sang nha 6ng S 28 m’. Anh S1 nhat trf tra 6ng S 7.000.000
dong. Hai bén da 1am vin ban thoa thuan. Anh c¢6 ky vao vin ban d6. Anh khing
dinh. ..toan bg phan dat phia trong la mua vo, khéng phdi ngay tir dau giita hai bén da
thoa thuan mua 279,5 m°.

Tai phién toa, nguoi ké thira quyén va nghia vy cua nguyén don va anh
Duong Vin S1, chi Nguyén Thi L van giitr nguyén quan diém cta minh nhu di
trinh bay o trén. Ong Tiéu Coéng B ngoai yéu cau anh S1, chi L tra lai 30 m* dat
6ng nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng S, xdy lai phan tudng bao da thdo dd,



6ng con bd sung thém yéu cau khoi kién dé nghi hity Gidy chiing nhan quyén st
dung dat dd cdp cho gia dinh anh S1, chi L vi 6ng cho rang theo So db kém theo
Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 11/7/2013 nha va cdng trinh phu cia gia
dinh dng nam trén dat cta gia dinh anh S1, miat khac sb thira va sé to ban d trong
Gidy chtng nhan quyén st dung dat cua gia dinh anh S1 giéng nha ong S d& din
dén nham 1an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién vé viéc tudn theo
phdp luat t6 tung cia Tham phdn, Hoi dong xét xur, Thu ky phién tda, ciia nhitng
nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ké tir khi thy 1y vu 4n cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n va phét biéu ¥ kién vé viéc giai quyét
vu an:

+ V& viéc tudn theo phép luat té tung:

Viéc tudn theo phdp luat trong thdi gian chuan bi xét xa: Tham phan duoc
phan cong thu 1y giai quyét vu dn chua thuc hién ding, ddy du quy dinh tai Didu
48 Bo luat td tung dan sy nam 2015, chua thyc hién nhitng yéu cau thu thap chung
ctia Vién kiém sit.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xu, Thu ky tai phién toa: Hoi
ddng xét xir, Thu ky da thuc hién ding quy dinh tai cic Didu 239, 240, 241, 242,
243, 246, 247, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 259, 260 va Piéu 263
B0 luat t& tung dan sy ndm 2015 vé viéc xét xtr so tham vy 4n.

Viéc tuan theo phép luat t6 tung ctia ngudi tham gia td tung din sy trong qué
trinh giai quyét vu 4n, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur
nghi 4n: Nguyén don, bi don, Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, nguoi lam
chung thuc hién ding quyén va nghia vy theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 72,73,
77,78 BO luat tb tung dan su.

+ V& viéc giai quyét vu an:

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai S gan lién véi dat gitra
6ng Nguyén Duy S va vo 12 ba Nguyén Thi D chuyén nhuong cho vo chdng dng
Duong Vin S1 va ba Nguyén Thi L dién tich 279.5m” tai thira dat s6 517 to ban d6
5.B, dia chi thira dét tai x6m 10, M, xd L2 duoc UBND xi L2 ching thyc ngay
27/12/2007.

T& khai 18 phi trude ba, to khai ndp thué chuyén quyén sir dung dat, don xin
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat déu 1ap ngay 04/12/2007 dng Duong Vin
S1 va ba Nguyén Thi L déu xéc dinh dién tich 1a 279.5m".

Nguyén don xdc dinh khéng yéu cau vé 28m” gia dinh 6ng S1 xay lan sang
vi dd x4y nha va tuong, khong yéu cau xem xét giai quyét s tién 4.500.000 dong
vo chong anh S1 chua trd. Chi yéu cdu doi lai dién tich thira sau khi da ban



279.5m’” dét cho vo chong anh S1. Bi don khong yéu cau sb tién 1.000.000 dong da
dua trudce 6ng S trude khi mua dat.

Can thu thap ldy 10i khai ctia 6ng Bui Dtc E - Phé chu tich x3 L2: Gidy viét
tay giita ong B mua ctia 6ng S mua 30m” dét, 6ng B khai ban gbc dd ndp cho ong -
truong doan kiém tra khi anh S1 khiéu nai vé viéc ong B 1an sang dat nha anh S1
c6 ding khong? Hién gidy d6 gid ai giit? Dé 1am cin clr giai quyét xdc dinh trich
nhiém bdi thudng ngoai hop déng do mot bén vi pham phap luat.

- Can ctr Diéu 401 Bo luat dan sy ndm 2005; Diéu 5 Luat dét dai nam 2003,
Piéu 146, Dicu 148 Nghi dinh sé 181/2004/ND - CP ngay 29/11/2004. Chép nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Chi phi tham dinh, dinh gid: Nguyén don xéc
nhan chiu ca khong yéu ciu Toa 4n xem xét, nén khong dit ra giai quyét. An phi, 18
phi giai quyét theo quy dinh cta phdp luat. Khong phat biéu quan diém giai quyét
ddi voi yeu cAu khoi kién doc lap ctia 6ng Tiéu Cong B.

o NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V€ t0 tung:

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cua nguyén don va mot sé ngudi cé
quyén loi lién quan ving mdt tai phién tdoa nhung di c6 quan diém ctia minh vé yéu
cau khoi kién va da 1am day du thi tuc uy quyén, Ngudi lam chimg ving mit da cé
16 trong hd so nén viéc ving mit ctia nhirg ngudi nay khong anh huong dén két
qua xét xur, cin ctr khoan 2 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229 B luat t tung dan su
quyét dinh xét xr vu 4n theo thu tuc chung.

[2] Pay 12 vu 4n tranh chép vé kién doi tai S 12 quyén sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 26 B6 luat td tung déan sy 12 loai viéc thudc thim quyén giai
quyét cta Toa 4n.

[3] V& 4p dung phdp luat: Mic dii, thoi diém thu 1y vu 4n 1an dau Bo luat
dan sy 2005 dang c6 hiéu lyc nhung dén thoi diém xét xtr Bo lut dan su 2015 ¢6 hiéu
luc phép luat. Céc ché dinh ctia BO ludt dan sy 2015 vé quyén so hitu tii S, quyén st dung
dat va mot s ché dinh khac lién quan dén viéc giai quyét vu dn khong trdi v6i quy dinh cta
B6 luat dan sy 2005. Do vay, can 4p dung cic ché dinh ctia Bo luat dan sy 2015 xem xét,
giai quyét vu dn cho phit hop.

[4] Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Vién kiém sdt nhan dan huyén Thanh
Ha c6 vin ban yéu ciu s6 24/YC-VKS-DS ngay 19/10/2018 yéu cau x4c minh, thu
thap thém chtng ctr. Tuy nhién, nhitng van dé Vién kiém sét yéu cau khong lién
quan dén yéu cau khoi kién cta cdc duong sy va c¢6 thé 1am rd tai phién toa.

[5] Cén cir vao don khai kién va trong qud trinh giai quyét vu 4n nguyén don
c6 ba yéu cau khoi kién:



+ Yéu cau tht nhit budc anh Duong Vin S1, chi Nguyén Thi L phai tra sb
tién twong duong 171 m* dat theo gid thi truong tai thoi diém xét xir.

+ Yéu cau thtr hai budc anh Duong Vin S1, chi Nguyén Thi L phai tra 229,5
m’ dat &, sau d6 thay ddi chi yéu cau anh S1, chi L phai tra 115,8 m* dit ( trong d6
¢6 30 m* dat di chuyén nhuong cho ong Tiéu Cong B)

+ Yéu cau thir ba hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cip cho gia
dinh anh Duong Vin S1, chi Nguyén Thi L

Ngay 10/5/2018 va tai phién toa, anh Nguyén Duy T riit yéu cau khai kién
thir nhat va thir ba. Viéc rit mot phan yéu cau khoi kién ciia nguoi ké thira quyén
va nghia vy cia nguyén don hoan toan ty nguyén, khong trdi voi phép luat va dao
dure x4 hoi, Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét ddi v6i hai yéu cu nay.

Xét yéu cau khoi kién thtr hai cia nguyén don thi thiy rang:

Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AE 946766 ngay 10 thang 10
niam 2006, 6ng Nguyén Duy S, ba Nguyén Thi D duoc cip 743 m* dit tai thira sd
517, td ban d6 sd 5B xa L2, huyén Thanh Ha. Sau khi chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Vian B1 128 m®, dng Luong Vin V1 106 m* 214 m® éng S dé lai cho anh
Nguyén Duy T1 (con trai) st dung, chuyén nhuong cho vo chéng anh Slva chi L
307,5 m® ( trong d6 c6 28 m” khi xdy nha anh S1 14n sang theo Bién ban thoa thuan
mua béan dat ngay 18-03-2008), vé phdp 1y 6ng S, ba D khong con dat dé giao thira
cho anh S1 va chi L khi 1ap Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit vao ngay
04/12/2007.

Theo 6ng S, ba D khai chi chuyén nhuong cho anh S1, chi L 279,5m” tai thia
517, t& ban d6 s6 5B, anh S1 da thanh todn dugc 21.600.000 dong twong tng 108
m?, con 34.300.000 ddng twong tmg 171,5 m* anh S1 chua thanh toan. Tuy nhién,
Bién ban théa thuan mua ban dat ngay 18.3.2008 ( BL 140), mac du la ban sao (
ban g ¢ anh SI khai dang dwoc lweu gii tai ho so thu Iy nam 2010) nhung déu dugc
céc bén thtra nhan, khong dé cap dén sd tién no nay la chua phu hgp. Mac du, 6ng
S, anh T ¢6 giai thich s6 tién no 34.300.000 dong cua anh S1 di c6 Gidy thoa thuan
cho no tién ban dat ngay 02/12/2007 nhung 6ng S khong xuét trinh dugc ban gbc,
chi xuét trinh dugc ban sao chua qua chimg thyc (BL 225), ban than anh S1 khong
thtra nhan c6 Giéy thoa thuan nay. Mat khac, Ban sao Giéy thoa thuan cho no tién
ban dat ngay 02/12/2007 phan chit ky cia cdc bén c6 su cit ghép chit ky cia vo
chdong anh S1, chi L, anh V tir Bién ban thoa thuin mua ban dat ngay 18.3.2008, &
phan cubi cia Gidy thoa thuan cho ng tién ban dat c6 ghi: “ mdi bén giit mot ban”
nhung anh T cho ring chi ¢c6 mot ban anh S1 git, 16i khai ctia anh T khong phit
hop, c6 miu thuin nén tai liéu nay khong c6 gid tri ching minh cho yéu cau khai
kién ctia nguyén don.



Anh S1, chi L cho rang: Nam 2007, gia dinh anh nhdn chuyén nhirong ciia
gia dinh éng S hai lan, lan mot nhdn chuyén nhirong 108 m’ da thanh todn xong.
Viéc chuyén nhwong dat lan thir hai ciia gia dinh anh véi gia dinh éng S 1a mua vo
khong xdc dinh dién tich véi gid 7.500.000 dong. Khi lam nha anh da ldn sang nha
ong S 28 m’. Anh théa thudn tra éng S 7.000.000 dong, tong céng 14.500.000
dong. Anh da trd truée 10.000.000 dong, con ng éng S 4.500.000 déng. Tai Bién
ban ghi 101 khai ngay 28.12.2010 ( BL 39) anh Pham Van V khang dinh phan ddt
phia trong do khong c6 dwong di, ong S dong ¥ bdn vo cho anh SI véi gid
7.500.000 dong. Tai Bién ban ghi 10i khai ngay 13.4.2011, 6ng S khang dinh Bién
ban théa thudn ngay 18.3.2008 c6 lién quan dén Hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat ngay 04.12.2007, dién tich dat nha éng thuee chat 1 900 m* nhung chi
duwoc cdp 743 m’ con thiéu hon 100 m*, 6ng biét viéc nay trudce khi dwoc cap Gidy
chung nhdan quyen sir dung dat nhung khong cé don dé nghi co quan co tham
quyén xem xét cdp lai .Tai Bién ban thoa thudn ngay 18.3.2008 c6 ghi : Nua phia
trong hai bén th’ ng nhdt mua theo s do da chuyén trir di phia ngodi céng cd phan
doi du. Tai Bién ban hoa gidi ngay 23.7.2013 va tai phién toa, 6ng S va anh T cling
déu thira nhan viéc mua ban dat phia trong chi thoa thudn miéng, khong do cu thé
cO su chirng kién cua ong Pham Van V. Can ctr vao 10i khai cua anh S1, chi L, anh
Pham Vin V, 6ng Nguyén Duy S, anh Nguyén Duy T, Bién ban thoa thuin ngay
18.3.2008 c6 co s& dé xdc dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1an hai
gita gia dinh 6ng S v&i gia dinh anh S1 1a chuyén nhuong theo miéng dét (tirc mua
vo) khong xdc dinh kich thude cy thé. Mot khi chuyén nhuong theo miéng dat c6
nghia gia dinh 6ng S da dinh doat toan bd dién tich dit ca trong va ngoai Gidy
ching nhan quyén str dung dat ( néu c6) cho gia dinh anh S1, viéc dinh doat d6
hoan toan ty nguyén, khong trdi phap luat, khong trdi dao dirc xa hdi dugc phap
luat ghi nhan va bao vé. Mit khdc, nguyén don yéu cau bj don phai tra dién tich dat
giao thtra, nhung khong xac dinh dugc di¢n tich cu thé 12 bao nhiéu ( theo don khéi
kién ngay 12/3/2013 nguyén don xdc dinh la 229,5 n’, theo don khéi kién doi lai
dat biit luc 77 nguyén don lai xdc dinh la 136,5 m’, tai phién toa anh T lai xdc dinh
khodng 115 dén 117 m’), vi tri ti can nhu thé nio, yéu cau khoi kién ludn thay d6i
va ¢6 sy mau thuan, khong dua ra duoc ching cir ching minh cho yéu cau khoi
kién 12 c6 cin cir va hop phdp, nén khong c6 co s¢ dé chp nhan.

Do yéu cau khéi kién nguyén don khong duogc chép nhan, anh S1, chi L duoc
quyén dé nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén diéu chinh lai Gidy chiing nhan
quyén st dung dat theo quy dinh ctia phdp lut.

[4] Dbi véi yeu cau doc 1ap cua Ong Tiéu Cong B:



+ Ngay 10/5/2018, Ong Tiéu Cong B rit yéu cau khoi kién hiy Gidy ching
nhan quyén st dung dat cua gia dinh anh S1. Tai phién tda, ong Tiéu Cong B lai
tiép tuc dé nghi. Yéu ciu cua éng B phit sinh sau khi Toa 4n da tién hanh phién
hop tiép cén, cong khai chimg ctr va hoa giai. Do 6ng B rit yéu cau huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cua gia dinh anh S1 trudce khi Toa dn da tién hanh
phién hop tiép can cong khai ching cir va hoa giai nén Toa an khong dwa Uy ban
nhan dan huyén Thanh Ha tham gia t6 tung véi tu cich 1a nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan. Tai phién toa, 6ng B yéu cau huy Gidy chirng nhan cua gia
dinh anh S1 1a vuot qui yéu ciu khoi kién ban dau. Mat khéac, Gidy chirng nhan
quyén str dung dat cta gia dinh anh S1 khéng anh hudng truc tiép dén quyén loi
cua gia dinh 6ng B, cdn ctr vao Piéu 201 B0 luat td tung dan sy, Huong dan tai
diém 7 muc IV Giai ddp mot sb van dé vé nghiép vu ngay 07/4/2017 ctia Toa 4n
nhan dan Tbi Cao, Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét yéu ciu nay.

+ Xét yéu ciu cta ong B budc gia dinh anh S1 phai tra 30 m” dat ma gia dinh
ong Tiéu Cong B nhan chuyén nhugng cta gia dinh 6ng S thi thay rang: Trong
sudt qud trinh giai quyét vu 4n tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng S va anh S1 vao nam 2010, chua lan ndo 6ng S, anh S1 thira nhan c6
viéc chuyén nhugng quyén st dung dat cho dng B 30 m” dat vao nam 2006. Tai
Bién ban 1ay 10i khai ngay 13.4.2011( BL 86), ban than dng B ciing khang dinh
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ong S va anh S1, khong lién quan dén
ong, 6ng khong chimg kién. Tai phién tda, 6ng B ciing thira nhan da biét duoc viée
chuyén nhuong dat gitra 6ng S va anh S1 vao dau nim 2008, biét anh S1 duoc cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat, biét viéc khoi kién caa 6ng S va anh S1 vao
nam 2010 nhung 6ng khong hé ¢6 ¥ kién khiéu nai gi vé viéc nhan chuyén nhugng
ctia 6ng S 30 m’, vé viéc cap Gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho anh S1.

Tai phién toa, Ong B cho rﬁng 30 m’ dat éng chuyén nhwong ciia éng S vao
nam 2006 véi gid 2.000.000 dong, da tra dii tién, cé tir cdn phia dong bdc gidp dat
tdp thé dai 3m; phia tdy nam gidp dat éng S dai 3m, phia tdy bdc gidp dat 6ng S
dai 10 m, phia déng nam gidp ddt nha téi dai 10 m. Khi nhdn chuyén nhiong, ong
la nguwoi viét Gidy chuyén nhwong, cé chir ky ciia bén bdn, bén mua va hai nguoi
lam chimg 1a éng Lirong Van C va ba L3. Gidy chuyén nhwong chi viét ¢6 mét ban.

Tuy nhién, Gidy chuyén nhuong duoc luu gitr trong hd so do dng S cung cép
( BL 09) lai thé hién: Gidy chuyén nhuwong do oéng S viét khéng phdi éng B viét,
duwoc viét lam hai ban méi bén giit mt ban, chi ¢é mét nguoi lam chimg la éng
Luwong Van C, ¢é tir cdn phia dong gidp dat éng B dai 10m; phia tdy gidp dat ong
S dai 10 m, phia bdc gidp dat éng B dai 3 m, phia nam gidp dat nha éng S dai 3 m.
Tai phién toa, anh T khai: Vi tri chuyén nhwrong cho déng B phia dang sau nha éng



B va gidp véi nha ciia éng B, tir [ i ngé di vao kéo xu' ng, chua cé hinh thé va kich
thwéc cu thé vi chia do, chi ang dng véi gid 200.000 dong/01 m’. B anh la nguoi
viét gidy con néi dung anh khong nam dwoc vi anh khong dwoc nhin thdy to gidy
dé. Ong B da thanh todn di tién cho gia dinh anh hay chwa anh khéng nam duorc,
viéc chuyén nhirong chwa ra chinh quyén dia phwong. Nhu vay, loi khai cua 6ng B
hoan toan mau thuan véi 10 khai ctia anh T, mau thun va khong phit hop véi Gidy
chuyén nhuong 1ap ngay 16-2-2006. Mit khac, viéc chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitta ong S va dng B khong dang ky, khong duoc co quan nha nudc c6 tham
quyén thira nhan. Ong B khong cung cip duoc chimg ctr chitng minh cho yéu cau
ctia minh ¢6 cin ¢t va hop phdp nén khong c6 cin ctr dé chap nhan

Pbi v6i phan dién tich bé nuéc 6ng B xdy dung sang nha anh S1, anh Sl
khéng yéu cau thdo d&, duoc ghi nhan.

[5] Can ctr vao két qua dinh gid ngay 28/02/2014, Bién ban thoa thuan vé gid
ctia cdc duong su ngay 01/10/2018, gid tri 01 m* dét tri gid 600.000 dong. Sy thoa
thuan cua cdc duong su khong trai phdp luat va dao dtrc xa hoi dugc ghi nhan lam
can ct giai quyét vu 4n

[6] D6i voi sd tién anh S1 con no gia dinh éng S, cic duong su khong c6 yéu
cau giai quyét nén khong xét.

[7] V& 4n phi, 1é phi: Do vu 4n thu 1y trudc khi Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé dn
phi, 1€ phi c6 hi¢u luc, can cir Phip 1énh ) 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/2/2009
cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa 4n dé xem xét, giai
quyét vé 4n phi, 1& phi. Tuy nhién, Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh: Trieong hop theo quy
dinh cua Phdp lénh dn phi, Ié phi Toa dn nam 2009 ma dwong su... phai chiu dn
phi, 1¢ phi Toa dn nhung theo quy dinh cia Nghi quyét nay thi dwong su khong
phdi chiu hodc dwgc mién, giam dn phi, 1é phi Toa dn thi dp dung quy dinh ciia
Nghi quyét nay. DP6i chiéu quy dinh diém @& khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Nguyén don, ngudi c6 quyén loi lién
quan ¢ yéu cau doc 1ap 1a nguoi cao tudi ( mac di dng S di chét) dugc mién toan
bd 4n phi so tham dan sy theo quy dinh.

Pbi v6i chi phi tham dinh, dinh gid tai S, nguoi ké thira quyén va nghia vu
ctia nguyén don tu nguyén khdng yéu cau giai quyét nén khong xét.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir Diéu 160, 161, 163, 165, 166, 221, 353, 357, 466, 468, 500, 501,

502, 503 Bo luat dan su ndm 2015; Diéu 73, 79 Luat dat dai nam 1993; Piéu 166,
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179, 203 Luat dat dai 2013; Diéu 147, Diéu 201, khoan 2 Diéu 228, khoan 2 Diéu
229, 266, 273 Bo luat td tung dan sw; Phdp 1énh sé 10/2009/UBTVQHI12 ngay
27/2/2009 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé 4n phi, 1¢ phi Toa dn; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi,
Luat phi, 1€ phi nam 2015; Xur:

1.Dinh chi giai quyét yéu ciu cua nguyén don dé nghi huy Gidy ching nhan
quyén sir dung dat di cip cho gia dinh anh Duong Vin S1, chi Nguyén Thi L.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau cua nguyén don dé nghi giai quyét budc bi don
phai tra 34.000.000 déng twong ing 171 m* theo Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 04/12/2007.

3. Khong giai quyét yéu ciu cua 6ng Tiéu Coéng B d& nghi hiy Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat da cip cho gia dinh anh Dwong Vin S1, chi Nguyén Thi
L;

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don doi bi don phai tra
115,8 m® dat tai thira s6 517, t& ban d6 sd 5B xa L2, huyén Thanh Ha, tinh Hai
Duong.

5. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Tiéu Cong B doi bi don phai
tra 30 m> dét tai thira s6 517, t& ban d6 s6 5B xa L2, huyén Thanh Ha, tinh Hai
Duong.

6. Anh S1, chi L, ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng S phai c¢6 trach
nhiém hoan tat thu tuc diéu chinh lai dién tich dat ciia anh SI, chi L tai thira s6
517, to ban db s6 5B xi L2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong theo quy dinh cia
phép luat.

7. Ghi nhan sy tu nguyén cua anh Duong Vian S1, chi Nguyén Thi L khong
yéu cau 6ng Tiéu Cong B phai thdo d& bé nudc dé giao tra mat bang cho anh SI,
chi L.

8.Vé 4n phi, 1& phi: Nguyén don va 6ng Tiéu Cong B duoc mién toan bd 4n
phi so tham din su. Anh Nguyén Duy T 12 Ngudi dai dién ké thira quyén va nghia
vu cua nguyén don dugc nhan lai 2.000.000 déng tién tam ung an phi nguyén don
dd nop tai Bién lai thu sé AA/2011/07944 ngay 26/3/2013 ctia Chi cyc thi hanh 4n
dan sy huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

Ong Tiéu Cong B dugc nhan lai 600.000 dong tién tam tng 4n phi 6ng B da
nop tai Bién lai thu s6 AA/2011/08053 ngay 01/8/2013 ctia Chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

9. Quyén khang cdo: Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia nguyén don, bi
don duogc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so
tham. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit duoc quyén khang cdo phan
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lién quan ctia ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham. Ngudi c6
quyén lg1, nghia vu li€n quan Véng mit dugc quyén khéng cdo phan lién quan cua
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban dn hodc ngay ban dn niém
yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-Puong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Ha;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Ha khi ban an c6

hi¢u Iyc phép luat;

-Luu hd so, Toa an.

Mac Duy Phu
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Hbi tham nhén dan Tham phan - Chii toa phién toa

Mac Duy Phu
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