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Bén an sd: 705/2025/DS-PT
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Vv “Tranh chdp quyén sir dung dat
va hiiy gidy chieng nhdn QSD dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o TOA PHUC THAM o
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vian Pat;

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thiy Hong;

Ba Nguyén Thi Thiy Hoa.

- Thur ky phién toa: Ong Than Vin Nhuong - Thu ky Toa phac thim Toa
an nhan dan to6i cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién cong t6 va Kiém sdt xét xiv phic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién téoa: Ong Pham Vin N - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 12 nam 2025, tai try s Toa phuc tham Toa 4n nhan
dan to1 cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, xét xu phic thdm céng khai vu an thu

Iy s6 86/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nam 2025, vé “Tranh chdp quyén sir
dung dat va hiy gidy chimg nhdn quyen sir dung dat”.

Do Ban 4n déan su so thim s6 03/2025/DS-ST ngay 14 thang 6 nim 2025
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau, bi 6ng Duong Duc T khang cao va
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sb 2203/2025/QD-PT
ngay 08 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Puc T, sinh nim 1973 (c6 mit);

Dia chi: S0 A, t0 D, ap H, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a
xa H, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Bui Pic Q, sinh nim
1979 (c6 mat);

Dia chi: E P, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Bi don: Ba Mai Thi D, sinh nam 1961 (c6 mat);

Dia chi: T6 I, khu phd X, thi trn P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
la xa H, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:



1. Ong P6 Thanh D, sinh ndm 1961 va ba Pham Thi Phuong L, sinh nim
1962 (vang mat);

Dia chi: S6 C N, Phuong A, quin B, Thanh ph6 HO Chi Minh (nay 1a
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng D: Ong Pdng Thé M, sinh nam 1988
(co6 mat),

Dia chi: A duong sé B, Phuong E, quin G, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 13
phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng D, ba L: Luat su Nguyén
Minh C, thuoéc Van phong L1 - Poan Luat su Thanh pho H (c6 mat).

2. Ong Tran Vin T1, sinh ndm 1963 (ving mat);

Dia chi: T0 D, 4p H, xa P, huyén X, tinh Ba Rja - Viing Tau (nay 1a xa H,
Thanh pho H6 Chi Minh).

3. Vian phong C1 (xin ving mat);

Dia chi: S6 B duong T,, khu phé T, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la xa H, Thanh pho H6 Chi Minh).

4. Uy ban nhan dan huyén X;

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua Uy ban nhdn dan huyén X:
Chu tich Uy ban nhan dan xa H, Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat);

Dia chi: Hém A, Quéc 16 E, xd H, Thanh phd HO Chi Minh.

5. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B (chuyén thanh So Nong nghiép va
Moi trudng tinh B);

Nay 1a S& Nong nghiép va Mai truong Thanh phé H (xin ving mit);

Dja chi: S6 F L, phuong S, Thanh phdé HS Chi Minh.

6. Uy ban nhan dan x3 P;

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung cua Uy ban nhédn din xa P: Uy
ban nhan dan xa H, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat);

Dia chi: Hém A, Quéc 160 E, xa H, Thanh phé HO Chi Minh.

~7.Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1982 va 6ng Pham Vin T2, sinh nim 1979

(vang mat);

Dia chi: Ap H, x3 P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la x4 H, Thanh
pho HO6 Chi Minh).

Do c6 khang cao ctua nguyén don va khang nghi cua Vién trudéng Vién

ki€m sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Duong Puc T.

- Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:
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Tai don khoi kién, cdc ban tw khai va qud trinh tham gia to tung nguyén
don va nguoi dai dién trinh bay:

Nam 1990, 6ng Duong Van H (ba 6ng T) khai pha dién tich dat khoang 20
mau tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Pén nam 1998, ong H duoc
UBND huyén X cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s L652791 véi tong
dién tich 21.100m? bao gdm céc thira 401, 386, 385, 599 to ban d6 s6 13 va thira
1626, 1625, 1722 td ban dd s6 09, xa P, huyén X. Pén ngay 18/7/2007, theo sb
liu ban dd s6 nam 2005 thi dién tich nay con 13.317m? bao gém céc thira 347,
374, 326 tO ban d6 sb 17 va thira 154, 155, 281, 282, 283, 289, 592, 201 t& ban
d6 s6 34. Bén 2007, thi v chdng ong H ting cho ong T dién tich 5,024m? gom
thira 281, 282, 283. Pén ngay 11/12/2007, 6ng T duoc UBND huyén X cap gidy
ching nhan quyen str dung dat s6 AK 922707 véi dién tich 2.244m? thudc thira
281 t& ban d6 sb 34 tai xa P.

Trudc day, thira dt nay bd me ong T di cho ong Y thué dé 1am trai nuodi
tom giong. Bén nam 2015 thi 6ng Y khong lam nira nén 6ng T da thao d& toan
bd trai giong va tir d6 dén nay khong stir dung dién tich dat nay.

Tir nam 2008 dén nam 2018, ong T da nhiéu 1an thé chég dé vay tién. Pén
nam 2020-2021, 6ng T lam thu tuc thé chap cho ngan hang dé vay tién thi maéi
phat hién ra ba Mai Thi P (sau nay ba b chuyen nhuong cho ong D6 Thanh D,
ba Pham Thi Phuong L) cling da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i v6i thira 281 to ban d6 sb 34 tai xa P. Do phat hi¢n bi chong 14n nén 6ng T
khéi kién yéu cau Toa an gidi quyét nhiing van dé sau:

- Huy Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AB 620529 do UBND huyén
X cap cho ba Mai Thi D ngay 17/5/2005.

- Huy Gidy ching nhan guyén su dung dat s CN 008948 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap cho 6ng D6 Thanh D, ba Pham Thi Phuong L
ngay 25/6/2018.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 1440
ngay 24/4/2018 do Van phong C1 chung nhan gitra ba Mai Thi B vé1 6ng Do
Thanh D, ba Pham Thi Phuong L.

- Xac dinh cho 6ng T la nguoi str dung hop phap quyén st dung dat thudc
thira dat 281, to ban do s6 34, toa lac xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ong T dong ¥ dién tich dat tranh chap 1.691,3m? thé hién tai Manh xu 1y
ndi nghi¢p do Chi nhanh Van phong DPang ky dat dai huyén C1 lap ngay
09/9/2024.

2. Trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, bi don - ba Mai Thi P trinh bay:

Ngay 16/2/1993, ba B nhan chuyén nhuong tir ong Tran Vian T1 di¢n tich
dat 2000m2. Khi d6 do 6ng T1 chua dugc cap gidy nén hai bén chi lam gidy tay
sang nhuong dat va hoa mau c6 xac nhan cia UBND x4 P, trén dét lic d6 co 1
cin nha cap 4 va mot s ciy an trai. Dén ngay 17/5/2005, ba B dugc UBND
huyén X cap gidy chung nhan quyén st dung dit sé AB 620529 voéi dién tich
2.248m? thudc thira 281 to ban d6 s6 34 xa P. Ngay 29/9/2005, ba P xin chuyén
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muc dich sir dung dat va da duoc Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén X
chuyén muc dich 200m? sang dat 6. Ngay 20/4/2018, dién tich thira dat theo do
dac lai giam xudng con 1.780m?, gébm 1.580m? dat tréng cdy hang nim va
200m? dat &. Ba D sir dung dat tir ndm 1993 dén nim 2017 dé tréng tram (trong
d6: khoang thoi gian tir ndm 1993 dén nam 1999 — 2000 thi ba D van dé cho gia
dinh ong T1 st dung dat va & trén dat; dén nam 2000 thi ba P 14y lai dat va tryc
tiép sir dung trong tram dén nam 2017). Ngay 24/4/2018, thi ba P chuyén
nhuong lai cho 6ng P Thanh D va ba Pham Thi Phuong L. Khi chuyén nhugng
thi can nha gd khong con nita vi ba P di thdo d& nim tir 2000 dé trong tram.
Ngay 25/6/2018, vo chéng ong D duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
moi gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CN 008948 voi dién tich 1.780m?
thudc thira 281 t& ban d6 s0 34 tai xd P. Sau khi chuyén nhuong cho vo chong
ong D, ba b; cac bén da tién hanh giao nhan tién, ban giao dat trén thue dia; ba
P khong con lién quan gi dén dién tich dat nay nita. Do d6 ba P khong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién cia 6ng T.

3. Trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

3.1. Ong D6 Thanh D, ba Pham Thi Phuwong L, nguoi dai dién theo uy
quyén va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng D ba L trinh bay nhw
sau:

Ngay 24/04/2018, v chong ong D ky hop ddng chuyén nhugng quyén sir
dung dat voi ba Mai Thi D d6i v6i thira dat s6 281, to ban d6 sé 34. Hop dong
dugc cong chung tai Van phong Cl, s cong chimg 1440 quyén sé 01/2018
TP/CC-SCC/HDGD.

Vao ngay 18/05/2023, Chi cuc thué huyén X ban hanh Théng bao s
LTB1871707-TK0004662/TB-CCT gui cho 6ng Db Thanh D va ba Pham Thi
Phuong L vé viéc ndp 1¢ phi trude ba dbi voi thira dat trén. Ong D, ba L da thuc
hién nop thué day du véi co quan Nha nudc theo glay nop tién so CT0004922
ngay 01/06/2018. Sau khi hoan tat Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va thuc hién xong nghia thué v6i Nha nude. Ong D, ba L dugc So Tai nguyén
va Mo1 truong tinh B cap moi gidy ching nhén Quyén sir dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 CN 008948 ngay 25/06/2018 ddi vOi
thira dat s6 281, to ban dd sb 34. Ké tir d6, ong D, ba L sir dung va quan 1y 6n
dinh d6i voi thfra dat cho t6i nay va thuc hién day du nghia vy thué nha dat hang
nim véi co quan Nha nudce. Sau khi nhan chuyén nhuong thi v chong ong D da
xdy tuong rao bao quanh dién tich dat nay. Dén thang 5/2023 thi 6ng T dén dap
pha hang rao va dao toan bo cdy tram trén dat di nén sau d6 vo chong ong D di
xdy lai hang rao kém gai, ludi B40 bao quanh dién tich dat ndy, do dang c6 tranh
chap nén hién nay toan bo dién tich dat nély dang bo trong.

Viéc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat gilia vo chdng ong D voi
ba Mai Thi D la ding quy dinh phap luat, ba D co giay chung nhan quyén st
dung dat do Nha nudc cap va tai thoi dlem chuyen nhuong dat khong tranh chap.
Ddng thoi vo chong ong D dd duge cdp moi gidy chimg nhan Quyén st dung
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dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dbi véi thia dat sé 281,
t ban d6 sd 34. Vo chdng 6ng D da str dung, quan 1y 6n dinh, c6 tai san trén dat
d6i voi thira dat cho toi nay va thuc hién day du nghia vu thué nha dat hang nim
v6i co quan Nha nude. Do d6 yéu cau khai kién cua 6ng T 1a khong c6 cin cu.

Nay vo chdong 6ng D, ba L ¢6 yéu cau doc lap nhu sau:

- Cong nhan hiéu luc phap luat ddi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba Mai Thi D va ong D5 Thanh D, ba Pham Thi Phuong L d6i voi
thira dat s6 281, to ban do s 34, tai dia chi: X4 P, huyén X, Tinh Ba Ria - Viing
Tau, dugc cong chung vao ngay 24/04/2018 tai Van phong Cl1, tinh Ba Ria -
Viing Tau, s6 cong cht’mg 1440 quyén s6 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD.

- Gilt nguyén glay ching nhén Quyén str dung dat quyén sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 CN 008948 va cong nhén quyén st dung hop
phap d6i d6i véi thira dat s 281, to ban d6 s6 34, dia chi: Xa P, huyén X, Tinh
Ba Ria - Viing Tau cap cho 6ng D6 Thanh D, ba Pham Thi Phuong L do S¢ Tai
nguyén va Moi tru’c‘mg tinh B cap ngay 25/06/2018.

- Gilr nguyén gidy chimg nhan Quyén st dung dat so AB 620529 va cong
nhan quyén st dung hop phéap ddi voi thira dat s6 281, to ban do sé 34, dia chi:
Ap H, Xi P, huyén X, Tinh Ba Ria - Ving Tau, do UBND Huyén X, Tinh Ba
Ria — Viing Tau cap cho ba Mai Thi B ngay 17/05/2005.

- Xdc dinh cho 6ng D, ba L la nguoi s dung hop phap quyén st dung dat
thudc thira dat 281, to ban do so 34, toa lac xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Ong D, ba L dong ¥ dién tich dét tranh chip 1.691,3m? th¢ hién tai Manh
xtr Iy ndi nghi€p do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén C1 1ap ngay
09/9/2024.

3.2. Ong Tran Vin TI trinh bay:

Thura dat 281, to ban dd sb 34, toa lac x4 P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau c6 ngudn gbc do dong T1 khai pha va truc tiép str dung tir naim 1984, di 1am
nha gd dé gia dinh & tir nam 1984 va trbng khoai mi, bap. Thira dat nay nim
giap ranh véi dat cua ong Duong Van H (dat 6ng H thi ong H khong st dung ma
cho 6ng Y thué dé lam trai nudi tom giéng).

Pén nam 1993, ong T1 chuyén nhuong lai cho ba Mai Thi P, duoc xac
nhan ciia UBND x3. Do ba P chua c¢6 nhu cu sir dung nén gia dinh 6ng T1 van
& va st dung dat cho dén nam 1999 — 2000 thi thao nha gd va giao lai dat cho ba
b st dung.

Nay viéc chuyén nhuong gitta ong T1 va ba P di xong tir naim 1993, ba b
cling d3 duoc ong T1 ban giao dat. Nén khong c6 quyén va loi ich gi trong thia
dat 281. Ong T khoi kién dé yéu cau ba P tra lai dat thira 281 13 khéng dung, vi
thira 281 khong phai 1a dat ciia 6ng H.

3.3. Tai ban tw khai ngay 07/5/2024 va ngay 12/10/2024 ba Nguyén Thi K
va ong Pham Van T2 trinh bay:



Ba K va ong T2 co dat giap ranh voi dat cta thira 281. Vo chong ba K, 6ng
T2 chuyén nha vé déy sinh séng tir thang 04/2021, can nha nay trudc day ké bén
phai nha ba K (nhin tir bén trong ra ngoai dudng) véi thira dat 281 hién dang
tranh chip gitra 6ng T va ba . Thoi diém vo chdong ba K, ong T2 vé & khi d6
thira dat 281 1a mot vuon Tram 16n, duoc trong thang hang 16i. Vao khoang nim
2022 ba K, ong T2 thidy mot s6 nguoi dén i pha bo toan bo cac cay Tram, do
1én mot 16p dat mong, san Ui va sau d6 con trai cua ba T3 (pho 4p H) 1a ong
Doan Van T4 c6 dong cac tryu xi mang va rao kém gai. Luc d6 ba K, ong T2
khong biét chu thira dat 1 cta ai. Pén thang 05/2022 khi 6ng D ¢6 dén hoi co
biét ai dd chit toan bd cdy Tram va trong hang rao trén thira dat ciia 6ng hay
khong, khi d6 ba K, 6ng T2 méi biét ong D va ba L 1a chi s¢ hiru, quan 1y, sir
dung ddi véi thira dét nay.

Ba K, ong T2 xac nhin phan dat cua gia dinh ba K di x4y dung nha cp 4
hét dat. Vi vy, khong c6 tranh chip phan dién tich dat giap ranh voi thira dat
281. Vi 1y do strc khoe nén ba K, 6ng T2 xin duoc vang mit trong tit ca cac
budi lam viéce va cac phién xét xtr cua Toa an. Pé nghi Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

3.4. Uy ban nhdn dén xa P trinh bay:

- Thira dét s6 281, to ban dd s6 34 (ban d6 lap nam 2000 va 5O hoa nam
2005), thong tin thé hlen trén S6 Muc ké dat va hd so ding ky cdp gidy ching
nhén quyén st dung dat:

Thura dat s6 281, to ban d6 34, thong tin ngudi st dung dat: dé tréng, chua
cap nhat tén chu su dung, tai S6 M ké dat 1ap ndm 2000;

Thira dat s6 281, to ban dd 34, thong tin ngudi st dung dat: Mai Thi B
(duoc cap nhat trong qua trinh quan 1y, chinh 1y hd so dia chinh), tai S6 M ké
dat s6 hoa nam 2005.

H6 so dang ky cap gidy chimg nhan: Pon xin cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat (mau 04/DK) dung tén nguoi st dung dat 1a ba Mai Thi ky ngay
12/01/2005, dugc Uy ban nhan dan xa P xdc nhén ngay 12/3/2005 va dé nghi
cap tham quyén xem xét, cap gidy chirng nhan QSD dat theo quy dinh. Ngay
17/5/2005, ba Mai Thi b dugc UBND huyén X cap gidy ching nhan QSD dat
s6 AB 620529, tai thira dat s6 281, to 34, dién tich 2.248m? dat nong nghiép cay
hang nam

- Ngay 02/5/1998, 6ng Duong Van H dugc cap tham quyén cap glay ching
nhan QSD dat s L 652791 voi dién tich 21.100m? tai cac thura dat s6 401, 386,
385, 599 t& ban dd s6 13 va thira dat sb 1626, 1625, 1722 theo ban d6 dia chlnh
lap nam 1993 cua xa P (dén nam 1995, xi P duoc tach thanh thi trdn P va xa P
nhu hién nay).

Nam 2000, ho so dia chinh (trong d6 c6 Ban dd dija chinh, S6 Muc ké dt,
S6 Pia chinh...) dugc cép tham quyén xac 1ap, dua vao sur dung, quan 1y theo
quy dinh, thay thé cho bo hd so dia chinh duge 1ap ndm 1993 trudc d6. Trude
khi diéu chinh s liéu theo ban dd s6 héa ndm 2005, thira dat 281, to ban d6 sb
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34 tuong ung voi mot phf?m Vi tri, ranl} gidi va dién tic’h cua thira ,dét s6 599, to
ban do s6 13, dién tich 8.800m?* (ban d6 nam 1993 va s6 liéu tai gidy ching nhan
QSD dat so L 652791 cap ngay 02/5/1998).

UBND xa P xin duoc Vrfmg mat trong cac budi lam viée va xét xtir dbi véi
vu an.

3.5. Tai van ban sé 6622/UBND-TNMT ngay 15/08/2024 Uy ban nhén dén
huyén X trinh bay:

- Viéc cap Gidy chirng nhan quyén str dung dét s6 1652791 cho éng Duong
Van H tai xa P:

. Ngay 16/5/1991, ong Duong Van H ¢6 Don d:é nghi cap Gidy ching nhan

quyén su dung dat doi 21.100m* thu¢c thura dat s6 385, 386, 104, 599, 1626,
1625, 1722 t& ban d6 sb 13, 09 x4 P. Qua kiém tra, Hoi dong dang ky rudng dat

ctia xd P x4c nhin 6ng Duong Vian H du diéu kién cip Gidy ching nhan quyén
str dung dat d6i véi dién tich trén.

Ngay 02/5/1998, UBND huyén X ban hanh Quyét dinh s6 945/QD-UBND
vé viée cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat trong do c6 ho 6ng Duong Van
H duoc cap dién tich 21.100m? thude thira dat s6 385, 386, 104, 599, 1626, 1625,
1722 t& ban d6 s6 13, 09 xa P.

Trinh ty, thu tuc cap Gidy chung nhan quyen st dung dat cho 6ng Duong
Vin H d6i vé6i dién tich 21.100m?* thudc thira dat s6 385, 386, 104, 599, 1626,
1625, 1722 t& ban d6 s6 13, 09 xd P duoc thuc hién theo quy dinh phap luét.

Dbi v6i s6 hoa: Ngay 18/07/2007, theo sb6 ban do sd hoa nim 2005 dién
tich 6ng Duong Vin H sau khi chuyén nhuong dién tich sé hoa con lai 13.317m?
thudc thira cac thira dat s6 347, 374, 326, 154, 155, 281, 282, 283, 289, 592, 201
to ban d6 s6 17, 34 xa P.

- Viéc cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AK922707 cho 6ng
Duong Buc T tai xa P:

Ngay 08/11/2007, 6ng Duong Van H va ba Van Thi X c6 lap hop dong
tang cho quyen s dung dat cho ong Duong Bic T d6i voi dién tich 5.024m?
thudc thira dat s6 281, 282, 283 t& ban dd sb 34 xd P va dugec UBND x3 P xac
nhéan va ching thuc du dléu kién chuyén quyén sir dung dat. Sau khi hoan thanh
nghia vu tai chinh d6i voi dién tich duoc téng cho, ngay 11/12/2007 6ng Duong
Ptc T dugc UBND huyén X cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AK
922707.

- Viéc cap Gidy chimg nhin quyén str dung dit sé AB 620529 cho ba Mai
Thi D tai xa P:

Ngay 12/01/2005, ba Mai Thi D c¢6 Don dé nghi cip Gléy ching nhéan
quyen str dung dat d6i 2.248m? thudc thira dat s6 281 to ban do sd 34 xa P. Qua
kiém tra, HOi dong dang ky rudng dat cua x4 P x4c nhan ba Mai Thi P du diéu
kién cAp Gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi voi dién tich 2.248m?2.



~ Ngay 28/4/2005, Phong T ¢ To trinh s6 78/TT- TN&MT dé nghi cap mdi
Giay chung nhan quyén sir dung dat tai xa P.
Ngay 17/5/2005, UBND Huyén ban hanh Quyet dinh s6 911/QD-UB vé

vige cap moi Gidy chu:ng nhén quyén sir dung dat, trong do ¢ ho ba Mai Thi b
dugc cap dién tich 2.248m? thudc thira dat s6 281, to ban d6 s6 34 xa P.

~ Trinh ty, thu tuc cap Gidy chung nhén quyén st dung da}t cho ba Mai Thi b
doi vai dién tich 2.248m? thudc thira dat so 281, to ban do so6 34 xa P duoc thuc
hién theo quy dinh phap luat.

Doi v6i s6 hoa: Ngay 17/01/2006, theo s6 ban dd sb hoéa ndm 2005 dién
tich ba dién tich ba Mai Thi B duoc s6 hoa thanh thira 281, to ban d6 s6 34, dién
tich 2.244m?.

Déi v6i yéu cau hay bo Gidy chtng nhan quyén sir dung dét s6 AB 620529
do UBND huyén X cap cho ba Mai Thi b ngay 17/5/2005, vé viéc nay UBND
huyén X khong c6 y kién dé nghi Toa an nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau can
cu tai liéu chung ctr giai quyéet theo quy dinh phép luat.

3.6. So Tai nguyén va Moi truong tinh B trinh bay:

Tai cong vin s6 1889/CNVPPK-DKCG ngay 03/6/2023, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C1 dugc S Tai nguyén va Mai trudng tinh B uy
quyén néu ¥ kién dbi véi vu 4n:

- Quatrinh cap gidy chimg nhdn quyén str dung dt thira dat s6 281 to ban
do so 34 xa P cho 6ng Duong Dtic T:

Ngay 16/5/1996 ong Duong Vian H ¢6 Pon xin cap gidy chimg nhin quyén
su dung dat doi voi tong dién tigh 21.100 m? thudc cac thira dat so 385; 386; 401;
599; 1626; 1625; 1722 td ban do so 13; 09 xa P.

Ngay 16/3/1998 Hoi dong xét cp glay ching nhan quyen str dung dat co
Bién ban hop xét cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 4p H, xa P.

Ngay 22/4/1998 UBND xi P ¢6 To trinh s6 016/TT-UBX vé viéc phé
duyét cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ap H, xa P.

Ngay 24/4/1998 Phong Pia chinh huyén X ¢6 T trinh sb 09/TT.DC vé
viéc phé duyét danh sach cac ho dan du diéu kién cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat xa P.

Ngay 02/5/1998 UBND huyén X ban hanh Quyét dinh sé 374 vé viéc cip
gidy ching nhan quyén str dung dat cho 111 gia dinh, ¢4 nhan, trong do c6 ong
Duong Van H. Cung ngay 6ng Duong Van H dugc UBND huyén X cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat s& L 652791 d6i voi tong dién tich 21. .100 m?
thudc cac thira dat sd 385; 386; 401; 599; 1626; 1625; 1722, t& ban dd sb 13; 09
xa P, muyc dich st dung c() 300 m? dét 0, con lai dét tré)ng cay hang nam.

Qua cac lan chiét chuyén nhwong va diéu chinh sé liéu ban do trude do,
ngay 18/7/2007 6ng Dwong Vin H dién tich con lai tai Gidy ching nhan quyén
st dung dat s L 652791 nhu sau:



Thira 347 to ban d6 sb 17 dién tich 1621 m?2; Thira 374 t& ban d6 sb 17 dién
tich 1574 m2; Thira 326 t& ban dd s6 17 dién tich 570 m2; Thia 154 t& ban d s6
34 dién tich 702 m?;, Thtra 155 to ban d6 s6 34 dién tich 696 m?; Thira 281 to
ban do sd 34 dién tich 2244 m?; Thira 282 t& ban do sd 34 dién tich 859 m?;
Thira 283 t& ban dd s6 34 dién tich 1921 m?; Thira 289 t& ban d6 sb 34 dién tich
684 m?; Thira 592 t& ban d6 s6 s6 34 dién tich 297 m?; Thira 201 to ban d6 sb 34
dién tich 2149 m? (c6 300 m? dat &; 1849 dat trong cdy hang nim).

Ngay 08/11/2007 6ng Duong Vin H cing vo 12 ba Van Thi X 1ap hop dong
ting cho quyén str dung dat cho ong Duong Duc T dbi véi cac thira dat sb 281;
282; 283 t& ban dd s6 34 xi P.

Ngay 11/12/2007 éng Duong Bic T duge UBND huyén X cap gidy ching
nhén quyén sir dung dat s6 AK 922707 dbi vé6i dién tich 2244m? thudc thia dat
s6 281 to ban dd sb 34 x3 P.

- Qua trinh cap gidy chung nhan quyén sir dung dat thira dat sé 281 to ban
dd sb 34 xi P cho ba Mai Thi b:

Ngay 12/01/2005 ba Mai Thi b ¢6 Pon xin cap gidy chung nhan quyen su
dung dat d6i véi dién tich 2248 m? thudc thira dat s6 281 to ban do s6 34 xa P,
muc dich st dung dat nong nghiép.

Ngay 25/02/2005 Ho1 dbng dang ky dat dai xa P c6 Bién ban xét cap gidy
ching nhan quyén str dung dat cho 49 truong hop (trong d6 c¢6 ba Mai Thi D).
Nguédn goc dién tich 2248 m? thira 281 to ban d6 s6 34 xd P duoc xdc dinh: Sang
nhuong cua 6ng T1 ngay 16/2/1993, ba b da sir dung 6 6n dinh lién tyc tir 46 cho
dén nay, thuc hién day du nghia vu d01 voi Nha nudc, dat khong co tranh chap,
pht hop véi quy hoach, du diéu kién cip gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Ngay 25/02/2005 UBND xa P c¢6 Thong bao cong khai ho so dang ky dat
dai.
Ngay 13/12/2005 UBND x4 P ¢6 B ban két thuc hd so dang ky dat dai.

Ngay 12/3/2005 UBND xé P ¢6 To trinh s6 25/TT-UBX ngay 12/3/2005 vé
viéc cap gidy chirmg nhan quyén str dung dat (kém theo Danh séach).

Ngay 28/4/2005, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén X co Bién ban
vé viéc kiém tra hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat xi P, huyén X.
Cung ngay Phong Tai nguyén va Moi truong huyén X c¢6 To trinh s6 78/TT-
TN&MT vé viéc dé nghi cdp moi glay chimg nhan quyén st dung dat tai xa P
cho 20/49 ho gia dinh, ca nhan du diéu kién (kém theo Danh sach)

Ngay 17/5/2005 UBND huyén X ban hanh Quyet dinh s6 911/QD-UB vé
viéc cAp méi gidy ching nhan quyén st dung dat cho 20 h¢ gia dinh, ca nhan
trong do6 c6 ba Mai Thi D. Cung ngay UBND huyén X cap gidy ching nhan
quyén st dung dat so AB 620529 cho ba Mai Thi DPdng D1 véi dién tich 2.248
m? thudc thira dat s6 281 to ban dd s6 34 xd P, muc dich sir dung dat trong cay
hang nam.



Ngay 29/9/2005 ba Mai Thi B dugc chuyén d6i muyc dich st dung dan 200

m? dat trong cay hang ndm sang dat & tai thira dat so6 281 to ban do6 so6 14 P.

~ Qua céc lan diéu chinh s0 liéu ngay 17/01/2006 va ngay 21/01/2011, thia
dat 281 to ban do so 34 du:Q’c xac dinh lai dién tich 1a 2.009 m? trong d6 c6 200
m? dat & va 1.809 m? dat trong cay hang nam.

~ Ngay 06/7/2012 ba Mai Thi b duoc chuyér} quyén toan bo quyén sir dung
dat theo Van ban thoa thuin phan chia di sdn s6 039 do Véan phong C1 ching
thuc ngay 08/02/2012.

Ngay 20/4/2018 dién tich thira 281 to ban d0 s6 34 duoc do dac lai 14 1.780
m? trong d6 c6 200 m? dat ¢ va 1.580 m? dat trong cay hang nam.

Ngay 24/4/2018 ba Mai Thi D ky Hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat cho ong P& Thanh D va ba Pham Thi Phuong L d6i v6i dién tich 1780 m?
(trong d6 c6 200 m? dat & va 1.580 m? dét trong cay hang niam) thudc thira 281
to ban do so6 34 xa P.

Ngay 25/6/2018 S& T cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 CN
008948 cho 6ng B6 Thanh D cung v 1a ba Pham Thi Phuong L.

-Véy kién‘dc‘),i vo1 vu viée: Voi diér} bién vu viéc nhu trén, cin cr cac quy
dinh phép luat vé dat dai, dan sy, nhan thay:

~ Dicu 503 Bo Luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Viéc chuyén quyén sir dung
dat co6 hi¢u luc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh cua Luat dat dai”.
~ Khoan 1,3 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “/. Nguoi sir dung

dat dwoc thuc hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué... quyen sir
dung ddt. Khi co cac dieu kién sau ddy: a) Co Giay ching nhan, trir truong hop
quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va trwong hop nhén thwa ké quy dinh tai khoan 1
Diéu 168 cua Ludt nay; b) Dat khong co tranh chap; c) Quyén su dung dat
khong bi ké bien dé bao dam thi hanh an; d) Trong thoi han su dung dat. 3. Vigc
chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thia ké, ting cho, thé chdp
quyén su dung ddt, gép von bang quyén sir dung dat phdi dang ky tai co quan
dang ky dat dai va c6 hidu luc ké tir thoi diém dang ky vao s6 dia chinh".

Khoan 1 Piéu 5 Luat Cong chimg sb 53/2014/QH13 ngay 20/6/2014 cia
Qudc hoi, dugce stra doi bd sung tai Van ban h0’p nhit s6 07/VBHN-VPQH ngay
29/6/2018 cta Van phong Qudc hoi quy dinh: “Van bdn cong ching co hiéu lyc
ké tir ngay duwoc cong chirng vién ky va dong ddu cia té chirc hanh nghé céng
chimg". Khodan 3 Diéu 5 quy dinh: “Hop dong, giao dich dwoc cong chitng cé
gid tri chitng cit; nhitng tinh tiét, sw kién trong hop dong, giao dich dwoc cong
chimg khong phai chirng minh, trir truong hop bi Toa an tuyén bo la vé hiéu”.
Khodan 1 Piéu 47 quy dinh: “Ngwoi yéu cdu cong chung la cd nhan phai co
nang luc hanh vi dan sy..... Nguoi yéu cau cong chung phai xuat trinh dii gidy
to can thiét lién quan dén viéc cong ching va chiu trdach nhi¢m vé tinh chinh xdc,
tinh hop phdp cia cdc gidy to do".

Can cur cac quy dinh phap luat dé vién dan trén thi viéc SO Tai nguyén va
Moi trudng cdp Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 CN 008948 ngay
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25/6/2018 cho 6ng P Thanh D cung vo 1a ba Pham Thi Phuong L trén co sé
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Mai Thi D ky két v6i ong
D6 Thanh D va ba Pham Thi Phuong L 13 ding quy dinh phép luat.

Theo quy dinh tai Khoan 5, 6 Diéu 87 Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dlnh chi tiét thi hanh mot s6 Piéu ciia Luat Dat
dai nim 2013, duoc sira d6i bo sung tai Khoan 26 Piéu 01 Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu sira doi, b6 sung mot sé Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai thi viéc thu hdi Gidy chting nhan
quyén st dung dat s CN 008948 do S¢ T cip ngay 25/6/2018 “chi duoc thyc
hién khi c¢6 ban an hodc quyét dinh ctia Toa 4 an nhén dan da dugc thi hanh". Viéc
ong Duong Duc T c¢6 don khoi kién yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi dé nghi
Toa an xem x¢€t, tuyén xur theo quy dinh.

3.7. Tai céng vin sé 07/VPCC ngay 17/01/2024 Vin phong CI trinh bay:

Vao ngay 24/4/2018, Van phong C1, tinh Ba Ria Viing Tau c6 tlep nhan hd
s0 yéu cau cong chimg Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (QSDD)
cua khach hang nhu sau:

Bén chuyén nhuong 13 ba Mai Thi D, sinh ndm 1961, cu tru tai: khu phd X,
thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Bén nhan chuyén nhuong 13 ong
D6 Thanh D, sinh nim 1961, cung vo 1a ba Pham Thi Phuong L, sinh nim 1962,
cung cu tra tai: C N, Phuong A, quan G, Thanh ph6 HO Chi Minh. Hai bén da
dén Vin phong C1 giao két hop dong chuyen nhuong QSDD, ba D da cung cap
Glay chimg nhan Quyén st dung dat so: AB 620529 do Uy ban Nhan dan huyén
X cap ngay 17/5/2005, dbi v6i thira dat sb: 281, to ban do sd: 34, vé6i dién tich:
1.780m? (Mot nghin bay tram tdm muoi mét Vuéng). Muc dich st dung: dat &
200m>, dat trong cdy hang nim 1.580m?, ngudn gbc: Nhan thira ké quyén sir
dung dat. Dja chi thira dit tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Sau khi tiép nhan hd so, cong ching vién Vin phong C1 da thyc hién bién
phap nghiép vu, trao d6i voi khach hang, cac bén nhat tri thuc hién viéc chuyén
nhugng va nhén chuyen nhuong toan bo dién tich thira dat nhu néu trén. Cong
chtng vién nhéan thiy viéc giao dich khong vi pham phap luét va khong trai dao
duc x4 hoi, dong thoi tién hanh soan thao hop ddng, cac bén tu doc lai hop dong,
nhat tri toan bd ndi dung ghi trong hop dong va di ky vao ting trang cua hop
dong, sau do cong chung vién cua Van phong C1 ky, dong dau cua t6 chirc Vin
phong cong ching, roi trao tra ho so cho khach hang. Tai thoi diém giao két
thira dit khong c6 tranh chip, quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam
thi hanh an va trong thoi han st dung dat. Viéc hai bén thyc hién giao két nhu
trén 1a hoan toan tu nguyén, tai thoi diém cong chirng cac bén giao két c6 nang
luc hanh vi dan su theo quy dinh cta phéap luat, viéc giao két khong vi pham
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Vay Van phong ClI, tinh Ba Ria - Viing
Tau cung cap thong tin cho Tda an Nhan dan tinh Ba Rija - Viing Tau dugc biét.
Do phai phuc vu nhu cau cho khach hang, chung t6i xin ving mat tai cac budi
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lam viéc va xét xtr ctia Toa an va kinh dé nghi Toa an xét xir theo quy dinh cta
phép luat.

4. Nguoi lam chung trinh bay:

4.1. Tai ban tyw khai ong Phan Van TS5 trinh bay: Ong T5 chuyen vé sbng
tai 4p H tir ndm 1984; tir naim 2006, 6ng T5 duoc bau lam Truong ap H6 Tram .
Dén khoang nam 2008, ong T5 ¢ di chtng kién vu viéc tranh chap dat giira ong
Tran D1, thuong tru tai t6 A, ap H co tranh chép dat voi ba Mai Thi D, thuong
tra tai th1 tran P. Khi dén hién trudng thi thdy trén dat ba P co trong cay tram.
Ong T5 cho biét, thoi diém nam 1990, hién c6 ong Tran DI, 6ng Tran Y, ong
Tran Van T1, ba Pang Thi S, 6ng Bui Thanh T6 14 nhimg hQ dan séng xung
quanh dat tranh chap, trong d6 c6 6ng Tran D1 13 ngudi séng canh dit tranh
chap giap ranh vé&i dat 6ng T1 dang sir dung. Pén ngay 15/11/2015 thi tiép tuc
nhan dugc don xin khéi phuc lam duong theo hién trang do ba D dem té1 xin
Ban ap x4c nhan. Trong don xin khoi phuc 1am dudng theo hién trang thi ¢ cac
ho 1an can tai khu dat ctia ba Pong déu ky tén, cac ho ky tén trong don xin khoi
phuc duong 13 nhitng ngudi ¢6 ho khau thudng tra tai 4p H, con riéng ba Mai
Thi P 14 ho khiu thuong tra tai thi tran P. Thoi gian d6, Ban 4p da hop kién nghi
theo don cua ba con xin khoéi phuc duong la chua phu hop vi Iy do 1a duong 3m
va phia cubi dudng tiép gidp tinh 16 328 ap H duoc 2m nén khong phu hop dé
lam duodng giao thong ndng thon duogc. Pong thoi, ong Tran Y trude diy co lam
trai nudi tom giéng v4i 6ng Duong Van H, nhung lam & thira dat bén ngoai, gan
duong tinh 16 328.

4.2. Tai ban tw khai va qud trinh t6 tung 6ng Trwong Tan SI trinh bay: Ong
S1 lam nghé xe i dat 1am mat bang. Vao nim 2001, ba B c6 thué ong S1 i dat
tai HO T, véi gia 150.000 dong/gio x 30 gid = 4.500.000 dong, s6 tién nay do ba
D tra cho 6ng S1. Thoi diém ui dat, trén dat chi co khoai mi, khoai lang. Ngoai
ra, ong S1 khong biét thém gi vé viéc tranh chap dat gitra 6ng Duong Pc T va
ba Mai Thi .

4.3 Tai ban tw khai va qud trinh t6 tung éng Bui Thanh T7 trinh bay: Ong
T7 & gan dat coa ba P dang tranh chap. Tir ndam 2002, 6ng T7 thdy ba P lam
trén dat tranh chap, ngoai ra 6ng T7 khong thay ai khac canh tac trén dat nira.

4.4. Tai ban trinh bay éng Lé Quéc V trinh bay nhw sau:

Ong V va gia dinh c6 sinh song tai ap H tir nhitng nim 1980 cho téi nay,
nén ong V biét rat rd nha ong T1 thoi diém d6 dang sinh song tai thira dat 281 to
ban d6 s6 34, dia chi: ap H, xi P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Tl nhiing
nam 1985, khi ong T1 cit nha va sinh sdng trén thira dat nay cho dén trudc khi
ong T1 tra lai dat cho ba D, thi ong V thudng xuyén dén nha 6ng T1 cau ca &
sudi ké nha 6ng 1én dé nhau. Chinh vi vy, 6ng Duong Ditrc T tranh chip v6i ba
Mai Thi B, va cho rang thira dat 281, to ban do sé 34 nay la cta gia dinh ong T
la sai su that. Ong A% khrflng dinh thira dat 281, ban dd 34 cta ba D, truée day la
ctia 6ng T1 — 12 nguoi da truc tiép khai pha, cit nha, sinh séng, canh tic va quan
Iy str dung 6n dinh cho dén khi ban va tra lai dat cho ba .
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4.5. Tai ban trinh bay éng Nguyén Hé6 P2 trinh bay nhu sau:

Ong D2 1a nguoi dan dia phuong sinh song tai 4p H tir nam 1985 nén biét
rét & ngudn géc hinh thanh thira dat dang tranh chap nay. Ké tir khi ong b2 vé
&ap H, da thay gia dinh 6ng T1 sinh song tai day, trén dat c6 mot can nha gb lop
tranh va trong mot sd cay mi, khoai lang, bap. Sau nay 6ng T1 c6 ban phan dién
tich dit ma gia dinh 6ng sinh séng, canh tac cho ngudi khac dé vé noi & moi.
Ong D2 thdy chi méi c6 thyc hién wi thira dat dé trong Tram va khong biét chii
moi 14 ai. Chi biét trudc d6 chinh gia dinh nha 6ng T1 sinh séng va quan 1y,
canh tac trén phan dat d6. Vé ranh giéi giita dat 6ng T1 va ong T lic d6 cach
nhau 1 muong nudc rong chimg 5m, diy 1a chd thoat nudc chung cho ca khu
vuc dan cu chay ra subi. Va hién tai muong nuée nay khong con do 6ng T 14p
vao nam 2022, di duoc san bang phang, tuy nhién dau tich ctia muong nuéc &
d6i dién khu dat van con. Ong D2 duoc biét, dng T c6 khai voi Toa rang 1a thia
dat 281 dang tranh chdp trén phan dét cta 6ng T1 (hién nay dang thudc quyén
quan ly, su dung cta 6ng D va ba L), trudc day la hé nudi tom cua gia dinh 13
ong T. Piéu nay 1a sai sy that. Ong P2 xin khang dinh, trén thira dat truge day
ong T1 sinh séng khong phai 1a hd nudi tom, trén dat 1a mot cin nha gb lop mai
tranh cua gia dinh ong T1 va ¢ trong mot sé ciy mi, khoai lang, bip. Trén thuc
té hd nudi tom ma ong T xac dinh 13 nd ndm tir sin nha 6ng D2 trd ra dudng 16
328.

4.6. Ba Dang Thi S trinh bay: Nam 2001, ba S chuyen dén ap H song, khi
do dan cu con thua thdt, chu yeu la ring nii va song sudi. Ong H va ong T co
mot thira d4t nam canh thira dat tranh chap, sir dung dat dé nudi tom giéng. Ba S
khong thiy gia dinh 6ng H sir dung phan dat tranh chap.

4.7. Ong Bui Thanh T6 trinh bay: Ong T6 & tai 4p H tir ndm 1989 cho dén
nay, truéc day ong T6 thdy 6ng Tran Van T1 lam nha tranh, choi 14, song trén
dat tranh chap cung vo con khoang 3 — 4 nam. Sau do, 6ng T1 ban nha dat lai
cho ba Mai Thi D, rdi ba B trdng tram trén dét tranh chap nay.

Tai Ban an dan sy so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 14 thang 6 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau quyét dinh:

Ap dung: Cac Piéu 26, 34, 37, 38, 157, 165 Bo luat T6 tung dan su 2015;
Diéu 180, 182, 183 B6 luat dan sy nam 2015; cac Diéu 100, 101, 188, 203 Luat
Dat dai nam 2013; cac Piéu 137, 138 Luat dat dai nam 2024 va Diéu 26, 27
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Duong Puac T vé viéc xac
dinh cho 6ng T 13 ngudi sir dung hop phap quyén st dung dat thudc thira dat 281,
to ban dd sd 34, co6 dién tich do dac thuc té 1a 1.691,3m2, toa lac xi P, huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau, yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat sb AB
620529 ngay 17/5/2005 ctia Uy ban nhan dan huyén X cip cho ba Mai Thi P di
v6i thira dat 281, to ban dd s6 34, xa P, huyén X va yéu cau huy gidy ching
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nhn quyén sir dung dét s6 CN 008948 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap cho 6ng D6 Thanh D, ba Pham Thi Phuong L ngay 25/6/2018 doi vdi thira
dat 281, to ban do so 34, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng DS Thanh D, ba Pham Thi Phuong L;

- Xac dinh ong 1?5 Thanh D, ba Pham Thi Phuong L dugc st dung hop
phap quyén su dung dat thudc thtra dat 281, to ban do6 so 34, co6 dién tich do dac
thue té 1a 1.691,3{112, toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Vi tri va
dién tich dugc thé hién trén Manh xir Iy né1 nghi€p lap ngay 09/9/2024 cua Chi
nhdnh Van phong Pang ky dat dai huyén Cl1.

- Hily gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 L 652791 cua UBND huyén
X cap cho dng Duong Van H ngay 02/5/1998 do6i véi thura 281, to ban do so 34,
xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AK 922707 ctia UBND huyén
X cép cho dng Duong Bure T ngay 11/12/2007 (do nhén tang cho tir 6ng Duong
Van H, ba Van Thi X ngay ngay 23/10/2007) do6i voi thira 281, to ban d6 so 34,
xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngoai ra, Toa an cép so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi,
trach nhi€ém cham thi hanh &4n va quyén khang cao.

~ Ngay 29/4/2025, 6ng Duong Durc T khang cao ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

Ngay 05/5/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria Viing
Tau khang nghi ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, stra ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gilr nguyén yéu cau khang cdo, cho rang: Ong Duong Puc H1
duogc cip gidy chimg nhan quyén stir dung dat nam 1998 c6 thira 599 la thura dat
sau nay duogc tach ra cac thira 281, 282, 283, to ban d6 sb 34. Viéc cap gidy
ching nhan quyén st dung dét cho ba D la khong dung theo Cong van giai
quyet khiéu nai ctia Uy ban nhan dan tinh B. Do d6, viéc ba D chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng D, ba L 1a v6 hiéu. D& nghi chip nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Bi don dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Luat su C cho rang viéc viéc ba D chqyén nhuong quyén st dung dat cho
ong D, ba L thi cac co quan Nha nude c6 tham quyén khong co y kién. Viéc dng
D, ba L nhén chuyén nhuong la ngay tinh nén can dugc bao v¢. D& nghi khong
chép nhan yéu cau khang cao cua Nguyén don, khang nghi cua Vién truong
Vién ki€ém sat nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau, gilt nguyén ban an so tham.

C)r;g M dong ¥ voi ¥ kién cua Ludt su. Viéc ba B chuyén nhuong quyén st
dung dat cho 6ng D, ba L 1a hop phap.

Kiém sat vién tham gia phién toa, phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:
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- V& viée giai quyét vu an: Nam 2007, 6ng H1 téng cho 6ng T quyén sir
dung dat theo gidy chimg nhan quyén s dung dat dugc cap nam 1998, diéu
chinh ndam 2007. Nam 2005, ba D dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat.
Nam 2018, ba D chuyen nhuong quyen str dung dat cho éng D, ba L va éng D,
ba L duoc cip gidy chimg nhéan quyén sir dung dat. Van ban cua Uy ban nhan
dan xa P tra 101 Cong van sO 206 ngay 13/12/2024 cua Toa an nhéan dan tinh Ba
Ria Viing Tau vé viéc cap gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ba P khong
thé hién viéc nhan chuyén nhuong thira dat nao, dién tich bao nhiéu, khong co
mo ta ky giap ranh, do do viéc ba b dugc cap gidy chimg nhan la khong dung
quy dinh. Uy ban nhan din huyén X c6 sai st trong viéc cip gidy chirmg nhan
cho ba B. Hang x6m x4c nhén viéc 6ng T1 khai hoang nhung khong xac dinh
duoc vi tri dat khai hoang & dau, dién tich bao nhi€u , khong c¢6 xac nhan tr can.
Qua trinh giai quyét vu an tai cap so thim 6ng T1 thira nhan chuyén nhuong
dién tich dat 14 01 sao, 10i trinh bay ctia nhiing nguoi lam chung khong xac dinh
dugc dién tich ong T1 khai hoang. C6 can cu dé xac nhan 1 phan thira 599 1a
ngudn gbc cua thira 281 nén viée cp gidy ching nhén cho ba b 1a khong c6 can
ctr. Ban an so thim xac dinh dat ba b chiém hitu ngay tinh 1a khong ding, cap
phuc tham khéng thé khic phuc. Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan
khang cao cta nguyén don, mot phan khang nghi coa Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau, hily toan bd ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu cdc tai ligu, ching cir c6 trong hoisa vu dn dwoc tham
tra tai phién to‘a: vy kién cua dai dién Vién kiém sat va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& 6 tung: Pon khang cao cua 6ng Duong Duc T, khang nghi cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Bia - Viing Tau 1a hop 1€, nén dugc
Hoi dong xét xur xem xét theo thu tuc phic tham.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xé4c dinh d6i twong tranh chap:

Cin cr vao yéu cau cia cac duong su va M1 xtr Iy ndi nghiép lap ngay
09/9/2024 cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén C1 thi d6i tuong
tranh chap 13 guyen str dung dét thudc thira dat 281, to ban d6 s6 34, c6 dién tich
do dac thuc té 1a 1.691,3m?, toa lac xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

[2.2]. Xét hd so phap 1y cua thira dat 281, to ban dd sb 34, toa lac xi P,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau:

[2.2.1]. Ngay 16/5/1996, 6ng Duong Van H c6 don xin cap glay ching
nhén quyén st dung dat, tong dién tich 21.100m? (thd cu 300m dat nong
nghiép 20.800m?) gom 07 thura (401, 386, 385, 599 to ban dd s6 13 va cac thira
1626, 1625, 1722 td ban do so6 09.

Ngay 02/5/1998, UBND huyén X ban hanh Quyét dinh s6 374/QD-UBH vé
vige cap giay CNQSD dat va cap cho 6ng Duong Van H gidy chimg nhén QSD
dat s6 L652791.

15



Ngay 06/7/2004, Phong Dia chinh - Nong nghiép xac nhan tai T 4 Gidy
CNQSD dat s6 L 652791 véi ndi dung: “Theo s6 liéu ban d6 ndm 2000 thira dat
s0 1626, 1625, 1722, to s6 09 twong tmg thira dat s6 281, 301, 327, 347, to s6
177. Ngay 18/7/2007, Phong T xac nhén s6 lidu ban dd sb hoa nam 2005 tai
Trang bo sung gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 L 652791, thira 281, t& 34,
dién tich 2.244m? dat mau.

Ngay 23/10/2007, éng Duong Van H va ba Van Thi X lap Hop dong ting
cho quyén sir dung dat cho 6ng Duong Dirc T dbi véi dién tich 5.024m? thudce
cc thira 281, 282, 283, t& ban d6 s6 34 xa P

Ngay 11/12/2007, UBND huyén X cép gidy ching nhan quyén st dung dat
s& AK 922707 d6i voi thira s6 281, to ban do sé 34, dién tich 2.244m? cho 6ng
Duong Duc T.

[2.2.2]. Ngay 12/01/2005, ba Mai Thi b ¢6 don xin cap glay ching nhéan
quyén st dung dat giri UBND xa P d6i voi dién tich 2248m? dat trong cdy hang
nam thudc thira 281, to ban dd sd 34, toa lac tai xa P. Ngay 17/5/2005, Chu tich
UBND huyén X ban hanh Quyet dinh s 911/QP-UB veé viée cdp moi glay
ching nhéan quyen sir dung dét va gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AB
620529 dugc cap cho ba Mai Thi D.

Niam 2018, ba Mai Thi D da chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat
s6 281, to ban d6 s 34, xa P cho 6ng DS Thanh D va ba Pham Thi Phuong L st
dung cho dén nay.

[2.3]. Xét can cir dé xac dinh nguoi s dung hop phap thira dat 281, to ban
d6 s 34, toa lac tai x@ P theo gidy chimg nhan quyén st dung dit cia UBND
huyén X di cap cho 6ng Duong Van H nim 1998 va ba Mai Thi D nam 2005:

[2.3.1]. Xét trinh tu, thu tuc cua viée cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat so L 652791 ngay 02/5/1998 cho 6ng Duong Vin H:

Ngay 16/3/1998, Uy ban nhan déan xa P 1ap Bién ban cudc hop xét cap glay
chuing nhan quyen str dung dét cho cac ho dan ap H, nhung khong dam bao day
da thanh phan tham du cudc hop theo quy dinh tai Thong tu 302/TT/PKTK
ngay 28/10/1989 cua T8.

Dbi chiéu véi cac loai ho so trinh Uy ban nhan dan huyén X dé xem xét cap
gidy chimg nhan QSD dat quy dinh tai Thong tu 302/TT/PKTK ngiy
28/10/1989 cua T8 thi UBND x4 P cung cép s6 muc ké 1a khong dting va khong
déy du, thiéu sb dja chinh, Ban dd dja chinh. Mt khac, ong Duong Van H cling
khong thyc té st dung thira dat 281, to ban dd s6 34 néi trén.

Do d6, Uy ban nhan dan huyén X cip gidy ching nhan quyen sir dung dat
s6 L 652791 ngay 02/5/1998 cho dng Duong Van H d6i v6i thira dat 281 (thudc
mot phan thira 599 cii) 1a khong dang quy dinh vé trinh ty tht tuc ma Phap luat
dat dai quy dinh. Nén chua c6 dil can cir dé xac dinh cho 6ng Duong Van H 1a
chu sir dung hop phap thira dat sé 281 (thudc mot phan thira s 599 cii), to ban
d6 s6 34, xd P theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé L 652791 ngay
02/5/1998 ciia Uy ban nhan dan huyén X.
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[2.3.2]. Xét trinh ty thu tuc cta viée cip gidy chimg nhin quyén st dung
dat s6 AB 620529 cap ngay 17/5/2005 cho ba Mai Thi D:

Theo gidy tay sang nhuong dat gitra 6ng Tran Vin T1 va ba Mai Thi D chi
thé hién dién tich chuyén nhuong 1a 0,1 sao dat va hoa mau, khong thé hién sd
thira, s6 to ban dd, dja chi thira dat thudc xa nao va viéc Uy ban nhan dan xi P
chung thuc ngay 22/02/1993 1a ghi nhan sy thoa thudn gitra bén mua va bén ban.
Theo d6, tai Bién ban hop Hoi dong xét cap gidy ching nhan quyén st dung dat
xd P ngay 25/02/2005 thé hién: Thura dat 281, to ban dd sb 34, dién tich 2.248
m? c¢6 ngudn gdc nhdn chuyén nhuong cua ong Tran Vian T1 viao ngiy
16/02/1993 1a khong c6 can ct.

Ngoai ra, hé so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba b khong co
bang mo ta vé ranh gioi thira dat, khong c6 ky giap ranh cua nguoi su dung dat
chung ranh gioi thura dat nén viéc lap ho so thira dat s6 281, to ban dd sb 34 dé
cap gidy ching nhén quyen sir dung dat cho ba Mai Thi D la khong phu hop
theo quy dinh tai tiét b, diém 3.6 Muc I Thong tu sé 29/2004/TT-BTNMT ngay
01/11/2004 ctia B6 T9. Phu hop v6i Két luan sd 16259/KL-UBND ngay
19/12/2022 ctia Chu tich Uy ban nhan dén tinh B.

Tuy nhién, ba Mai Thi Dong thoi D3 nay dang la ngudi su dung hop phap
thira dat s6 281 to ban d6 sb 34, xi P theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat
s& AB 620529 ngay 17/5/2005 ctia Uy ban nhan dan huyén X.

[2.4]. Xét cin ctr dé xac dinh nguoi str dung hop phap thira dat 281, to ban
d6 s 34, xa P cho nguoi dang thuc té st dung va hd so dang ky ké khai:

[2.4.1]. Xét viéc str dung dét cua nguyén don:

C)ng T cho r::fmg duoc cha me tang cho thtra dat 281, to ban dd sb 34 vao
nam 2007 nhung trudc d6 thira dat nay bd me di cho ong Tran Y thué dé nudi
tom gidng. Cac ho dan séng lau ndm tai dia phuong (ba Dang Thi S, 6ng Bui
Thanh T6, 6ng Nguyén Ho D2) xac nhén c6 thay ong Tran Y sir dung phan dat
ké bén (nam giap ranh) thira dat dang tranh chap dé nuoi tom giong. Do do, c6
cin ctr dé xac dinh viéc 6ng Y khong truc tiép sir dung di¢n tich dat ma ong T
dang tranh chap voi ba . Trong qua trinh giai quyet vu an, ong T khong cung
cap duoc tai liéu, chimg ctr dé chimg minh 13 thira dat s6 281, to ban d6 s 34 da
dugc 6ng Duong Van H, nay l1a 6ng Duong Duc T sir dung lién tuc tir nam 1975
dén nay. Tai phién toa phiic tham, ong T khai viéc 6ng Y tra lai dat vao nim
2018, trong khi d6 tai liéu trong ho so thé hién 6ng T khai 6ng Y tra lai dat nam
2015 cho thay su bat nhat trong cac 10i khai cta ong T vé qua trinh str dung dét.

Mit khac, s6 muc ké nim 2000 da cap nhat viéc 6ng T ding tén thira dat s6
282, 283 (riéng thira 281 khong ghi nhan tén ngudi str dung dét), thé hién viéc
quan 1y, cap nhat bién dong trén ho so dia chinh s6 hoa nim 2000 cua Uy ban
nhan dan xi P 1a sai s6t, khong dung voi thoi diém dugc ting cho. Dén ngay
18/7/2007, dng Duong Vin H dugc cdp nhat bién dong (sé hoa lai) trén gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 L 652791 (cap nam 1998) méi xuét hién thia
dat s6 281, to ban do s 34, dién tich 2.244 m2 Trong khi d06, s6 muc ké nim
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2005 thé hién thira dat 281, to ban d6 sb 34 da dugc ba Mai Thi P ding ky ké
khai va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 2005. Do d6, viéc Uy
ban nhan dan huyén X cap nhat s6 hoa lai o thira 281, to ban do sb 34 trén giéy
ching nhan quyén str dung dat ciia ong Duong Van H 1a khong dung véi ho so
dia chinh, ciing nhu thuc t& ngudi st dung.

Do d6, khéng co cin cir dé xac dinh éng T 13 ngudi st dung dat hop phap
thira dat 281, to ban d6 sb 34 theo quy dinh tai Diéu 100, 101 Luat Dt dai nim
2013 va Diéu 137, 138 Luat Dat dai nam 2024.

[2.4.2]. Theo ong Tran Vin TI thi phan dién tich dat 6ng T1 chuyén
nhuong cho ba D vao nam 1993 chinh la toan bg dién tich dat tranh chap. Ngubn
gbc dat do ong T1 khai pha tir nam 1984, st dung phan mot dat lam nha g0, mai
tranh cho viéc sinh sdng cua ca gia dinh, phan con lai canh tic tréng hoa mau
(bap, khoai mi). Sau khi ky ban cho ba P thi ba B cho vg chdng éng T1 & trén
dat dén nam 2000 thi thdo d& nha gb giao lai dat cho ba P. Viéc ong T1 1am nha
va trong cay trén dat cling dd dugc cac ho dan sdng lau nam tai dia phuong xac
nhan (6ng Lé Quédc V, ong Nguyén Hd B2). Do d6, c6 cin cir dé xac dinh thia
dat 281, to ban d6 sé 34 di duoc 6ng T1 sir dung tir trudc nam 1984 dén nim
2000.

Tir nam 2000 dén nam 2018, ba D 13 ngudi tryc tiép quan 1y, sir dung dat
¢6 xac nhan cta cac ngudi 1am chimg 1a 6ng Truong Tan S1, 6ng Bui Thanh T7,
6ng Phan Van T5. Ngay 14/11/2015, ba B cing véi cac hd dan & khu vyuc dat
tranh chép lam don xin khéi phuc, 1am duong theo hi¢n trang. Theo xac nhan
ciia Uy ban nhan dan xi P tai Bién ban hop xét cap gidy ngay 25/02/2005 la
khong phu hop voi dién tich ghi trong gidy sang nhuong dat giita ba D va ong
T1 nhung d4 xac dinh ba D 1a ngudi dang truc tiép str dung lién tuc, on dinh d6i
voi thira dat 281, to ban do s6 34. Mat khac, thira dat 281, to ban do sb 34, ¢6
dién tich 2.248 m2 duoc Uy ban nhan dan huyén X xac dinh 1a loai dét trong cay
hang nam. Ngay 29/9/2005, ba B duoc Uy ban nhan dan huyén X cho phép
chuyen muc dich st dung 200m? cta thira dat 281 tir dat trong cay hang nam
sang dat 6. Nam 2007, ba b da thé chap giay ching nhén quyén sir dung dat cta
thtra dat 281 dé vay tién Ngén hang N1 (xo0a thé chip ngay 25/6/2008); nim
2015 tiép tuc thé chip (x0a thé chap ngay 13/3/2018). Nhu vay, co can ctr dé
xac dinh tir ndm 2000 dén nim 2018, ba b 1a ngudi truc tiép sir dung dit, ton tao
dat. Subt qua trinh ba D str dung, 6ng Duong Vin H (sau nay 1a 6ng Duong Dtc
T) khong c6 tranh chp.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong dat vao nim 2018, ba P di ban giao
dat trén thyc té cho 6ng DS Thanh D, ba Pham Thi Phuong L sur dung. Ong D ba
L d4 tién hanh xay hang rao bao quanh dién tich dat nay va truc tiép quan Iy st
dung, cho dén khi xay ra tranh chip v&i 6ng Duong Puc T.

Ong H (sau nay la 6ng T) khong truc tiép st dung dién tich dat dang tranh
chép, nguoi truc tiép str dung dét 1a 6ng T1, ba D va 6ng D, ba L. Vi vy, theo
quy dinh tai Diéu 100, 101 Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 137, 138 Luat Dt
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dai ndm 2024 thi c¢6 cin ci dé xac dinh dién tich dit tranh chép (thtra 281, to
ban d6 34) thudc quyén st dung hop phap ctia ba B (sau nay 1 6ng D, ba L).

Nhu vy, mic di UBND huyén X cip gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba P vao nam 2005 14 ¢ sai vé trinh ty thu tuc, tuy nhién nhu phén tich ¢
trén, ba P 1a ngudi st dung hop phép thira 281 do viée str dung dat lién tuc tir
nam 1993 dén nay. Nam 2018, ba B da ky chuyén nhugng sang tén cho ong D,
ba L. Tai thoi diém chuyén nhuong, thira dat c6 du diéu kién dé chuyén nhuong
theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai 2013; hop dong chuyén nhuong duge
cong chung theo quy dinh cua phap luat. Ong D, ba L ciing da dugc cap gidy
ching nhan quyén sir ‘dung dat. Do do6, khong can thiét phai huy gidy chimg
nhén quyén sir dung dat cua UBND huyén X da cap cho ba P vao nam 2005 va
glay chirng nhan quyen su dung dat cap cho 6 ong D, ba L vao nam 2018. Khong
chap nhén yéu cau cta 6ng T vé viéc hity hop dong chuyén nhuong dat giita ba
b vaong D, ba L.

Két luan noi dung t6 cdo s6 16529/KL-UBND ngay 19/12/2022 ctia Uy ban
nhan dan tinh B chi x4c dinh trinh ty thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ba P cua cac co quan tai huyén X 14 sai, nhung khong két luan thira dat
281 thudc quyén sir dung hop phéap cua 6ng H. Pdng thoi, nhu di phan tich &
trén, ong T1 1a nguoi truc tiép sir dung dat tr nam 1984 dén nam 2000, sau d6
ba b truc tiép sir dung tir nam 2000 dén ndm 2018, ba L ong D 1a ngudi truc tiép
sir dung dat tir nam 2018 dén nam 2022; trong sudt qua trinh st dung trén 30
nam, khong c6 don thu tranh chip, khiéu nai ctia ong Duong Vian H (sau nay 1a
ong Duong Puc T) nén dugc xac dinh 1a nguoi st dung cong khai, ngay tinh,
lién tuc. Can ctr vao Diéu 180, 182, 183 Bo luat dan sy 2015, ¢6 co s de Xac
dinh ong D, ba L trd thanh cha st dung hop phap thira dat 281, to ban db sb 34,
toa lac tai xa P.

Viéc 6ng Duong Van H ding ten trén gidy chimg nhan quyén st dung dat,
nhung trinh tu thu tuc cap glay ching nhén khong ding quy dinh cua phap luét,
khong truc tiép st dung dat thira dat 281. Do d6, khong c6 can cir dé xac dinh
cho ong H 1a ngudi st dung hop phap thira dat 281 nén hop dong ting cho
quyén st dung dat giita ong H va éng T vao nam 2007 dbi voi thira dat sb 281 bi
vO hiéu.

Tu nhiing phan tich va nhén dinh trén, Ho1 ddng xét xir so thAm nhan dinh
khong c6 cin cur dé chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong
Puc T va co cin ct dé chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng D, ba L 1a phu hop.

Hoi ddng xét xir phuc tham xét thiy khong c6 cin ctr dé chap nhan khang
céo ctia 6ng Duong Puc T ciing nhu khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat
nhéan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

[3]. Y kién cua bi don duoc chip nhén.

[4]. D& nghi cua Kiém sat vién tai phién toa khong dugc chap nhan.
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[5]. V& an phi dan sy phac tham: Do khang cao khong duoc chap nhin nén
ong Duong Puc T phai chiu theo quy dinh.
Vicdc lé trén,
QUYET PINH:
_ Can ctr Diéu 148; Dicu 293; khoan 2 Diéu 289 ; Dicu 308 ; Diéu 312 va
bicu 313 cua B luat to tung dan sy nam 2015;
Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016

ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khéa XIV quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chépqnhém khéang cdo cua ong Duong Puc T, khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 14 thang 6
nam 2025 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la Toa an nhén
dan Thanh pho H6 Chi Minh).

3. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Duong Buc T vé viée xac
dinh cho‘ 6ng T 1a nguoi st dung hop phéap guyén st dung dat thudc thura dat 281,
to ban do so 34, co6 dién tich dp dac thl_rg te 12 1.691,3m?, toa lac xa P, huy@n X,
tinh Ba Ria - Viing Tau, yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB
620529 ngay 17/5/2005 cua Uy ban nhan dan huyén X cép cho ba Mai Thi D do61
voi thira dat 281, to ban do s6 34, xa P, huyén X va y€u cau huy gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 CN 008948 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap cho 6ng D6 Thanh D, ba Pham Thi Phuong L ngay 25/6/2018 doi vdi thira
dat 281, to ban do6 s6 34, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Chap nhén yéu cau doc 1ap ctia 6ng DS Thanh D, ba Pham Thi Phuong L;

- Xéf: dinh 6ng Dé Thanh D, b§1 Pham Thi Php:opg L duoc st dung hop
phap quyén st dung dat thugc thtra dat 281, to ban do6 so 34, co6 dién tich do dac
thuc té 1a 1.691,3{112, toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Vi tri va
dién tich dugc thé hién trén Manh xir Iy néi nghi€p lap ngay 09/9/2024 cua Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén C1.

- Hity gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 L 652791 cua UBND huyén
X cap cho 6ng Duong Van H ngay 02/5/1998 doi véi thira 281, to ban do so 34,
xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
- Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 AK 922707 cua UBND huyén
X cép cho dng Duong Bure T ngay 11/12/2007 (do nhén tang cho tir 6ng Duong
Van H, ba Van Thi X ngay ngay 23/10/2007) doi voi thira 281, to ban do so 34,
xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
_ 5. Vé 4n phi dan sy phuc tham: Qng Duong Buc T phai chiu 300.000
dong an phi dan sy phuc tham; Bugc khau trir s6 tién 300.000 dong tam tmg an
phi phic tham 6ng T da ndp theo bién lai s6 0002219 ngay 29/4/2025 tai Cuc
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Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau (6ng T da ndp du an phi dan sy
phuc tham).

6. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n dan sy so thﬁm néu trén khong bi khang
cdo, khang nghi, c¢6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

7. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: 3 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM; °

- TAND TP.HCM,;

- THADS TP.HCM;

- Cac duong sy;
- Luu: HS, VP (TVN).

Tran Vin Pat
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