TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BAC LIEU DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 92/2024/DS-PT
Ngay 14 — 6 — 2024
V/v tranh chap Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CON4G HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong L& Phan Cong Tri.
Cdc Tham phdn:
1. Ba Tang Tran Quynh Phuong.
2. Ong Truong Thanh Diing.
- Thw ky phién toa: Ong Ding Cong Hau — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.
- Dgi dién Vién kiéim sdt nhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.
Ngay 14 thang 6 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Li€u xet xur

phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 25/2024/TLPT-DS, ngay 20/02/2024
vé viéc “Tranh chdp chap Hop dong chuyén nhwong Quyén sir dung ddt”.

Do Bén 4n dén su so tham sd: 102/2023/DS-ST ngay 24 thang 11 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Lié€u bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sd: 57/2024/QD-PT ngay
28 thang 3 nam 2024, gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Truwong G, sinh nam 1979.

1.2. BA H6 Hong P, sinh nam 1986.

Cung dia chi: Ap M, xa L, huyén D, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Tran Truong G, ba H6 Hong B: Ong
LETri T, s@nh ngay 24/12/1979. Dia chi: Ap F, xa C, huyén U, tinh Ca Mau (van
ban uy quyén ngay 12/4/2021) (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Thanh P (Ut C), sinh nam 1970.

2.2. Ba Ta Tric P1, sinh nam 1972 (ving mit).

Cung dia chi: Ap P, x3 L, huyén D, tinh Bac Liéu.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Tran Thanh P: Ong Lé Vin B, Slnh
ngay 01/01/1991. Pia chi: Ap A, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu (vin ban uy quyén
ngay 01/3/2024) (c6 mat)

3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ngan hang N — Chi nhanh
huyén D. Dia chi: Ap C, thi tran G, huyén D, tinh Bac Liéu. Nguoi dai dién theo
uy quyén: Ong Duong Quang K — Truéng phong Ké hoach kinh doanh (ving
mat).

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ong Tran Truong G va ba H6 Hong P1;
bi don 6ng Tran Thanh P.

NOI DUNG VU AN:

Theo 6ng Tran Truong G, bA Ho Hong P la nguyén don do anh L8 Tri T
dai dién theo uy quyén trinh bay: Ngay 05/03/2019, 6ng Tran Thanh P va Ta Tric
P1 c¢6 chuyén nhugng cho 6ng Tran Truong G va ba Ho Hong P1 dién tich dat c¢6
chiéu ngang 10m, chiéu dai hét hau dat, véi gia chuyén nhuong 1a 1.100.000.0004,
thudc thira s6 101, 102, t& ban d6 sb 82, toa lac tai khom D, Phuong A, thi xa G,
tinh Bac Liéu, cac bén cé viét gidy tay chuyén nhuong vao ngay 05/3/2019. Ong
G va ba b1 da thanh toan cho 6ng P, ba P1 s tién 1.000.000.000d, so tién con lai
100.000.000d, 6ng G va ba P1 htra khi nao lam thu tuc chuyén quyen str dung dit
xong thi s& thanh toan d. Do Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctiia 6ng P va
ba P1 di thé chap Ngan hang N — Chi nhanh huyén D, nén khong thé ky hop dong
chuyen nhuong cong chung, ching thue dugce. Ong P va ba P1 c6 htra s€ chudc
Glay chirng nhan quyén st dung dat vé dé chuyén tén quyén str dung dét cho ong
Gvababl , nhung ong P va ba P1 khong thuc hién. Sau do, ong P da chuyén tra
cho 6ng G s tién 260.000.000 dong Do 6ng P chua tra du tién, nén ong Tran
Truong G va ba Ho Hong D1 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong dat
ngay 05/03/2019, 6ng Tran Thanh P va ba Ta Truac P1 tiép tuc thyc hién hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat vao ngay 05/03/2019, phan dat qua do dac thyc
té dién tich 321,3m?, tai khom D, Phuong A, thi x G, tinh Bac Liéu.

Bi don éng Tran Thanh P do anh Lé Vin B dai dién theo uy quyén trinh
bay: Ong Tran Thanh P thira nhan c6 chuyén nhuong dién tich dat ngang 10m,
chiéu dai hét hau dat, tai thira 101, 102 to& ban do sb 82, phan dat toa lac tai khém
D, Phuong A, thi xd G, tinh Bac Liéu cho vg chong ong G, ba B1; 6ng G c6 dua
cho 6ng P tién coc lan dau ngay 31/3/2020 1a 100.000.000 dong, ngay 07/4/2020
ong G dua ong P 900.000.000 dong, c6 lam bién nhan éng G giit, khi 6ng G ra
xem phan dat thi khong dong y mua, nén 6ng P da tra lai cho 6ng G du
1.000.000.000 dong, cu thé: tra 500.000.000 dong tai nha cia 6ng G, con lai
500.000.000 dong chuyén khoan tra nhiéu lan. Nén 6ng P khong dong y tiép tuc
thuc hién hop dong theo yéu cau ciia ong G va ba bl. Déi véi yéu cau phan tb
ngay 17/01/2023, 6ng P rat lai toan b yéu cau phan td.

Tt ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sb: 102/2023/DS-ST ngay 24
thang 11 nam 2023 ctia Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Truong G, ba Hb Hong
P dbi voi ong Tran Thanh P va ba Ta Tric P1 vé viée tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong dat theo Gidy chuyén nhuong dé ngay 05/3/2019 va giao dién tich
321,3m? dat da chuyén nhuong thudc thtra 101, 102 t& ban dd sb 82, toa lac tai
Khom D, Phuong A, thi xa G, tinh Bac Liéu cho 6ng G, ba b;

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong dét gitra 6ng Tran Thanh P va ba Ta
Trdc P1 véi 6ng Tran Truong G va ba Ho Hong P1 duogc ky két tai “Gidy chuyén
nhuong” dé ngay 05/3/2019 v6 hiéu.

3. Budc 6ng Tran Thanh P tra cho 6ng Tran Truong G sb tién 740.000.000
dong.

4. binh chi yéu cau phan t6 cla ong Tran Thanh P d6i v6i 6ng Tran Truong
G, ba H6 Hong P vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 05/3/2019 vo hiéu.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, 13i suat do
cham thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang céo cta cac duong
su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05 thang 12 nam 2023, nguyén don ong Tran Trudng G, ba Hb Hong
P khang céo yéu cau cip phiic thim stra mot phan Ban an dan su so tham sb:
102/2023/DS-ST ngay 24 thang 11 nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai,
tinh Bac Liéu, theo huéng: Budc 6ng P va ba P phai boi thuong thiét hai hop déng
véi s6 tién 500.000.000 dong.

Ngay 08 thang 12 nam 2023, bi don 6ng Tran Thanh P khang céo yéu cau
cap phuc tham sira mot phan Ban an dan sy so thdm sb: 102/2023/DS-ST ngay 24
thang 11 ndm 2023 cuia Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Li€u, theo huéng:
Khéng budc ong P tra cho 6ng G va ba B sb tién 740.000.000 dong.

Tai phién toa phtc tham ngudi dai dién theo uy quyén cia bi don 6ng Tran
Thanh P giit nguyén yéu cau khang cdo. Ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don rut toan bg khang cao.

Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bac Liéu tqi phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: Tir khi thyu 1y dén khi xét xtr phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir; Thu ky va cac dwong sy thuc hién ding
cac quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu an: Khang cdo cta bi don khong ¢ can clr va
nguyén don tu nguyén rut toan bo khang cao; Tuy nhién, nguyén don yéu cau tra
tién cho hai vo chong nhung cap so tham chi tuyén tra cho mot minh 6ng G la
chua chinh x4c. P& nghi Hoi dong xét xtr phiic thim dinh chi d6i v6i khang céo
cua nguyén don, khong chap nhan khang cdo cua bi don, ap dung khoan 2 Bleu
308 cua Bo luat T6 tung dan su; sira mot phan Ban an dan su so tham sb:
102/2023/DS-ST ngay 24 thang 11 nam 2023 cta Toa 4n nhan dan thi xa Gia Rai,
tinh Bac Liéu theo hudng tuyén budc ong P, ba P1 tra 740.000.000 dong cho ong
G, bab.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, ching ctr ¢6 luu trong hd so vu an
d3 duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luin ctia dwong su va y kién phat
biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Bac Liéu, sau khi thao luan, nghi
an, HoO1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Xét don khang cédo cua nguyen don, bi don ong Tran Thanh P hop 1€.
Toa an nhan dan tinh Bac Liéu thu ly va giai quyét vu an theo trinh tu phtic tham,
theo quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273, Piéu 276 va Diéu 285 cua B luat T4 tung
dan su.

[1.2] Bi don ba Ta Trac P1 khong khang cao va da dugc Toa an tri¢u tap
hop 1€ 1an thir hai ma vang mat, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
N c6 yéu cau xét xir Véng mat, nén Hoi déng xét XU tién hanh xét xtr vu 4n, theo
quy dinh tai doan 3 khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[1.3] Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don rit toan bd khang céo,
nén Toa an dinh chi xét x&r phuc tham dbi vai yéu cau khang cdo ctia nguyén don,
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 289 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& 1n6i dung vu 4n: Ong Tran Truong G, ba H6 Hong B yéu cau tiép
tuc thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong Tran Thanh P,
ba Ta Truc P1.

[3] Xét khang cdo cta 6ng Tran Thanh P:

[3.1] Ca nguyén don va bi don déu thong nhat xac dinh: Sau khi ky “Glay
chuyén nhuong” ngiy 05/3/2019, 6ng G da dua va 6ng P da nhan so tién
1.000.000.000 dong, thudc tinh tiét su kién khong phai chimg minh tai khoan 2
Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan sy.

[3.2] Bi don 6ng Tran Thanh P cho rang do cac bén khong dong ¥ thuc hién
hop dong chuyen nhuong, nén ong da tra tién mit cho 6 6ng G 500.000.000 dong,
500.000.000 dong con lai 6ng tra cho ong G qua chuyén khoan ngan hang. Ong
G chi thira nhan c6 nhan s6 tién 260.000.000 dong do 6ng P chuyén khoan tra,
ngoai ra nhitng khoan tién khac 13 tra tién vay, mua ban thirc dn chin nuoi.

Trong qua trinh 1am viéc tai Toa 4n cdp so tham, éng P ciing thira nhan
ngoai khoan tién chuyén tra tién chuyén nhuong dat, ong P con tra cho 6ng G tién
vay, tién mua ban hang hoa. Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién giao dich chuyén
khoan khong thé hién rd muc dich chuyén tién, nén khong c6 can ctr chép nhan
theo 101 trinh bay cua 6ng P.

Tai phién toa phtc tham, ong P khéng cung cip duoc ching cir ndo moi
chimg minh cho 151 trinh bay cta ong, nén khong c¢6 co s¢ chap nhan khang céo
ctia bi don Tran Thanh P.

[3.3] Xét vé qua trinh t6 tung: Nguyén don xac dinh tién giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat 13 tai san ctia vo chong, nhung cip so thdm chi bude
tra cho ong G 1a chwa chinh x4c, ma can stra lai cach tuyén budc ong P va ba P1
cung c6 trach nhiém tré tién cho 6ng P va ba D.



[3.4] Tu nhing can cr va lap nhu trén, xet thiy ban an so tham da giai quyét
dung quy dinh cua phéap ludt, nén can giit nguyén ban 4n so tham, theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dén su.

Céc phan khéc cia ban an so tham, khong bi khang cdo, khang nghi da co
hi¢u luc phap luat.

[4] Cac quan diém d& xuat cua Kiém sat vién tai phién toa c6 cin ctr, nén
dugc chap nhan.

[5] V& an phi phiic thim:

Ong Tran Truong G va ba Hb Hong D1 mdi nguoi phai chiu 300.000 dong,
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 cta B luat TH tung dan su, khoan 1 Piéu 29
ctia Nghi quyét s6 326/2016/U BTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung ap phi va 1€ phi Toa an.

Ong Tran Thanh P phai chiu 300.000 déng, theo quy dinh tai khoan 1 Bleu
148 cta Bo luat T6 tung dan su, khoan 1 Diéu 29 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung 4p phi va 1¢
phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat T tung dan su; khoan 9 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu
148, Diéu 272, Diéu 273, Diéu 276, Diéu 285, khoan 2 Diéu 289, Diéu 295, khoan
3 Piéu 296 ciia BO luat TS tung dan sy; Dicu 117, 122, 123, khoan 2 Piéu 131 Bo
luat Dan sy niam 2015; diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26, khoan 1, khoan
4 Piéu 29 cuia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé 4n phi va 16 phi Toa an.

Pinh chi xét xir phtic thAm ddi voi yéu cau khang cdo cta nguyén don vé
viéc yéu cau bi don bdi thudng thiét hai 500.000.000 déng (Nam tram triéu dong).

Khong chap nhan khang co ctia bi don 6ng Tran Thanh P.

Giit nguyén Bén an dan su so tham sé 102/2023/DS-ST ngay 24/11/2023
cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Trén Truong G, baHo Héng
P d6i voi ong Tran Thanh P va ba Ta Tric P1 vé viéc tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong dat theo Gidy chuyén nhuong dé ngay 05/3/2019 va giao tra phan
dién tich dat da chuyén nhuong.

Dién tich dit 6 vi tri, t& canh nhu sau:

- H: Giap Kim Thi H, canh dai 10m;

- Huéng T1: Giap 16 Gia R — Pho S, canh dai 9,54m;

- H: Gi4p Tran Thanh P, canh dai 35,75m;



Hudng B1: Giap Son M, canh dai 1,87m + 11,02m + 18,29.

Dién tich: 321,3m?, thudc thira 101, 102 to ban do s6 82, toa lac tai khom
D, Phuong A, thi xa G, tmh Bac Liéu. H1en trang dat tréng, khong trong cay cbi
va x4y dung cong trinh nao trén dat.

(Theo Bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay 25/01/2022 cua Toa an
nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu; Mat b::ing hién trang khu d4t tranh chép
ngay 25/01/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xd G, tinh Bac
Liéu)

2. Tuyén bd hop dong chuyen nhuong dat gitra 6ng Tran Thanh P va ba Ta
Trdc P1 vé6i 6ng Tran Truong G va ba Ho Hong D1 duogc ky két tai “Gidy chuyén
nhuong” dé ngay 05/3/2019 vo hiéu.

3. Budc 6ng Tran Thanh P va ba Ta Tréc P1 tra cho 6ng Tran Truong G va
ba Ho Hong P1 s6 tién 740.000.000 dong (Bay trim bon muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con phai chiu tién 14i cua s tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dén sy
nam 2015.

4. Binh chi yéu cau phan t6 cua ong Tran Thanh P d6i v6i ong Tran Truong
G, ba HO Hong P vé yéu cau tuyén bd hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 05/3/2019 v hiéu.

5. Chi phi t6 tung: Ong Tran Truong G va ba HO Hong D1 phai chiu
3.694.160 dong (Ba triéu sau tram chin muoi bén ngan mot trim sau muoi dong)
(6ng G da tam ung va chi xong).

6. V& an phi dan sy:

Ong Tran Truong G, ba H6 Hong B mdi ngudi phai chiu 300.000 dong (Ba
trim ngan dong) an phi so thAm. Ong G di du ndp 300.000 dong (Ba trim ngan
dong), lai thu s6 0003594 ngay 24/5/2021 va ba B da dy ndp 300.000 dong (Ba
trim ngan dong), lai thu s6 0003603, ngay 31/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa Gi4 Rai, tinh Bac Liéu duoc chuyén thu an phi.

Ong Tran Thanh P va ba Ta Tréc P1 duoc hoan lai 300.000 dong (Ba trim
ngan dong) tam tng 4n phi so tham, lai thu sb 0004639, ngay 30/01/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

Ong Tran Truong G, ba Ho6 Hong B mdi ngudi phai chiu 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) an phi phuc tham. Ong G di du ndp 300.000 dong (Ba trim ngan
d6ng), lai thu s6 0008300 ngay 11/12/2023 va ba b da du nop 300.000 dong (Ba
tram ngan dong), lai thu s6 0008301, ngay 11/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu duoc chuyén thu an phi.

Ong Tran Thanh P phai chiu 300.000 déng (Ba trim ngan dong) an phi
phac tham. Ong P da du ndp 300.000 dong (Ba trim ngan dong), lai thu sb
0008322 ngay 18/12/2023 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa Gia Rai, tinh Bac
Liéu dugc chuyén thu an phi.
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7. Vé hudng dan thi hanh 4n dan sy: Trudong hop ban an, quyét dinh duoc
thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HO Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; (@@ ky)

- TAND thi xa Gia Rai;

- CCTHADS thi xa Gi4 Rai;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Lé Phan Cong Tri



