TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 131/2019/DS-PT
Ngay: 14-11-2019

VIv tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Van

Cdc Tham phdn: Ong Bui Hitu Nhéan

Ong B6 Manh Hung

- Thu (c)? phién toa: Ba Tran Thi Huong Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Lam Dong.
_ - Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhéin déan tinh Lam Déng tham gia phién toa: Ba

D6 Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2019, tai Tru s& Toa 4n nhan dan tinh LAm Pong xét

xt phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 114/2019/TLPT-DS ngay 07/8/2019 vé
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an Dan su so tham sd 22/2019/DS-ST ngay 21/6/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phé BL bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 203/2019/QP-PT ngay 27/8/2019;
Quyét dinh hodn phién toa s6 133/2019/QD-PT ngay 17/9/2019; Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s 301/2019/QP-PT ngay 30/10/2019 cta Toa an nhan déan tinh
Lam Dong gitta cac duong su:

- Nguyén don. Ong Vi Manh T, sinh nam 1977. Dia chi: Can ho 16.06
Block B2, chung cu Era Town DK, phuong PM, Quén 7, Thanh phé HCM.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Vi Van B, sinh nim
1975. Pia chi: S6 34 TQT, phuong B, thanh phé BL, tinh Lam Pong (Vin bdn
iy quyén ngay 12/8/2019) (C6 mat).

- Bi don: Vo chdng ong Phan Ngoc D, sinh nim 1954; Ba Nguyén Thi Kim
Ch, sinh nam 1963. Dia chi: S6 27 VTS, Phuong 2, thanh phé BL, tinh Lam
Pong. (C6 mit)



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong B Hiru S, sinh nam 1952.
Dia chi: S6 91/23 HG, Phuong 1, thanh phd BL, tinh Lam Poéng (Van bdn iy
quyén ngay 10/10/2019) (C6 mit).

- Nguoi lam chirmg: Ong Nguyén Cong M, sinh ndm 1969. Dia chi: Hém 80
DTH, Phuong 1, thanh phd BL, tinh Lam Pong (C6 mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Vit Manh T - Nguyén don; vo chong ong Phan
Ngoc D, ba Nguyén Thi Kim Ch - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 20/8/2018; don sira doi, bé sung don khdi kién
dé ngay 20/10/2018 va nhitng loi trinh bay ciia nguyén don éng Vii Manh T ciing
nhw 161 trinh bay cia ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la dng Lé
Thanh H2 thi:

Nam 2015, 6ng Vii Manh T ¢6 hop dong miéng véi ong Phan Ngoc D va ba
Nguyén Thi Kim Ch mua hai manh dat gia 500.000.000d. Trong d6, mdt manh
c6 dién tich 1.532m? thudc thtra 110, t& ban dd 18, mdt manh co dién tich
4.640m? thugc thira 671, to ban db 17; ca hai thira dét déu tai x3 Dambri, thinh
phd BL. Sau khi théng nhét gia mua ban thi ngay 09/11/2015, 6ng T nhd ngudi
chuyén tién mua dat qua tai khoan ctia ba Ch véi ndi dung ghi “Anh T chuyén
tien dar’ sb tién 500.000.000d (phiéu iy nhiém chi ngay 09/11/2015), c6 xac
nhan caa ba Ch qua s dién thoai 0918.693.349.

Hai bén hen ngay ra ky céng chimg mua ban nhung 6ng D, ba Ch lan luot
co tinh tir chdi, tranh né. Ong T tiép tuc yéu cau dng D, ba Ch ra ky cong chimg
mua ban nhiéu 1an nhung khong duoc.

Nay nguyén don yéu cau bi don vo chong 6ng D, ba Ch thyuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat 110, to ban do 18 va thira
671, t& ban dd 17 (nay dwoc tach thanh 4 thira ddt la thira 676, 677, 678, 679)
x4 Pambri, thanh phd BL va giao dat cho nguyén don theo hién trang.

Theo Ioi trinh bay ciia bi don vo chéng 6ng Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi
Kim Ch thi:

Giira nguyén don va bi don c6 thoa thuan bi don déng y ban cho nguyén
don 34m ngang mit duong LTT thudc mot phan thira dat 110, to ban dd 18 va
thira dat 671, to ban d6 17, xa D, thanh phd BL véi gia 75.000.000d/1m ngang,
tong sb tién thoa thudn mua ban 1a 2.550.000.000d. Thoa thuan miéng, khong
1ap thanh vin ban gidy to. Sau khi thoa thuin xong thi nguyén don dd chuyén
tién qua tai khoan cho bi don tién coc 1a 500.000.000d. Bi don ¢6 trach nhiém di
lam tha tuc hop thira rdi tach thira va ra cong chimg lam hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don. Bi don da thuc hién hop thira roi
tach thtra theo yéu cau ctia nguyén don va hoan thanh vao ngay 10/11/2016. Bi
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don da nhiéu 1an yéu cdu nguyén don di lam thi tuc ky hop dong chuyén
nhugng tai Vian phong cong chimg va thanh toan sé tién con thiéu
2.050.000.000d nhung nguyén don xin khong mua nira vi khong du nang luc tai
chinh. Nhu vy, viéc mua ban giita hai bén khong thanh 1a do 18i ciia nguyén
don nén nguyén don phai chiu mét tién coc.

Pbi voi yéu cau phan t6 cua bi don vé tranh chip hop déng thué nha thi bi
don xin rat toan b y€u cau phan to nay, khong yéu cau Toa an xem xét gidi
quye€t.

Tai Ban 4n Dén sy so thim s6 22/2019/DS-ST ngay 21/6/2019 cta Toa an
nhan dan thanh phé BL. Xir:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Vil
Manh T vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” véi bi
don vo chong 6ng Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi Kim Ch.

Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don thuc hién
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi cac thira dat sb 110, to ban
d6 18 va thua dat sé 671, to ban d6 17 (nay dwoc tach thanh 4 thira dat 676,
677, 678, 679 to ban dé 17, xd P, thanh phé BL, tinh Lam Dong).

Budc bi don vo chong 6ng Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi Kim Ch c6 trach
nhiém hoan tra lai cho nguyén don 6ng Vii Manh T s6 tién 500.000.0004.

2. Pinh chi xét xir ddi v&i yéu cau phan té cia bi don ong Phan Ngoc D vé
tranh chap hop dong thué nha ddi véi nguyén don 6ng Vil Manh T.

3. V& bién phap khan cip tam thoi: Pbi voi Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 19/2018/QB-BPKCTT ngay 04/12/2018 cta Toa an nhan
dan thanh phd BL s& duoc quyét dinh sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang
cao va trach nhi¢ém thi hanh an cia cac bén duong suy.

Ngay 05/7/2019, nguyén don 6ng Vii Manh T ¢6 don khang cdo yéu cau
Toa an cap phiic tham budc vo chong 6ng Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi Kim Ch
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat theo gia tai thoi
diém giao dich nam 2015 1a 1.078.000.000d.

Ngay 04/7/2019, bi don vo chong éng Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi Kim
Ch khang cdo khong dong ¥ tra lai s tién 500.000.000d cho 6ng T vi dng T Vi
pham hop dong dit coc.

Tai phién toa hém nay, Ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 6ng
Vi Manh T 1a 6ng Vil Vin B va nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don vo
chdéng ong Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi Kim Ch 1a 6ng D4 Hitu S déu thay d6i
yéu cau khang cdo 1a yéu cau Toa an cap phuc tham huy toan bo ban an so tham
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ciia Toa an nhan dan thanh phd BL véi Iy do Tda an cap so tham vi pham
nghiém trong tha tuc t6 tung khi khong dwa ba Truong Thi Quynh H vao tham
gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ciing nhu khéng
giai quyét hau qua ctia hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu Ia
1am anh hudng dén quyén loi cua ca nguyén don va bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong cho rang: Viéc chap hanh
phép luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, cac duong sy tir khi thu 1y vu an dén
khi xét xu, chép hanh ding quy dinh ctia B luat T tung dan su. Can ctr khoan
3 Piéu 308 B luat TS tung dan su dé nghi HO1 déng x€t XU hiy toan bd Ban an
Dan sy so tham s 22/2019/DS-ST ngay 21/6/2019 cua Toa an nhan dan thanh
phé BL, giao hd so cho Toa 4n nhan dan thanh phd BL giai quyét lai vu 4n theo
thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung va quan hé tranh chip: Xuét phat tir viéc nam 2015 giita
nguyén don ong Vit Manh T va bi don vo chong 6ng Phan Ngoc D, ba Nguyén
Thi Kim Ch c6 thoéa thuan bang 15i néi véi nhau vé viéc chuyén nhuong quyén
stt dung dat dién tich 1.532m? thudc thira 110, to ban do 18 va dién tich dét
4.640m? thudc thira 671, to ban dd 17 tai xa D, thanh ph BL. Ngay 09/11/2015,
6ng T c6 chuyén 500.000.000d vao tai khoan ctia ba Ch véi ndi dung “Anh T
chuyén tién dar’. Tuy nhién, dén nay hai bén van chua hoan tit thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dét theo quy dinh cta phap luit nén 6ng T khai kién yéu
cau vo chong 6ng D, ba Ch tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va giao dat cho ong quan 1y, sir dung. Bi don vg chong 6ng D, ba Ch
thi khong dong ¥ v&i yéu cau caa 6ng T nén cac bén phét sinh tranh chap. Vi
vay, Toa an cép so tham xé4c dinh quan h¢ tranh chép trong vu an nay la “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” 1a dung theo quy dinh cua
phap luat.

Tai bién ban lay 10i khai doi chat ngay 21/10/2019 ciia Toa 4n nhan dan
thanh phé BL thi ca 6ng T va vo chong 6ng D, ba Ch déu thira nhan khi cac bén
thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat trén c6 sy tham gia, ching kién
ciia ba Truong Thi Quynh H trong viéc xem dat va thoa thuén gia chuyén
nhuong ciing nhu khoan tién 500.000.000d ba H nho ba H1 chuyén khoan cho
ba Ch, sau khi nhan tién thi ba Ch 1a ngudi truc tiép xac nhan véi ba H vé viée
da nhan duoc sd tién trén.

Hon nita, theo 161 trinh bay cua éng T cling nhu ban twong trinh cta ba H
dé ngay 24/10/2019 thi mic du giita 6ng T va ba H chua dang ky két hon theo
quy dinh ctia phap luat, nhung ca hai song chung véi nhau nhu vo chong tir nim



2013 cho dén nay. S tién 500.000.000d chuyén vao tai khoan cua ba Ch vao
ngay 09/11/2015 14 tién cua 6ng T, ba H.

Mit khac, tai Bién ban ldy 10i khai ngay 01/3/2019 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd BL thi 6ng D va 6ng H2 (nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T tai
Toa an cdp so tham) déu yéu cau Toda an nhan dan thanh phd BL tién hanh dbi
chat 10i khai gitta 6ng T va ba H véi vo chong 6ng D, ba Ch nhung Toda an cap
so tham khong thyc hién va khong dua ba Truong Thi Quynh H vao tham gia té
tung véi tu cach 1a nguodi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 13 vi
pham nghiém trong thi tuc t6 tung.

[2] Vé noi dung: Xét khang cdo ciia nguyén don 6ng Vii Manh T va khang
c4o cua bi don v chong 6ng Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi Kim Ch thi thay
rang:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa hom nay, cac bén
duong sy déu thira nhan c6 thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung chi thoa thuan bang 161 néi nhau va ngay 09/11/2015 6ng T ¢o6 chuyén sb
tién 500.000.000d vao tai khoan ctia ba Ch.

Tuy nhién, c4c bén lai khong théng nhat day 1a tién dit coc hay 1a khoan
tién thanh toan trudc; 6ng T cho rang cac bén théa thuan chuyén nhuong 02 thira
dat gom thtra 110, t& ban dd sé 18, dién tich 1.532m” va thira 671, to ban d6 sb
17 dién tich 4.640m?, ca hai thtra dat trén déu toa lac xa Pam Bri, thanh phé BL
va hién tai di duogc tach thanh 4 thira gdm thtra 676, 677, 678, 679 t& ban dd sd
17 véi gia 540.000.000d. Vo chong 6ng D, ba Ch thi cho rang khi théa thuin
chuyén nhugng thi vo chong 6ng ba chuyén nhuong cho 6ng T 34m ngang mit
tién duong LTT thudc mot phan thira dat s6 110, to ban do 18 va thuaa dat 671,
to ban do sé 17 vé6i gia 75.000.000d/1m ngang, tong s tién thoa thuan chuyén
nhuong 14 2.550.000.000d, 6ng T ¢6 chuyén sd tién dit coc 500.000.000d qua tai
khoan cua ba Ch ngay 09/11/2015.

Trong khi d6 6ng M 1a ngudi lam ching khai nhan khoan tién 6ng T
chuyén cho ba Ch 14 tién dit coc dé mua 34m dat mit tién, ba H1 13 ngudi truc
tiép di chuyén khoan, ba H 1a ngudi goi dién thoai xac nhan tién véi vo chong
6ng D, ba Ch. Ngoai ra, vo chong 6ng D, ba Ch con cho ring sau khi nhan tién
chuyén khoan thi v chong ong ba co viét 01 gidy xac nhan di nhan so tién dat
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 500.000.000d, ban gbc hién nay ong T
gifr, con vo chdng ong ba chi giir 01 ban pho to nhung di bi that lac. Van dé nay
cling chua duge Toa an cip so thAm xac minh, thu thap chimg cr dé 1am rd va
viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat ciing nhu chuyén tién déu co
su chimg kién, tham gia ciia 6ng M va ba H nhung Toa 4n cdp so tham ciing
khong tién hanh ddi chat 1oi khai gitra 6ng M va ba H dé 1am rd nhimg noi dung
trén 1a thiéu sot.



Theo quy dinh tai Piéu 29 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ctia Chinh phii quy dinh vé giao dich bao dam thi “Truong hop mét bén trong
hop dong giao cho bén kia mét khodn tién ma cdc bén khéong xdc dinh ré la tién
dat coc hodc tién tra trude thi sé tién nay dwoc coi la tién tra trude”. Voi quy
dinh trén thi trong truong hop khong 1am rd dugc sd tién 500.00.0004 1a tién dit
coc hay 14 tién tra trudc thi Toa an cdp so thAm mdi xac dinh 1 tién thanh toan
trudce.

Mit khéc, cic bén thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat nhung chi
bang 101 no6i cht khdng dugce 1ap thanh vin ban va ciing khong dugce cong
chimg, chimg thuc theo quy dinh cua phap luat, nén khong du diéu kién dé Toa
an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai
diém a tiéu muc 2.3 muc 2 phan II cia Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao. L ra, trong truong
hop nay Toa 4n cip so tham phai tuyén giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng T voi vo chong 6ng D, ba Ch 1a vo hiéu va giai
quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu méi giai
quyét triét dé vu an va ding quy dinh cta phap luat.

Do Toa an cip so tham chua x4ac minh thu thap ching ctr dé lam rd nhiing
ndi dung nhu phan tich trén va cling khong dua nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan vao tham gia té tung nén Tda &n cap phuc thim khéng thé khic phuc
duoc tai giai doan xét xur phtic tham.

Véi phan tich trén, can chap nhan toan bd yéu cau khang cdo ctia nguyén
don ong Vii Manh T va khang cdo ctia bi don vo chong ong Phan Ngoc D, ba
Nguyén Thi Kim Ch dé huy toan bd ban an so tham, giao hd so cho Tda an cap
so tham thu 1y giai quyét lai theo thu tuc chung 14 ¢6 can ct.

[3] V& chi phi t6 tung: S& dugc xem xét khi Toa 4n nhan dan thanh phd BL
thu 1y giai quyét lai vy an.

[4] V& an phi: Do huy ban 4n so tham nén cac duong su khong phai chiu an
phi dan sy phuc thidm. An phi dan sy so thim s& dugc xem xét khi Toa an nhan
dan thanh phd BL thu 1y giai quyét lai vu an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir Khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét $6:
326/2014/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé mtc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.



1- Chap nhan toan bd yéu cau khang céo cuia nguyén don ong Vi Manh T va
khang c4o cta bi don vo chong ong Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi Kim Ch. X

1.1 Hay toan bd Ban an Dan su so thim s6 22/2019/DS-ST ngay 21/6/2019
ctia Toa an nhan dan thanh phd BL.

1.2 Giao hd so cho Toa 4n nhan dan thanh phd BL thu Iy va giai quyét lai
theo quy dinh cua phap luat.

2. V& an phi so thAm va chi phi t6 tung: S& duoc xem xét khi Toa an nhan
dan thanh phd BL thuy 1y va giai quyét lai vu 4n.

3. Vé an phi phuc tham:

3.1 Hoan tra cho 6ng Vi Manh T s6 tién 300.000d tam ¢ng an phi dan su
phuc thaim da ndp theo bién lai thu s6 0005534 ngay 05/7/2019 cia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thanh phé BL.

3.2 Hoan tra cho vg chong dng Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi Kim Ch sb
tién 300.000d tam ung an phi dan su phac thim di ndp theo bién lai thu sé
0005570 ngay 17/7/2019 caa Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd BL.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh LD; A AN _ ’ - .

- Phong KTNV & THA: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. BL;

- Chi cuc THADS Tp. BL;
- Cac duong su;

-Luu AV - HS. (Dﬁ k)”)

Lé Thi Van



